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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-09-27
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2020-00067
Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan f6r sydvistra Stensd, fastigheten Alta 10:1 m.fl., i
Alta

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for cirka 540 bostidder och en férskola, med 6
avdelningar for cirka 110 barn. Som en del 1 syftet ingar dven att ge planstéd f6r ombyggnad av
Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta
centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas
till naromradets kultur-, rekreations- och naturvarden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsigaren Wallenstam att uppfora cirka 350 nya
hyresligenheter i fem huskroppar. Wallenstam kommer att anvisas intilliggande kommunal mark
som planldggs for forskola. Norr om lokalgatan ska kommunen dven anvisa mark till Titania f6r
cirka 190 bostider enligt gillande markanvisningsavtal. Bostidernas skala varierar mellan fyra och
sju vaningar och utférs med garage under mark.

Planomradet ang6rs med bil fran Oxelvigen via en ny allmin lokalgata. Oxelvigen foreslas
breddas nagot for att rymma en separerad gang- och cykelbana, dagvattenhantering och
torbattrad framkomlighet f6r kollektivtrafiken.

Planen bedéms ga 1 linje med merparten av Nackas lokala miljomal och dstadkommer flera
atgarder kopplade till milj6- och klimatambitioner sasom solceller, hallbar skyfallshantering,
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gronytefaktor, héllbara transportsitt med mera. Projektet bidrar till att férverkliga ambitionen om
utveckling av lokala centrum fran oversiktsplanen och ir ett steg mot forverkligande av det
planprogram for Altas nya centrum som antogs i 2015. Bebyggelsen ir inte placerad som i
programmet men forslaget 6verensstimmer i 6vrigt med programmets intentioner om en titare
bebyggelsestruktur for fler boende i Alta. Kommunens bedémning ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Delar av befintlig parkyta kommer att forsvinna till f6rman f6r de nya bostiderna men
bebyggelsen har placerats for att de delar av parken och skogsomradet som har hégst
naturvirden och rekreativa virden ska kunna sparas. Altaborna forlorar dven en av tva
drivmedelstationer som en foljd av planférslaget. Bensinstationen pa platsen avvecklades 2022
och den andra stationen i Alta, beligen nir Alta IP ir iven den under avveckling.

Detaljplanen bekostas av nuvarande och framtida fastighetsigare som Gvertar marken genom
markanvisning. Detaljplanen bedoms ge kommunen ett ekonomiskt 6verskott som en foljd av
markforsiljningen. Inkomsten ar en forutsittning f6r genomférandet av planprogrammet for
Altas nya centrum som ir férknippat med stora anliggningskostnader. Planenheten har for avsikt
att skicka detaljplanen f6r samrad under november och december 2023.

Arendet

Bakgrund och syfte

Detaljplaneomradet ir beliget i Alta, 5ster om Tyresovigen (vig 229), cirka 500 meter sydvist
om Alta centrum. Norr och vister om planomréadet finns ett kuperat naturparti som vetter mot
Tyresovagen. I Oster avgrinsas planomradet av ett radhusomrade och i soder avgrinsas det av
Altaviigen. Skivhusbebyggelsen lings Oxelvigen ingir inte i detaljplanen.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for cirka 540 bostidder och en foérskola, med 6
avdelningar och cirka 110 barn. Som en del 1 syftet ingar dven att ge planstod f6r ombyggnad av
Oxelvigen och en ny lokalgata visterut samt att utveckla gang- och cykeltrafiken till Alta
centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas
till naromradets kultur-, rekreations- och naturvarden.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen som anger att de lokala centrumen ska utvecklas,
var och ett utifrin sin egen identitet. Bebyggelsen ir inte placerad som i programmet fér Altas
nya centrum (2015) men férslaget Gverensstimmer 1 6vrigt med programmets intention om en
titare nirmiljé for fler boende i Alta. Andelen bruttoarea ir jimférbar med programmet men
placeringen och kvarterstypen skiljer sig fran inriktningen i programmet dir bebyggelsen pa
kommunens fastighet var tinkt pa skogsmarken vister om planomradet.
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Figur I: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomridet med planomridesgrins som vit streckad linje. Wallenstam iger
rédmarkerade fastigheter och kommunen 4dger Gvrig natut, park och gatumark,

Berorda fastigheter dr Alta 24:2 och Alta 24:3, som dgs och kommer att utvecklas av Wallenstam,
samt den kommunala fastigheten Alta 10:1 dir Titanias kvarter planeras. Fastigheten Alta 24:3
anvindes tidigare for drivmedelférsiljning men verksamheten avvecklades sommaren 2022.
Fastigheten Alta 24:2 nyttjas f6r boendeparkering av nitliggande bostider. Fastigheten Alta 10:1
ar en kommunal fastighet som inom planomradet innehéller fritids- och parkfunktioner. Den
kommunala marken uppgar inom planomradet till cirka 2,5 hektar.

Bostdder och forskola

I det s6dra kvarteret, nirmast Altavigen, planerar fastighetsigaren Wallenstam bostider i en
vinklad byggnadskropp om 6-7 vaningar som omger den inre gardsmiljon. Dessa huskroppar
fungerar som en bullerskiirm mot trafikbullret frin Oxelvigen och Altavigen och skapar en
skyddad sida f6r bostadsgardar och férskoleverksamheten, se figur 2. Utefter Oxelvigen planeras
tor ytterligare en huskropp som i riktning ansluter till de befintliga skivhusens snedstéllda
volymer utefter gatan. Husen realterar till skivhusen i skala men dr nagot ligre med sina 6-7
vaningar (skuggad i figur 3). Husen i férslaget fangar upp riktningar och 6ppningar i den
befintliga hus i park-strukturen och bada kvarteren ska utféras med garage under mark. Det ska
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uppforas en portal i fasaden séderut for att det ska finnas en gen koppling till busslinjerna pa
Altaviigen.
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Figur 2: Situationsplan som redovisar den nya bebyggelsen, foreslagna nya byggnader i beigebrun, befintliga
byggnaderi gritt. Det sédra kvarteret ska uppfiras av Wallenstam, det norra av Titania. Bilden ir inte skalenlig. (AWL
Arkitekter 2023)

Gestaltningen for det sodra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa plankartan:

e TFasaderna som vetter mot Oxelvigen och Altavigen ska utformas med puts eller tegel
utan synliga elementskarvar och med en variation i uttryck som bryter upp den i mindre
fasadavsnitt. Fasader och bottenvaning mot gata ska utformas med sirskild arkitektonisk
omsorg.

e En portal ska uppforas genom byggnaden och denna ska vara omsorgsfullt utformad f6r
att inte upplevas som otrygg.

e Dorskolan ska uppfoéras med trafasad eller annat fasadmaterial som samspelar med de
planerade bostiderna norr och 6ster om forskolan. Sarskild omsorg ska liggas vid

byggnadens fasad mot den nya lokalgatan.

e Den 6versta vaningen av punkthusen mot férskolan ska vara indragen.
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Figur 3: Fasad mot Altavigen for det sédra kvarteret som visar en méjlig utformning. Fasaden ska brytas upp i mindre
avsnitt for att dela upp fasadlingden mot Altavigen (Lindberg Stenberg arkitekter 2023).

Huvudprincipen for det sédra kvarteret dr att skalan ska trappas upp, fran lag i vist till hogre i 6st
dir den foreslagna bebyggelsen moter Altavigen och Oxelvigen. P4 girden, innanfor de hus som
grinsar mot gatorna ska skalan vara nagot ligre 1 4-5 vaningar. En ligre skala skapar ett bittre
mote med forskolan i 2 vaningar.

PN A, W

Figur 4: Elevation, fasad frin lokalgata. I bilden riktas blicken séderut. Férskolan ses till hoger i bild. (Lindberg
Stenberg arkitekter 2023)

Stensé forskola planeras for 6 avdelningar med cirka 18 barn per avdelning, det vill sdga cirka 110
barn totalt. Férskolan i planforslaget far en gard om cirka 2000 kvadratmeter vilket ger en friyta
pé cirka 18 kvadratmeter/barn. Forskolegirden kan delas in i tre zoner: trygg-, aktiv- och vild
zon, alla med olika funktioner och lekvirden for att skapa aktiva respektive lugna rum som
limpar sig for barn i olika aldrar. Brynmiljén som ingar i férskolegarden har uppvixta trid och
platsskapande klippor som med férdel kan nyttjas i den dagliga verksamheten. Parken och den
kringliggande skogen kan anvindas for utflykter. En befintlig férskola anvinder redan parken
och skogen for utflykter idag men det bedoms maijligt att fler barn kan nyttja parken utan att
riskera slitage pa gronmarken.

Bebyggelsen norr om lokalgatan ska markanvisas till Titania som vann en markanvisningstavling
om att bygga cirka 10 000 kvadratmeter bostadsarea pa den befintliga fotbollsplanen. Kvarteret
lanar de befintliga skivhusens fotavtryck men byggnaderna ar nittare med uppbruten fasad och
tillits vara 6 vaningar hoga.
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Figur 5: Illustrationsbild som redovisar en mojlig utformning av det norra kvarteret. Bilden visar ett perspektiv fran
lokalgatan med blicken mot nordvist. (Pelago arkitektur 2020)

Gestaltningen for det norra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa plankartan:

e Bygenaderna ska 1 huvudsak uppforas med trd som stom- och fasadmaterial.

e Balkonger ska utféras med tripanel i samma kul6r, distanser och dimensioner som
kringliggande trifasad.

e Minst 30 % av sockelviningen pa husets gavlar 1 soder ska vara uppglasad for att
mojliggora for ateljélokaler, mindre verksamheter eller dylikt och husen ska ha en ligsta
bjilklagsh6jd om 3,7 meter for sikerstilla att platsen kan fa en mer offentlig karaktir.

Park

Parkens befintliga funktioner bestar av en uppskattad pulkabacke i norra delen av parken, en
tennis/basketplan samt en lekplats med safaritema. I parkens vistra del finns ocksa en grillplats
och i soder finns en sjumannaplan f6r fotboll pa grus. Det finns ocksa en mingd oprogrammerad
grisyta, vilket dr positivt 1 en omradespark av den hir typen. Parken genomkorsas av bade
asfalterade och grusade stigar och innehaller en stor miangd uppvuxna l6vtrid. Den omges av de
skogbeklidda h6jderna som ramar in parken 1 vist och 1 norr.

Den befintliga parken kommer att krympa till ytan pa grund av de bostider som planeras vilket
gor att fotbollsplanen forsvinner och en genomkorsande parkvig behover flyttas Gsterut.
Bebyggelsen har placerats for att de delar av parken och skogsomradet som har hogst
naturvirden och rekreativa virden ska kunna sparas. Grusplanen anvinds idag till hilften foér
parkering genom tillfalligt lov. Bollplanen bedéms vara underutnyttjad och bedéms dirfoér kunna
tas 1 ansprak for bostider. Kommunens kultur- och fritidsavdelning bedémer att den anvinds
sparsamt i jimforelse med andra fotbollsplaner i Alta, liksom i 6vriga delar av kommunen och att
behovet av en ersattningsplan inom parken ir litet. I stillet foreslas att stadsbyggnadsprojektet
ska tillféra en aktivitetsbana, ett utegym eller en scen for barn att dansa och upptrida pa. En scen
skulle kunna vara positivt ur ett barnperspektiv da det skulle kunna locka fler flickor till aktivitet 1
parken.
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Ny lokalgata och forbittrade gang och cykelforbindelser

Planférslaget omfattar en ny lokalgata som ansluts till Oxelvigen i héjd med fastigheten Alta
24:2. Gatan ska utformas med en kérbana om 5,5 meter, tradplantering, gang- och cykelbana och
avslutas med en vindplan som rymmer uppstillning av renhillningsfordon och himta/limna-
platser till férskolan. Figur 6 redovisar den tinkta sektionen for lokalgatan.

Sektion A-A : \:

Lokalgata
Skala 1100/43

Skelettjord 100-350 am _~BEETF
krossmateria

| = | 55 | 2 3
Gingbana Kérbana Grasremsa  Gling-och cyhelbana

Figur 6: Utformning som visar sektion f6r den féreslagna lokalgatan. Bilden ir inte skalenlig. (Bjerking 2023).

Lings med Oxelvagens vistra del anliggs en gang- och cykelbana som ansluter till det regionala
cykelstriket pa Altavigen. Gatan utformas med en gronremsa for dagvattenhantering, en kérbana
som medger ytterligare en vintande buss vid hallplatsen Oxelvigen samt en breddad gangbana pa
Ostra sidan av gatan, se figur 7. Den del av Oxelvigen som planlidggs breddas cirka 3 meter for att
tillskapa samma standard som p4 resten av gatan som nu byggs om i anslutning till Alta centrum.

Sektion D-D
Angsyta for hantering av dagvatten
Skala 1:100/A3

Planteringsyta
nedsankt 200 mm
Grassadd

400 mm vaxt jord ~
| 100+350 m- ’M\ ///,
7 krossmaterial A “/
— e
\ i

I 2,25 [ 2 7 l 164 I

Géngbana Cykelbana Gronremsa Korbana Gangbana

Figur 7: Utformning som visar sektionen f6r den del av Oxelvigen som planliggs. Bilden ir inte skalenlig (Bjerking
2023).

Miljo- och klimatambitioner

Planen dastadkommer flera atgiarder kopplade till milj6- och klimatambitioner och bedéms ga i
linje med merparten av Nackas lokala miljomal. Undantaget 4r malet om ett rikt vaxt- och djurliv
da planen tar i ansprak den brynmiljé som finns vid berget och som ir viktigt f6r vixter och djur.
Projektet innehaller solceller, hallbar skyfallshantering och bebyggelsen dr 1 huvudsak placerad pa
ianspraktagen mark. Projektet har ocksa fokuserat pa hallbara transportsitt genom forbattrade
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gang- och cykelvigar och diskussioner fors med byggaktéren om att uppféra forskolan i
aterbrukat material. Projektet arbetar kontinuerligt med verktyget gronytefaktor (GYF) som syftar
till att skapa mangfunktionella gréna ytor pa kvartersmark genom att kombinera dtgirder for att
frimja ekosystemtjanster. Gronytefaktorn ska foljas upp 1 kommande avtal och 1
bygglovsprocessen. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det finns en bild av att parken upplevs som otrygg med en stor mangd buskage som minskar
sikten. Nir detaljplanen genomférs ska en varsam trygghetsbeskirning goras, for att 6ka kanslan
av kontroll och trygghet i parken. Parken beh6ver ocksa belysas bittre lings gangvigarna for att
Oka tryggheten for besokare. Det ar positivt att parken befolkas dagtid av férskolebarn och fler
boende eftersom det kan leda till storre trygghet da det blir fler 6gon pa parken under flera av
dygnets timmar.

Invid den nya lokalgatan, strax sydost om de befintliga skivhusen skapas en ny entré till parken.
Idag finns flera vigar in men med den nya bebyggelsen far denna entré fran séder en storre
betydelse som huvudentré fran séder. I entréytan behéver en nitstation byggas och det dr darfor
av stor vikt att den exakta placeringen samt utformningen av stationen gors med hansyn till
trygghetsperspektivet. Natstationen behover studeras nirmare for att byggnaden ska kunna bidra
positivt till platsen.

Tidplan
Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november och december
2023.

Samrad november-december 2023
Granskning kvartal 2 2024
Antagande 1 kommunfullmiktige kvartal 1 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av nuvarande och framtida fastighetsigare som Overtar marken genom
markanvisning. Detaljplanen bedoms ge kommunen ett ekonomiskt verskott som en foljd av
markférsiljningen.

Till £6ljd av detaljplanen kommer kommunen att investera i utbyggnad av allmédnna anldggningar
lings med Oxelvigen, den nya lokalgatan och 1 parken. Investeringskostnaderna kommer att
tickas av exploateringsersittning enligt ramavtal for Alta centrum och markintikter.
Utbyggnaden av allminna anldggningar férvantas skapa 6kade drift- och underhallskostnader,
vilket kommer att preciseras efter vidare utredning och projektering.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanen méjliggor f6r bostider 1 ett lige med ndrhet till natur, bad och andra
friluftsaktiviteter, vilket 4r positivt for barn. Altaborna far tillgang till en ny férskola som kan nas
via gangvigar skilda fran biltrafik vilket ar foérdelaktigt ur ett barnperspektiv. Trafiksdkerheten pa
Oxelvigen 6kar i samband med att cykeltrafiken lyfts ur kérbanan och far ett eget utrymme vilket
ocksa dr positivt ur ett barnperspektiv.

Att den befintliga parkytan krymper ar negativt ur ar att barnperspektiv men det bedoms fortsatt
finnas god tillgang pa fritidsytor i den upprustade parken och skogsmarken. Den fotbollsplan
som bebyggs stir idag ofta tom och anvinds till hilften redan som ersattningsparkering av den
anledningen. Bollplanen kan ersittas av en lamplig funktion, sisom en hinderbana eller
utomhusscen i den kvarvarande delen av parken. De mest vilanvinda delarna av parken:
lekplatsen, tennisbanan, pulkabacken och skogsbrynet i norr bevaras vilket dr positivt ur ett
barnperspektiv.

Handlingar i drendet

* Tjansteskrivelse den 29 september 2023
e Utkast till plankarta

Planenheten
Susanne Werlinder Angela Jonasson Erik Melin
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt sydvistra Stensd, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar

nimnd

X | Program, antagande 28 september 2015 KS

X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 18 februari 2020 KSSU

X | Detaljplancavtal, Wallenstam 24 tebruari 2020 Planchef | Delegationsbeslut

X |Detaljplaneavtal, Titania 5 november 2021 Planchef | Delegationsbeslut

O | Detaljplan, samrad 18 oktober 2023 MSN | Information om samrid

O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

O | Detaljplan, granskning MSN

O | Detaljplan, tillstyrkan MSN

O | Detaljplan, antagande KF
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