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Information infor samrad

Detaljplan for fortatning av Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnas 5:2 m.fl. i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flertalet verksamheter att expandera genom
fortatning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir utékade byggritter genom att
tillimpa hogsta tillatna nockhoéjd istillet f6r byggnadshojd, vilket betyder en mojlig pabyggnad i
1-2 vaningar. Sa kallad prickmark (mark ej avsedd att bebyggas) har minskats till viss del, frimst
utmed Skarpoévigen. Korttidsboende/ligenhetshotell mojliggrs med en begrinsning av
bruttoarea pa fastigheten Skarpnis 6:1 samt fortsatt for ett befintligt ligenhetshotell pa
fastigheten Skarpnds 7:1. Tva nya fastigheter kan tillskapas genom att omvandla allmin
platsmark, natur, till kvartersmark. Anvindningen avseende verksamheter har betecknats med Z,
vilket har tolkats Overensstimma med nuvarande bestimmelser och innebir verksamheter med
en begrinsad omgivningspaverkan.

Planomradet ligger i kommundelen Boo cirka 1 kilometer norr om Orminge centrum. Marken
inom planomradet omfattar savil kommunal mark samt privata fastigheter. Omradet ér totalt
cirka 29 hektar och inbegriper Kummelbergets verksamhetsomrade. Planforslaget forvintas
kunna tillskapa drygt 150 arbetsplatser vilket bidrar till att uppfylla Nacka kommuns uppsatta mal
om att tillskapa ytterligare 15 000 arbetsplatser till ar 2030.
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Enligt en framtagen skyfallsutredning finns det en befintlig problematik inom omradet.
Dagvatten kan vid ett storre skyfall samlas i Skarpovigens lagpunkt till sadan niva att
riddningsfordon inte kan passera. Aven delar av befintligt verksamhetsomrade riskerar att fa
staende vatten daribland fastigheten Skarpnis 6:1. Det innebir dven problem avseende
framkomligheten till Telegrafberget. Planférslaget hindrar inte framtida atgirder for att minska
denna paverkan.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Detaljplanen ér en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets verksamhetsomraden att
bade utvidga och fortita verksamhetsomradet, denna detaljplan utgor den ena av tva. Som helhet
beriknas projektet innebira ett 6verskott genom frimst markforsiljning. Denna detaljplan
innebdr intdkter i form av markférsiljning samt planavgifter.

Planenheten har fo6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under december 2023 — januari
2024.

Arendet

Planomradet ér cirka 29 hektar och ligger inom kommundelen Boo, cirka 1 kilometer norr om
Orminge centrum, och inbegriper Kummelbergets verksamhetsomrade. Marken inom
planomradet omfattar savil kommunal mark samt privata fastigheter. Planforslaget forvintas
kunna moijliggora drygt 150 arbetsplatser vilket bidrar till att uppfylla Nacka kommuns uppsatta
mal om att tillskapa ytterligare 15 000 arbetsplatser till ar 2030.
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Ny fastighet

Skarpnis 6:1

Skare

Kartan visar omradets ungefirliga avgriansning. Omraden dir nya fastigheter kan tillskapas liksom fastigheten

Skarpnis 6:1 4r markerade.

Fortiatning av verksamheter

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for flertalet verksamheter att expandera genom
fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir till 6vervigande del utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillaitna nockhoéjd istéllet for byggnadshoid, vilket betyder en
mojlig pabyggnad i1 1-2 vaningar.

Foéreslagen nockhéjd dr 13 meter forutom mot norr dir 11,5 meter respektive 8 meter foreslas,
med hinsyn till rekreationsvarden vid sjon Vittjarn och bostadsbebyggelse. Befintliga nockhéjder
1 den norra delen ar 7-11 meter. Tillatna byggnadshdéjder i gillande detaljplaner dr 7-8 meter norr
om Skarp6vigen, och 11 meter s6der om Skarpévigen. Detaljplanen reglerar dven skyddsatgirder
avseende farligt gods, stingselskyldighet, nockhéjd och prickmark (mark som inte far bebyggas).

Tva mindre ytor som i gillande detaljplaner dr betecknade Park eller plantering, pa del av
fastigheten Skarpnis 2:14, respektive Natur, pa del av fastigheten Skarpnis 1:83, kan omvandlas
till kvartersmark for verksamheter. Bada fastigheterna dr kommunigda.

Naturmarken pa fastigheten Skarpnis 2:14 dr en yta belagen i korsningen Skarpévagen —
Montérvigen i vistra delen av omradet och ér cirka 800 kvadratmeter. Naturmarken pa
fastigheten Skarpnis 1:83 dr en yta beldgen i slutet av Stenhuggarvigen och ir cirka 1400
kvadratmeter.
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Planforslaget innebir att landskapsbilden 1 omradet kommer férindras dd den méjliggor
pabyggnad. Dock hindras méjligheten till uppférande av stora sadeltak, vilket medges idag. Det
beror pa att endast byggnadshéjd, hojd vid takfot, regleras i gillande detaljplaner.

Dirutover har sa kallad prickmark (mark ej avsedd att bebyggas) minskats till viss del, frimst
utmed Skarpovigen. Anvindningen avseende verksamheter har betecknats med Z, vilket har
tolkats 6verensstimma med nuvarande bestimmelser och innebir verksamheter med en
begrinsad omgivningspaverkan. Byggritter foreslas hallas flexibla likt gillande detaljplaner i
omradet, liksom fastighetsindelning inom kvartersmark. Gestaltning saisom utformning,
firgsittning och material styrs inte 1 planen.

Vy fran Skarpévigen i riktning mot vister.

Korttidsboende

Inom omradet finns ett befintligt hotell pa norra sidan av Skarpévigen. Detaljplanen mojliggor
tor inredande av ytterligare lokaler f6r sa kallad T7//fillig vistelse. Dessa planeras att inrymmas i en
befintlig byggnad pa fastigheten Skarpnis 6:1 vars huvudanvindning fortsatt ar Verksambeter.
Byggnaden har idag en bruttoarea pa cirka 8000 kvadratmeter varav hogst 2500 kvadratmeter
bruttoarea tillits att anvindas for tillfillig vistelse.

Malgruppen ar frimst arbetstagare med korttidskontrakt inom byggsektorn och andra
verksamheter. Lokalerna bestar av cirka 15-20 enheter med kok, gemensamhetslokaler och
sanitetsutrymmen samt ett antal rum med sovplatser for totalt cirka 100 personer. Byggnaden ir
till huvuddelen i tre vaningar och beskrivna lokaler ir planerade att inrymmas i det Gversta
vaningsplanet. Att tillita markanvindningen tillfillig vistelse pa fastigheten Skarpnis 6:1 innebir
att framtida anvindning av befintlig och omkringliggande verksamheter, exempelvis hantering av
brandfarlig vara, kan begrinsas. Byggnadens invindiga utformning avseende till exempel
brandskydd och atgirder for buller, kommer utredas niarmare i bygglovsskedet.
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Gator och tillganglighet till natur

For befintligt gatunit och 6vrig infrastruktur planeras inga férandringar. Parkering f6r
fastigheternas behov ska liksom tidigare ske pa kvartersmark. I likhet med gillande detaljplaner
foreslas plantering pa kvartersmark lings Skarpovagen. Detta bade f6r den upplevda miljon lings
vigen samt i dagvatten/skyfallshinseende. Befintliga gangstrik for att na det omkringliggande
naturomradet behalls diribland det bredare naturomradet i nord-sydlig riktning. Pa sikt skulle
gang- och cykelvigen samt belysning lings Skarpovagen vara 1 behov av forbittringsatgarder, det
ar dock inget som hanteras inom projektet. Planforslaget hindrar inte framtida atgirder

Dagvatten och skyfall

Enligt en framtagen skyfallsutredning finns det en befintlig dagvattenproblematik inom omradet.
Den visar pa, liksom dagvattenutredningen, att dagvatten vid ett storre skyfall kan samlas 1
Skarpévigens lagpunkt till saidan niva att riddningsfordon inte kan passera. Aven delar av
befintligt verksamhetsomrade riskerar att fa stiende vatten till ett djup 6ver 30 cm, vilket innebir
risk f6r skada pa bebyggelse samt problem for riddningstjiansten att ta sig till byggnaderna. Det
innebdr dven problem avseende framkomligheten till Telegrafberget. Planférslaget hindrar inte
framtida atgarder for att minska denna paverkan.

Dagvattenutredningen beskriver atgarder forknippade bade med den foreslagna utvidgningen
samt fortitningen av det befintliga omradet. Bland annat féreslas makadammagasin for rening
och f6rdrojning samt avskirande diken avseende skyfall. Vissa av forslagen behéver dndras andra
delar fortydligas vid en revidering infér granskningsskedet.

Tidigare kommunala beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (IKSSU) antog den 19 februari 2019, §16, start-PM for
Kummelbergets verksamhetsomrade. I uppdraget ligger att utéka verksamhetsomradets
utbredning med Nackas 6versiktsplan som utgangspunkt samt se Over om det ar mojligt att ge
storre byggritter inom det befintliga verksamhetsomradet. Ett detaljplanearbete (KFKS 2019-
00060) som foreslir en utvidgning av verksamhetsomradet, pagar parallellt med denna detaljplan.
Planférslaget avseende utvidgning av verksamhetsomradet var ute pa samrad 8 februari till 22
mars 2022.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav ett positivt planbesked den 21 september 2016, §202
(MSN 2016/91) avseende Skarpnis 6:1 (vilken ingir i Stadsplan 352), dir mojligheten till
korttidsboende ska prévas. Detta uppdrag har inforlivats i denna detaljplan.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen fo6r samrad under december 2023 - januari 2024.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som etablerar sig. Fler
minniskor i omradet kan ha en positiv inverkan men férslaget bedéms ha en marginell inverkan
péa den upplevda tryggheten kvills- och nattetid.

Tidplan

Samrad december 2023 - januari 2024
Granskning kvartal 2-3 2024

Antagande i miljé- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4 2024

Laga kraft tidigast* kvartal 1 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ér en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets verksamhetsomraden att
béade utvidga och fortita verksamhetsomradet, denna detaljplan utgér den ena av tva. Som helhet
berdknas projektet innebira ett 6verskott genom frimst markférsiljning. Denna detaljplan
innebdr intdkter i form av markférsiljning samt planavgifter.
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Det finns ett samhillsekonomisk virde att mojliggora f6r hogre exploatering inom ett befintligt

stadsnara verksamhetsomride.

Konsekvenser for barn

Inga forandringar féreslas som bedoms ge nagra konsekvenser f6r barn. Barn vistas normalt inte

1 verksamhetsomradet. Savil vuxna som barn passerar dock omradet till och fran Telegrafberget

via Skarpévigen.

Handlingar i drendet

* Tjinsteskrivelse den 2023-11-08
* Plankarta (utkast) 2023-11-03

Planenheten

Susanne Werlinder Angela Jonasson
Enhetschef Gruppchef Nacka
Planenheten Planenheten

Alexander Erixson
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Kummelbergets fértitning, kommunala beslut och
detaljplanomradets ungefirliga avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X |Start-PM stadsbygenadsprojekt | 2019-02-19 KSSU
O | Detaljplan, samrad MSN Information om samrid
O | Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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