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Utokat forfarande

Detaljplan for Tryckluftsfabriken, del av fastigheterna Sicklaon
83:22 mfl., pa Sickladn, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomfdrande inte kan

antas medfora betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stélla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning av arendet

Planomradet ér beldget i Sickla, pa vistra Sickladn. Detaljplanen syftar till att mojliggtra
en tit stadsmilj6 med arbetsplatser, bostader, verksamheter och offentliga rum, gator och
strak 1 direkt anslutning till kommande tunnelbanestation 1 Sickla. Huvuddragen i
planforslaget ar att befintliga parkeringsytor och byggnader 1 huvudsak ersitts med ny tit
stadsbebyggelse dir ett viktigt strak fran vast till 6st planliggs som allmin plats.
Bebyggelsen som helhet planeras med en blandning av funktioner med utatriktade
verksambheter i bottenvaningarna. Detaljplanen medger en flexibilitet som innebir att
bade bostidder och kontor tillats i tva kvarter. Detta medfor att det f6r detaljplanen som
helhet kan innebira cirka 0-330 bostider och cirka 3700-5200 arbetsplatser. Bilparkering
m&jliggdrs 1 garage under jord.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 30 november 2021 och den 18 januari 2022.
Under samradet inkom 27 yttranden, varav sex var fran bostadsrittsféreningar och
privatpersoner. De frigor som flest haft synpunkter kring giller paverkan pa Ostlig
forbindelse, bebyggelsehdjder, buller, dagvatten- och skyfallsfragor, trafik och
framkomlighet och behov av friytor.

For att kunna ga vidare med planliggningen har kommunen valt att dela upp
planomradet efter samrad och ga vidare med de sex vistra kvarteren vilka inte ar lika
mycket paverkade av Ostlig forbindelse. De &stra delarna utgar ut
granskningshandlingarna och planeras planliggas i separat detaljplanedrende.
Planférslaget som stills ut for granskning har i vissa delar en mer regelbunden
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byggnadshéjd och ritare fotavtryck dn i samradsforslaget. Ett koncept f6r gestaltningen
har arbetats fram. Fororeningssituationen har utretts vidare och platsspecifika riktvirden
har tagits fram. Planhandlingarna har kompletterats avseende risk for Oversvimning.
Bullerutredningen har kompletterats i linje med inkomna synpunkter, bland annat med
tydligare forutsittningar for Saltsjobanan och den planerade upphojningen.
Planhandlingarna har dven kompletterats med héjdreglering dir allmin plats och
kvartersmark 6vetlagras for att underlitta/mojliggora efterfoljande fastighetsbildning.

Detaljplanen bedéms innebira en mirkbar forbittring sett ur brottsforebyggande och
trygghetsskapande perspektiv i och med férvandlingen till en tit stadsmiljé. Pa det stora
hela bedéms planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med gang- och
cykelprioriterade strak, innebira stora positiva konsekvenser for barn och unga jamfort
med dagens miljo.

Fastighetsidgaren ska erligga exploateringsersittning for allmédnna anldggningar utanfor
detaljplaneomradet samt svara for faktiska kostnader f6r kommunala allmanna
anlidggningar inom planomradet. Fastighetsigaren ska dven medfinansiera utbyggnaden
av tunnelbanan och Saltsjobanans upphdjning. Planens genomférande innebir 6kade
driftkostnader och kostnader for avskrivningar av den nya lokalgatan.

Arendet

Planomradet ér beldget i Sickla, pa vistra Sicklaén, och omfattar de centrala delarna av
Sickla képkvarter. Detaljplanen syftar till att méjliggora en tit stadsmiljé med
arbetsplatser, bostider, verksamheter och offentliga rum, gator och strak i direkt
anslutning till kommande tunnelbanestation 1 Sickla. Bebyggelsen och dess struktur med
gator och platser ska bidra till 6kade stadskvaliteter, koppla samman omradet med sin
omgivning, oka tryggheten samt férmedla avlisbarhet som en ny arsring i den
kulturhistoriskt virdefulla industrimiljén. Vidare dr det viktigt att kvarteren upplevs som
en sammanhallen helhet avseende material och firg.

Sickla dr en del av ett storre utvecklingsomrade pa vistra Sickladn, kallat Nacka stad, och
omradets utveckling relaterar till 6vrig stadsutveckling samt till utbyggnad av tunnelbana
och annan infrastruktur. Omradet dr ett storskaligt handelsomrade och fore detta
industriomrade. Tidigare industrier har medfért att féroreningar finns i marken, men
ocksa bidragit med byggnader och miljéer med vissa kulturhistoriska virden. Omradet ar
utpekat i kulturmiljoprogrammet vilket innebir att det bedéms som kulturhistoriskt
sarskilt virdefullt bebyggelseomrade.

Huvuddragen i planforslaget dr att befintliga parkeringsytor och byggnader i huvudsak
ersatts med ny tit stadsbebyggelse dir ett viktigt strak fran vist till 6st planliggs som
allmin plats. Bebyggelsen som helhet planeras med en blandning av funktioner med
utatriktade verksamheter 1 bottenvaningarna. Detaljplanen medger en flexibilitet som
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innebir att bade bostider och kontor tillats 1 tva kvarter. Detta medfor att det f6r
detaljplanen som helhet kan innebira cirka 0—330 bostider och cirka 3700-5200
arbetsplatser. Bilparkering moéjliggors 1 garage under jord.

Mellan samrad och granskning har ett omfattande arbete skett gillande gestaltningen. De
overgripande gestaltningsriktlinjerna 4r att Luftverkstaden, belidgen strax utanfor
planomrade, ska fa sticka ut. Den foreslagna gestaltningen baseras pa industrins enkla
uttryck och ska dirfér vara sammanhallen, lugn och rationell.

e Detaljplanen reglerar bebyggelsens héjd genom bestimmelsen hégsta nockhéjd.
Principen f6r hojdsittning ar att nockhéjderna motsvarar sex till sju vaningar
med tribjilkstomme, dir de en till tva Gversta vaningarna dr indragna fran
fasadliv.

e Enligt framtaget koncept, kallat smakklockorna, regleras for respektive kvarter
hur mycket tra och material 1 rédbrun fargskala som ska framtrida i fasaden
vilket ger en gestaltningsreglering pa principniva utan att styra allt f6r mycket.

e Fasader ska vara uppbyggda med en strukturell tydlighet, helt eller i huvudsak.
Med detta menas att den rytm som byggnadens birande stommar har inte dolts
utan snarare lyfts fram i fasadens gestaltning. Detta kan gbras via en reliefverkan
eller materialbyten i fasad. Ett annat sitt dr att jobba med en tydlig element- eller
modulindelning.

e Kvarteren ska utformas med en sammanhallen gestaltning. Med detta menas
bland annat att det inte dr lampligt att ett hus helt gestaltas i trd och tva andra 1
tegel och saledes blir svarldsbara ihop och 1 stillet ses som solitirer intill varandra
1 samma kvarter.

e Fasadgestaltningen ska vara rationell dir funktioner tillats uttrycka sig i fasaden.
Med detta menas att fasadgestaltningen ska vara vilande. Den vilande
kompositionen kan beskrivas som en balans mellan horisontalitet och vertikalitet.
Hindelser i fasader kan beskrivas som det som bryter en vilande komposition. Pa
sa sdtt skapas en variation i fasadgestaltningen vilket dr viktigt for att bidra till en
intressant stadsmiljé. Exempel pa hindelser kan vara en avvikande
fasadgestaltning vid ljusgard i fasad, vid entresolplan, vid terrass, vid indragna
balkonger, sockelvaning med dubbel h6jd med mera.

e Utformningen av sockelvaningar regleras. Sockelvaningarna ska bland annat
upplevas som en sammansatt helhet tillsammans med fasadmaterial i
byggnadskroppen. En avvikande sockelvaning likt stenstaden hor inte hemma i
den kulturhistoriska industrimiljon.

e Balkonger och bursprik regleras. Mot de kinsliga befintliga miljéerna
(Luftverkstaden, traversen i norr och panncentralen) medges inte utstickande
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balkonger. Pa Gvriga platser medges utstickande balkonger och burspark i olika

omfattning beroende pa anvindning.
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Vy 6ver torg i vistra delen av planomradet. Ny bebyggelse till vinster i bild och Luftverkstaden i fonden av

torget. Bilden visar en mgjlig utformning av ny bebyggelse. Bild: Henning Larsen, 2023.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 30 november 2021 och den 18 januari 2022.
Under samradet inkom 27 yttranden, varav sex var frin bostadsrittsféreningar och
privatpersoner. Kommunstyrelsen tillstyrkte detaljplanens samridsforslag. Linsstyrelsen
lyfte behov av kompletterande utredningar avseende féroreningar och dess
spridningsrisk. Vidare ansag linsstyrelsen att planforslaget behovde bearbetas avseende
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, luftkvalité och 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen
hade radgivande synpunkter kopplat till bland annat kulturmiljo. Kulturnimnden stallde
sig 1 stort sett positiv till detaljplanen men hade ett antal kommentarer. Trafikverket
bedémde att forslaget till detaljplan innebar att genomférandet av riksintresset Ostlig
torbindelse patagligt forsvaras. Lansstyrelsens yttrande lag i linje med detta.
Lantmiterimyndigheten lyfte bland annat behov av tydligare héjdreglering dir allmin
plats och kvartersmark Gverlagras. De privatpersoner och bostadsrittstéreningar som
yttrade sig har framfor allt synpunkter kring bebyggelsehdjder, trafik- och
framkomlighetsfrigor samt stérningar under byggtiden.

For att kunna ga vidare med planliggningen har kommunen valt att dela upp
planomradet efter samrad och ga vidare med de vistra kvarteren vilka inte dr lika mycket
paverkade av Ostlig férbindelse. De 6stra delarna utgar ut granskningshandlingarna och
planeras planliggas i separat detaljplaneirende.
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Detaljplaneomradet markerad med r6d linje. Skrafferat omrade i 6ster omfattar de delar som
kommer hanteras i separat detaljplanedrende.

Planférslaget som stills ut for granskning har i vissa delar en mer regelbunden
byggnadshéjd och ritare fotavtryck. Ett koncept for gestaltningen har arbetats fram.
Konceptet beskrivs 1 planbeskrivningen och flera gestaltningsbestimmelser har adderats
till plankartan fOr att sdkerstilla hinsynstagande till kulturmiljon.

Fororeningssituationen har utretts vidare och nya rapporter bifogas
granskningshandlingarna, bland annat en riskbedémning. Platsspecifika riktvirden har
tagits fram. Spridningsrisker till omgivande mark samt till Jarlasjon redovisas, riskerna
bed6ms vara laga. Planhandlingarna har kompletterats avseende risk for 6versvimning.
Kommunen tydliggor i planbeskrivningen hur skyfallslésningar utanfér planomradet ska
sikerstillas. Planbestimmelser har tillkommit pd plankartan avseende skyfallshantering
och dagvattenhantering. Bullersituationen for de kvarter som stills ut for granskning ar
mer gynnsam dn for de Ostra delarna som utgar ur planomradet. Bullerutredningen har
kompletterats i linje med inkomna synpunkter, bland annat med tydligare férutsittningar
for Saltsjobanan och den planerade upphdjningen. Planhandlingarna har dven
kompletterats med hojdreglering dar allmén plats och kvartersmark overlagras for att
undetlitta/moijliggora efterfoljande fastighetsbildning.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Idag ir i princip hela omradet planlagt som kvartersmark for centrumiandamal “kultur,
kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning mm”. Detaljplanen innebir att bostader
m6jliggors 1 delar av planomradet, 1 6vrigt innebir detaljplanen inte ndgra stérre
torindringar mot gillande detaljplan och nuvarande markanvindningars dndamal. De
forindringar som detaljplanen anger sker inom mark som sedan linge ér ianspraktagen
tor verksamheter, bebyggelse och parkering. Den storsta forindringen sker genom att tva
industribyggnader fran efterkrigstiden och Glashuset rivs och ersitts med ny tit
stadsbebyggelse med annan karaktir och volym, samt att bostider tillats inom omradet.

Planférslaget bedéms Gverensstimma med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Vidare
beror inte planforslaget omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
sammantaget inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden,
minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte
goras for detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underséks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen och tillhérande underlag. Inom
detaljplanen bedéms paverkan péd kulturmiljo, markféroreningar, buller fran vig och
jairnvig samt dagvattenhantering vara av sarskild vikt att utreda, analysera, reglera och
konsekvensbedéma. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en separat miljéredovisning
fram som redovisar bedémningar vad giller miljokonsekvenser.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms innebéra en mirkbar f6rbittring sett ur brottstérebyggande och
trygghetsskapande perspektiv. Idag utgors planomradet av 6ppna parkeringsytor och laga
handelsbyggnader. Med den féreslagna tita strukturen och blandade funktioner kommer
stadsrummen befolkas av fler manniskor under stora delar av dygnet vilket dr positivt for
tryggheten. Aven nirheten till kollektivtrafik, inte minst tunnelbanan, gor att strik
kommer befolkas mer 4n idag. Detaljplanen ir flexibel avseende anvindningarna i tva
kvarter. Blir det bostider i dessa kvarter 6kar flédet av méinniskor i omradet under
dygnets alla timmar vilket dr positivt f6r tryggheten. Blir det endast kontor finns risk att
omradet upplevs tomt under sena kvillar efter handelns stingning.

Tidplan

Samrid 30 november 2021 — 18 januari 2022
Granskning 15 december 2023 — 26 januari 2024
Antagande kvartal 2 2024
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Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsidgaren ska erligga exploateringsersattning for allméinna anlidggningar utanfor
detaljplaneomradet samt svara for faktiska kostnader f6r kommunala allmdnna
anlidggningar inom planomradet. Fastighetsidgaren ska dven medfinansiera utbyggnaden
av tunnelbanan och Saltsjobanans upphdjning. Planens genomférande innebir 6kade
driftkostnader f6r kommunen som bedéms uppga till cirka 0,3 miljoner kronor per ar.
Driftkostnaderna bestar av skotsel och underhall av den nya lokalgatan. Projektet
kommer dven generera kostnader for avskrivningar av den nya lokalgatan. Dessa bedoms
uppga till cirka 0,8 miljoner kronor. Detaljplanen vintas pa sikt medféra 6kade
fastighetsvirden inom omradet da detaljplanen mojliggdr £6r fler bostider, arbetsplatser,
service och handel i ett mycket kollektivtrafiknira lige.

Konsekvenser for barn

Planomradet som granskningen omfattar innehéller ingen park och boende behéver
darfor hinvisas till omgivningen. Mindre del parkmark planldggs i vistra delen av
planomridet men den smala ytan ligger mellan tva vigar och avsikten ér inte att
programmera den for vistelse. Omradet behover dock ses i ett storre sammanhang dir en
mycket hég bebyggelsetithet kan forvintas i Sickla, med sitt centrala lige och sin mycket
goda kollektivtrafikforsorjning. Inom nagra hundra meter fran planomradet finns fina
gronomraden med vattenkontakt och pa promenadavstind nds aven Nackareservatet.
Genom Saltsjobanans upphdjning tillgdanglige6rs dven gronomriden norr om
Virmdévigen. Aven om det inte existerar allminna gronytor inom nu aktuellt
planomrade bedéms det i ett helhetsperspektiv vara en rimlig avvagning mellan berérda
intressen. En park foéreslas i den 6stra delen som kommer planliggas i separat
detaljplanedrende. Brist pa friytor innebir risk f6r hogt slitage, simre kvalitet och hoga
driftkostnader fo6r de gronytor som erbjuds. Pa det stora hela bedéms
planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med gang- och
cykelprioriterade strak, innebira stora positiva konsekvenser £f6r barn och unga jamfoért
med dagens miljo. Ett viktigt strak, det sa kallade sjo till sj6 straket, ligger inom omradet
som utgatt ur granskningsforslaget. Straket kopplar bland annat séder ut till Sickla skola
och vidare till Sicklasjon, och norr ut mot Svindersviken. Om detaljplan f6r de Ostra
delarna inte tagits fram vid trafikstart for tunnelbanan till Nacka ska straket fa en tillfallig
dragning, detta sikerstills i exploateringsavtalet. Straket ska vara tillgingligt och
kommunen och fastighetsigaren ser att det ar viktigt att det tillskapas ytor for vistelse
lings med straket.

Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse daterad 2023-11-22

e Planbeskrivning

e Plankarta med planbestimmelser
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e Samradsredogorelse

Susanne Werlinder Emma Castberg Matilda Nilsson
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Tryckluftsfabriken, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Start-PM 7 juni KS
stadsbyggnadsprojekt 2021
Detaljplaneavtal 9 augusti Planchef Delegationsbeslut
2021
Detaljplan, samrid 17 MSN Information om samrad
november
2021
Detaljplan, samrad 24 Planchef Delegationsbeslut
november
2021
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
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