Grundkarta: Tryckluftfabriken
Koordinatsystem: SWEREF 99 1800
Hojdsystem: RH2000

Upprattad: 2023-10-26

Grundkartan upprattad genom utdrag och komplettering av kommunens primarkarta.

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
[ GATA | Gata

_ GATA, |  Huvudgata

[ PARK | Park

Kvartersmark

_ B |  Bostader

_ (©) |  Centrum
I Centrum

_ E |  Transformatorstation
_ (E.) |  Energicentral

_ (J) | Industri

_ J _ Industri

_ K _ Kontor

_ o) | Tillfallig vistelse

_ (P) |  Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats
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Markens hojd éver angivet nollplan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande
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Endast byggnader under mark

Hdjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 19.0 meter dver angivet nollplan
h, Hogsta nockhdjd ar 31.0 meter dver angivet nollplan
h, Hégsta nockhdjd ar 33.0 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta nockhojd ar 33.5 meter dver angivet nollplan
hs Hogsta nockhojd a@r 34.0 meter dver angivet nollplan
he Hogsta nockhojd ar 37.0 meter dver angivet nollplan
h, Hégsta nockhdjd ar 37.5 meter 6ver angivet nollplan
hs Hégsta nockhdjd ar 41.5 meter 6ver angivet nollplan
h, Hogsta nockhojd ar 4.0 meter

Markens anordnande och vegetation
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Utnyttjandegrad
€
e,

Markens hdjd éver angivet nollplan

Byggnad ska i huvudsak placeras i grans mot
ringmark eller GATA.

Byggnad ska i huvudsak placeras i grans mot
ringmark i norr eller GATA i norr.

Byggnad far inte rivas.
Byggnad samt skorsten far inte rivas.

Fasadernas gestaltning ska vara uppbyggda med en
strukturell tydlighet.

Fasadernas gestaltning ska i huvudsak vara
uppbyggda med en strukturell tydlighet.

Huvudentré ska vara mot GATA i norr. Sekundar
entré ska finnas mot Jarlaleden i séder.

Tra ska tydligt framtrada i fasaden. Material med varm
rodbrun fargskala ska ocksa forekomma.

Bade tra och material med varm rédbrun fargskala
ska framtrada i fasaden.

Material i varm rédbrun fargskala ska tydligt framtrada
i fasaden. Inslag av tra ska ocksa féorekomma.

Balkong och bursprak far kraga ut maximalt 0.5 meter
fran fasad.

Balkong far kraga ut maximalt 1.4 meter for
bostadsbebyggelse och 0.5 meter fér 6vriga
anvandningar fran fasad. Bursprak tillats kraga ut 0.5
meter fran fasad.

Balkong far kraga ut maximalt 1.4 meter for
bostadsbebyggelse och 0.5 meter fér 6vriga
anvandningar fran fasad. Bursprak tillats kraga ut 0.5
meter fran fasad.

Balkong far inte kraga ut. Bursprak tillats kraga ut
maximalt 0.5 meter fran fasad. Burspraken ska inte
vara ett dominant element i fasaden.

Ventilationen ska utféras sa att friskluftsintag ar vanda
bort fran Jarlaleden. Placering pa tak féredras.

Oppning i byggnad eller annan 16sning som sakrar
ytlig avrinningsvag for skyfallsvatten fran gard, ska
finnas mot Siroccogatan i séder.

Eventuella bostadsgardar ska hojdsattas sa att
skyfallsvatten avleds mot Siroccogatan i séder.

(E,) géller upp till 11.5 meter éver angivet nollplan

(J) och (C) galler mellan +7.5 och -15 meter relativt
angivet nollplan.
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€; Storsta bruttoarea for (E,) ar 500 m

e, Endast gang mellan byggnader om maximalt 60 m?
bruttoarea.

s Gang mellan byggnader tilldts mellan 16.0 och 32.5
meter dver angivet nollplan

€s Hogst antal vaningar ar 7

e, Hoégst antal vaningar ar 6

€ Hogst antal vaningar ar 5

€ Hogst antal vaningar ar 2

€0 (P) galler mellan héjdnivaerna angivna i sektion, se
sektion A-A

ey (P) géller mellan hdjdnivaerna angivna i sektion, se
sektion B-B

e For (J) och J géller endast tillfart till bergrum

Varsamhet

K Byggnadens industrikaraktar, med takform, putsfasad
samt placering av fonster och portar, ska bibehallas.

k. Byggnadens samt skorstenens industrikaraktar, med
tegelfasad och spar av tidigare ombyggnader, ska
bibehallas.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utforande

b, Lagsta niva for schakt och palning ar 2.0 meter éver
angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats

Skarmtak far kraga ut dver allman plats med en minsta frih6jd om 3.5 meter.

Balkonger och bursprak som uppfyller kraven enligt f7, fg och fy far kraga ut
over allman plats med en lagsta frihdjd om 4.0 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KYARTERSMARK

Byggnaders anvindning

Mot allméan plats och mot kvartersgator ska minst 30% av entrévaning
utgdras av centrumandamal.

Hdjd pa byggnadsverk

Vid anvandningen bostader tillats nockhéjden dverskridas for trapphus och
hisstoppar sa att éversta vaningen nas.

Utformning

Skarmtak far kraga ut 6ver ringmarkerad kvartersmark.
Balkonger och bursprak som uppfyller kraven enligt f7, fg och fg far kraga ut
Over ringmarkerad kvartersmark med en lagsta frihdjd om 4.0 meter.

- Solfangare och solcellspaneler tillats sticka upp ovan angiven nockhgjd.

- Eventuella synliga elementskarvar ska forstarka byggnadens
arkitektoniska uttryck.

- Inom ett kvarter ska gestaltningen vara sammanhallen.

- Fasadgestaltningen ska vara rationell dar funktioner tillats uttrycka sig i
fasaden.

- Sockelvaningen ska utformas med sarskild omsorg betraffande gestaltning
och arkitektonisk kvalitet. Sockeln ska upplevas som en sammansatt helhet
tillsammans med fasadmaterialen i byggnadskroppen.

Utférande

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar férdrdjning av de
forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor.

Utnyttjandegrad

(P) géller upp till 11.5 meter éver angivet nollplan. Géller ej inom e, samt
e, markerade omraden.

Byggnadsverk och anldggningar som inte upptar byggnadsarea medges pa
ringmarkerad kvartersmark ovan mark.

Skydd mot storningar

Bostader ska utformas avseende trafikbuller s3 att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej
Overskrids. Dar sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i
varje bostad ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70
dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22.00-06.00 (frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 m? far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarden).

- Om uteplats planeras sa ska ljudnivan vid minst en gemensam uteplats i
anslutning till bostader inte dverskrida 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och
70 dBA maximal ljudniva fran vag- och spartrafik. Maximal ljudniva far
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Byggnader med bostader och hotell ska grundldggas och utformas:

-sa att maximal stomljudsniva, i bostadsrum samt rum for sémn och vila, ej
Overskrider 32 dBA FAST.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att:

-komfortvagd vibrationsniva, i bostadsrum samt rum fér sémn och vila, gj
overskrider 0,4 mm/s vid tagpassage eller fordonsrorelse.

- ekvivalent stomljudsniva fran borrning i gruva ej 6verskrider 25 dBA i
bostadsrum, samt i rum fér sémn och vila.

Villkor for lov

Bygglov far inte ges fér om- och nybyggnation férran tillsynsmyndigheten
har godkant avhjalpande atgarder avseende féroreningar i byggnad eller i
mark.

Marklov far inte ges for schaktning eller andra markatgarder férran
tillsynsmyndigheten har godkant avhjalpande atgarder avseende
markféroreningar. Marklov for marksanering kravs ej.
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Plan- och sektionsritning for sektion A-A samt B-B. Galler bestdmmelse e,, samt e,, avseende hojder av (P)

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enlig plan- och bygglagen
PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1

januari 2015.
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KFKS 2020/3:

Tillstyrkt av MSN

Antagen av KF

Laga kraft
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