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Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Parkkvarter 2, del av fastigheten Sicklaon 134:1
och 40:14 pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom
Nya Gatan med en byggnad innehallande cirka 145 bostider samt lokaler f6r
centrumverksamhet. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en attraktiv
del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka. Marken anvisades genom en naturban
markanvisningstavling 2021 dar forslaget Gronn vann. Planomradet angransas av Tor
Boijes gata i séder, Nacka Forum i ster och stadshusets parkering i vaster. Planomradet
inkluderar, férutom bostadskvarteret, dven en del av Vikdalsvigen. Ett torg planeras norr

om kvarteret i anslutning till Vikdalsvagen.

Den foreslagna byggnaden kommer vara som hogst, nio vaningar, i hornet mot
Vikdalsvigen i norddst. Den trappas sedan successivt ner till som lagst tre vaningar mot
Stadshusparken i vister. Mot parken foreslas en gemensamhetslokal i form av ett
vixthus. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig naturban identitet
som speglar motet och samspelet mellan stad och natur. Fasader ska i huvudsak utféras i
trd med ett ramverk som skapar djupverkan. De utanpaliggande balkongerna ska vara en
del av detta ramverk, och varje ligenhet ska ha inbyggda planteringslador. Pa taken finns
takterrasser med pergolor. De delar av taken som inte utgors av terrasser ska utforas som
vegetationstak. Detaljplanen reglerar hojd, vaningsantal, fasadmaterial, ramverk i trd och
inbyggda planteringslador samt centrumverksamhet i bottenvaningen.
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Planarbetet bekostas 1 sin helhet av exploatéren och belastar inte kommunens ekonomi.
Detaljplanen forvintas generera ett positivt netto till kommunen. Kommunens
bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas betydande miljépaverkan.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom
Nya Gatan med en byggnad innehallande cirka 145 bostidder samt lokaler f6r centrum
verksambhet i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla
omradet till en levande och attraktiv del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka.
Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig naturban identitet som speglar
métet och samspelet mellan stad och natur.

Marken inom Parkkvarter 2 anvisades genom en naturban markanvisningstivling under
hésten 2021. Syftet med tdvlingen var att hitta en byggaktér som vill utveckla kvarteret
till ett naturbant stadskvarter 1 ett attraktivt lage mitt i den framvaxande stadsdelen
Centrala Nacka. Selvaag Bostad AB vann markanvisningstavlingen med forslaget Gronn.

KS fattade beslut om start-PM for ett storre planomriade som innefattade Parkkvarter 1
(Sveafastigheter) och Parkkvarter 2 (Selvaag). Planomradet har nu delats upp i tva
detaljplaner, en f6r Parkkvarter 1 och en f6r Parkkvarter 2. Anledningen till detta ér att
planfragorna inom Parkkvarter 2 bedéms vara mindre komplexa och arbetet med
forslaget har kommit lingre dn i Parkkvarter 1. For att kunna bibehélla framdriften av
Parkkvarter 2 delades detaljplanen.

Planomradet ér beldget i centrala Nacka och avgrinsas 1 6ster av Nacka Forum, i séder av
Tor Boijes gata och de nya bostadskvarteren Nya Gatan, i norr av Vikdalsvigen (genom
den temporira cirkulationsplatsen och vigdragningen utgdr denna del av Griffelvigen nu
del av Vikdalsvigen) och ett arbetsomrade for tunnelbanan samt i vister av parkeringen
tillhérande Nacka stadshus. Inom planomrédet ligger idag en byggnad som inrymmer
tvaans Fritidsgird. Ovrig mark inom planomridet utgérs av naturmark och gatumark.
Naturmarken avslutas mot Tor Boijes gata med en hég bergvige. I planomradet ingar
Vikdalsvigen norr om infarten till Tor Boijes gata fram till motet med den tidigare
cirkulationsplatsen vid Skvaltans vig.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Sickladn 134:10 och Sicklaén 40:14. All mark
inom omradet dgs idag av Nacka kommun.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari till februari
2024.
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P/amomn?-det tdag, sett fran Tor Boijes gata mot Nacka Forum. Foto: Nacka komniun

Planforslaget

Parkkvarter 2 utgdr en fortsittning norrut pa den kvartersstruktur som aterfinns inom
Nya Gatan och ir en del av omvandlingen av Vikdalsvagen till stadsgata. Kvarterets fasad
mot Vikdalsvigen ligger i linje med fasaderna pa de tva kvarteren i sdder. Den foreslagna
byggnaden sluter dven gaturummet lings Tor Boijes gata och ersitter nuvarande
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bergvige med mer levande bottenvaning. Norr om kvarteret foreslas ett torg. Kvarteret
vetter 1 vaster mot den framtida Stadshusparken.

Parkkvarter 2 mojligedr en byggnad innehéllande cirka 145 ligenheter. Parkeringsgarage
finns i entréplanet med infart frain Tor Boijes gata. Eftersom marknivan dr hogre mot
parken an mot Tor Boijes gata och Vikdalsvigen ligger parkeringsgaraget delvis 1
suterring. Parkeringsgaraget ligger inte i fasad mot Tor Boijes gata. Mot gatan finns
bostadsentréer, cykelgarage med uppglasade fasader, miljérum samt verksamhetslokal.

Framtida torget
(idag Griffelvagen)

Framtida Stadshusparken
(idag stadshusets parkering)

Lilustrationsplan dver planforsiagets kvartersmark som visar mdijlig utformning av tak och gard samt hur
kvarteret moter den framtida Stadshusparken i véster och torget i norr (rod linje visar kvartersmarkens
gréns mot allmdn plats). Pa taket finns takterrasser tillbirande de intilliggande ligenheterna. De delar
av taken som inte utgors av terrasser ska utforas som vegetationstak. Pd taket till den higsta
byggnadsdelen, mot V ikdalsvagen, foreslds solpaneler. Bild: Urbio, 2023.

Den féreslagna byggnaden kommer vara som hogst i hornet mot Vikdalsvigen och
torget, nio vaningar. Den trappas sedan successivt ner till som lagst tre vaningar mot
Stadshusparken. Mot Vikdalsvigen, Torget, och delvis mot Tor Boijes gata ska lokaler
for centrumverksamhet finnas i bottenvaningen. Bostdder far inte finnas i
bottenvaningen mot gata och torg. Mot torget kommer det vara méjligt med
uteserveringar.
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Det naturbana gestaltningskonceptet ir nyskapande med kontraster och mangfald som
syftar till att byggnaden ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar
motet och samspelet mellan stad och natur. Det dr medvetna naturbana och hallbara
materialval och en minsklig skala. Vixtlighet integreras i byggnadens gestaltning och
aterfinns pa exempelvis fasader, terrasser, tak och vintergrona rum. Férgardsmarken mot
gata och torg far gron karaktir genom vixtbaddar. Taklandskapet varierar i uttryck och
funktion. Det dr nira till det grona och litt att vistas och umgas f6r de boende aret runt
pa gemensamma gardar och métesplatser, pa egna balkonger och terrasser. Har dr det
nira till bade naturens lugnt och stadens puls.

Bebyggelsen ska stirka platsen och stédja ett aktivt stadsliv dar minniskor och
verksamheter kan moétas och utvecklas. Genom aktiva bottenvaningar med publika
motesplatser och verksamheter som butiker, kontor, caféer och bostider (mot parken)
som integrerar med stadsrummen och skapar liv och puls. Bottenvaningarna utformas
med omsorg med vilkomnande entréer och gronska som moter stadsrummet. Innehall

och gestaltning bidrar till levande, trygga och attraktiva gaturum och platser.

Lllustration som visar mijlig utformmning av Parkkvarter 2, vy fran sydvdst. Byggnaden dr som higst i
harnet mot Vikdalsvigen/ torget och trappar sig ned mot parken och dr har tre till fem vaningar hag.
Mot parken ligger den uppglasade gemensambetsbygonaden, det sa kallade vixthuset. Vdxthuset har till
stiirre delen uppglasade fasader och tak. Vita bygenader i illustrationen ar uppskattade volymer utifrin
intilliggande stadsbygenadsprojekts start-PM. Bild: Belatchew, 2023.
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och torget. Ramwverket i trd med dess inbygeda balkonglador dr karaktirsskapande och béirande
gestaltningsidé. ‘T akterrassernas pergolor har samma proportioner som fasadernas ramverk. Bild:
Belatchew, 2023.
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Llustration som visar majlig utformning av Parkkvarter 2, fasad mot Tor Boijes gata. Till hoger gar
Vikdalsvégen och till vénster ligger Stadshusparken med ett framtida trapp- och ramplip. Ramverket i
trd inrymmer mot Tor Boijes gata och mot parken balkonger med inbyggda balkonglador och
vintertradgardar (inglasade balkonger). Bild: Belatchew, 2023.
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Lilustration som visar Parkkvarter 2, vy fran gangbanan utanfor Nacka Forum mot hornet

Vikdalsvagen och Tor Boijes gata. Till higer illustreras en hig bygenad inom Parkkvarter 1 vars
planarbete pagar. Bild: Belatchew, 2023.

Norr om Tor Boijes gata och Stadshusplatsen, vister om Parkkvarter 2, planldggs marken
som Park. I gillande detaljplan f6r Nya Gatan ir delar av denna yta planlagd som Gata
eftersom tanken tidigare var att Stadshusgatan skulle fortsitta f6rbi Parkkvarter 2 upp
mot det som nu planliggs som Torg. Den gatan har utgitt och kvarteret kan i stillet
ansluta direkt mot Park, vilket ur naturban synvinkel ar positivt. En trappa/forbindelse
kommer delvis ligga inom omradet som regleras som Park. Projektering och utformning
av denna ingar i stadsbyggnadsprojektet f6r Stadshusparken.

For torget pagar arbete med forslag till gestaltning. Till detaljplanens granskning kommer
ett gestaltningsprogram for torget redovisas. Vikdalsvigen, vars norra del ingar i
detaljplanen, ska utvecklas till en attraktiv stadsgata i likhet med den redan genomf&rda
s6dra delen.

Byggnadens gestaltning och utformning styrs genom féljande planbestimmelser:

e Viningsantal
e Totalh6jder
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e Utformning av entrévaning mot gata och torg som i huvudsak ska vara uppglasad
och utformas med sirskild arkitektonisk omsorg.

e Utformning av fasader som i huvudsak ska utforas i trd med ett ramverk som
skapar djupverkan/reliefverkan.

e Pergolor ska utforas i tra och i samma dimensioner som fasadens ramverk.

e De delar som inte utgors av terrasser ska utféras som vegetationstak.

e Ramverk i trd f6r balkonger ska anordnas.

e Gemensamhetsdelen (vaxthuset) ska utféras med uppglasade fasader och tak.

Ett genomférande av planforslaget medfor att befintlig naturmiljé inom och i direkt
anslutning till kvartersmark forsvinner. Genom att gatan vister om kvarteret som tidigare
fanns med 1 strukturplanen har utgitt och ersatts av park minskar de negativa
konsekvenserna pa naturmiljon. Detta genom mindre bortspringning av berg. Malet ér
att inom parkmark bevara si manga av befintliga trid som méjligt.

Forslaget medfor paverkan pa intilliggande bostadsbebyggelse genom minskad utsikt mot
naturmark. Eftersom kvarteret ligger norr om befintlig bebyggelse blir det ingen
paverkan 1 form av 6kad skuggning.

Ur ett socialt perspektiv far detaljplanen positiva konsekvenser. Lokaler i bottenvaningen
bidrar till en mer levande och trygg stadsmiljé med fler mojligheter till méten och
vistelse. Bergviggen lings Tor Boijes gata upplevs idag som en barridr. Genom att
byggnaden med en relativt 6ppen och levande bottenvining ersitter bergviggen minskar
upplevelsen av en barridr. Ett nytt trapp- och rampl6p fran Tor Boijes gata upp till den
framtida Stadshusparken kommer att erbjuda en ny koppling frin Nya Gatan till
stadshusomradet. Bostdderna i1 kvarteret bidrar till att levandeg6ra parken och indirekt

skapa forutsittningar for en tryggare parkmiljo.

Parkkvarter 2 ligger i ett relativt bullerutsatt lage. Genom att ha genomgiende ligenheter
eller ligenheter som édr mindre 4n 35 kvadratmeter dir genomgadende ligenheter inte dr
mojligt klarar alla ligenheter utom tre bullerriktvardena utan tekniska l6sningar.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora

betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Den nya bebyggelsen bidrar till en mer sammanhallen stadsstruktur med fler méanniskor 1
rorelse vilket troligtvis dr positivt f6r den upplevda tryggheten.



Tidplan

Planarbete

Samrad januari — februari 2024
Granskning kvartal 4 2024
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 2 2025

Laga kraft* kvartal 3 2025

*Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 3,9 miljoner kronor och ska 1 sin helhet
tickas av intdkter fran exploatoren. Planarbetet belastar dirmed inte kommunens
ekonomi. Planférslaget innebir en byggritt pa mark som idag ér icke planlagd, och som
dgs av Nacka kommun. Det markanvisningsavtal som har tecknats med exploatéren
reglerar dennes ekonomiska dtaganden for utveckling av kommunens mark och priset vid
en framtida overlatelse av marken. Kommunens bedomda forsaljningsintakt uppgar i
detta skede till cirka 240 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Planférslaget genererar ett behov av fler forskoleplatser. Ingen férskola mojliggérs inom
Parkkvarter 2 utan behovet behéver tickas av befintliga férskolor samt eventuellt inom
kommande detaljplaner inom Centrala Nacka.

Den naturmark inom planomradet som forsvinner nyttjas idag i liten omfattning f6r lek
och rekreation. Mojligheter till lek kommer att finnas i den framtida Stadshusparken.
Idrottsverksamheter kommer dven att finnas pa Jarlahojden.

Nirheten till den kommande tunnelbanan samt till bussar ger resmoijligheter i vardagen
for storre barn, och f6r mindre barn tillsammans med foraldrar.

Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse 2023-11-16
e Utkast till plankarta

Susanne Werlinder Emma Castberg Tove Mark
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Parkkvarter 2, kommunala beslut och detaljplaneomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Program Centrala Nacka, 2015-04-13 KS §114
antagande
Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2019-08-29 Planchef
for Parkkvarteren
Naturban 2021-09-06 KS §277
markanvisningstivling
Tilldelningsbeslut 2022-01-24 KS §7
markanvisningstivling
Inriktningsbeslut for 2022-12-05 KS §320
stadsbyggnadsprojekt
Parkkvarteren, inklusive
revidering av Start-PM
Detaljplaneavtal Parkkvarter 2 Gruppchef Delegationsbeslut
Detaljplan Parkkvarter 2, MSN Information om samrad
samrid
Detaljplan Parkkvarter 2, Planchef Delegationsbeslut
samrad
Detaljplan Parkkvarter 2, KSSU
yttrande, samrid
Detaljplan Parkkvarter 2, MSN
granskning
Detaljplan Parkkvarter 2, MSN
tillstyrkan
Detaljplan Parkkvarter 2, KF
antagande
®

10 (10)



	Information inför samråd
	Detaljplan för Parkkvarter 2, del av fastigheten Sicklaön 134:1 och 40:14 på Västra Sicklaön
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv
	Tidplan

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Handlingar i ärendet
	Översikt Parkkvarter 2, kommunala beslut och detaljplaneområdets avgränsning


