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TJANSTESKRIVELSE
2023-11-16 rev. 2023-11-28

NACKA B 2021-001934

KOMMUN
Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 26:479 (LANGREVSGATAN 42)
Byggsanktionsavgift for ommalning utan lov och startbesked

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Josef Kulik, pers.nr 19400329-
9817 och Lillbritt Kulik, pers.nr 19460711-4149, agare till fastigheten Erstavik 26:479,
solidariskt ska betala en byggsanktionsavgift pa 6 995 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ar fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52, 57 och 60 §§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Sammanfattning

Arendet giller byggsanktionsavgift for omfirgning av en fasad pa ett kedjehus i Fiskstra.
Tva fasader hade andrats gillande panel och kulér och édtgirderna bedémdes vardera som
lovpliktiga. Lov for dndring av kulor har beviljats. En fasad har aterstalls gallande fasadpanel
men en fasad har inte dndrats.

Di den mest framtridande fasaden har aterstillts bedoms inte kvarvarande fasad kriva lov
for byte av panelen. Diremot har fasaden malats innan lov och startbesked beviljades varfoér
en byggsanktionsavgift ska tas ut.

Arendet
Den 4 oktober 2021 inkom en anonym tillsynsanmalan om olovligt bygeade pa
Lingrevsgatan 42.

Den 28 oktober 2021 aterkopplade fastighetsidgaren pa anmailan att de inte byggt ndgot nytt
utan bara bytt panel och malat. Den 30 oktober 2021 kompletteras svaret med att panel for
panel brister och maste bytas for att inte skada iolering. De uppger sig ha tagit kontakt med
en byggfirma som funnits i omradet och fixat manga av husen och de har pa borjat byte av
fasaden pa baksidan och trappan upp. Dessa delar dr malade i en grabla firg som uppges
finnas pa minst 2 hus till 1 omradet. De ér ledsna och besvikna pa att de inte ens tinkte
tanken att det hir skulle handla om ett bygglov utan tinkte att det var en renovering. Vidare
informeras att de gor ett uppehall med fortsatta arbeten till varen pga vider och vind.
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Besok gjordes pa fastigheten den 25 februari 2022. Vid platsbescket kunde konstateras att
en gavelfasad (den fristiende gaveln vid baksidans uteplats) samt anslutande sidofasad
(lings med en trappa) bytts ut frain den ursprungliga omalade panelen om 3 olika bredder
och varierande horisontell och vertikal placering till stiende gramalad panel. Samtliga
fasader pa fastigheten har ursprungligen kladda med sa kallad utskogspanel i tre olika
bredder som forlagts varierande horisontalt och varierande vertikalt 6ver fasaderna. Fasaden
pa aktuell fastighet var i de oférindrade delarna omalad likt ursprungsuppférandet. Vidare
framgick det att fonster och altandorr pa gaveln som dndrat panel har bytts ut.

Fastighetsigarna meddelade per telefon den 11 mars 2022 att f6nstren och altandorren pa
gaveln byttes pa 1990-talet innan de flyttad in.

Den 25 augusti 2022 informerar bygglovenheten fastighetsidgarna att bade bytet av
fasadpanelen och kulorindringen bedéms som lovpliktiga dtgirder dd de vasentligt paverkar
byggnadens yttre utseende. Mo6jlighet till lov 1 efterhand bedoms inte som sannolikt f6r
indrad fasaadpanel. Andrad fasadkulér bedéms kunna fa lov. Som stéd for bedémning
finns ett yttrande frin kommunantikvarier som anger att de utférda dndringarna far en stor
negativ paverkan pa byggnadernas arkitektoniska utférande och virde. Panelen behéver
darfor aterstillas. Fastighetsdgarna informeras om rittelse och byggsanktionsavgift.

Fastighetsagarna uppgav 1 telefonsamtal 26 augusti 2022 att de ville gora frivillig rittelse
gillande panelen och éterstilla till tidigare utférande.

Fastighetsigarens meddelade den 21 november 2022 att de 6nskar till maj/april 2023 pa sig
att aterstilla fasadpanelen, vilket beviljades.

Den 24 november 2022 inkom ans6kan om omfirgning av fastighetens samtliga fasader i
arende B 2022-002084. Beslut om bygglov och startbesked for utvindig dndring gavs den
24 februari 2023, beslut § 2023-000465.

Den 7 juni 2023 efterfragades status i drendet gillande rittelsen.

Den 8 juni 2023 aterkopplade fastighetsidgaren att de kom igang senare dn sagt men nu ar
baksidan mot skogen aterstalld. De anger sig dven ha rivit gardens panel och aterstiller den
ocksa. De hor av sig da allt dr klart.

Den 16 juni 2023 inkom via ombud f6r fastighetsigarna ett foto som visar en fasad efter att
den gjorts om. Fotot visade endast gavelfasaden mot skogen.

Den 20 juni 2023 efterfragar handlaggaren foto dven pa fasaden lings med trappan dar det
ocksa var bytt panel som behovde aterstallas.

Den 3 juli 2023 inkom via ombud for fastighetsigarna ytterligare ett foto, denna ging pa
fasad mot innergard och trappa. Av fotot gar det dock inte att utlisa om fasaden lings med
trappan har aterstallts.
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Besok gjordes pa fastigheten den 17 oktober 2023. Vid tillsynsbescket noterade
bygglovenheten att rittelse hade gjorts av gavelfasaden mot skogspartiet. Viggen mellan husen,
alltsa fasaden lings med trappen, hade inte bytt panel.

Den 23 oktober 2023 informerade handliggare fastighetsdgarna att det av tillsynsbesék
konstaterats att fasaden lings trappen inte aterstills. Det informeras att sammantaget
bedéms rittelsen av panelen tillricklig for att kvarvararande dndring av fasadpanelen inte
ska kriva lov som utvindig andring. Det kommer alltsa inte stillas krav pa att panelen
aterstills pa denna del. Detta baseras pa att fasaden ifrdga inte dr den mest framtriddande
delen av fastigheten mot skogspartiet tillsammans med att fasaden i tvd vaningar mot
skogspartiet atertstéllts. Fasaden i fraga har dven bibehallit panelriktning den karakaristiska
overlappningen av panelen nidrmast takfoten. Vidare informeras gillande kul6rindringen att
da de inte tagit ner den dr den densamma sedan bygglovenhetens besék den 25 februari
2022. Det medf6r att malningen utférdes innan bygglov och startbesked beviljats, varfér en
byggsanktionsavgift behéver tas ut.

Yttrande

Fastighetsdgaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjdnsteskrivelse till senast den 27
november 2023. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs enligt 9 kapitlet 2 § 3 ¢ plan- och bygglagen lov for att inom detaljplanelagt
omrade gora en dndring av en byggnad om dndringen innebir att byggnaden byter firg,
fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas
pa annat sitt. Det krivs startbesked innan atgirden far paborjas enligt 10 kapitlet 3 § plan-
och bygglagen.

Av platsbesck den 25 februari 2022 kunde konstateras att dndring av panel utforts pa tva
fasader samt malning av panel med ny kul6r hade utforts. Bygglov f6r omfirgning av fasad
gavs 24 februari 2023 1 drende B 2022-002084. Vid platbesok den 17 oktober 2023 kunde
konstateras att rittelse inte skett pa fasaden lings med trappan. Da panel inte aterstallts
innebir det att malning utférdes innan lov och startbesked fanns.

Fasad mellan husen som inte rittats gallande panel. Berird fasad inom rod ring. 1-2. Foto frin
tillsynsbesik 25 februari 2022. 3. Foto frin tillsynsbesok 17 oktober 2023.
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Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Atgirden ir inte
preskriberad. Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat omfargning utan bygglov och startbesked
anges 1 9 kapitlet 10 § plan- och byggférordningen (2011:338). Byggsanktionsavgiften ar
kopplat till area och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r ar 2023 dr 52 500 kronor. Berord
area ar 16,5 kvadratmetet.
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Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 6 995 kronor ((0,125*%52500)+(0,0005%52500%*16,5)),
se aven beriakning i bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Josef och Lillbritt Kulik ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten f6r 6vertridelsen och begick
overtridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 6 995 kronor.

Tillampliga bestaimmelser

Enligt 9 kapitlet 2 § 3¢ plan- och bygglagen krivs lov f6r att inom detaljplanelagt omrade
gora en dndring av en byggnad om dndringen innebir att byggnaden byter férg,
fasadbeklidnad eller taktickningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas
pa annat satt.

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om dtgirden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmailan enligt féreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
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anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller i féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med héinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begitts. Vid provningen av nedsittning ska naimnden sarskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Gvertridelsen.

Av 11 kapitlet 60 § plan- och bygglagen framgar att om tva eller flera ir avgiftsskyldiga for
samma 6vertradelse, dr de solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtérordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.
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Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggforordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till halften om den avgiftsskyldige nir atgirden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmiilt dtgirden.

Enligt 9 kapitlet 10 § 1 p plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften for att trots
torbudet i 10 kapitel 3 eller 3 a § plan- och bygglagen piborja en sidan dndring av en
byggnad som kriver lov enligt 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 ¢ eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7
eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sidan dndring, och som avser en byggnads
yttre utseende, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar atgirden eller
delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt 10 kapitlet 24 § 6
plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att dtgirden far paborjas ar:

1. 61 ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Bygglovenheten
Maria Ros Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
| 1. Tjinsteskrivelse daterad 16 november 2023 rev. 28 november 2023
2. Berikning byggsanktionsavgift
Tillsynsprotokoll 25 februari 2022

Beslut om bygglov f6r omfirgning
Tillsynsprotokoll fran 17 oktober 2023

3.
4.
5.

OVERSIKTSKARTA




	ERSTAVIK 26:479 (LÅNGREVSGATAN 42) Byggsanktionsavgift för ommålning utan lov och startbesked
	Förslag till beslut
	Sammanfattning  Ärendet gäller byggsanktionsavgift för omfärgning av en fasad på ett kedjehus i Fisksätra. Två fasader hade ändrats gällande panel och kulör och åtgärderna bedömdes vardera som lovpliktiga. Lov för ändring av kulör har beviljats. En fa...
	Då den mest framträdande fasaden har återställts bedöms inte kvarvarande fasad kräva lov för byte av panelen. Däremot har fasaden målats innan lov och startbesked beviljades varför en byggsanktionsavgift ska tas ut.
	Ärendet
	Yttrande

	Skäl till beslut
	Tillämpliga bestämmelser
	Handlingar i ärendet:

	ÖVERSIKTSKARTA


