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Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Sydvastra Plania i Sickla, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Planomradet som ingar i Nacka stad ligger strax soder om Sickla képkvarter och
avgransas av Jarlaleden i norr, Gillevigen i séder, Planiavigen i Oster och skogspartiet
mot Tallbacken i vister. Detaljplanen syftar till att tillskapa cirka 200 nya bostdder med
lokaler i1 bottenvaningarna, tva nya 7-spelarplaner, utékade ytor for skolverksamhet samt
nya gator och offentliga platser. Ett aktivitetstorg planeras mellan skolan och det nya
bostadskvarteret vars innehall ska konkretiseras i en medborgardialog under viren 2024.
Planlidggningen av skola syftar till att skapa en flexibilitet for framtida utveckling av Sickla
skola samtidigt som viktiga natur- och kulturvirden virnas. De allminna ytorna och
gatan planeras bli allmin plats och innebir framtida drift och underhall f6r kommunen.

Planférslagets 6vergripande idé ar att skapa en brygga mellan den mer smaskaliga
smahusbebyggelsen vid Sickla §j6 och den tita stadsbebyggelsen inom Tryckluftsfabriken
intill tunnelbanan. Planforslaget foreslar en bebyggelse med varierad takformning i en
sex- till sjuvaningsskala i den norra delen, en tolvvaningsbyggnad i hornliget mot
cirkulationsplatsen och tre till sex vaningar i den sédra delen. Genom att lita bebyggelsen
vara ligre 1 kvarterets sodra del samt bevarande av befintliga trid 1 korsningen
Planiavigen/Gillevigen intill ny bollplan tas hansyn till skalan och karaktiren i den
befintliga bebyggelsen séder om planomradet. Mot omgivande befintliga gator
efterstrivas en stadsmissig karaktir med en smal eller ingen férgardsmark samt till viss
del lokaler i bottenvaningen. Planférslaget innebar att nya strak och métesplatser med
barn och unga i fokus tillkommer samt att planomradet integreras tydligare med sin
omgivning. Utformningen av den foreslagna bebyggelsen regleras genom bestimmelser
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om byggnadsh6jd och placering samt gestaltning. Gestaltningen kommer studeras och

regleras mer infor granskning.

Planférslaget bygger i stort pa det byggaktorsforslag som limnades in i
markanvisningstavlingen som pagick mellan december 2021 och januari 2022.
Markanvisningen utgar inte fran det tidigare planforslaget som var ute pa samrad 2017.
Planférslaget fran 2017 syftade till att tillskapa bland annat cirka 360 nya bostider, en ny
skolbyggnad som skulle inrymma 6ver 1000 elever, tva idrottshallar, en bollplan och cirka
12 forskoleavdelningar. Arendet dterremitterades dock 2019 da det behévde tydliggéras
kring idrott och storlek och omfattning pé antal skolplatser.

Kostnaden for planarbetet ska i sin helhet tickas av intakter fran exploatdrerna.
Uppskattade projektkostnader behéver utredas vidare 1 projektet och redogoras for i
samband med kommande genomférandebeslut. Planens genomférande innebir dock
6kade driftkostnader f6r kommunen for tva fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. For
dessa anliggningar tillkommer dven avskrivningskostnader.

Planenheten har for avsikt att skicka ut detaljplanen f6r samrad under februari-mars
2024. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Arendet

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa vistra
Sickla6n. 13 500 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor det méjligt att bygga
tunnelbanan till Nacka. Planomradet ligger strax séder om Sickla képkvarter och
avgransas av Jarlaleden i norr, Gillevigen i séder, Planiavigen i 6ster och skogspartiet
mot Tallbacken i vister. Omradet omfattar idag Sickla skola, idrottsanliggningar och ett
fatal verksamheter, men inga bostider. Planomradet omfattar fastigheterna Sickladn
268:2, 268:4, 269:1 och 40:12 som alla 4gs av kommunen och ir cirka 3,5 hektar stort.

Detaljplanen f6r Sydvistra Plania var pa samrad 20 april — 18 maj 2017. Malet var att
tillskapa 360 nya bostider, ny skola for 1100 elever, tva idrottshallar, bollplan och cirka
12 forskoleavdelningar. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet 2019 da storleken pa
skolan behovde tydliggoras och tillgangen till idrottsanliggningar pa vistra Sickladn
behovde ses 6ver. Ett forslag till planeringsinriktning togs fram fér projektomradet
hosten 2020 vilket sedan behandlades av kommunstyrelsen den 21 december 2020.
Beslutet innebar bland annat tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning av Sickla skola,
nya lokaler for férskolan Vixthuset, bibehallen gymnastikhall samt nya bostider. Det
innebir en fordubbling av fotbollskapaciteten i Sickla.

En markanvisningstivling f6r Sydvistra Plania pagick mellan den 10 december 2021 och
den 28 januari 2022. Kommunstyrelsen beslutade den 7 mars att bostadsutvecklaren
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Bonava skulle fa uppdraget att utveckla nytt kvarter inom planomradet och att
planarbetet kunde aterupptas. Detaljplanens 6vergripande syfte ér att i ett attraktivt och
trafikkollektivnira lige méjliggdra for nya bostdder med lokaler i bottenvaningarna, tva
nya fotbollsplaner samt ut6kade ytor for skolverksamhet. Vidare syftar detaljplanen till
att tillskapa nya métesplatser och gaturum for angéring och parkering. Detaljplanen ska
ocksa verka for att stirka kopplingarna fran norr till séder, dels genom utveckling av
befintliga strak men dven genom nya. Detaljplanen syftar dven till att koppla samman
omradet med sin omgivning genom att gora omradet till en tydlig sammanhingande del
av Sickla och Nacka stad.

Planforslaget

Planférslaget foreslar byggnation om cirka 200 nya bostider i ett samlat kvarter i
omradets nordostra del. Bebyggelsen planeras pa 1 stort sett hardgjorda och obebyggda
ytor. Det nya kvarteret foljer omradets topologi med hogre delar ut mot omgivande gator
i norr och 6ster och ligre delar mot smahus och gronska 1 séder. En hégre byggnad om
tolv vaningar foreslas i korsningen Planiavigen/Jirlaleden. Byggnaden kommer att
innebira att stads- och landskapsbilden foérandras. Gatan berikas och aktiveras med
lokaler i entrévaningen, bade f6r centruméindamal och bostadskomplement. I vissa delar
av kvarteret planeras dven bostider i entréplan. Parkering till bostiderna anordnas i
garage under den upphojda innergiarden. Genom att h6ja upp bostadsgarden skapas en
tydlig grins mellan det privata och offentliga. I kvarterets sydvistra horn foreslds ett
slapp 1 kvartersstrukturen. Nedanfor slippet pa gatuniva bildas ett mindre torg pa
kvartersmark med grona inslag som ska mota aktivitetstorget pa andra sidan lokalgatan.
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Figur 1. Llustrationsplan framtagen av Tyréns (2024).
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Inom aktuellt planomrade finns idag en befintlig 7-spelarplan och en idrottshall som
utnyttjas bade dagtid som kvillstid av bade skola och idrottsforeningar. Planforslaget
syftar till att anldgga tva 7-spelarplaner, en norr om Sickla skola samt en s6der om det nya
bostadskvarteret. Ett aktivitetstorg foreslas mellan skolan och det nya

bostadskvarteret. For aktivitetstorget kommer en medborgardialog att anordnas inom
stadsbyggnadsprojektet sa att virdefulla synpunkter tas om hand och genererar input vid
verkstillande av torget. Dialogen avses utféras under varen 2024.

Figur 2. Llustration fran Gillevigen ver aktivitetstorg, fotbollsplan och bebyggelse, framtagen av Nyréns
Arkitektkontor for Bonava (december 2023).

Det aktuella planférslaget har fram till samrad fokuserat pa att hitta en limplig
avgransning mellan kvartersmark och allmin plats samt grinsdragning till det
angransande vigprojektet Planiavigen/Jirlaleden. Efter samrad kommer projektet arbeta
vidare med kvarterets placering i sa att forgirdsmarken mot Planiavigen/Jitlaleden
minskas 1 syfte att uppna en stadsmassighet i enlighet med bland annat det angrinsande
projektet Tryckluftsfabriken. Nu foéreslagen forgardmark om cirka tva till sju meter
bedéms inte vara i enlighet med en stadsmissig miljé dd en bred férgardsmark minskar
kontakten mellan gata och bebyggelse och skapar en 6verbred gatusektion. Viss
forgardsmark kommer finnas mot gatorna for att bidra till bland annat stadsgrénska och
dagvattenhantering. Detaljplanen méjlige6r en byggritt fram till grins for trottoar da
detta scenario dr det 6nskvirda for att uppna stadsmassighet. Mot Jérlaleden och
Planiavigen mojliggors bebyggelse 1 en sex- till sjuvaningsskala med 1 vissa fall en
indragen vaning samt en tolvvaningsbygenad i hornliget. I kvarterets s6dra del ar
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bebyggelsen ligre, tre till sex vaningar. Takutformningen varierar mellan sadeltak med
takkupor till platta tak med terrasser och odlingsmoijligheter samt solceller. Det nya
kvarteret syftar till att skapa ett nytt urbant sammanhang, dir héghuset mot
Planiarondellen blir omréadets blickfang.

Utformningen av den foreslagna bebyggelsen regleras genom bestimmelser om
byggnadshéjd och placering. De indragna vaningarna och balkongers placering ar
exempel pa gestaltningsbestimmelser. Arkitekturen ska knyta an till Nackas brokiga
industribebyggelse med variation i material och taklandskap. Efter samradet dr avsikten
att studera gestaltningen gemensamt med byggaktoren och till granskningen kommer fler
gestaltningsprinciper att tillkomma pa plankartan. En viss variation dr viktig for att skapa
en intressant stadsmiljo, varfor en limplig niva av lugn/brokighet behéver studeras.
Vidare ir planenhetens avsikt att efter samradet studera bebyggelsens hojder och
placering inom kvarteret fOr att bittre moéta befintlig bebyggelse 1 séder som haller en
tva- till trevaningsskala, jimfort med forslagets sex vaningar i det sydostra hornet.

Den nya kvartersgatan som kopplar samman Planiavigen med Jéirlaleden, kommer att
utformas som en kvartersgata med parkering lings med gatan samt tvirstéllda
gastparkeringar for allmint dndamal, exempelvis skola och idrott.

Planférslaget syftar till att i stort bekrifta pagaende anvindning for Sickla skolas
verksambhet. Sickla skola beh6ver utdka sin verksamhet vister ut f6r att mojliggéra bland
annat for ny angdring, sophantering, tillganglighet och utkad skolgard till skolan samt
blivande forskola. Ytan som behéver tas 1 ansprak for samtliga funktioner omfattas idag
av bestimmelsen park i nuvarande detaljplan. Aven delar av den féreslagna bollplanen i
vistra delen av planomradet omfattas av bestimmelsen park i nuvarande detaljplan. Da
parkmark inte dr forenligt foreslagna dndringar sa behévs en ny detaljplan. I planforslaget
mojliggdrs dven att prickmark tas bort som gor att del av skolbyggnad blir planenlig.
Vidare avses samtliga skolbyggnader vara kvar och de tva fran 1950-talet har fatt
varsamhet- och bevarandebestimmelser samt rivningsforbud. Skolfastigheten har dven
fatt en allmin bestimmelse gallande bebyggandets omfattning som ger skolomradet en
utvecklingspotential for framtiden. For att sidkerstilla tillgang till friyta och paverkan pa
stads- och landskapsbild och potentiell paverkan pa intilliggande fastigheter begrinsas
byggritten med hogsta tillitna nockhdjd och maximal total byggritt. Detaljplanen
sikerhetsroller att delar av skolomradet bevarar sin naturmarkskaraktir. Aven flertal
specifika ddellévtrad markeras i plankartan med bestimmelse om fillningsférbud.

Vidare reglerar detaljplanen ett parkomrade i planomradets sodra del, mot gang- och
cykelvigen lings med Gillevigen f6r bevarande av trid samt eventuellt hantering av
skyfall. Genom planforslagets struktur finns méjlighet att bevara de trdd som star i

509



korsningen Planiavigen/Gillevigen. I plankartan anges markanvindningen park for
omradet som triden star pa.

Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten kan forliggas inom Trafikverkets vigomrade i Planiavigen. En férindrad
forutsittning 1 fragan kommer fa paverkan pa bostadskvarters samt eventuellt fler
funktioners placering. Planforslaget dr utsatt for vigtrafikbuller fran bade Planiavagen
och Jirlaleden. Genom en sluten kvartersstruktur moéjliggors att storre delen av
ligenheterna kan fa en sa kallad bullerdimpad sida. For att klara bullerkraven krivs dock
tekniska 16sningar for framforallt hogdelen. Efter samradet behover forslaget studeras
vidare for att minska andelen tekniska 16sningar och uppna en bittre bullersituation.
Detta kan innebira revidering av planlésningar och volymkomposition.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari-mars 2024.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet dr en del av utvecklingen av Sicklas utveckling till en tit blandstad vilken avser
skapa forutsittningar for liv och rorelse under storre delen av dygnet. Flodet av
minniskor som ror sig till fots eller pa cykel mellan bostider, arbete och fritidsaktiviteter
6kar, medan miangden moérka baksidor och 6dsliga transportstrickor minskar i
stadsmiljén och kan bidra till trygghet. Med nirhet och tydliga kopplingar foljer ocksa
den sociala dimensionen av sammanhang och 6kade mojligheter till méten och
integration 1 stadslivet. Nirheten bor 6ver tid ocksa bidra till minskad biltrafik, vilket i sin
tur leder till 6kad sikerhet i staden, inte minst f6r barn. Det skapas ocksa nya vigar att
rora sig genom omradet som dr viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Planomradet kan idag upplevas otryggt da stora delar ir otillgingliga, instingslade och
har dalig eller otillricklig belysning. Genom att tillféra ny bebyggelse, offentliga plats och
yta for idrott kan 6kad trygghet uppnas genom att omradet befolkas storre del av dygnet
an innan. Andra trygghetsskapande faktorer som projektet fokuserar pa ar orienterbarhet
och sammanlinkade strak utan atervindsgrinder.

Tidplan

Samrid 1 20 april — 18 maj 2017
Samrad 2 februari-mars 2024
Granskning kvartal 1 2025
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 2 2025

Laga kraft tidigast* kvartal 3 2025

*Under forutsdtining att detaljplanen inte dverklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 9,7 miljoner kronor och ska 1 sin helhet
tickas av intdkter fran exploatérna. Detaljplanen férvintas generera en markintikt pa
cirka 435 miljoner kronor. En tidig, mycket 6versiktlig uppskattning, dr att kommunen
kommer att ha projektkostnader pa cirka 180 miljoner kronor f6r bland annat utbyggnad
av allminna anliggningar och fotbollsplaner, ledningsflytt och sanering. Detta genererar
ett 6verskott pa cirka 255 miljoner kronor. Inkluderas redan nedlagda kostnader om cirka
110 miljoner for tidigare markforvirv och rivningskostnader genereras ett Gverskott pa
cirka 145 miljoner kronor. Det finns stora osakerheter i uppskattade projektkostnader,
framfor allt gillande saneringskostnader. Hur omfattande kostnaderna dr behéver utredas
vidare 1 projektet och redogoras for i samband med kommande genomforandebeslut. 1
nuldget arbetar stadsbyggnadsprojektet med att ta fram den férprojektering som behovs
for att bittre uppskatta det nu aktuella forslagets kostnader.

Planens genomférande innebir 6kade driftkostnader f6r kommunen for tva
fotbollsplaner, aktivitetstorg samt lokalgata. For dessa anlaggningar tillkommer dven
avskrivningskostnader.

Konsekvenser for barn

Planomradet planeras som en tydlig del av den tita blandstaden, dér narhet till
kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska, fritidsaktiviteter, liksom offentlig och
kommersiell service bade 6kar tillgangligheten £6r alla och underlittar en jamstalld
vardag. Allminna platser utformas med ambitionen att vara trygga, vilkomnande och
attraktiva for alla, oavsett alder, kon och sd vidare. Lokaler och ytor f6r skola och idrott,
bide ordnad och spontan, ska utformas sa att de kan utnyttjas med samma ritt och
villkor f6r bade pojkar och flickor.

Projektet innebar att barnen far tillgang till en aktivitetsyta 1 direkt anslutning till
skolomradet. Barnen kommer ha méjlighet att paverka omfattning och innehall av
aktivitetsytan genom en fokusgrupp i medborgardialogen som anordnas av kommunen.
Att barn och unga far vara med och bestimma innehallet i aktivitetstorget medfor
torhoppningsvis att platsen nyttjas 1 storre utstrickning 4n om de inte fatt vara med och
bestimma nagot. Att ha barn med i processen kan i sig bidra till att de kdnner sig stolta
over platsen och bidra till 6kad trygghet. Aktivitetstorget ska bidra till méjlighet till
spontanidrott och lek.

Den befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av en ny i omradets sydostra del och
ytterligare en 7-spelarplan kommer uppforas 1 anslutning till skolan i omradets nordvistra
del. Fotbollsplanen i anslutning till skolomradet kommer kunna anvindas f6r
skolindamal under dagtid. Detaljplanens utékade mojligheter £6r fotbollsspel kommer
gynna foreningslivet och vidare ungas hilsa.
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Skolan och bostadskvarteren blir del av en titare stadsbebyggelse dar nirheten till
kollektivtrafik, service, parker, offentliga plaster och fritidsaktiviteter 6kar och barnens
forutsittningar att rora sig sjalva dn i dagens glesare struktur.

Projektet kommer dock att orsaka oligenheter under byggtidens som paverkar barns nir-
och skolmiljo. Stor vikt maste darfor liggas pa vil genomford planering, goda temporira
16sningar och tydlig information kring utvecklingen av skol- och idrottsmiljé.

Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse 2024-01-25
e Utkast plankarta

Susanne Werlinder Emma Castberg Matilda Nilsson
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

89



Oversikt Sydvistra Plania, kommunala beslut och detaljplanomradets
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Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Program Planiaomridet, antagande | 2016-10-30 KS § 299
Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2016-09-13 KSSU § 147
X | Detaljplan, samrad 1 2017-02-23 Planchef Delegationsbeslut
Inriktningsbeslut 2020-12-21 KS § 368
O | Detaljplan, samrad 2 MSN Information om samrid
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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