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Bakgrund och syfte

Den antikvariska konsekvensanalysen utfors mot bakgrund av en planerad ombyggnad av
Skepparholmen konferens och spa. Byggherre dr Skepparholmen Hotell AB. Ombyggnadsforslaget har
ritats av Deurell Arkitekter AB pa uppdrag av Skepparholmen Hotell AB och dess dgare
Stureplansgruppen. Infér planerad utbyggnad har ett gestaltningsprogram tagits fram av byggherren i
samrad med Nacka kommun, 2023-11-14. Konsekvensanalysen kan ses som en forlaingning av den
kulturmiljoutredning som uppréttades 2022 av Lars Olson, HOS Arkitekter. Syftet med
konsekvensanalysen &r att se hur planerade atgarder paverkar de kulturhistoriska virden som har
pekats ut i kulturmiljéutredningen. En mer utforlig historik och byggnadsbeskrivning finns i
kulturmiljoutredningen, medan konsekvensanalysen fokuserar pd ombyggnadsforslaget.

Stockholm 2023 12 19
Anna Ulfsdotter, HOS Arkitekter AB
Certifierad sakkunnig avs kulturvarden

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning Hasseludden 1:73 och 1:7
Kommun Nacka

Lan Stockholms ldn
Fastighetsagare Stureplansgruppen
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Fastigheterna Hasseludden 1:73 och 1:7. Nacka kommuns webbkarta
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Kulturhistorisk status

Skepparholmen Nacka tillhor fastigheten Hasseludden 1:73. Till anldggningen hor ocksa Villa Torpa
med fastighetsbeteckning Hasseludden 1:7. Omradet ar, férutom Villa Torpa, inte detaljplanelagt,
vilket innebdr att byggnaderna inte har nagot kulturhistoriskt skydd i detaljplan. Enligt Plan- och
bygglagen skyddas all bebyggelse i 8 kap 175: Andring av en byggnad ska utforas varsamt sd att man tar
hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomdssiga och konstndrliga virden. Byggnader som bedoms sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
skyddas ocksé i 8 kap 13§ mot forvanskning. Fastigheterna ligger delvis inom strandskyddet for
Saltsjon och Kvarnsjon och inom det omrade av riksintresse for kulturmiljévirden som utgors av
farledsmiljon in mot Stockholm. Stockholms farled och inlopp (AB 51, 58). Riksintresset innebér att
Lansstyrelsen utovar tillsyn vid en planldggning. En narmare beskrivning av riksintresset finns i Nacka
kommuns kulturmiljéprogram fran 2011. Dér ar dven omradet Hasseludden-Hamndalen beskrivet
med sommarvillorna frén sent 1800-tal, daribland Villa Torpa, utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla. Kulturmiljoprogrammet tar &ven upp strandmiljéerna som sarskilt kinsliga for
torandringar liksom de skogsbeklddda bergssidorna mot farleden som ska behalla sin naturliga
karaktér. Inga av kommunen skyddsvirda trdd finns inom fastigheterna.

I kommunens oversiktsplan fran 2018 omnamns de bagge konferensanlaggningarna Hasseludden och
Skepparholmen. Planen anger att anldggningarna bor fa majlighet att utveckla sin verksambhet.

I omradets nirhet ligger Gardesuddens naturreservat vid Lovbergavikens norra strand.

For Villa Torpa giller de omradesbestimmelser f6r Norra Boo (92/180) som antogs 1990 och som
vunnit laga kraft 1992.

Streckat omrade visar riksintresset Stockholms farled. Skepparholmen markerat med rod cirkel.

Oversiktskarta med strandskyddet (100 m) markerat.
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Kortfattad historik
Nedan foljer en kort sammanfattning av historiken ur Kulturmiljéutredningen fran 2022.

Ar 1869 koptes omradet dir Skepparholmen ir placerat av Edward Francke (1824-91), entreprendr
inom trévaruindustrin. Familjen Francke lat ddr uppfora fyra villor. Idag aterstar endas en av villorna,
Villa Torpa, fran 1880-talet. Francke anlade ocksa en engelsk park, ett badhus och en punchlund pa
omradet.

Ar 1953 salde familjen Francke Skepparholmen till Kooperativa Férbundet for att ge plats
for oljedepaer. Marken visade sig dock vara for pords, varfor dessa planer inte

tullfoljdes. Sparbanksféreningen 6vertog fastigheten1961 och uppforde 1964 det av Folke
Hederus och Johan Wobhlert ritade Skepparholmens kurs- och utbildningsgard.

Anldggningen bestod av en huvudbyggnad med hérsal, konferenslokaler, restaurang och reception. I
sluttningen ned mot Saltsjon forlades elevbostaderna i en friliggande lag byggnadskropp. Den var
utformad med skyddande gardar at soder, till skydd fran havsvindarna i norr. Fran borjan byggdes
bara den vistra delen av de planerade elevbostiderna, den 6stra delen kom troligtvis till forst i slutet pa
1960-talet da aven huvudbyggnaden byggs till at oster. Till anldggningen byggdes ocksé nagra fritt
liggande bostader for personal och rektor, idag kallade Kvarnsjovillan och Skepparvillan, och en
mindre badanliggning med bastu nere vid stranden. Folke Hederus son Per skriver bl a att fadern
hiamtade inspiration till byggnaderna fran konstmuseet Louisana utanfor Humleback i Danmark.

Elevbostiderna sedda mot vister. Fonstersittningen var speciell med omvdiixlande stora fonsterpartier
blandat med hogt sittande fonsterband. Fasadutformningen med dess vita murar skapade en grafisk
effekt mot den omgivande tallskogen. Foto Sune Sundahl 1964.
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Byggnaderna uppfordes med tegelmurar som mdlades vita med inslag av morklaserade tripartier. Platta
papptak och takfotsband med liggande laserad panel. Tidiga visionsskisser av Folke Hederus kring dr
1960, ArkDes.

Fasadbild fran Louisiana Museum of Modern Art. Foto 2018 @Seerch.
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Genom aren har flera om- och tillbyggnader skett. Bl a har fonster bytts i den ursprungliga
elevhemsbyggnaden, nagra fonster har satts igen. I samband med dgarbyte under 1990-talet och
overgang till att bli en mer renodlad konferensanldggning byggs huvudbyggnaden om invandigt och
byggs till med bl a nytt kok och sallskapsrum. Elevbyggnadens ostra del byggs till med en
motionsanldggning. Under 2000-talet har elevbyggnaden byggts till med en spa-del och nya
byggnadsvolymer har adderats pa huvudbyggnaden. De olika utbyggnadsetapperna har lett till att
dagens anldggning har en byggnadsvolym som ér betydligt storre an den ursprungliga 1960-
talsanldggningen. Byggnadernas ursprungliga placering och utformning planerades for att underlitta
tillbyggnad och tilldter att man pa ett naturligt satt kan addera nya byggnadsdelar.
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Plan éver Skepparholmen med utbyggnadsetapper. Skidrmtak ej markerade med firg.

Hllustration HOS Arkitekter.
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Kulturhistoriska virden

Avsnittet om omradets kulturhistoriska viarden dr hamtat fran kulturmiljéutredningen.

Miljoskapande virde:

Platsens karaktdr mellan en skogssjo och Saltsjon. Topografin och landskapet med omvixlande flacka
och branta partier omgivet av skogsklddda bergssidor. Vackra utblickar bortét fjardarna i nordost.
Den bevarade engelska parken med dess gamla trdd och slingrande gdngar. Stora uppvuxna trad i
anslutning till byggnaderna.

Arkitektoniskt vdrde:
Sparbankens anldggning fran 1964 med dess karaktaristiska arkitektur.

Vitmalade murverk och kontrasterande morka fonsterpartier och takfotsband av tra och platta tak.
Samma karaktér fick dven de tva kvarvarande villorna Skepparvillan och Kvarnsjévillan som uppfordes
vid samma tid. En tidstypisk arkitektur inspirerad av bl a konstmuseet Louisiana i Danmark.

Kontinuitet:
Skepparholmens nutida verksamhet med konferenshotell och spa ir i stort sett pa samma som nar
Sparbankerna uppforde sin kursgard pa 1960-talet.

Samhalls-och socialhistoriskt virde:

Omvandlingen av platsen fran 1800-talets sommarnoje till den pa 1960-talet uppforda Sparbankernas
kursgard speglar dven samhallets och den vixande storstadens utveckling.

Den fortsatta utvecklingen fran kursgard till dagens hotell, konferens -och spaanlaggning ar ocksa ett
uttryck for samhillsférandringarna.

Personhistoriskt virde:

Trapatronen Edward Francke vars formodgenhet manifesterades i en storslagen anlaggning med
sommarvillor och tillhérande park- och tradgardsanlidggning. I anslutning till platsen fanns en
angbatsbrygga vilket var en forutsattning for manga av 1800-talets sommarndéjen. Francke har dven
gett namn till en vdg inom omrédet.
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Ombyggnadsforslaget

For att utveckla verksamheten och mata efterfragan fran bade privat- och konferensgéster har ett
ombyggnadsforslag tagits fram av Deurell arkitekter ab pa uppdrag av Skepparholmen Hotell AB och
agaren Stureplansgruppen. Ett syfte med ombyggnaden &r ocksa att 6ka tillgdngligheten bdde inomhus
och utomhus. Ett gestaltningsprogram har utarbetats i samrad med Nacka kommun, dgarna,
arkitekterna, en kulturmiljéexpert och en landskapsarkitekt. Programmets syfte anges vara att styra
utformningen av den yttre miljén och utgé fran platsens forutsattningar, kulturmiljén och de virden
som kommunen och byggherren identifierat.

Négot som forsvérar tillgangligheten mellan byggnaderna ér att huvudbyggnaden med restaurang,
konferensrum och hotellrum inte har nagon invandig férbindelse med den nedre byggnadsvolymen
beldgen narmare sjon som inrymmer hotellrum och SPA. Forslaget innehaller darfor ett glasat galleri
som forbinder de bada byggnadsvolymerna med anslutning till hissar som gor alla vaningsplan
tillgangliga. Nagra av de fonster som vid tidigare ombyggnader bytts och satts igen avses aterstllas.
Utover forbindelsegangen ar det frimst den befintliga SPA-delen som byggs till. Befintlig byggnad
utokas med en byggnadsvolym placerad mellan befintliga byggnader i gardsbildningen mellan SPA-
byggnaden och huvudbyggnaden. En befintlig byggnadsdel med gavelfasad mot sjon byggs pa med en
vaning, hojden 6verskrider dock inte befintliga anslutande byggnaders hogsta hojd. En tidigare 6ppen
innergérd byggs in och forses med glastak.

Som arkitektoniska riktlinjer anges i gestaltningsprogrammet att nya tillagg ska utformas i linje med
det ursprungliga anslaget och samtidigt med dagens arkitektoniska uttrycksmedel uppna en helhet
genom exempelvis fasader av glas fran golv till tak med horisontella tak utan synligt takfall. Detaljer av
mork trapanel kidnns igen fran den ursprungliga arkitekturen. Tidigare tillagg har gjorts med
anpassning till de ursprungliga byggnadernas formsprak och material och avsikten anges vara att
bygga vidare pé detta stillningstagande och forstarka karaktaren med moderna element som grona
sedumtak, stora glaspartier, limtrd och spaljéer som underlag for klittervixter. De befintliga laga
byggnaderna ér placerade i parkmilj6 som trots sin volym men tack vare den laga hojden och placering
anpassade efter sluttningen inordnar sig i skdrgardslandskapet. De nya tillaggen 6verskrider inte
befintlig hogsta byggnadshojd for att uppfylla malet att omgivande skog dven fortsattningsvis kan bilda
bakgrund till byggnaderna. Nya tilligg ges en morkare fargskala for att underlitta lasbarheten av 1960-
talets vita murar, och for att tillsammans med de grona sedumtaken bidra till att minska upplevelsen
av en massiv anldggning.
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Situationsplan Deurell arkitekter ab, 2023-11-14. Morkare byggnader dr de tillkommande som
konsekvensanalysen avser.
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Plan 5 med ny forbindelsegang. Tilllkommande byggnader i detta plan dr markerade morka.
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Flygfoto befintla byggnader. Deurell arkitekter ab.

Visionsbild med utokad entré, storre eventrum, utbyggt spa, utokad restaurang samt utom-
huspool med solddck. Deurell arkitekter ab
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Konsekvensanalys

Péverkan pa befintliga kulturvirden

Skepparholmens byggnader och platsen bedoms ha bade miljoskapande, arkitektoniskt, samhalls- och
socialhistoriskt samt personhistoriskt varde. Det miljoskapande virdet utgors av laget mellan en
skogssjo och Saltsjon, topografin och landskapet med uppvuxna trdd i anslutning till byggnaderna
samt utblickar mot fjardarna i nordost. Ombyggnadsforslaget innebér ingen paverkan pa de storre
karaktdrsskapande traden i anslutning till byggnaderna. Tillkommande byggnadsdelar pa spa-delen &r
placerade i sluttningen nedanfér huvudbyggnaden vilket innebdr att man fortsatt har fri sikt mot
Saltsjon i hojd med och inifran huvudbyggnaden. Sikten mot Lovbergaviken skyms i viss mén av
pabyggnaden av hotelldelen i vaster medan utblicken mot fjardarna i nordvist forblir i stort sett
opaverkad. De tillkommande grona taken mildrar upplevelsen av de stora takytorna sedda uppifran
huvudbyggnaden.

Byggnadernas arkitektoniska varde utgors framst av karaktiren pa den ursprungliga 60-
talsanldggningen med vita murverk och kontrasterande morka fonsterpartier och platta tak. Senare
tillagg har i huvudsak f6ljt samma principer, fonsterbyten och -igenséttningar har dock haft en negativ
inverkan pé det arkitektoniska vérdet varfor det dr positivt och viardehojande att dessa aterstills.
Principen att bygga vidare med samma formsprak i stora glasade ytor och platta tak medfor att
anldggningen fortsatt upplevs som en helhet samtidigt som tillaggen ar avldsbara med morkare fasader,
och visar pa en hinsyn om befintliga arkitektoniska kvalitéer.

Det samhillshistoriska vdrdet ar fortsatt avlasbart med Villa Torpa och den engelska parken bevarad
pa udden som vittnar om 1800-talets sommarndjen, samtidigt som verksamheten i den ursprungliga
kursgérden kan utvecklas och mota dagens behov.

Péverkan pa Riksintresset

Fastigheterna ligger inom Riksintresset Stockholms farled och inlopp. Exempel pa uttryck for
riksintresset ar bl a skiargardskaraktdren lings med farleden in till Stockholm, obebyggda sluttningar,
skogspartier och dldre bebyggelse som sommarnéjen, angbatsbryggor etc. For att mojligheten att
avldsa omrédets historiska utveckling ska bibehallas bor dessa uttryck bevaras, och nya byggnader
inordna sig i respektive omrades karaktir enligt Nacka kommuns kulturmiljéoprogram.

Da tillkommande byggnadsdelar i huvudsak placeras mellan de tvé storre byggnadsvolymerna;
huvudbyggnaden och spa-delen, ar paverkan fran yttre omgivning begriansad. Sett fran farleden i
Saltsjon breddas byggnadsvolymerna inte och den hogsta byggnadshdjden pa byggnaderna som utgor
spa-delen narmast stranden okas inte. Igenbyggnaden av nuvarande gardsrum at sdder paverkar inte
upplevelsen av byggnaden fran farleden. De grona sedumtaken pé spa-delen bidrar till att byggnaden i
uppfattas som mindre massiv. Tilliggen andrar inte platsens och byggnadens karaktar utan inordnar
sig i enlighet med forhallningssattet i kulturmiljéprogrammet.
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Utblick fran matsalen i huvudbyggnaden dir den fria sikten mot fjirden inte paverkas av tilliggen

pa spa-delen. Foto Lars Olson 2022.

e

B

Utsiktspunkt framfor spa-byggnaden. Roda linjer motsvarar tillbyggnad i samma hojd som befintlig
byggnad till hoger i bild. Utsikten mot Lovbergaviken paverkas i viss mdn, men den fria sikten dr
sammantaget fortsatt god. Foto Lars Olson 2022.
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Illustration fran Saltsjon och riksintresset farleden in mot Stockholm. Byggnadsvolymerna underordnar
sig skdrgdrdslandskapet. Deurell arkitekter AB.

Sammanfattning

Skepparholmens ursprungliga anldggning fran 1964 har under aren utvecklats fran kurs- och
utbildningsgard och i takt med samhallsutvecklingen férandrats till en modern konferensanldggning
med spa och hotellrum. I samband med férdndringar har byggnaderna byggts till i etapper. Tilliggen
har utformats med avsikt att behalla byggnadernas grundkaraktar och huvudsakliga arkitektoniska
drag. Tilliggen enligt bygglovshandling 2023-11-14 &r utférda enligt sasmma princip som tidigare
ombyggnader, men ocksd med en tanke att tilliggen ska vara avlasbara och minska intrycket av en
massiv anldggning. Bedomningen r att de arkitektoniska sirdrag som utpekats som virdebarande
bibehalls och positivt for byggnadernas kulturhistoriska varde ér att tidigare férvanskade
fonsterpartier dterstélls i ursprungligt material och kulor.

Upplevelsen av platsen och anldggningen paverkas av byggnadernas placering och anpassning till
terrangen vilket tillater utblickar 6ver Saltsjon i norr. Tillbyggnaden av spa-byggnaden har en viss
paverkan pa sikten mot fjarden i nordost fran vissa punkter mellan byggnaderna, men sammantaget ar
den negativa paverkan ringa. Paverkan pa uttrycken for Riksintresset Stockholms farled och inlopp
anses ocksa ringa, forandringen av byggnadernas h6jd och volym paverkar ssmmantaget inte
anldggningens karaktér. Vardefulla trad och upplevelsen av omgivande skog som bakgrund till
byggnaderna bevaras. Den sammanlagda bedomningen ér att ombyggnadsforslaget inte har nagon
negativ inverkan pa kulturhistoriska viarden och pa riksintresset.
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Killforteckning

Tryckta kéllor
Folke Hederus arkitekt, Per Hederus, Hederus Malmstrom arkitekter, 2021.

Ovriga kdlllor

Skepparholmen Hasseludden 1:73 och 1:7 Kulturmiljéutredning 2022-10-26
Skepparholmen konferens och spa Gestaltningsprogram 2023-11-14
Lantmiteriets webbkartor och ortofoto.

Fran Nacka kommun:
Kulturmiljéprogram fran 2011.
Kommunens webbkartor.
Arkivritningar fran bygglovarkivet.

Handlingar fran Deurell arkitekter AB; Bygglovhandling 2023-11-14,
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Nacka 2023-11-14

Detta dokument redovisar tidigare dialog och bedémning pa den utveckling som nu ocksa
avsees med aktuellt bygglovsarende.

Verksamhetsbeskrivningen ar densamma for detta darende som den som ocksa lag till grund
for arende B2023-000381, de olika arendena ar skeden i samma utveckling. Den volymokning
som har berdrs ar densamma vi ocksa berdrde i dialogen enligt nedan.

Da dialogen i sig ar uttommande for fragor som igen kan bli aktuella vid handlaggningen tar jag
med den har i sin helhet, for att underlatta for remissinstanser.

Med vanlig halsning

Marcus Press
070-641 59 33

Svar till fortydligande 3 maj -2023

Fran: Hanna Gustavsson <hanna.gustavsson@nvoa.se>

Till: Gabriel Lundqvist <gabriel.lundqvist@nacka.se>

Skickad: den 3 maj 2023 09:04

Amne: Sv: Yttrande fran sék till NVOA - Arende: [B 2023-000381]

Hej Gabriel,

£0-60-£202 WoyuY — L8£000-€202 8 ua

Jag har kikat pa sdkandes svar pa vart yttrande angaende avfallshanteringen. Tack for
fortydligandet! Deras svar redovisar en bra hantering av de férvantade avfallsméngderna och vi
har inte nagot ytterligare att tilldgga.

Med vénlig hélsning/Kind regards,
Hanna Gustavsson

Avfall
Nacka vatten och avfall AB

BESOK Ryssviksvdgen 2 B

POST Nacka vatten och avfall, 131 81 Nacka
E-POST hanna.gustavsson@nvoa.se

WEBB www.nackavattenavfall.se

Svar till Yttrande fran Nacka Vatten och Avfall AB delgivet 14/4-2023.

Yttrandet fran enheterna lyder:

"



Vald remiss

Diarienummer B 2023-000381
Beskrivning Bygglov for tillbyggnad av hotell (strandskydd)
Fylli din e-post hanna.gustavsson@nvoa.se

Nacka vatten - avfall
avfall@nvoa.se

Kopia skickas till:

Foretag Nacka Vatten och Avfall AB ( AVFALLS - REMISS )
Qrganisationsnummer 16559066-7589
Fastighetsbeteckning HASSELUDDEN 1:73

Svara senast 2023-04-14

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invéndningar Anmérkning
| verksamhetsbeskrivningen framgar att rumsbeldggningen bedéms dka fran 43% till ett snitt pa 90%
samt utbyggnad av kék och restauranger; tillbyggnaden med fler gastrum innebér ocksa fler gaster.
Sammantaget kan detta antas innebéra ékade méngder avfall fran verksamheten jamfért med idag om
man inte samtidigt arbetar for att férebygga avfall. Redovisa gérna hur mycket avfall som férvéntas

Synpunkter genereras till foljd av tillbyggnaden och utékningen av verksamheten samt hur det ska hanteras,
sékerstéll att det finns utrymme fér insamling av avfallet utan att behéva utdka hdmtningsfrekvensen fér
rest- och matavfall. Se teknisk handbok fér mer végledning kring utformning av avfallssystem:
hitps://www.nacka.se/4afobd/globalassets/nackavattenavfall/dokument/overgripande/teknisk-handbok-
avfall_webb.pdf

DOLD

Remissld 156208

Invandningar Erinran

n

Tack for yttrande.

Som tidigare pdvisats och mycket riktigt citeras i yttrandet siktar verksamheten mot en
beldggning pa 90%0over aret jamfort med tidigare ars snitt om 43%. Denna malbild ligger dock
lite langre fram i tiden, nar ytterligare utveckling av verksamheten och byggnaderna har kunnat
verkstallas (se tidigare presenterade volymskisser), utdver de 2 bygglovsansokningarna som nu
ar aktuella.

Redan under 2022 har vi lyft rumsbelaggningen till 55% trots ett forhallandevis stillastaende g1
pagrund av pandemin.

Raknar vi upp motsvarande beldaggning till 90%(vilket &r mélet dver tid med ytterligare
utvecklad byggnad och verksamhet) med nuvarande kundmix for att ta hojd ordentligt, far vi en

okning enligt tabellen nedan.

Nuldge ar 2022 Senario efter utbyggnad

Miljémarkningen SVANEN Miljémarkningen SVANEN

Gransvarde for restavfall

Gréansvarde for restavfall

verksamhet Gransvarde kg antal Gransvérde verksamhet Gransvarde kg antal Gréansvarde
Hotell 0,1 26256 2626 Hotell 0,1 42 964 4296
Restaurang 0,4 121834 48734 Restaurang 0,4 199 365 79746
Konferens 0,1 21009 2101 Konferens 0,1 34378 3438
53460 87480

utfall utfall
antal karl volym liter témningar/ar  estimat vikt/liter antal karl volym liter  témningar/ar estimat vikt/liter

3 660 104 0,25 4,9 660 104 0,25 84240
Gaster ar 2022 med 55% belagg TOTAL utfall under grénsvérde: Géster ar 202X med 90% TOTAL utfall under grénsvdrde: -4%
GN Logi, Totalt 2022 26256 GN Logi, Totalt 2022 42 964
Konferensgaster 21009 Konferensgaster 34378
Restauranggdster 121834 Restauranggaster 199 365
nulédge

3 st 660-karl restavfall som toms 104 ggr/ar



Princip vid berdkning av gdster i férhdllande till Miljiomérkningen SVANENS grdnsvdrdeberdkning.
Hotellgast dr lika med antalet géstndtter. Overnattande konferensgdster riknas som tvd konferensgdster bdde
dag 1 och dag 2. Restauranggdist rdknas mdltider frukost, lunch och middag dvs fika ingdr ej.

De volymerna klarar vi inom samma fraktioner da uppfylinaden inte adderar pa befintliga
toppar. Utan fyller ut dar vi idag har lag eller ingen beldaggning (Belaggningen dver aret ar
valdigt varierande i dagslaget av sin natur, och redan idag har vi veckor och perioder som
kommer upp i 90% belaggning, utan att det blir komplikationer i avfallshanteringen). Dartill har
vi sedan 2018-2019 nyligen utbyggda atervinningsutrymmen som var burpark.

Vid vart soprum finns dessutom ett forrad som ar forberett och byggt som soprum men som
mte anvands som det idag, men som latt kan tas i bruk for okade behov for rest och matavfall.
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Damll har vi mojlighet att, nar vi ser att vi borjar narma oss var malbild belaggnmgsmassgt
Over tid, eller nar behovet dkar, komplettera befintlig struktur med en balpress, som reducerar
behovet av hamtning av det wellpapp, som ar den fraktion som ligger narmast en 6kad
hamtningsfrekvens vid tillkommande volymer.




MOJLIG PLACERING AV BALPRESS
LA TS th Ll
AuS 59‘{6
B R
o NORESSY

FORRAD FORBERETT
FOR SOPHANTERING

'A SOPRUM

’-1— y

BURPARK l(°
MED MOJLIG
PLACERING AV BALPRESS

MILOSTATION

PAREERING

Situationsplan

SKALA 1:400
- fA3)|

|

T
0 5 10 15 20 30
METER
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Vart miljdarbete genomlyser ocksa I6pande vara processer och att halla svinnet och avfallet
lagt har bade ekonomiska, och konkurrensmassiga incitament som hela tiden utvecklas och
forbattras

Nacka
2023-04-21

Marcus Press

VD
Skepparholmen Hotell AB
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Nacka 2023-11-14

Detta dokument redovisar tidigare dialog och bedémning pa den utveckling som nu ocksé
avses med aktuellt bygglovsarende.

Verksamhetsbeskrivningen ar densamma for detta arende som den som ocksa lag till grund
for arende B2023-000205, de olika arendena ar skeden i samma utveckling. Den volymaokning
som har berérs ar densamma vi ocksa berérde i dialogen enligt nedan.

Da dialogen i sig ar uttbmmande for fragor som igen kan bli aktuella vid handlaggningen tar jag
med den har i sin helhet, for att underlatta for remissinstanser.

Med vanlig halsning

Marcus Press
070-641 59 33

Delegationsbeslut, remissyttrande baserat pa inldmnat svar enligt dialog nedan 2023-05-04:

1ty
2023-05-04

DELEGATIONSBESLUT
REMISSYTTRANDE

C Dnr: 2025,/00102

Dnr: B2023-000205

FOrGO-EZ0E WoNUY — SOZ000-E202 84u]
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Bygglovzenheten

Bygglov for tillbyggnad av hotell (strandskydd) pa
fastigheten HASSELUDDEN 1:73 (FRANCKES VAG 6)

Beslut

Parkering

Enhetemnas tidigare yttrande baseras pa parkeringssituationen vid maxbelastning av
parkeringsplatsema och det planerade utveckling av verksamheten som redovisades 1
PM-trafik.

Men sokande i sitt senaste svar till vart vitrande menar att "Den vecka som.
parkeringsmitmingen gjordes i oktober som hinvisas till 1 tidigare dokument. var
avvikande 1 det hinseendet att veckan hade drets nfist higsta beliggning och omsittning,
rikningen genomférdes vid lunchtid varje dag, dar bade avresande och ankommande
gster &nm var i huset, och dirtil]l adderade lunch och daggster av olika typ, men dnda
visar den pé ledig parkerimgskapacitet ™ Sékande redovisar fven en skiss som méajliggdr
att skapa fler parkeringsplatser i framtiden om behovet uppstér for fler platser.

Enheterna kan konstateras nu att dessa fortydliganden med redovisning av forlag med
nya parkeringsplatser som kan skapas i framtiden om behovet uppstir &r godtaghart.

Detta beslut fattas med st5d av punkten 3 1 Natur- och trafikndmndens

delegationsordning.

Mahmood Mohammadi Elisabet Rosell

Shamil Matourin

Trafikplanerare Kommunekolog

Trafikenheten Enheten offentlig utemiljd

:‘—ld‘::mmn. 31 8 Nacia :ﬂ'::n: Granitaazen |5 ;‘;"é 0o .NT:;_;’maan ;qé 8 :“.‘Id‘l.“ :‘;md.‘

Svar till Yttrande fran Trafikenheten och Enheten offentlig utemilljo delgivet 12/4-2023.



Yttrandet fran enheterna lyder:

"Bygglovsenheten DELEGATIONSBESLUT
REMISSYTTRANDE
Dnr: 2022/00042

Dnr: B2023-000205

Fortydligande rérande underlagsrapport Parkering till bygglov for tillbyggnad av hotell
Hasseludden 1:73

Beslut

Enligt verksamhetsbeskrivningen och parkeringsutredningen ar syftet med uppgraderingen att
kunna bl.a. 6ka hotellets rumsbelaggning och aven attrahera andra besokare till anlaggning.
Enheterna anser att om de planerade satsningarna lyckas kan behovet av parkeringsplatser
vara storre an de platserna som finns idag.

Ovrigt

Enligt ansokan bestar tillbyggnaden av fem nya hotellrum med tillhérande korridor, men
parkeringsutredning och verksamhetsbeskrivningen utgar efter befintligt antal hotellrum.
Detta beslut fattas med stod av punkten 3 i Natur- och trafiknamndens delegationsordning.

Mahmood Mohammadi Elisabet Rosell

Shamil Matourin

Trafikplanerare Kommunekolog Trafikenheten Enheten offentlig utemiljo
Svar:

Som tidigare pavisats i skrivelserna;
PM Trafik*

PM Trafik.pdf

och déarpa tillkommande;
Fortydligande inklusive bilaga betraffande trafik*

Fortydligande inkl
bilaga betraffande t

menar vi fortsatt att antalet parkeringsplatser pa anlaggningen ar tillrackliga for den tankta
utvecklingen.

Naturligtvis kan det finnas enskilda dagar med arrangemang pa platsen dar maxkapaciteten pa
parkeringsplatsen nas. Men har finns ocksa utrymme pa fastigheten for tillfallig parkering nar
sd behovs, exempelvis langst med Franckes vag, som ocksad framgar av PM Trafik.

Den verksamhetsbeskrivning som utvecklingen pa platsen syftar till att nd, &r en stegvis
utveckling som avses byggas i etapper, vilket ocksa framgar av de volymskisser som
presenterats i projektet. For att slutligen i sista skedet na den tankta malbilden med 90%
beldggning over aret.



Malbilden med 90% beldggning pa befintliga hotellrum ar ocksa ett miljdmal da
kapacitetsutnyttjande och effektivitet ar en central del i bade miljo, kvalitet och ekonomisk
utveckling som gar hand i hand.

Den vecka som parkeringsmatningen gjordes i oktober som hanvisas till i tidigare dokument,
var awikande i det hanseendet att veckan hade drets nast hogsta beldggning och omsattning,
Rakningen genomfordes vid lunchtid varje dag, dar bade avresande och ankommande gaster
annu var i huset, och dartill adderade lunch och daggaster av olika typ, men anda visar den pa
ledig parkeringskapacitet.

Vi understryker alltsa att den tankta tillvaxten ar tankt dar verksamheten idag har
forhdllandevis svag belaggning, vilket sett dver aret ar majoriteten av dagarna, och inte dar vi
redan idag toppar.

Skepparholmen har en tydlig miljoprofil, som speglas i en branschledande plattform for vart
miljoarbete. Vi var forst i landet med att klara de skarpta kraven for Svanenmarkning, Dartill har
vi certifierat verksamheten trippelt inom 1SO: 9001 (Kvalitet), ISO 14001 (miljoledningssystem)
samt 1SO2012:1 (Hallbarhet vid evenemang).

Miljon pa platsen och i verksamheten &r en central del for oss, med det tillvéxtutrymme som
finns i befintliga strukturer, och dartill med de parkeringsplatser som med latthet kan adderas i
enighet med vad som framgar av PM trafik, framhaller vi att parkeringsplatserna inte bor
utodkas i nulaget, utan i sa fall enkelt konverteras enligt PM trafik, (mojligen som pa skissen
nedan) nar behovet uppstar pataghgt over t|d l\/Ien mte forr

Jag kan dartil personhgen med nara 25 ar pa platsen i varierande roller inom verksamheten,
tycka mig val kanna verksamheten och forutsattningarna. Den intermittens som har speglat
belaggningen historiskt har lamnat valdigt manga parkeringsplatser tomma under majoriteten
av tiden, och den utveckling som nu planeras for, nar en betydligt battre anvandningsgrad av
de redan hardgjorda ytorna utan att for den delen krava &n mer yta.

Gallande yttrandets kommentar ovrigt:

" Enligt ansokan bestar tillbyggnaden av fem nya hotellrum med tillhérande korridor, men
parkeringsutredning och verksamhetsbeskrivningen utgar efter befintligt antal hotellrum.”
Har kommenteras nasta ansokta bygglov med arendenummer: B 2023-000381.



Det ar riktigt att det har ar 5 adderade hotellrum. Bade parkeringsutredning och
Verksamhetsbeskrivningen ar formulerade for att beskriva nulage och ett fardigstallt
utvecklingslage.

De ansokta bygglovet innehdller 5 adderade hotellrum, men som framgar av
verksamhetsbeskrivningen planerar vi for en andrad disposition av vissa hotellrum. Vilket alltsa
ar forsta steget som vi ser har. 5 andra hotellrum planerar vi for att reducera i harpa
kommande utveckling, dar logistik och allmanna ytor i hotell/spabygganden foéradlas. Denna
utveckling ar inom tankta volymskisser, men framgar alltsa inte av detta arende. Det ar som PM
trafik och Verksamhetsbeskrivningen aterger 105 hotellrum ocksa i den fardigutvecklade
verksamheten.

Initialt byggs 5 nya rum som ersattning for de 5 rum som ska rivas i samband med att
forbattringar genomfors av logistik och verksamhetsutrymmen inom hotellet. Det &r sdledes en
skedesindelning for att sakerstalla att 105 rum finns tillgangliga under hela
renoveringsperioden.

Nacka
2023-04-18

Marcus Press
VD
Skepparholmen Hotell AB



Lamna svar i byggarende som granne/sakagare

Arendenummer
Inskickat

Vald remiss

240128-SB-BYGGRAN-AY33
2024-01-28 21:49

Diarienummer
Beskrivning

Foérnamn

Efternamn
E-postadress
Fastighetsbeteckning
Svara senast

B 2023-001983

Bygglov for tillbyggnad av hotell (strandskydd)
Bjorn Peter

Krupenin

peter@hobab.se

HASSELUDDEN 1:73

2024-01-29

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar Anmarkning

Dispens fran strandskydd har for privatpersoner i Nacka visat sig svart om inte helt oméjligt oavsett om

det ror byggnation eller atgarder i naturen.

Att kommersiella fastigheter har andra mgjligheter én privata ar férvanande.

Strandskyddet har for avsikt att bevara tillgangligheten till strandnéara omraden. Att ge bygglov till en sa
Synpunkter pass stor utdkning av hotellverksamheten kommer att innebara att tillgangligheten blir avsevart

forhindrad.

Om kommunen ser andra varden genom att utdka hotellverksamheten, som 6kade skatteintakter eller
fler arbetstillfallen for Nackabor, ska detta inte vara ett skal for att ge dispens fran strandskyddet.
Jag anser darfor att bygglovet och dispensen fran strandskyddet skall avslas.

Invandningar Erinran

Signeringsinformation

Ankomsttid:
Signerat av:
Signatur verifierad:

2024-01-28 21:49
Bjorn Peter Krupenin
2024-01-28 21:49

Sidalav1
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