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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-02-13

KOMMUN Reviderad 2024-03-06

B 2023-001670

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ROSUNDA 27:2
(HOTELLVAGEN 2)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av Grand hotell med ny
hotelldel med 83 rum

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Byhlund, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0075-13, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.
- avgiften for bygglovet for tillbyggnad ar 83 080 kronor,
- avgiften for bygglovet for parkeringsplatser dr 4 020 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
67 000 kronor
- totalt 154 100 kronor

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av Grand hotel. Tillbyggnaden uppfors i
fem vaningar och innehéller 83 rum. Totalt antal rum blir efter tillbyggnaden 203.
Tillbyggnaden har en hogsta totalh6jd pa +17,52 meter 6ver nollplanet 1 RH 2000. Fasader
utférs med puts 1 bruten vit kulor (cal 246, firgnr: 33001, glans 15). Socklar, och fasader pa
byggnadsdel som linkar samman tillbyggnaden med det befintliga hotellet, utférs med
svensk granit med grovhuggen yta. Fonster och fonsterdorrar utfors i trd med kulor lika den
aldre hotelldelen (NCS S 8505-Y20R). Plattak, pinnricken till balkonger och platdetaljer
utfors 1 kulodr lika den édldre hotelldelen (RAL 7021). Férbindelsegang mellan den aldre
hotelldelen och tillbyggnaden utfors uppglasad med metallprofiler i mérkgra kulor (RAL
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7021) och takfot i trd med kul6r lika fonster (NCS S 8505-Y20R). Tillbyggnaden grundlaggs
pa +1,55 meter 6ver normal vattenniva i RH2000.

Ans6kan omfattar ocksa markatgirder invid tillbyggnaden och anliggande av nya
markparkeringsplatser. Totalt antal parkeringsplatser efter atgarden blir 104. I dagsliget
finns 54 parkeringsplatser.

Areasammanstillning:
Total byggnadsarea 810 m?
Total bruttoarea 3 911 m?
Total 6ppenarea 120 m?

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanviandningen ska vara for handel, restaurang eller hotell- och konferensanligening.
For tillbyggnaden giller bestimmelsen g3 vilket innebar att utformning ska ske med hinsyn
till riksintresset, det vill siga med beaktande av omradets unika natur- och kulturvirden.
Hogsta tillatna totalhojd dr +17,0 meter 6ver nollplanet i RHOO, vilket motsvarar +17,52
meter 6ver nollplanet i RH2000.

I planbeskrivningen star att syftet med detaljplanen ar att med beaktande av riksintresset for
kulturminnesvarden mojliggora ny bebyggelse och nya verksamheter inom det attraktiva
omradet i anslutning till Grand Hotel och Saltsjobadens station.

Angiende tillbyggnaden star det vidare i planbeskrivningen att det anrika Grand Hotel
forutsitts kunna besta och utvecklas. Inom hotelltomten, i anslutning till hotellflygeln mot
nordost ges mojlighet att i framtiden uppfoéra fler hotellrum och eventuellt ett sa kallat spa,
ett kur- och hilsocenter med bad inomhus och utomhus. Byggritten medger en
sammanhallen byggnadsvolym som sammankopplas med hotellet med endast en mindre
torbindelsegang och som underordnar sig hotellets héjd. Utformningen far bestimmas vid
en senare detaljprojektering.

Gillande parkering star det i planbeskrivningen att parkeringen pa hotellets gardsplan
effektiviseras och forses med skirmande plantering. Planen ger mojlighet att 1 framtiden
anldgea en underjordisk parkering, under entrégarden. Planbeskrivningen anger inget
parkeringstal.

Kulturmiljovarden
Den gamla hotellbyggnaden ar markerad med ql 1 detaljplanen vilket innebir att byggnaden
inte far rivas och att dess exterior inte far férvanskas.

Fastigheten omfattas av kulturmiljoprogrammet for Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

Rekommenderad grundlaggningsniva

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antog 2015 en riktlinje f6r byggande i Nacka gillande
ligsta grundligegningsniva. I riktlinjen star bland annat att enligt plan- och bygglagen ska
byggnader placeras pa mark som ir limplig med hénsyn till risken for 6versvimning. Ligsta
grundligeningsniva for nya byggnader sitts till + 2,7 meter 6ver normal vattennivan. Nivan
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utgar vid kusten fran nollnivan 1 héjdsystemet RH2000. En lagre grundliggningsniva kan
accepteras om det finns en teknisk 16sning som kan sikerstalla byggnadens funktion vid
héga vattennivaer. Byggherren ansvarar for att nodvindiga undersékningar och beridkningar
tor att bedoma riskerna har utforts av en sakkunnig pa omradet (t.ex. en geotekniker eller
konstruktor). Den sakkunnige ska intyga att projekteringen uppfyller vad som kravs for att
klara héga vattennivaer. Byggherren ansvarar for att utforandet sedan sker enligt
projekteringen.

Yttrande
Nacka vatten och avfall AB (NVOA) har yttrat att de behover fa in kompletterande
underlag med svar pa fragor gillande hantering av dagvatten.

| NVOA har inga synpunkter gillande avfallshantering.

Trafikenheten och Enheten offentlig utemiljé har yttrat bland annat att det finns virdefulla
trid pa fastigheten. Man rekommenderar att eventuella markarbeten bér undvikas i
anslutning till triden. Tridden ir en del av riksintresset for kulturmiljon och for hotellets
historia. Inga storre markarbeten bor ske innanfor tradkronornas och helst inte narmare dn
kronans utstrackning plus tva meter. Enheterna rekommenderar dven att sa mycket som
mojligt av de naturinslag som finns pa fastigheten bevaras. Den vegetation som finns i
anslutning till befintliga berghillar har utvecklats under ling tid och ar anpassade till
forhallandena pa platsen. Att ta bort befintlig mager jord och hégtryckstvitta berghillarna
torindrar omradets naturliga karaktir. Det redovisade parkeringstalet pa 0,4 platser per rum
bed6éms vara rimligt och acceptabel. Enheter papekar dnda att kommunen inte har
mojlighet att tillféra ytterligare parkeringsplatser pa allmanplats och verksamheten behéver
klara sitt parkeringsbehov inom fastigheten. Tillgingliga parkeringsplatser for
rorelsehindrade behover anordnas och redovisa 1 handlingarna. Intill de snedstilla
parkeringsplatserna beh6ver finnas hinder for att bilarna inte kunna backa pa den allminna
gangbanan.

Kommunantikvarien har inte yttrat sig 6ver nuvarande ansékan. I en tidigare ans6kan med 1
princip samma utformning och placering yttrade kommunantikvarien bland annat foljande:
Genom sin gestaltning kan tillbyggnaden lisas som en fristiende byggnad med egen
karaktir samtidigt som den har en tydlig koppling till huvudbyggnaden. Anslutningen till det
omgivande har 16sts pa ett tillfredsstillande satt. Sammantaget stimmer den féreslagna
tillbyggnaden vil 6verens med detaljplanens syfte om att méjliggora ny bebyggelse samtidigt
som riksintresset for kulturmiljovarden beaktas. Forslaget bedéms inte innebira en pataglig
negativ paverkan pa riksintresset och vara forenlig med plan- och bygglagens 2 kapitlet 6 §,
8 kapitlet 13 § och 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Stadsarkitekten har inte yttrat att hon inte har ndagra synpunkter pa nuvarande ansékan. I
den tidigare ans6kan yttrande hon bland annat féljande:

Forslaget till bygelov redovisar en byggnad, friliggande fran Grand Hotell, med en lugn
klassicistisk karaktir och dér material, firg och detaljer samtalar med Grand Hotells
ursprungliga byggnad. Grand hotell ir tillbyged i omgangar men huvudbyggnaden ir den
som ar dominerande 1 miljon — en sjalvklar och uttrycksfull byggnad. Att komplettera med
en ny byggnad 1 den miljon stiller hoga krav pa gestaltningen. Forslaget till bygelov har 16st
utmaningen val. Den nya byggnaden underordnar sig, och samtalar med, Grand Hotell i
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uttryck och hojd, vilket gor att byggnaden 16ser den svara uppgiften att komplettera men
inte stora i den kansliga miljon.

Sokanden har lamnat utlitande fran certifierad sakkunnig av tillginglighet. Bedomningen ar
att projektet uppfyller krav pa tillganglighet och anvandbarhet f6r personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga vad giller utformningskraven, vilket ar det som provas vid
bygglovet. Under fortsatt projektering bor tekniska egenskapskrav bevakas och inarbetas.

S6kanden har limnat 1 ett antikvariskt utlitande fran certifierad sakkunnig kulturvarden.

I utlatanden framfors att forslaget visar en tillbyggnad som balanserar med
tillbyggnadskomplexet pa hotellets vistra sida och underordnar sig huvudbyggnaden.
Taknocken ir ligre an huvudbyggnadens och tillbyggnadens, vilket visar tydlig
underordning. Genom att inspireras av franska hotellbyggnader skapas en helhet med bade
sjalvstindighet och koppling till huvudbyggnaden. Linkbyggnaden féreslas med en litt,
glasad karaktir fOr att mojliggora genomsikt mot vattnet. Tillbyggnaden anses vara 1 linje
med detaljplanen och tar hinsyn till kulturmiljévardens intressen. De dndringar som gjorts
efter input fran Nackas kommunantikvarie har forbattrat gestaltningen. Tilligget bedéms
inte ha en patagligt negativ inverkan pa riksintresset. Dessutom bedéms tillbyggnaden vara
forenlig med relevant lagstiftning

S6kanden har limnat in en skrivelse f6r att motivera en lidgre grundliggningsniva ar den
rekommenderade pa +2,7 meter 6ver normal vattennivan. I skrivelsen star bland annat att
utformning, och placering, av tillbyggnaden sker med hiansyn till det kulturhistoriska arvet
och den karakteristiska skargardsmiljon kring platsen. Vidare avser man bygga med en
teknisk 16sning som gor att det nedersta planer pa tillbyggnaden kan konverteras till en
vattensaker kallare.

Sokande har limnat in en parkeringsutredning i vilken man berdknar att behovet av
parkering ir 0,4 platser per hotellrum.

Tidigare beslut

Nimnden avslog i juni 2023 en ansdkan om en tillbyggnad med 1 stort sett samma placering
och utformning som i nuvarande forslag. Den stora skillnaden mellan det tidigare drendet
och nuvarande ir att det tidigare drendet inneholl ligenheter 1 form av bostadsritter.
Avslaget motiverades med att det p-tal pa 0,4 som ingick 1 ansOkan var f6r lagt nir
tillbyggnaden inneholl bostider och inte hotellrum. Samt da det var tveksamt att flera stora
ligenheter, som ingick in ansékan, kunde anses vara férenliga med markanvindningen
hotell. Beslut MSN § 131/2023 i drende B 2021-2457.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat galler limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nir det giller att tillbyggnaden grundlaggs ligre in den rekommenderade nivan si gor
nimnden féljande bedémning. Att bygga en vattensiker konstruktion ar kostsamt men
tekniskt mojligt. Sokanden anger att kallarplanet ska byggas pa ett sitt som gor att det
mojligt att vid behov konvertera till en vattentit konstruktion. S6kanden kommer vid det
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tekniska samradet beh6va visa pa den tekniska l6sningen. Namnden bedémer att
grundliggningsnivan inte forhindrar att bygglov kan medges.

Nimnden bedomer att de kompletteringar som efterfragas frin NVAO gillande hantering
av dagvatten inte utgor hinder for lov utan kan redovisas vid det tekniska samradet infor
startbesked.

Nimnden bedémer att det dr enkelt att anordna tillgingliga parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom de redovisade parkeringsplatserna. De hinder som Trafikenheten
bedémer behéver finnas intill de snedstilla parkeringsplatserna kraver inte bygglov. Dessa
tva synpunkter 4r viktiga medskick till sékanden men utgor inte hinder f6r ett beviljat lov.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestaimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Ansokan

Ritningar
Markplaneringsritningar
Material- och kul6rbeskrivning
Yttranden externa

Yttranden interna
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