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GRAND HOTELL, ROSUNDA 27:2, SALTSJOBADEN, ARENDENR: B23-001670

1. OMFATTNING AV UPPDRAG
Undertecknad har uppdragits att granska rubricerat objekt med avseende pa tillgénglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsférmaga. Utlatande avser granskning av bygganmélan och bygglov. Granskning har gjorts av andrade delar samt
kommunikationsutrymmen dit (se punkt 4 “Om krav vid andring”).

2. UNDERLAG

Underlag for granskning ar bygganmalan daterad 2022-12-19 och bygglovshandling daterad 2023-01-04, bagge handlingar reviderade
(“C") 2024-01-26, fran Arcona arkitekter. Observera att granskning grundas pa vad som framgar av ovanstdende handlingar. Detaljerad
i utformning bor granskas under projektering.

3. OBJEKTSBESKRIVNING

| projektet utfors andringar inom Grand Hotell, Saltsjobaden i féljande delar:
Hela SPA-delen.
Restaurang, bar och reception inklusive storkok (bor granskas ndrmre under projektering, se dven punkt 4 “Om krav pa lokaler”).

¢ Entrélosningen till hotellet.

Kommunikationsstrak sdsom trappor och hissar.
Slottets mittskepp byggs om i plan 2, ger plats for fyra nya hotellrum.
Tva varma kallor samt tvé jacuzzis i anslutning till befintlig terrass.

Tillgdngliga hotellrum tillkommer i separat BL-anstkan for annex.

4. STYRANDE LAGAR, FORORDNINGAR OCH FORESKRIFTER

Generella krav
Plan- och bygglagen (PBL).
Plan- och byggforordningen (PBF).

Tillampningsbestammelser av generell art
Boverkets Byggregler (BBR) kap. 3 samt avsnitt i kap. 8 som har betydelse for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Underlag for funktionsmatt

SS 91 42 21:2006.

SS 91 42 22:2006.

"Bygg ikapp’, E. Svensson, utgava nr 6.

Om krav och allmanna rad
“Bor’-krav avser hur man i bestammelsers allmdna rad anger att “ska’krav kan uppfyllas men kan ersattas av likvérdig 16sning. Bevishordan
for att 16sning ar likvardig ligger hos byggherren.

Om krav vid dndring

Kraven ska vid annan andring av en byggnad an ombyggnad uppfyllas i fraga om andringen. (PBL 8:2.)

Byggnader ska vid andring uppfylla de krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet som anges i avsnitt 3:1. Kraven far tillgodoses pa annat satt
an vad som anges dar om motsvarande niva pa tillgdnglighet och anvandbarhet dnda uppnas. Avsteg fran nivan far dock géras om det finns
synnerliga skal med hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens forutsattningar. (BBR 3:511)
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Om krav pa lokaler

Kraven pa tillganglighet och anvdandbarhet galler inte i frdga om en arbetslokal, om kraven dr obefogade med hansyn till arten av den
verksamhet som lokalen ar avsedd for. (PBL 8:6.)

Den art av verksamhet som medger avsteg beskrivs i proposition (Regeringen) for ny Plan- och bygglag 1985/86. Sammanfattning enligt
Boverket:

"Arbetslokaler behdver inte vara tillgéngliga om det dr obefogat att géra lokalerna tillgangliga och anvandbara med hansyn till verksamhetens
art. | en och samma arbetslokal kan vissa delar av lokalerna behdéva vara tillgdngliga medan andra delar inte behover vara det. Undantaget
galler den delen av lokalen dar full funktionsférmaga behdvs for att kunna utfora arbetet. Undantaget kan vara motiverat for till exempel
viss tung industri och for arbetsplatser med enbart servicepersonal. Men kontorslokaler i anslutning till sddana arbetslokaler ska alltid
tillganglighetsanpassas.”

Exempel pa lokaler som undantas kraven pa tillgdnglighet- och anvandbarhet ar lokaler for stad/lokalvard samt lokaler for drift-och skotsel,
i tex. flaktrum, schakt etc.

5. DIMENSIONERANDE MATT

Arbetslokaler och publika lokaler dimensioneras for Klass B-rullstol, vandcirkel 1,5 m. (BBR 3:113 Dimensionerande matt for rullstol.) Matt
lampliga for bostadsutformning finns i SS 91 42 21_2006 utgava 5, normal niva.

6. DEFINITIONER

Nar begreppen "tillgénglig” och "anvandbar” eller "tillganglighet” och "anvandbarhet” anvands i detta avsnitt menas "tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse - eller orienteringsformaga”. Exempel pd nedsatt rérelseférmaga ar nedsatt funktion i armar,
hander, bal och ben liksom dalig balans. Personer med nedsatt rorelseférmaga kan behdva rullstol, rollator eller kdpp. Exempel pa nedsatt
orienteringsformaga ar nedsatt syn, horsel eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada). (BBR 3:112 Definitioner och begrepp.)
7. KOMMENTARER TILL UTFORMNINGSKRAV

Nedan féljer granskade, relevanta krav inklusive noterade avvikelser samt dtgdrd och/eller bedémning.

7.1. Tillgdngliga och anvandbara entréer till byggnader (BBR 3:13)
OK.

7.2. Entré- och kommunikationsutrymmen (BBR 3:142)

Krav med kommentar:

Entré- och kommunikationsutrymmen ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.
Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha tillrdckligt manoverutrymme for rullstol och utformas sa att personer som anvander rullstol kan
forflytta sig utan hjalp.

Kommentar: VVindfanget underskrider det i Bygg ikapp rekommenderade minst 2,3 meter langt. Det bedéms dock okej i och med att
armbagskontakt kan placeras minst 0,7 m ifran bade innerhorn och dérrblad. Sakerhetssensor rekommenderas har extra starkt for att
minimera risken for klamning.

7.3. Gangytor i byggnader (BBR 3:1421)
OK.

7.4. Ramper i byggnader (BBR 3:1422)

Krav med bevakning:

Ramper ska kunna anvandas av personer med nedsatt rérelseférmaga. Ramper ska luta hogst 1:12.
Bevakning: Bevaka att ramp projekteras till att inte luta mer an 1:12.

7.5. Dorrar och portar (BBR 3:143)

Krav med bevakning:

Tillgdngliga och anvandbara dorrar och portar ska utformas sa att de medger passage med rullstol och s& att tillrackligt utrymme finns for att
Oppna och stanga dorren eller porten fran rullstolen. Det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nér dorren ar uppstalld i 20°, vid
entrédorrar, hissdorrar, korridordérrar som ar placerade vinkelrdtt mot korridorens langdriktning, dppningar i forflyttningsvagar, dorrar till
hygienrum i publika lokaler som ska vara anvandbara for personer med nedsatt rérelseférmaga, dorrar till samlingslokaler.

Bevakning: Bevaka att samtliga dorrar enligt ovan som ar kopplade till &ndringar i byggnaden uppfyller minsta passagematt.
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7.5. Hissar och andra lyftanordningar (BBR 3:144)

Krav med bevakning:

Da hissar eller andra lyftanordningar kréavs for att bostader, arbetslokaler och publika lokaler ska vara tillgéngliga och anvandbara ska minst
en av dem rymma en person som anvander rullstol och en medhjélpare. En saddan hiss eller annan lyftanordning ska ocksa utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga sjalvstandigt kan anvénda den. Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan uppmarksamma nar hisskorgen stannat fér av- och pastigning.

Bevakning: Bevaka att kraven ovan uppfylls eftersom underlag ej redovisat storlek pa lyftbord i entré.

7.6. Tillgdngliga och anvdndbara toaletter (BBR 3:1453)
OK.

7.7 Rumshojd (BBR 3:53)
OK.

8. BEVAKNINGAR TEKNISKA EGENSKAPSKRAV

Bevakningar som féljer dr sammanstdillda under granskning och gdiller det som ej har redovisats hittills. Fler krav kan bli aktuella under projektering och
granskning bor ske av bygghandlingar. Eventuella avvikelser mot ritning bér stdmmas av med undertecknad for att inte kompromissa tillgéingligheten.

8.1. Gangytor i byggnader (BBR 3:1421)
-Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska vara fasta och jamna.

8.2. Kontraster och markeringar i byggnader (BBR 3:1423)

-Viktiga malpunkter (t.ex. entré- och utrymningsdorrar) byggnader liksom gangytor, trappor och ramper samt mantverdon ska vara latta att
upptdcka och hitta fram till dven for personer med nedsatt orienteringsférmaga.

-Kontrast mot omgivningen kan dstadkommas med avvikande material och ljushetskontrast pa minst 0.40 enligt NCS.

8.3. Belysning for orientering i byggnader (BBR 3:1424)

-Belysningen i entréer och kommunikationsutrymmen ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan
orientera sig.

-Golv i kommunikationsutrymmen bor vara tillrdckligt och jamnt belysta.

-Ljuskallan bér vara avskarmad och kontrasten i ljushet mellan angransande utrymmen och mellan ute och inne bor inte vara for stor.

8.4. Orienterande skyltar i byggnader (BBR 3:1425)

-Orienterande skyltar ska vara tillgangliga och anvandbara.

-Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattlasta, ha ljushetskontrast och vara placerade pa ldmplig hojd sa att de kan lasas/horas
saval av personer som anvander rullstol som av stdende personer med nedsatt syn. De bor placeras dar man forvantar sig att de ska finnas
och sa att man kan komma tatt intill dem.

8.5. Dorrar och portar (BBR 3:143)

-Tillgdngliga och anvandbara dorrar och portar ska utformas sa att de medger passage med rullstol och sa att tillréckligt utrymme finns for att
Oppna och stanga dorren eller porten frén rullstolen. Det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nar dorren ar uppstalld i 90°, vid
entrédorrar, hissdorrar, korridordérrar som ar placerade vinkelratt mot korridorens langdriktning, dppningar i forflyttningsvagar, dorrar till
hygienrum i publika lokaler som ska vara anvandbara for personer med nedsatt rérelseférmaga, dorrar till samlingslokaler, och dorrar till

~ bostadskomplement.

Dorrar som ar tunga eller har dorrstangare - eller som saknar tillrdacklig friyta for 6ppning - bor forses med dppningsautomatik.

" -Armbagskontakter/koddosor till dérréppningsautomatik ska placeras tillgingligt och anvandbart. De bér sitta minst 700 mm och helst 1000
mm fran innerhorn eller dorrbladskant i ogynnsamt lage och pa en centrumhéjd av 800 mm 6ver fardigt golv.

-Dorrar med automatisk dérréppnare bor forses med sensor pa bada sidor (och/eller ha markeringar i golv for dorrbladets slagyta).
-Nivaskillnader i dérréppningar ska undvikas. Om trosklar behovs bor de vara sa laga som mojligt (max 20 mm for ytterddrrar och 15 mm for
innerddrrar) och fasade sa rullstol/rollator kan passera. Trosklar till RWC bor vara max 10 mm och rundad gummitroskel.

-Dorrar till RWC forses med fordel med draghandtag pa insidan pa en hojd av 800 over fardigt golv.
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8.6. Ljudmilj¢ (BBR 3:1451)

-I publika lokaler dar personer med nedsatt orienteringsférmaga ar beroende av ljudmiljon for att kunna ta del av vasentlig information ska
ljudmiljon utformas for god horbarhet, god taluppfattbarhet och god orienterbarhet.

-Samlingssalar och receptioner ska utrustas med teleslingor eller andra tekniska l6sningar sa att de blir tillgdngliga och anvandbara for
personer med nedsatt horsel.

8.7. Hissar och andra lyftanordningar (BBR 3:144)

-Da hissar eller andra lyftanordningar krévs for att bostader, arbetslokaler och publika lokaler ska vara tillgéngliga och anvandbara ska minst en
av dem rymma en person som anvander rullstol och en medhjalpare.

-Hiss eller annan lyftanordning ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga sjalvstandigt kan anvénda den.
-Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan uppmarksamma nar
hisskorgen stannat for av- och pastigning.

8.8. Tillgdngliga och anvandbara toaletter (BBR 3:1453)

-Tillgdngliga och anvandbara toaletter bor ha lampligt utformad och placerad inredning och utrustning, kontrastmarkeringar och
sakerhetslarm.

-Exempel péa inredning och utrustning som ar lamplig ar:

Tvattstall av djupare modell som ej r inbyggt, lagt sittande spegel (underkant 10-15 cm ovan tvattstall), draghandtag pa dorrbladets insida,
dorrtrycke av engreppsmodell med Iasningsfunktion, duschmiljé/blandare placerad pa nabar plats/vagg.

8.9. Trappor, ramper och balkonger (BBR8 3:232)

-Trappor och ramper i eller i anslutning till byggnader ska utformas sa att personer kan forflytta sig sékert.

-For att trappan ska fa en saker utformning bér man ta hansyn till trappans lutning och langd samt mattforhallandet mellan trappstegens hojd
och djup.

-Lutningen i ganglinjen bor inte andras inom samma trapplopp. Enstaka trappsteg med avvikande hojd bor inte férekomma. Dar det inte gar
att undvika bor trappstegen tydligt markeras. Stegdjupet i trappor bor vara minst 0,25 meter, matt i ganglinjen.

-Trappor, utom i smé&hus och inom enskilda bostadslagenheter i flerbostadshus, bor forses med kontrastmarkeringar sa att personer med
nedsatt synférmaga kan uppfatta nivaskillnaderna.

-En trappas nedersta plansteg och motsvarande del av framkanten pa trappavsatsen vid Gversta sattsteget i varje trapplopp bér ha en
ljushetskontrast pa minst 0.40 enligt NCS (Natural Color System). Markeringarna bor goras pa ett konsekvent satt inom byggnaden.
-Vangstycken, socklar, racken, ledstédnger och dylikt bor inte pa ndgon sida inkrakta mer an hogst 100 mm pa trapploppens bredd. Avstandet
mellan begransningsvaggarna och trapploppens sidor bor vara hdogst 50 mm.

-Trappor, ramper, balkonger och dylikt i utrymmen dar barn kan vistas, ska utformas s& att risken fér barnolycksfall begransas.

-Oppningar mellan plansteg i trappor bér vara hégst 100 mm.

8.10. Racken (BBR 3:232)

-Racken i trapplopp bor vara minst 0,9 meter hoga. Om en 6ppning vid sidan av ett trapplopp ar storre an 0,4 meter i bada langdriktningarna
och vaningshojden ar mer an 3,0 meter, matt fran golv till golv, bor racket vara minst 1,1 meter.

-Racken pa trapplan inom den enskilda bostadslagenheten bor vara minst 0,9 meter hdga. Om vaningshojden ar mer an 3,0 meter, matt fran
golv till golv, bor racket vara minst 1,1 meter. Racken pa trapplan utanfér den enskilda bostadslagenheten samt racken pa balkonger och
loftgdngar bor vara minst 1,1 meter hoga.

8.11. Ledstinger (BBR 8:2322)

-Ramper och trappor ska ha balansstdd i form av ledsténger. Ledstangerna ska vara latta att gripa om.

-Ramper och trappor i publika lokaler bor ha ledstédnger pa bada sidor. Andra ramper och trappor som har fler an tre steg, bor ha ledstanger pa
bada sidor. Lagre ramper och trappor bor ha minst en ledstang. Inom en bostadslagenhet far vinklade och svangda trappor, som ar hogst 0,9
meter breda, anordnas utan inre ledstang, om det i stallet finns en spaljé, mittstolpe eller dylikt som gar latt att gripa om.

-Ledsténger bor sitta pa 0,9 meters hojd. Det bor vara mojligt att halla i ledstangen dven forbi infastningen. De bor [6pa forbi trappan eller
rampens borjan och slut med minst 30 cm.

-Ledstanger i publika lokaler och trapphus i flerbostadshus bor ha kontrasterande ljushet gentemot omgivande ytor.

-Dar en kontinuerlig ledstang inte fungerar pa grund av utrymmets sarskilda anvandning, t.ex. laktare, kan en alternativ utformning av
balansstédet gdras som motsvarar ledstangens funktion.

8.12. Skydd mot sammanstétning (BBR 8:351)
-Stora glasytor i dorrar samt glasytor som kan forvaxlas med doérrar eller 6ppningar ska vara tydligt markerade.
-Markeringarna bor avvika mot bakgrunden och vara synliga for bade stdende och sittande personer.
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8.13. Material
-Allergivanliga material rekommenderas.
-Material bor ej ge upphov till blandning eller reflexer.

9. UTLATANDE

Under punkt 7 finns kommentarer till utformningskraven. | évrigt &r min bedémning att projektet enligt granskade handlingar uppfyller krav
pa tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga vad géller just utformningskraven, vilket ar det
som provas vid bygglovet. Under fortsatt projektering bor tekniska egenskapskrav under punkt 8 bevakas och inarbetas.

Linda Vendsalu
Arkitekt SAR/MSA
Certifierad sakkunnig av tillgdnglighet
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Tillbyggnad pa Grand hotel Saltsjobaden -
antikvariskt utlatande
Rev 2023-11-15

Bakgrund och syfte

Grand Hoétel i Saltsjébaden har sedan den gallande detaljplanen antogs i borjan av 2000-talet en outnyttjad byggratt
oster om huvudbyggnaden. Detta utlatande syftar till att bedoma ett forslag pa en tillbyggnad, framtaget av Arcona
arkitekter pa uppdrag av den nya fastighetségaren.

Som underlag anvands en antikvarisk forundersokning, framtagen av undertecknad i bérjan av 2022, géllande
detaljplan, samt presentationsunderlag fran arkitekterna.

Undertecknad har varit delaktig i dialogen kring framtagandet av det liggande férslaget, efter att ha gjort
bedémningen att ett tidigare forslag, framtaget av ett annat kontor, inte gick att forsvara ur en antikvarisk eller estetisk
synvinkel.

Tre tidigare versioner av detta utlatande har tagits fram under processen. Detta ar ett uppdaterat utldtande efter

att forslaget justerats efter input fran bland annat Nackas kommunantikvarie, samt att en glasad gang mellan
tillbyggnaden och huvudbyggnaden tillkommit i férslaget.

Grand Hoétel - utbyggnadshistorik

Grand Hoétel i Saltsjobaden uppférdes ursprungligen 1893 men har en omfattande om- och tillbyggnadshistorik.
Nedanstaende grafik ar hamtad ur den antikvariska férundersokningen och syftar till att visualisera tillkomstaren for
de byggnadsdelar som &r synliga i nuldget. Grafiken visar dock inte de omfattande ombyggnader som de respektive
byggnadsdelarna genomgatt; exempelvis sa &r restaurangflygelns centrala volymer, tillkomna 1896, 1930 samt 1968
kraftigt ombyggda efter branden 1983 samt ombyggnaden 1989-91. Fér en mer detaljerad genomgéng hanvisas till
den antikvariska forundersékningen.
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Ingangsvarden i dialog med arkitekt
Undertecknad har som namnts varit en dialogpart i framtagandet av det liggande tillbyggnadsférslaget.
Ingangsvarden och rad som undertecknad tog upp var:

Underordning

Att tilloyggnaden underordnar sig huvudbyggnaden i hojd &r den viktigaste aspekten, inte minst da detta &r en
ambition som uttryckligen beskrivs i géllande detaljplans planbeskrivning. Har gavs radet att titta pa den ursprungliga
tillbyggnaden fran 1896 géllande taknock- och takfotshdjd da den nya tilloyggnaden skulle ligga pa samma avstand
fran huvudbyggnaden som 1896 &rs tillbyggnad (1984 é&rs tillbyggnad ligger pa langre avstand och har hdgre
taknockshojd &n huvudbyggnaden).

Balansera upp befintliga tillbyggnader - inspireras av Nyréns 1983

Nar Nyréns arkitektkontor fick uppdraget att rita en bankett- och konferenssal som en tillbyggnad pa hotellet i
november 1983 bestod den véstra delen av en salig blandning av byggnader, tillkomna vid ett flertal tillfallen i
vasensskilt olika stilar. "Narmare besett &r byggnaden egentligen en ganska oformlig och osammanhéngande
koloss. Den har i flera omgéngar skarvats pa med sinsemellan ratt olika tilldgg” skrev arkitekturkritiker Eva Eriksson
i en kommentar i Arkitektur nr 2 1992. Arkitekt Krister Bjurstrém pa Nyréns beskrev ambitionen som att de "ville
aterskapa en tydlig arkitektur och med en kraftfull volym, balanserande mot det gamla slottet, ge helheten en
sammanhallen fasthet. De mellanliggande byggnaderna kunde da framsta som en friare formad parentes mellan de
yttre byggnadernas bestdmda tecken

Tillbyggnaden fick stor uppmérksamhet i samtiden och beskrevs av Eva Eriksson som en tydlig till-byggnad (hennes
kursivering), men som dnda var sjilvstandig. "Dess arkitektur gér intryck genom sina egna kvaliteter. De klassicistiska
Overtonerna ar tydliga, men det strikta intrycket lattas upp av lekfullt fria detaljer”.

Efter att tillbyggnaden uppférdes har hotellet ytterligare byggts om och till, senast med en SPA-avdelning fran
2006 som avviker markant i stil men &ven i kvalitet. Det nuvarande byggnadskomplexet &r om méjligt &nnu mer en
"osammanhéngande koloss” &n vad den var 1992, dessutom hade Nyréns tillbyggnad genomgétt férvanskande
forandringar, utéver att dess byggnadsmaterial med bland annat cementbaserat putsbruk inte aldrats sarskilt val.
Radet fran undertecknad var att férsdka skapa en tillbyggnad som balanserar upp det véstra tillbyggnadskomplexet
och slottet, utan att ta fér mycket fokus fran huvudbyggnaden. Inspiration fick gdrna komma fran ambitionen som
Nyréns hade 1983, dock med betydligt hégre ambitionsniva avseende materialen och deras mgjlighet att aldras.

Inspireras utan att kopiera

En tillbyggnad i detta lage kréver anpassning till huvudbyggnaden med tydliga sléktskap, men samtidigt en egen
identitet for att huvudbyggnadens sarpraglade utformning fortsatt ska spela huvudrollen. Detta kan bland annat goras
genom att subtilt hdmta motiv frdn huvudbyggnaden, utan att rakt av kopiera detaljer. Viktigare &r att ha samma niva
av detaljering och kvalitet i utforande, och pa sa satt ha en tydlig koppling till hotellet. R&det blev dven att titta pa
inspirationskéllor nere i Europa, vilket Wallenberg och co gjort nar de skapade Saltsjobaden.
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Foreslagen tillbyggnad
Tillbyggnaden som foreslas presenteras pa foljande vis av arkitekterna:

"Det nya tilldgget, annexet, 6ster om hotellet innefattar nya hotellrum. Byggnadens utformning har som ambition

att underordna sig det gamla hotellet i h6jd och detaljniva for att fortsatta lata den ursprungliga byggnaden sta i
centrum. Det nya foérslaget med sin mer strama utformning kopplar istéllet an till det gamla med mer subtila detaljer
sa som takutformning, fotrannor,takkupor, materialitet samt farg och form. Fasaden visar samtidigt upp den ordning
och symmetri som aterfinns pa det ursprungliga hotellet. Utformningen hamtar ocksa inspiration fran hotellbyggnader
i Paris och pa Rivieran.

Detaljer

Det nya annexet knyter an till det gamla hotellet genom att hamta flertalet detaljer fran dess utformning.

Samtidigt gor den stramare gestaltningen att annexet underordnar sig hotellet.

Detaljer hamtade fran hotellet &r bla takfotens och takavattnings utformning med svart fotrdnna och varmvit
vattenkupa samt stupror. Den vélvda fonsteromfattningen med en slét puts knyter ocksa an till hotellets fonsterbagar.
Den sléta putsen i kontrast till den nadgot grévre putsen ramar ocksé in fonsterpartierna. Bade snickerier och puts
far samma kuldr som pa det gamla hotellet. Det svarta smidesrécket knyter ocksa an till hotellet men med en nagot
stramare utformning. De nya takkuporna i bandtéckt plat aterfinns ocksd med samma proportioner. For att fértydliga
byggnadens funktion som hotell inférs korgmarkiser 6ver fénster och dorrar pa bottenplan. For att annexet ytterligare
ska underordna sig det gamla utfors lankbyggnaden samt sockeln pa annexet av svensk grovhuggen granitsten som
ocksa aterfinns i slanten nedanfor det gamla hotellet..”
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Ur presentationsmaterialet. Tillbyggnadens taknock ligger en bit under takfoten pa 1896 ars tillbyggnad.
Nedan: visualisering av forslaget sett fran Restaurangholmen.
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Andringar sedan f6rra versionen av detta utlatande
Bygglovshandlingarna som detta utlatande beskriver har andrats sedan den forra versionen. Andringarna beskrivs
nedan:

Kulérer fonster och fénsterbleck
Kulrerna pa fonster, fonsterdorrar och fonsterbleck har &ndrats fran NCS S 7020-Y30R till NCS S 8505-Y20R.

Forbindelsegang
En férbindelsegang har lagts till som ansluter tillbyggnaden till huvudbyggnaden.

KULOR OCH MATERIALBESKRIVNING - FORBINDELSEGANG

REFERENS: LOUISIANA KONSTMUSEUM, DANMARK

TAK PAPP
SVART
KULOR LIKA SLOTTET, RAL 9011

TAKFOT (PROFIL)
TRA, MALAD LIKA FONSTER
NCS S 8505-Y20R

PROFILER GLAS
MORKGRA, RAL 901

Ur presentationsmaterialet.
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Utlatande

Undertecknad beddmer att arkitekterna 16st uppgiften pa ett mycket tillfredstallande satt. Byggnaden upplevs
balansera upp tillbyggnadskomplexet pa hotellets vastra sida, och underordningen mot huvudbyggnaden upplevs
som tydlig. Byggnadens taknock &r lagre &n takfoten p& huvudbyggnaden och ligger en bit under takfoten pa
tilloyggnaden fran 18986, vilket tydligt visar pa en underordning dven gentemot senare tillagg.

Genom att hamta detaljer fran huvudbyggnaden men att den Gvergripande gestaltningen &r inspirerad av
hotellbyggnader i Frankrike innebér en helhet som fungerar fristdende, men dnda med tydlig koppling till
huvudbyggnaden.

Den foreslagna lankbyggnaden som ansluter till huvudbyggnaden ges en latt, glasad karaktar med ett tidI6st
utférande som mojliggor genomsiktlighet mellan omradet norr om lénken och vattnet.

Undertecknad beddmer att den féreslagna tillbyggnaden stammer val 6verens med detaljplanens syfte om att
mojliggdra ny bebyggelse samtidigt som riksintresset for kulturmiljévarden beaktas.

De &ndringar som gjorts sedan de forsta versionerna av bygglovet, bland annat efter input frdn Nackas
kommunantikvarie har inneburit en positiv paverkan pa féreslagen gestaltning.

Undertecknad beddmer inte att tillagget riskerar att innebéra en patagligt negativ pa riksintressets uttryck.

Vidare bedémer undertecknad att den féreslagna tillbyggnaden &r férenlig med plan- och bygglagens lagrum 2 kap 6
§, 8 kap 13 § samt 8 kap 17 §.

/,/ /// / / O
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Mattias Eklund
Byggnadsantikvarie, cert sakkunnig kulturvirden (KUL2)
Stockholm 2023-11-15

Nyréns Arkitektkontor 5



01-10-¥¢0¢ wWoruy — 029100-€20¢ 9 4ud

Motivering till lagre grundldggning dn rekommendation

Datum: 2023-12-17

Arendenummer: B 2023-001670

Er rekommendation om grundléggning pa +2,7 m for hotellets nya hotellbyggnad har
mottagits, men efter noggrant 6verviagande vill vi hdrmed formellt motivera vart beslut att
grundldgga byggnaden pa en hojd under de specificerade 2,7 meterna. Denna utformning &r
resultatet av en ingdende teknisk analys som tar hénsyn till det unika kulturhistoriska arvet
och den karakteristiska skidrgdrdsmiljon kring platsen. Samtidigt planerar vi att konstruera
byggnadens stomme med en tekniskt anpassad metod for att mota kraven for hallbarhet i
saltvattenmiljo.

Motivering:

1. Bevarande av Kulturhistorisk Miljo och Skdrgardskaraktdr: Platsen for var
hotellbyggnad &r omgiven av en kulturhistorisk miljé och kdnnetecknas av en unik
skédrgérdskaraktir. Var strdvan ar att bevara och komplettera denna kulturella och
geografiska kontext, vilket motiverar beslutet att anpassa plushdjden i enlighet med
dessa specifika forutsittningar.

2. Hdnsyn till Sirskilda Byggmaterial och Utformning for Saltvattenmiljo: Med insikt
om den korrosiva inverkan av saltvatten pa byggmaterial kommer vi att implementera
en tekniskt avancerad konstruktionsmetod for att sikerstilla att byggnadens stomme ar
motstdndskraftig mot de péafrestningar som en maritim miljo medfor.

3. Tekniskt Framtinkande for Hallbarhet i Skdrgdrdsmiljo: Var tekniska bedomning
inkluderar strategier som syftar till att mota de specifika utmaningarna som en
skdrgérdsmiljo innebér. Vi foljer en ansvarsfull konstruktionsmetod for att garantera
en strukturméssig integritet som harmoniserar med omradets sérskilda karaktér.

Teknisk Losning:

For att implementera var vision om en vélavvagd konstruktion och samtidigt sékerstélla
héllbarhet i saltvattenmiljo inkluderar vara tekniska atgérder:

o  Modulir Design for Hotellrum i Markplanet: En modulér design kommer att
mdjliggéra omvandling av hotellrummen pa markplanet till en vattentitad
byggnadsdel under vattennivan vid eventuella 6versvimningar. Denna modulira
design mojliggor dven snabb konvertering av markplanet till kdllare under havsnivan.

o Sdkerhets- och Utrymningsdtgdrder: En genomtiankt plan for sdkerhet och utrymning
kommer att implementeras fOr att garantera att bade géster och personal kan evakueras
pa ett tryggt och effektivt sitt vid eventuella ovintade héndelser.



e Markytor Hojs for Okad Tillgéinglighet: For att mojliggora optimal tillginglighet till
och runt den nya hotellbyggnaden kommer vi att, vid 6versvimningsrisk, finansiera en
hdjning av markytorna runt omkring markplanet - om kommun och ldnsstyrelse
godkénner detta. Denna dtgéird syftar till att sikerstélla att géster, personal och
besokare kan navigera bekvimt och sékert i och runt byggnaden dven vid forhgjda
vattennivder. Genom att anpassa terrangen kommer vi att skapa en enhetlig och
tillgénglig miljo, dér bade estetik och praktiska behov integreras pa ett harmoniskt
stt.

Vi dr 6ppna for ytterligare diskussion och samarbete med relevanta parter for att forsékra att

vara tekniska och designlosningar dverensstimmer med bade lokala krav och vart dtagande
for kulturarvets och hallbarhetens bevarande.

Med hogaktning,

Mikael Solberg

Direkt: 070-818 44 40
E-post: mikael.solberg@gmail.com
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