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Standardforfarande

Detaljplan for fastigheten Sicklaon 12:126, Kungsborgsbacken 3
pa Sicklacn

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostad och skydda natur- och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge 1 huvudsak motsvarande
byggritt och planbestimmelser for fastigheten, som angransande fastigheter har.

Fastigheten dr 800 kvadratmeter stor, dr i privat 4go och ligger i ett fére detta
fritidshusomrade som omvandlats till permanentboende.

Detaljplanen medfor skyddsbestimmelser av virdefull kulturmiljé och virdefulla ekar
och tallar. Sammantaget bedoms konsekvenserna f6r kulturmiljén och landskapsbilden,
och dirmed riksintresset for kulturmiljovarden, att bli sma genom skyddsbestimmelse

och utformningskrav som infors i detaljplanen.

Forslaget var utsant pa samrad under januari-februari 2024. Under samradstiden inkom
totalt 15 yttranden, varav 12 inte hade nagra synpunkter. Synpunkter inkom fran
Lantmaiterimyndigheten gillande en felformulering i planbestimmelsen om marklov fér
tridfillning. Nacka Vatten och Avfall hade synpunkter avseende text om VA samt Nacka
Energi informerade om ledningar. Inga synpunkter kom in fran fastighetsdgare.

Efter samradet har plankartan justerats avseende formulering i planbestimmelsen om
marklov for tridfillning och kompletterats med planbestimmelsen avseende skydd av
trdd. Planbeskrivningen har justerats avseende text om VA samt kompletterats med ett

underlag f6r virdefulla trid och vegetation.
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Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljdpaverkan. Detaljplanen ir férenlig med 6versiktsplanen. Linsstyrelsen
delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan férvintas
medféra betydande miljopaverkan. Planarbetet bekostas genom planavgift i bygglovet.

Planenheten har for avsikt att stilla ut detaljplanen fér granskning under april-maj 2024.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostad och skydda natur- och
kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge i huvudsak motsvarande
byggritt och planbestimmelser for fastigheten, som angrinsande fastigheter har.

Planomradet ir beldget i norra Skuru, 1 kommundelen Sicklons Ostra del. Fastigheten ar 1
privat 4go och angrinsar till villabebyggelse mot norr samt till naturmark mot séder,
Oster och vister. Planomradet ar 800 kvadratmeter stort och ligger i ett fore detta
fritidshusomrade som omvandlats till permanentboende. Fastigheten undantogs fran
permanentning pa grund av riskavstand till en kraftledning nir gillande detaljplanen

tillkom. Kraftledningen 4r numera markforlagd 1 stéllet for luftburen.
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Figur 1: Ortofoto 6ver planomridet med omnejd.
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Figur 2. Fastigheten Sicklaén 12:126
I detaljplanen foreslas skyddsbestimmelser av virdefull kulturmiljo, till f6ljd av att delar

av planomréidet ber6rs av riksintresse f6r kulturmiljévarden. Kulturmiljovirdet i omradet
ar mycket starkt knutet till bebyggelsens skala, material, landskapsanpassning och bevarad
skirgardsnatur pa fastigheten. Omradet nirmast Skurusundet utgér kulturhistoriskt
sarskilt virdefull miljo, enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. For att omradets karaktir
ska bevaras forses fastigheten med en skyddsbestimmelse. Inom detta omrade far de
bygglovsbefriade sa kallade attefallshus och attefallsatgirder inte utféras, enligt 9 kap. 4 d
§ plan- och bygglagen.

Inom den privatigda tomtmarken finns flera ekar och tallar som har pekats ut som
virdefulla att virna om. I detaljplanen féreslas darfor skydd av virdefulla ddellévtrid och
tallar.
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Detaljplanen reglerar kulturhistoriska- och naturvirden genom foljande
planbestimmelser:
e Skyddsbestimmelse for sarskilt virdefull kulturmiljo

e Skyddsbestimmelse for virdefulla adellovtrad och tallar.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for kulturmiljon och landskapsbilden och darmed
riksintresset f6r kulturmiljévarden, att bli sma genom de skyddsbestimmelser och
utformningskrav som infors i detaljplanen.

Detaljplanen reglerar byggnaders volym, placering och utformning genom féljande
bestimmelser i plankartan:

e Bygenaders byggnadsarea

e Bygenaders hogsta nockhdjd

e Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte far f6érses med byggnad,
mur eller plank) och korsmark (mark som endast far férses med
komplementbyggnad och andra anliggningar dn byggnader).

e Hogst en huvudbyggnad

e Hogst en ligenhet per huvudbyggnad

e Minsta fastighetsstorlek som inte medger avstyckning av fastigheten

I detaljplanen foreslas att bostadshuset och komplementbyggnader ska anpassas till den
omgivande bebyggelsens villakaraktir. Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta
nockhéjd om 6.0 meter och uppta en byggnadsarea om hégst 120 m™

For att frimja god dagvattenhantering och infiltration 1 omradet féreslas en
planbestimmelse om hardgorning av fastighetsmarken. Endast 40 % av fastighetsarean
far hardgoras.

Planenheten har for avsikt att stilla ut detaljplanen f6r granskning under april-maj 2024.

Planomradet édr av begransad omfattning. Den medfor dessutom endast en liten
forindring jamfort med dagens forhallanden. Detaljplanen 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan och bedéms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller f6rordningar. Detaljplanen ber6r inte omraden som har erkidnd skyddsstatus
nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- och
kulturvirden eller minniskors hilsa.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte
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goras for detaljplanen. De milj6frigor som har betydelse for projektet underséks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Samrad

Detaljplanen var utsind pa samrad mellan den 25 januari och den 29 februari 2024.
Under samradstiden inkom totalt 15 yttranden, varav 12 inte hade nagra synpunkter.
Synpunkter inkom fran Lantmiterimyndigheten gillande en felformulering i
planbestimmelsen om marklov f6r tridfillning (ai). Nacka Vatten och Avfall hade
synpunkter avseende text om VA samt Nacka Energi informerade om ledningar. Inga
synpunkter kom in frian fastighetsigare.

Efter samradet har plankartan justerats avseende formulering i planbestimmelsen om
marklov for tridfillning (a;) och kompletterats med planbestimmelsen avseende skydd
av trad (ni). Planbeskrivningen har justerats avseende text om VA samt kompletterats
med ett underlag for virdefulla trid och vegetation.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
da den endast medfor att berord fastighet ges motsvarande byggritt som niromradet.

Tidplan
Granskning april-maj 2024
Antagande augusti 2024

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom planavgift i bygglovet.

Konsekvenser for barn

Planarbetet syftar till att medge en storre byggritt for berérd fastighet vilket bedéms ge
positiva konsekvenser for barn da bostaden kan limpa sig f6r barnfamiljer och
permanentboende.

Handlingar i arendet
- Tjansteskrivelse den 14 mars 2024

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

Susanne Werlinder Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Kungsborgsbacken 3, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd
X | Planuppdrag 2023-01-25 MSN
X | Detaljplan, samrad 2024-01-24 Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, granskning 2024-04-10 MSN
O | Detaljplan, antagande MSN

Kartan visar omréadets avgrinsning samt var i Nacka kommun omradet ligger.
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