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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostad och skydda natur- och kulturmiljévirden.
Detaljplanen syftar aven till att medge i huvudsak motsvarande byggritt och planbestimmelser
for fastigheten, som angrinsande fastigheter har.

Planomradet ér beldget i norra Skuru, i kommundelen Sickléns Ostra del. Fastigheten ér i privat
ago och angrinsar till villabebyggelse mot norr samt till naturmark mot séder, Oster och vister.
Planomradet dr 800 kvadratmeter stort och ligger 1 ett fore detta fritidshusomrade som
omvandlats till permanentboende.

Detaljplanen medfor skyddsbestimmelser av virdefull kulturmiljé och vardefulla ekar och tallar.
Sammantaget bedéms konsekvenserna for kulturmiljon och landskapsbilden, och didrmed
riksintresset f6r kulturmiljévarden, att bli sma genom skyddsbestimmelse och utformningskrav
som inférs 1 planen.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen. Linsstyrelsen delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomfdrande inte kan forvintas medfora betydande miljépaverkan.
Planarbetet bekostas genom planavgift i bygglovet.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra permanentbostad och skydda natur- och kulturmiljévirden.
Detaljplanen syftar aven till att medge i huvudsak motsvarande byggritt och planbestimmelser
for fastigheten, som angrinsande fastigheter har.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 25 januari 2023. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet dr miljéplanerare,
kommunantikvarie, landskapsarkitekt, bygelovhandldggare, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ar av begransad omfattning. Detaljplanen medfér dessutom endast en liten
forindring jamfort med dagens forhallanden.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Detaljplanen beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
och kulturvirden eller minniskors hilsa.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Lige, areal & markigoforhallande

Planomradet ér beldget i norra Skuru, i kommundelen Sickléns Ostra del. Fastigheten ér i privat
ago och angrinsar till villabebyggelse mot norr samt till naturmark mot soder, 6ster och vister.
Fastigheten ar 800 kvadratmeter stor.
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Statliga intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Planomradet ligger inom ett riksintresse for kulturmiljovarden, Norra Sickladn och norra Saltsjo-
Boo — Alvvik -Vaxholm — Oxdjupet — Lindalssundet — Norra Virmdélandet (AB 51, 58), dven
kallat Stockholms farled och inlopp. Motivet for riksintresset r farledsmiljén utmed inloppet till
Stockholm via Vaxholm som visar skirgardens betydelse f6r huvudstadens sjofart,
livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, speglar levnadsbetingelserna for innerskirgardens
befolkning och dess behov av firdstrak till staden alltsedan medeltiden och som berittar om
Stockholms utbyggnad och férsvarsanstringningar med tillhérande samhillsbildningar. Hir kan
levnadsforhallandena for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom industri,
transportteknik, forsvar och arkitektur.
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Figur 2. Planomridet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard, Stockholms farled och inlopp.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter f6r luftkvaliteten,
fororeningsbelastningen pa ytvatten i1 hav, sjéar och vattendrag samt pa grundvattenférekomster.
Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas med utan
olagenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids.

Detaljplanen innebir att nu gillande miljokvalitetsnorm for vatten respektive luft inte overskrids.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

I 6versiktsplanen frin 2018 dr planomridet beldget inom omride bg5 (Skuru/Duvnis utskog),
som pekas ut for gles blandad bebyggelse. Omradet ér ett fore detta fritidshusomrade som
omvandlas till permanent smahusbebyggelse. Tillkommande bebyggelse ir inte aktuell.
Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen.

Gillande detaljplaner

Planomridet omfattas av omradesbestimmelse OB 6, som vann laga kraft 9 maj 1996 (0182K-
96/64), och reglerar fritidshusbebyggelse. Enligt befintliga omridesbestimmelser regleras
huvudbyggnadens byggnadsarea till 45 kvadratmeter, och komplementbyggnadernas totala
byggnadsarea till 20 kvadratmeter. Planomridet omges av detaljplan DP 558, som vann laga kraft
8 maj 2014 (0182K-2014/55), och mojliggor en byggritt for permanent boende i friliggande hus.
I samband med planliggningen av DP 558 undantogs aktuell fastighet fran detaljplanen pa grund
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av den luftburna kraftledning som lopte 1 Ostvistlig riktning genom omradet. Kraftledningen ar
numera markférlagd sedan 2021. Genomforandetiderna har gatt ut.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta omradesbestimmelse OB 6.

Forutsattningar

Overgripande struktur

Omradet ligger i Norra Skuru hogt 6ver Skurusundet i ett fore detta fritidshusomrade som
omvandlats till permanentboende. Omradet har till stor del bevarat sin karaktir av
fritidshusomrade med mycket gronska och berg i dagen. Bade dldre och modernare bebyggelse
aterfinns i omradet. Planomradet ligger cirka 3 kilometer frain Ektorp centrum dar kommersiell
och allmin service finns liksom kollektivtrafik.

Bebyggelse

Omradet kring Kungsborgsbacken karaktiriseras av fastigheter i varierande storlek mellan cirka
800 - 2000 kvadratmeter med individuellt placerade bostadshus. Bebyggelsen i omradet har kvar
karaktirsdrag fran tiden kring 1920, da omradet byggdes ut.

Planomradet utgors av en enskild fastighet beldgen pa toppen av en bergssluttning. Inom
planomradet finns i dagsliget tre befintliga byggnader, en huvudbyggnad samt tva
komplementbyggnader. Huvudbyggnaden som dven utgdr bostad ir ett fritidshus uppfort pa 80-
talet, och som pa 90-talet fick en tillbyggnad i form av en inbyged farstu. Huset har ett
vaningsplan med en gissningsvis inredd vind, och en nockhdjd pa cirka 5.5 meter samt en
byggnadsarea pa 56 kvadratmeter. Huset har en fasad i 16d tripanel med svartmalade knutar, och
ett sadeltak som ir tickt med morkt betongtegel. De tva komplementbyggnaderna har en
byggnadsarea pa cirka 30 respektive 10 kvadratmeter och dr uppférda i ett vaningsplan. Den
storre av de tva komplementbyggnaderna har liknande utseende som huvudbyggnaden, medan

den mindre komplementbyggnaden har en enklare utformning, med omalad tripanel och ett platt
tak.
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Huvudbyggnad
56 m2

Komplementbyggnad :
30,5.m2 "

Figur 3. Fastighetens byggnader sett uppifran.

Natur- och rekreationsvarden

Fastigheten angrinsar till naturmark bestdende av hillmarksbeklddd tall- och blandskog i 6ster, soder
samt vister pa andra sidan Kungsborgsbacken. Mellan Kungsborgsbacken och fastigheten finns
det tvi stycken solitirtrid/ekar. I angrinsande detaljplan DP 558 har dessa trid en
skyddsbestimmelse som innebir att triden ska bevaras och dess rotsystem skyddas frin
eventuella markarbeten. Lingre Osterut ligger Skurusundet som utgdr en betydande kvalitet for
omradet och erbjuder utblickar mot det karaktiristiska skiargardslandskapet dar branta
bergskanter méter vatten. Cirka 500 meter visterut finns dven Rudsjoparken som dr en populir
aktivitetspark som anvinds av nidrboende och som ett populirt utflyktsmal hos férskolor.

Planomradet utgdrs av en brant bergsknalle med berg i dagen och tunna jordlager. Det finns flera
ekar som har pekats ut inom den privatigda tomtmarken mot Kungsborgsbacken, som dr sarskilt
virdefulla att virna om. Lingre upp pa berget finns dven bevarandevirda tallar som ytterligare
torstarker skirgardslandskapets karaktir. Triden och tomtens naturpriglade karaktir ar
betydelsefulla dels pa grund av sina ekologiska virden men ocksa som barare av landskapsbilden
inom omradet.
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Kulturmiljovarden

Planomradets kulturmiljévirden dr starkt knutna till skdrgardslandskapet och den
bebyggelseutveckling som bérjade med etableringen av sommarndjesbebyggelsen lings
Skurusundet tack vare dngbatstrafiken. Avstyckningarna i anslutning till angbatsbryggan vid
Kungsborg bérjade pa 1910-talet och vid mitten av 1900-talet fortsatte bebyggelsen att spridas
hégre upp i terringen. Fastigheten Sickladn 12:126 var bland de sista tomterna som bebyggdes pa
1980-talet ett mindre fritidshus som senare har genomgatt flertalet dndringar. P4 tomten star dven
tva komplementbyggnader. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten bedoms sakna sirskilda
kulturvirden. Kulturvirdena ar i stillet knutna till det exponerade lidget vid Skurusundet. Hela
omradet fran stranden upp till planomradet priglas av de dramatiska bergsbranterna som dyker
ner i Skurusundet. Berghillarna bidrar tillsammans med hoéga tallar och annan bevarad
naturpraglad vegetation starkt till omradets sirprigel.

- s = o

» B

Figur 4. Planomrédet pa hiradskartan fran 1901-1906. Ingen bebyggelse har dnnu etablerats i omradet.
: 2.5 ¥ i . % LY 4 ;
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Figur 5. Planomridet pa ekonomiska kartan fran 1952 visar att den nuvarande tomtstrukturen har etablerats.

Fastigheten Sicklaén 12:126 har 4nnu inte bebyggts.
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Figur 6. Vy mot planomradet i Norra Skuru, sett frin Lilla Bjérkndssidan.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Skurusundsvigen ir den uppsamlande vigen 1 anslutning till planomradet. Planomradet angrinsar
till Kungsborgsbacken. Vigen dr mycket brant och fungerar frimst som angéringsgata for
nirligegande fastigheter. Vigen ir lagt trafikerad med gaende och cyklister firdande i kérbanan da
det saknas trottoar. Vigen har kommunalt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik utgdrs av busslinje 409 och 449 fran hallplatsen Lindholmsplan pa
Skurusundsvagen, cirka 120 meters avstaind som knyter an till Ektorp Centrum, Slussen och
Medborgarplatsen.
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Teknisk forsorjning

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Omridet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten gata.

Nacka Energi AB ansvarar for elforsorjning.

Storningar och risker

Luftkvalité

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter som anger de féroreningsnivaer
som minniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte
medverka till att MKIN 6verskrids. De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft
for detaljplanen ir kvivedioxid (NO?) och partiklar (PM10). Svarast att klara ir i normalfallet
dygnsmedelvirdena for partiklar (PM10) respektive kvivedioxider (NO?). Enligt Stockholms
Luft- och Bulleranalys oversiktliga beridkningar frain 2020 f6r Nacka kommun klaras 1 dagsliget
gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Inom planomradet beriknas PM10-
halten f6r dygn till 18-20 ug/m’ och arsmedelvirdet uppgir till 10-15 ug/m’. Halterna av NO?
beriknas till 15-18 ug/m’ per dygn och 30-40 ug/m’ som timmedelvirde.

Markens beskaffenhet

Planomradet ir kraftigt kuperat och bebyggelsen ar placerad uppe pa en héjd. Omradet bestir av
berg i dagen eller berg tickt av ett tunt lager morin.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet fran planomradet avleds till
Askrikefjirden (SE592290-181600).

Askrikefjirden dr en vattenférekomst som har otillfredsstillande ekologisk status och uppnir ej
god kemisk status.

Klassningen for ekologisk status baseras pa att miljokonsekvenstypen 6vergédning uppnar
otillfredsstillande status. Naringsimnen sprids bland annat via Képpalaverket, Koviks
atervinningsanligening, enskilda avlopp, urban markanvindning och jordbruk.

God kemisk status uppnas inte pa grund av att grinsvirdena for de prioriterade dmnena antracen,
tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i
vattenforekomsten. PBDE och Hg 6verskrids enligt Havs- och vattenmyndigheten i alla Sveriges
vattenférekomster och omfattas av ett undantag. Antracen och TBT sprids bland annat fran
térorenade omriden, TBT sprids dven fran battrafik.
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Enligt Vattenmyndigheten ska Akrikefjirden uppna ekologisk status senast 2039 och god kemisk
status.

Skyfall

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en liten risk for paverkan vid skyfall vid en
mindre lagpunkt inom fastigheten Sickladn 12:126. Vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,2
beridknas vattennivan na upp till 30 centimeter vid fasad pa den befintliga komplementbyggnaden.
Komplementbyggnaden anvinds som forrad och séledes inte for stadigvarande vistelse.

‘Lst skyfall 100 &r ¥
O under3oem
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Detaljplanens innehall

Overgripande struktur

Detaljplanen medger ingen fortitning genom styckning av fastigheten. Syftet dr att fastigheten far
motsvarande byggritt som de angrinsande fastigheterna i omradet.

I detaljplanen féreslds skydd av virdefull vegetation samt skyddsbestimmelser av virdefull
kulturmiljé.

Bebyggelse

Detaljplanen bekriftar i stort sett befintliga férhallanden inom omradet genom att medge

motsvarande byggritt och planbestimmelser for fastigheten, som angrinsande fastigheter har i
gillande detaljplan DP 558.
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Detaljplanen medger bostadsindamal inom planomradet. Detta regleras med bestimmelsen B for
bostider. For fastigheten regleras en minsta fastighetsstorlek. Bestimmelsen édr anpassad utifrin
befintlig fastighetsstorlek for att sakerstilla att fastigheten blir planenlig och innebir att den inte
kan styckas av.

B Bostdder

Minsta fastighetsstorlek dr 700 nr.

For att bostadshuset och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande bebyggelsens
villakaraktir far fastigheten endast inrymma en huvudbyggnad med hégst en bostadsligenhet,
vilket regleras med bestimmelsen e;. Huvudbyggnad regleras med hogsta nockhéjd samt storsta
byggnadsarea, vilket regleras med bestimmelserna h; och e;. Komplementbyggnad regleras med
en hogsta nockhojd, storsta byggnadsarea f6r en enskild byggnad och stérsta sammanlagda
byggnadsarea. Nockhojd dr avstandet fran medelnivin som marken har invid byggnaden.

by Hagsta nockhijd dr 6.0 meter.

er Stirsta byggnadsarea dr 120 nr.

e Hagst en huvudbyggnad och hogst en bostadslagenbet per huvudbyggnad.
b2 Hagsta nockhdjd pa komplementhyggnad dr 4.5 meter.

Stirsta sammanlagda byggnadsarea fir komplementbyggnad ir 45 nr’, varav den stirsta far vara maximalt 35

.

Placering av bebyggelse regleras med prickmark, vilket innebar att marken inte far forses med
byggnad. Befintliga komplementbyggnader har i stillet reglerats med sa kallad korsmark, vilket
innebdr att marken endast far férses med komplementbyggnad och andra anliggningar dn
byggnader.

[prickmark] Marken far inte forses med byggnad.
[korsmark] Marken far endast forses med komplementbygonad och andra anliggningar dn byggnader.

Detaljplanen reglerar utformning av nya byggnader, i syfte att bevara omradets karaktir och
kulturhistoriska virde, genom bestimmelsen f.

fi For ny bygenad géller foljande:

o Fasadmaterial ska utgoras av tripanel.

o Tak ska utforas med lertegel, bandfalsad plat, eller svart papp eller vara vegetationsklitt.
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o Fasadens firgsatining ska utforas med dova kulorer, t ex. falurod, umbra eller ockra.

Naturvarden

For att de tva ekarna lings Kungsborgsbacken ska fa ett fullindat skydd foreslas de fa en
liknande bestimmelse som 1 angrinsande detaljplan DP 558. Det finns flera ekar som har pekats
ut inom den privatigda tomtmarken utmed Kungsborgsbacken, som ar sirskilt virdefulla att

varna om.

Eken utgor en virdefull livsmiljé f6r manga arter, dven déende och dod ved ar virdefull. Det ér
darfor viktigt att i mojligaste man bevara ekar av olika aldrar inom omradet. Det finns dven ett
flertal hogresta tallar i planomradet som ér livsmiljéer for flera arter. Tallarna utgor ocksa ett
tydligt uttryck for den naturpriglade karaktiren som ar karaktaristisk for landskapsbilden och

tomterna i omradet.

Prickmark runt om, lika bred som for 6vriga fastigheter|
med n-bestammelse:

IAdellévtrad och tallar med en stamdiameter om 0.3
meter eller storre méatt 1.3 meter ovan mark fér inte
fallas, samt mark ska skyddas frdn skador p& stam,|
rotter och grenverk.

Efter lovprovning kan adellovtrad och tallar som utgér|
risk for liv, egendom eller spridning av epidemiskal
tradsjukdomar féllas.
Motivering: skydda adellovtrad och tallar med en storre]
diameter &n 30 cm.

)

Figur 8. Underlag for virdefulla trid och vegetation.

Detaljplanen foreslar att ekarna och tallarna far en egenskapsbestimmelse n; som innebir att de
ska bevaras, samt att hansyn ska tas till dess rotsystem.

Prickmarken har inom delar av planomradet kombinerats med ett tradfillningsférbud som
innebir att adellovtrdd och tallar med en stamdiameter Gver 0.3 meter inte far fillas, om inte vissa
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skal foreligger. Tradfallningsforbudet innebar att lov att filla tridet endast ges om tridet medfor
risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom.

n; Adellivtrid och tallar med en stamdiameter om 0.3 meter eller stirre méitt 1.3 meter ovan mark fir inte
Sfallas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering och skador pa stam, ritter och grenverk. Efter
lovprivning kan ddellovtrad och tallar som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidenisk tridsjukdom fai
fallas.

ar  Marklov krdvps dven for fallning av trid med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre, mitt 1.3 meter dver
mark

Figur 9. Tridens skyddsbestimmelse nz i DP 558.

Kulturmiljovarden

Fastigheten Sickladn 12:126 dr bebyggd med ett flertal mindre byggnader fran 1900-talets slut
som bedéms sakna sirskilda kulturmiljévirden. Virdena ér i stillet mycket starkt knutna till
bebyggelsens skala, landskapsanpassning och bevarad skirgardsnatur pa fastigheten. Genom den
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tidigare kraftledningen ér hela bergsbranten nedanfor fastigheten exponerad mot Skurusundet
och omradet priglas dirfér av det dramatiska skirgardslandskapet. Omradet ndrmast
Skurusundet utg6r kulturhistoriskt sdrskilt virdefull miljo, enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
For att omradets karaktir ska bevaras forses fastigheten dér bebyggelsen ar synlig fran
Skurusundet med en skyddsbestimmelse. Inom detta omrade far de bygglovsbefriade sa kallade
attefallshus och attefallsatgirder inte utforas, enligt 9 kap. 4 d § Plan- och bygglagen.

Planomrédet utgir kulturbistoriskt sdrskilt virdefull miljs, enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Atgéirder som
kan forvanska miljon far inte vidtas. Ny bebyggelse ska anpassas till terrangen och utformas med sdrskild hinsyn
till omgivningens egenart. Omfattande springningar, utfylinader, stodmurar och hardgorda ytor ska undvikas.

Marklov krdvs dven for sprangning, schaktning och andra markatgérder.

Figur 10. Fastigheten Sicklaén 12:126
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Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Parkering ska ske pa kvartersmark.

Detaljplanen innebir ingen delning av fastigheten och att en ligenhet per fastighet far finnas. Det
innebdr ingen paverkan pa parkeringsbehovet. Fléden och antal fordonsrérelser bedoms inte
paverkas.

Teknisk forsorjning

Avfallshanteringen ar tinkt att I6sas genom enskild himtning vid fastigheten. Plats for ytterligare
kirl i samband med inférandet av fastighetsnira insamling bedoms finnas pa fastigheten.
Kungsborgsbacken dr mycket brant, vilket innebdr att sopbilar har svart att hdimta vid fastigheten
vintertid. Darfor tillimpas sa kallad vinteruppsamlingsplats f6r den aktuella fastigheten, och ett
ytterligare antal fastigheter pa Kungsborgsbacken. Det innebir att denna och 6vriga berérda
fastigheter hanvisas till att limna sitt avfall i gemensamma kirl ovanfor backen i korsningen med
Bergkantstigen under perioden forsta december till sista mars.

Storningar och risker

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berdkningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kviveoxider (NO?) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna for luft. Planen medger ingen forindring fran dagens forhallanden,
saledes sker ingen Okning av trafiken till och frain omradet till f6ljd av planliggningen.
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms dirfor kunna foljas. Aven miljokvalitetsmalen for luft
kommer klaras for planen.

Markens beskaffenhet

Planomradet ir utbyggt, i planen medges en utékad byggratt. Marken pa samtliga ytor dar
bebyggelse tillits utgors av berg med ett tunt morinlager dir stabiliteten 4ar god. Inga omfattande
utfyllnader, springningar eller markhojningar kan férvintas vid eventuell nybyggnation.
Planomradet bedéms inte vara utsatt for skred- eller rasrisk varken i nuldget eller till f6ljd av
framtida klimatférandringar.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet ska renas och férdréjas inom kvartersmark, varfér bedémningen ar
att ingen férindrad belastning pa Akrikefjairden kommer att ske.
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Vattnen i Nacka far en stor del av sin narings- och fororeningsbelastning fran dagvatten. Nacka
kommuns, Anvisningar och principlisningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmain plats, fran
2022 ska foljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. Av anvisningarna framgar bland annat att
en viktig hallpunkt ér att floden och féroreningsbelastning ut fran ett planomrade inte far 6ka nar
planen genomférs. Detta regleras med en planbestimmelse i plankartan.

Kvartersmarken ska utformas med vaxthéiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn fran hardgorda
ytor.

For att vidare frimja god dagvattenhantering och infiltration 1 omradet féreslas en
planbestimmelse om att endast 40 % av fastighetsarean far hardgoras. Bestimmelsen kombineras
med en dndrad lovplikt som innebir att det inom kvartersmark krivs marklov f6r markatgarder
som forsimrar markens genomslidpplighet. P4 Nacka kommuns hemsida finns tips pa hur
fastighetsagare kan arbeta med att f6rdréja och rena dagvatten inom respektive fastighet.

Endast 40 % av fastighetsarean far hdrdgiras.

Marklov krdvs dven for markatgdrder som forsamrar markens genomslapplighet.

Skyfall

Enligt lansstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk att vatten blir stiendes i en ligpunkt
pa fastigheten Sickladn 12:126. Intill fasad pa komplementbyggnaden vintas vattennivan enligt
denna kartering na upp till 30 centimeter. En analys har utforts i Scalgo live f6r att undersdka
skyfallssituationen i omradet. I analysen har ett 100-arsregn med och klimatfaktor 1.25 anvints,
vilket ungefir motsvarar en regnmangd pa totalt 100 millimeter. Resultatet visar att inget vatten
torvintas bli staende intill komplementbyggnaden vare sig nu eller till £6ljd av klimatférindringar
(se Figur 11).
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Watershed Info
Location 682886, 6581104 [

Upstream area 1.00m?
Depression storage 000m?
Runoff 0.04 m*
Infiltrated or drained 0.06 m*
> Nationella marktéckedata

» Land cover

> Sail type

Legend
Flooded Areas
Terrain/Buildings, Rain: 10.0 cm.

/] Q
n Cm Im

Orthophoto

- Orthophoto

Vector

_/O\ Fastighetsgranser

Watershed Delineation

’-\ Terrain/Buildings, Rain: 10.0 cm.

Location 682965, 5581035 A
Scale: 1:2500 N

¢ Dac: v
Figur 11. Skyfallsanalys i Scalgo live vid ett 100-mm regn.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet ar att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Anvindningsbestimmelser:
B - Regleringen syftar till att befintlig markanvindning med bostider bekriftas.
Egenskapsbestimmelser:

prickmark - Bygonader fir inte placeras inom 6 meter fran gréins mot gata for att bevara ett ippet, grint och
trafiksifkert gaturum. Bygenader far inte placeras inom prickmarkerat omride di marken dr kuperad och dirmed
ar olamplig att bebygga. Regleringen syftar till att sikerstilla att byggnadernas placering anpassas till terringen

och vyn fran Skurusundet. Regleringen syftar dven till att ny bebyggelse inte placeras for néra intill
fastighetsgrinsen.
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korsmark - Bestimmelsen syftar till att bekrdfta befintliga komplementbyggnader och tilldta att nya
komplementlhyggnader och andra anlaggningar uppfors inom samma omrade.

hy - Bestdmmelsen syftar till att bekrdfta befintlig bebyggelse och att skapa en byggriitt som mdijliggor for utbyggnad
och underléittar permanentboende. Nockhijden dar vald utifran att det dar av vikt for forstaelsen av omridet samt
[for att bekrifta den befintliga byggnadens hijd for att bevara omridets karaktir.

h; - Reglering av nockhijden syftar till att bekrifta hojd pa befintlig komplementlygonad.

0 - Bestdmmelsen innebdr att trid ska bevaras och att hansyn ska tas till tridens rotter vid markarbeten. Syftet
ar att skydda virdefulla ddellovtrid och tallar som dr viktiga for landskapsbild och biologisk mangfald.

fi - Regleringen syftar till att styra utformningen av nya byggnader, sa att de utformas pa liknande satt som de
befintliga, i syfte att bevara omridets karaktér och kulturbistoriska vérde.

e1- Bestammelsen syftar till att bekrifta befintlig bebyggelse och att skapa en byggratt som midjliggor for uthyggnad
och underlittar permanentboende. Bygenadsarean dr vald utifran att det dr av vikt for forstaelsen av omridet samt

[for att bevara omridets karaktair.

ez - Reglering om antal lagenbeter som far finnas per huvudbygonad syftar till att bevara omridets karaktér utan
mdjlighet till fortatning med fler bostider.

a1 - Bestammelsen dr kopplad till och syftar till att sikra upp bestimmelsen n;.

Minsta fastighetsstotlek dr 700 m®. - Regleringen av minsta fastighetsstorlek syftar till att bevara
omiradets karaktar ntan majlighet till fortatning med fler fastigheter samtidigt som befintligfastighet blir planenlg.

Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6éjning av de férsta 10 mm
regn fran hardgjorda ytor. - Regleringen syftar till att bidra till forbattrad fororeningsstatus i
vattenrecipienten.

Planomradet utgdér kulturhistoriskt sarskilt virdefull milj6, enligt 8 kap. 13 § Plan- och
bygglagen. Atgirder som kan forvanska miljén far inte vidtas. Ny bebyggelse ska
anpassas till terringen och utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.
Omfattande springningar, utfyllnader, stodmurar och hirdgjorda ytor ska undvikas.-
Regleringen innebir att skydda sérskilt virdefull miljo. Bestammelsen syftar till att atgdirder som kan forvanska
miljon inte far vidtas och att ny bebyggelse ska anpassas till omridets kulturhistoriska virden sa att dessa inte
pdverkas negativt.

Endast 40 % av fastighetsarean far hardgoras. - Regleringen av storsta sanmanilagda bygenadsarean
Syftar till att bevara omridets karaktir och kulturbistoriska vérde och att bekrifta befintliga
komplementbyggnader.
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Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ir 45 m? varav den storsta
far vara maximalt 35 m’.- Regleringen syftar #ill att bevara omridets karaktir och kulturbistoriska virde
och att bekrdfta befintliga komplementbyggnader.

Marklov krivs dven for springning, schaktning och andra markatgarder. - Bestimmelsen dr
kopplad till och syftar till att sékra upp skyddsbestammelsen om att atgarder som kan forvanska miljon far inte
vidtas.

Marklov krivs dven fér markatgirder som forsdmrar markens genomslipplighet. -
Bestiammelsen dar kopplad till och syftar till att sikra upp bestammelsen om att endast 40 % av fastighetsarea far
hardgdras.

Genomforandetiden dr 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft. - Regleringen med en
genomforandetid pa fem dr motiveras av att detaljplanen inte innebar nagon nthyggnad av allmain plats, varvid fem
ar bedims vara tillricklig tid for att genomfora detaljplanen.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs 61
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samradstiden?

Granskning: april-maj 2024

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden: augusti 2024
Laga kraft tidigast*: september 2024

*Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas.

Genomforande

Enskilt bygeande, det vill sdga ansdkan om bygglov och fastighetsrittsliga atgirder, kan ske nir
detaljplanen vunnit laga kraft.
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NACKA
KOMMUN
Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersatts eller
upphivs. Genomforandetiden ar 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.

Kvartersmark

Fastighetsigaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Eftersom fastighetsigaren far en
utokad bygeritt 1 detaljplanen dr det viktigt att tinka pa att flera atgirder kriver lov och tillstand,
sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten gata. Ansvar for att leda bort och rena
dagvatten ligger hos respektive fastighetsagare.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom omradet dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp. Inga nya
avstyckningar medges.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for anliggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga
anldggningar pa den egna fastigheten. Detta avser exempelvis dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Fastighetsriattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Luftledningen/starkstromsledningen dr borttagen och ledningsritten dr numera onddig och kan
upphivas genom en lantmaiteriforrittning.

Det finns dven ildre avtalsservitut som ger ritt till den borttagna starkstromsledningen. Dessa
kan ocksd upphivas limpligast genom att ledningshavaren dodar servituten.
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Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av fastighetsdgaren.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar drift och underhall f6r enskilda vatten- och
spillvattenledningar som forsorjer den enskilda fastigheten.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Planavgift

Generellt f6r fornyelseplaner i Nacka bekostas planarbeten genom planavgift i bygglovet. I
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del 1 samband med
bygglov vid om-, till- och nybyggnad da planavgift tas ut. Planavgiften tas ut enligt gillande taxa
nir bygglov enligt detaljplanen soks eftersom det dr da fastighetsigaren anvinder sig av den nytta
planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift fér bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soOker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en liten férindring jamfért med dagens markanvindning. Paverkan pa
Skurusundet bedéms som forsumbara i jimforelse med befintlig byggritt. Med de féreslagna
atgirder som planbestimmelserna reglerar sa férsimras inte méjligheterna att uppna gallande
miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Detaljplanen medfor skydd for ddellévtrad och tallar inom del av planomradet, genom
fallningstérbud
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Konsekvenser pa kulturmiljo

Da den befintliga bebyggelsen inom planomradet saknar sirskilda kulturmiljovarden och planen
inte medger tilligg av ny bebyggelse med fler bostadshus, bedoms kulturmiljon inte paverkas av
detaljplanen. Den ut6kade byggritten ér reglerad pa sadant vis att den inte ska paverka
landskapsbilden sett frin Skurusundet. Detta med avseende pa volym och hojd. For att
landskapsbilden ska kunna bevaras forses fastigheten med en skyddsbestimmelse som anger att
atgirder som kan férvanska miljon inte far vidtas. Fastigheten férses med n-bestimmelser med
tridfillningsférbud. Aven utformningsbestimmelsen ir formulerad med syfte att bevara
omradets karaktir vid eventuell ny bebyggelse pa fastigheten.

Sammantaget bedéms konsekvenserna for kulturmiljéon och landskapsbilden, och dirmed
riksintresset f6r kulturmiljévarden, bli sma genom den skyddsbestimmelse, utformningskrav och
tradfillningsférbud som infors 1 planen.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen syftar till att medge en storre byggritt for fastigheten vilket bedéms ge positiva
konsekvenser f6r barn dd bostaden kan limpa sig f6r barnfamiljer och permanentboende.
Positivt dr dven att planomradet ligger med gangavstand till kollektivtrafik med avgangar mot
Ektorps centrum, Slussen och Medborgarplatsen, vilket dr viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv och
ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Generellt for fornyelseplaner i Nacka bekostas planarbeten genom planavgift i bygglovet. I
princip betyder det att kommunen finansierar arbetet och far tillbaka en del 1 samband med

bygglov.

For fastighetsdgaren inom planomradet innebar detaljplanen att mojligheterna f6r ny- eller
tillbyggnad begrinsas, da detaljplanen inte tilliter nagon ny bebyggelse. Vidare infors
skyddsbestimmelser for kulturmilj6, vilket innebir att fastighetsagare kan ha ritt till ersittning.
Detta giller endast om markanvindningen avsevirt forsvaras till f6ljd av de regleringar som
detaljplanen medfor.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigaren inom planomradet.

Luftledningen dr numera borttagen och servitut ar inte lingre aktuellt och ledningsritten kan tas
bort 1 en forrittning.

Fastigheten planliges som kvartersmark bostider (B). Delar av fastigheterna utgdrs av
”prickmark”, mark som ej far férses med byggnad. Fastigheten ges en utékad byggritt och storsta
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byggnadsarea regleras med (e;). For fastigheten giller hogst en huvudbyggnad och hégst en
bostadsligenhet per huvudbyggnad (ez). Huvudbyggnadens hojd regleras med hégsta nockhéjd
(h1). Komplementbyggnadernas byggnadsarea regleras och hojd regleras med hogsta nockhéjd
(hy). Minsta fastighetsstorlek regleras och fastigheten ar ddrmed inte moijlig att stycka av.
Tridfillningstérbud regleras med (n:). Utformning f6r ny byggnad regleras med (f1). Byggnader
och miljon regleras med skyddsbestimmelse. En mindre yta planlidggs som “korsmark”, mark
som endast far forses med komplementbyggnad och andra anliaggningar dn byggnader.

Planenheten
Angela Jonasson Kristina Kallqvist

Gruppchef Nacka Planarkitekt



