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Detaljplan for Nya Nacka Forum, del av fastigheterna Sicklaon
I51:1 och Sicklaon 40:14 pa Vistra Sickladn

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda ut rubricerat forslag till detaljplan
for samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ir att mojliggora en fortsittning pa den tita stadsstrukturen inom
Centrala Nacka med en byggnad innehallande cirka 285 bostider samt lokaler for
centrumverksamhet. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omrédet till en attraktiv
del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hég arkitektonisk
kvalitet och tydlig identitet som speglar det naturbana métet och samspelet mellan stad
och natur. Eftersom vixtlighet dr en viktig del av det naturbana uttrycket, syftar planen
till att mojliggdra detta pa exempelvis terrasser, balkonger och tak. Syftet med att
planldgea delar av den befintliga centrumbyggnaden 4r att gora dessa delar planenliga.

Planomradet ligger vid Vikdalsvigen lings Nacka Forums vistra fasad och omfattar
befintligt varuintag till Nacka Forum samt en mindre del av den befintliga
centrumbyggnaden. Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott fattade den 31 maj 2022
beslut om att préva en val gestaltad byggritt om cirka 20 000 kvadratmeter ljus BTA,
med tva hogre hus samt en ligre sammanhallen volym lings Nacka Forums vistra fasad.

Planférslagets volym och héjder medfoér en paverkan pa stads- och landskapsbilden
samtidigt som den visuella avldsbarheten f6r Centrala Nacka forstirks. Byggnadernas
placering och volymverkan har utformats med utgangspunkten att pa ett sa bra och
harmoniskt sitt som mojligt mota befintlig bebyggelse séder om Virmdévigen som
inom Nya Gatan och de pagiende stadsbyggnadsprojekten vaster om Vikdalsvigen —
Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2. Planforslaget innehaller cirka 22 000 kvadratmeter ljus
BTA i form av bostidder och cirka 1000 kvadratmeter ljus BTA i form av verksamheter.

Byggaktoren finansierar planarbetet och medfinansierar dven utbyggnaden av
tunnelbanan. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r
samrad under april - maj 2024.
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Arendet

Bakgrund och syfte

Planomradet ligger vid Vikdalsvagen lings Nacka Forums vistra fasad och omfattar
befintligt varuintag till Nacka Forum samt en mindre del av den befintliga
centrumbyggnaden. Del av gang- och cykelbanan lings Vikdalsvigen ingar ocksa 1
planomradet. Planomridet omfattar cirka 8 200 kvadratmeter. Planomradet omfattar del
av fastigheten Sickla6n 151:1 som dgs av Rodamco Forum Nacka KB och del av

fastigheten Sickladn 40:14 som dgs av Nacka kommun.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora en fortsittning pa den tita stadsstrukturen inom
Centrala Nacka med en byggnad innehallande cirka 285 bostider samt lokaler f6r
centrumverksamhet. Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omrédet till en attraktiv
del av den naturbana stadsdelen Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk
kvalitet och tydlig identitet som speglar det naturbana métet och samspelet mellan stad
och natur. Eftersom vixtlighet dr en viktig del av det naturbana uttrycket, syftar planen
till att mojliggora detta pa exempelvis terrasser, balkonger och tak. Syftet med att
planldgga delar av den befintliga centrumbyggnaden ar att gora dessa delar planenliga.

Kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott fattade 31 maj 2022 ett beslut att i planarbete
prova en vil gestaltad byggritt om cirka 20 000 kvadratmeter ljus BTA f6r varierad
bebyggelse med tva hogre hus samt en ligre sammanhallen volym lings Nacka Forums

vastra fasad.

Forutsattningar

Nacka Forum med den hégre kontorsbyggnaden uppfordes i slutet av 1980-talet efter
ritningar av Gillberg arkitekter. Tillbyggnader har skett 2008 och 2016. Nacka Forum
inrymmer kommersiell savil som offentlig service och dr en vilbesokt plats f6r manga
Nackabor.

Nacka Forum priglas idag av det ikoniska hoghuset, som fortfarande r en av Nackas
hégsta byggnader och vars 6versta del har en uppbruten siluett mot himlen. Ovriga
Nacka Forum bestar av en relativt brokig samling volymer i olika skala. Nacka Forum har

slutna fasader mot Vikdalsvigen och upplevelsen ir vind inat byggnaden.

Inom planomradet, dir ny byggnad foreslis, finns idag en lastkaj, ett lastfar samt en ramp
som leder till en 6vre lastkaj till Nacka Forum. Dir finns ocksa en av in- och utfarterna
ned till Nacka Forums garage. Pd andra sidan Vikdalsvigen kantas gatan av ny bebyggelse

inom Nya Gatan.

Planomradet ligger i ndra anslutning till tva riksintresseomraden - Norra Boo-Vaxholm-
Oxdjupet-Lindalssundet (AB 51,58), som ocksa kallas Stockholms farled och inlopp,
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samt villaomradet Storingen (AB 54) med sin villabebyggelse fran 1900-talets forsta
decennier. Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inom ett omride som anges som tit
stadsbebyggelse. Planomradet ingir i omrade Bt6 mellan Virmdoleden och
Virmdovigen och har biring pa stadsbyggnadsstrategierna ’skapa en titare och mer
blandad stad pa viastra Sicklaon”, “komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka”
och “utveckla lokala centrum och deras omgivning”. Planférslaget bedéms vara forenligt

med 6versiktsplanen.

Planomradet ligger nira den planerade Stadshusparken, framfér Nacka stadshus, som
kommer inrymma savil friytor som nirnatur och lekplatser. Den befintliga Musikparken
ligger cirka 250 meter bort och den befintliga Kantatparken ligger cirka 500 meter bort.

Nya Nacka Forum dr en del av det naturbana Centrala Nacka. Naturbant beskriver det
dynamiska métet mellan natur och stad. Ambitionen ar att férena det bésta av tva varldar
1 Nackas mest centrala lige med nirhet till bade natur och stadsliv, liksom mé&ten och
kommunikationer. Tillgingligheten till bade naturens lugn och stadens puls dr avgoérande.
Det naturbana handlar ocksa om de offentliga rummens utformning och hur platsen fylls
med liv. Det naturbana konceptet har priglat arbetet med detaljplanen tillsammans med
kommunens strategiska milj6- och klimatambitioner.

Planforslaget

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bestar av sju sammanbyggda volymer,
tordelade mellan kvartershus som tillats trida fram i gaturummet respektive /nkbygonader
som har en indragen placering, samt en hégre volym, ett zorz. Bebyggelsens vaningsantal
varierar fran linkbyggnadernas 8 vaningsplan till kvartershusens 11 till 14 vaningsplan,
dir de indragna hogdelarna dr medriknade samt tornet pa 28 vaningar. Tornets och
ovriga kvartershus Gversta vaningsplan utgors av ett takplan med f6rhéjda fasadmurar
som inrymmer taktridgirdar/takterrasser. Fran gatan kommer dessa att upplevas som en
vaning men kommer att vara Oppna mot skyn, vind- och bullerskyddande och mojliggtra
tor grona taktridgardar. Vixtlighet pa fasader och terrasser foreslds bidra till
planforslagets naturbana uttryck. Dir det inte férekommer solceller eller takterrasser ska
vegetationstak finnas. Fasader foreslds 1 huvudsak utféras i tegel med inslag av puts i
linkbyggnaderna.
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Figur 1: Redovisning av bebyggelsens overgripande volymbantering och placering. (Bild: Koncept part of
AFRY)

Utredningen S7rik och platser i Nacka stad (2019) av Gehl identifierar Vikdalsvigen mellan
Nacka Forum och Nacka strand som en viktig gata att utveckla med urbant innehall. En
del i att realisera detta samband ar att bottenvaningarna i de tillkommande byggnaderna
aktiveras, genom till exempel uteserveringar och butiker. Platsen besoks dven av en stor
andel Nackabor dagligen vilket stiller krav pa en god gestaltning. Vikdalsvigen kommer
att bibehdlla sin nuvarande utformning och bebyggelsen ryms utan att inverka pa gatans
funktion. Plankartan har utformats med foljande bestimmelser som styr gestaltningen av
torslaget:

e Hogsta tillitna nock- respektive totalh6jd samt bestimmelse om hégsta antal
vaningar

o Oversta viningsplanet pa linkbyggnaderna ska ges ett indrag fran savil fasadliv
mot gata som bostadsgard. Detta dels for att sakerstilla en varierad
volymhantering, dels for att ge byggnadsvolymen som helhet ett littare uttryck.

e For att sikerstalla att entrévaningen/sockeln ges en upplevd solidhet ska den i
huvudsak utféras med tegel med storre uppglasade partier.

e Entrévaningen ska, i de delar som ligger nirmast entrén till Nacka Forum, utforas
med en f6rhojd entrévaning. En f6rh6jd entrévaning med publik verksamhet
bidrar till att levandegora stadsrummet och tydliggora placeringen av entrén till
Nacka Forum.



e Tasader ska i huvudsak utforas i tegel 1 jord- och sandfirger men de ligre
linkbyggnaderna ska ges en gron farg for att forstirka den naturbana
upplevelsen. De hogre byggnadernas fasader ska ges olika visuellt avlisbara
kul6rtoner med mérkare ton nederst pa byggnaden och sedan gradvis ljusare ton
hogre upp pa byggnaden.

e Eventuella skarvar mellan fasadelement ska bidra till det arkitektoniska uttrycket.

e Fonsterpartier ska utgora storre andel av fasadens yta dn tegel eller puts.

e Fonsteromfattningar och balkonger ska utforas i kulérer som harmonierar med
fasaders kulortoner.

e Fran vaningsplan 10 och uppit fir endast balkonger som ligger inom byggnadens
volym utforas.

e Inbygeda planteringskitl/planteringslador ska anordnas pa takterrasser samt pa
linkbyggnadernas balkonger.

e De delar av taken inom anvindning B som inte utgors av terrasser eller har
solpaneler ska utféras som vegetationstak.
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Figur 2: Visionsbild som visar mdjlig utformning for foreslagen bostadsbebyggelse med lokaler i
entrévaningen, sett fran soder lings 1 ikdalsvégen. Slutlig utformning avgirs i bygglovet. Ndrmast till
vanster i bild syns nyuppford bostadsbebyggelse inom detaljplanen for "Nya gatan” som vita volymer
samit de pagdende planprojekten “Parkkvarter 17 (det higa huset i bakgrunden) och “Parkkvarter 2.
(Bild: Koncept part of AFRY)

5(12)



/
. / Park-
A “~o_ ./ kvarter1 -

Figur 3: Situationsplan som visar antalet vaningar pa de olika volymerna inom Nya Nacka Forum
samit pd de tva befintliga byggnaderna pa véstra sidan av 1V ikdalsvigen, och pa foreslagen byggnad inom
Parkkvarter 2. Siffran inom parentes avser taktradgarden/ takterrassen som har forhijda fasadmurar
vilket gor att de i stadsbilden upplevs som en vaning. Den streckade linjen visar var sektionen i figur 4
ar dragen. (Bild: Koncept part of AFRY'/ Nacka konmnn)

Nacka Forums befintliga hoghus ir tillsammans med andra héga byggnader i omradet
landmirken frin Stockholms farled och inlopp. Tydligt urskiljbara siluetter, sisom Nacka
Forums hoga hus, bidrar till orienterbarhet lings inloppet. Sprickdalslandskapets
storskaliga terringformer ar relativt taliga for hga byggnader i fjiarran da de inte innebir
nagot skalbrott.
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Figur 4: Tvdrsektion som visar hur foreslagen bebyggelsen forhaller sig till befintliga Nacka Forum
samt till bebyggelse pa 1 ikdalsvigens véstra sida. Bilden visar hur tornet i Nya Nacka Forum i hijd
och siluettverkan forhaller sig dels till den hoga byggnaden inom Parkkvarter 1, dels till Nacka Forums
befintliga higdel som syns till higer. Bilden visar dven hur Nya Nacka Forums ligre delar forballer sig
till byggnaderna inom Nya Gatan vilka har liknande byggnadshijder som Parkkvarter 2. (Bild:
Koncept part of AFRY)

Planférslagets volym och hoéjder medfér en paverkan pa stads- och landskapsbilden
samtidigt som den visuella avldsbarheten f6r Centrala Nacka fOrstirks. Byggnadernas
placering och volymverkan har utformats med utgangspunkten att pa ett sa bra och
harmoniskt sitt som mojligt mota befintlig bebyggelse séder om Virmdévigen som
inom Nya Gatan och de pagiende stadsbyggnadsprojekten vister om Vikdalsvigen —
Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2.

I stora delar innebir planférslaget en liten paverkan pa riksintresset for Stockholms
farled och inlopp eftersom volymerna kommer att grupperas i Centrala Nacka och
dirmed bygga pa berittelsen om ett centrum intill farleden. Bedémning avser
byggnaderna i planférslaget liksom planerade hoga hus i nirliggande planomraden.
Detsamma giller for paverkan pa riksintresset for Storingen da de féreslagna volymerna
endast kan ses fran en mindre del av omradet. Pa grund av de terringanpassade vigarna
och den uppvuxna vegetationen skulle den nya bebyggelsen i férsta hand kunna ses frin
partier av Angsvigen, Angen och lings Virmdévigen. Effekten fran dessa platser ir ett
skalbrott, men den nya bebyggelsen bedéms inte férindra omradets karaktir.

Planférslaget paverkar framfor allt fastigheterna pa vistra sidan av Vikdalsvigen, inom
Nya Gatan. Eftersom byggnaderna 1 forslaget ar hogre dn de befintliga pa den vistra
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sidan kommer dessa att innebdra 6kad insyn f6r de befintliga bostiderna. Befintlig
bebyggelse bade vister och Oster om bebyggelsen 1 forslaget paverkas i viss grad av
skuggning. Kvarteret 1 korsningen Vikdalsvigen och Tor Boijes gata hamnar delvis 1

skugga under morgnar och tidiga férmiddagar.

Buller fran fordonstrafik beraknas 6ka 1 dB inom de delar av Nya Gatan som ligger mot
Vikdalsvigen. Detta dr dock inte en horbar férindring. Den foreslagna bebyggelsen
tillsammans med den f6éreslagna inom Parkkvarter 2 skirmar diremot av buller fran
Virmdoleden vilket innebir att bullerniviaerna inom delar av Nya Gatan minskar med
upp till 4 dBA, vilket dr en horbar férandring.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad
under april - maj 2024.

Miljo- och klimatambitioner

Inom ramen f6r detaljplanen har byggaktéren och kommunen gemensamt arbetat fram
en atgirdsplan for projektets milj6- och klimatambitioner. De samlade atgirderna som
foreslas aterfinns i planbeskrivningen. Stadsbyggnadsprojektet ska bland annat verka for
att en mobilitetsplan for stadsbyggnadsprojektet och Nacka Forum tas fram. Avsikten ar
att gynna, locka och underlitta for gdende, cyklister och kollektivtrafikresenirer.
Byggaktoren ska i nista skede av processen ta fram en klimatberidkning som identifierar
stora klimatpaverkande materialgrupper och atar sig ocksa att verka for
lagenergibygenader enligt Breeam Ene04 eller motsvarande klassning. Avsikten dr ocksa
att byggnaderna ska uppféras med stomme med lag klimatpaverkan samt med ett system
som bygger pad vixelvis lagring av energi mellan Nacka Forum och bostiderna eller
nyttjande av Overskottsvirme fran Forum till uppvirmning.

Gronytefaktorn styr mot kommunens overgripande mal om ”Attraktiva livsmilj6er i hela
Nacka”. For Nacka stad dr ambitionsnivan att uppna gronytefaktor 0,6. Planférslagets
gronytefaktor nu 0,68 vilket dr nagot hogre dn ambitionsnivan.
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Figur 5: Visionsbild som visar mijlig utformning av entrévaning och forgardsmartk, vy mot soder.
Forgardsmarken vid de inskjutna linkbyggnaderna dr bredare vilket skapar forutsattningar for grina
platsbildningar med maijlighet till uteserveringar. Siutlig utformning avgors i bygglov. (Bild: Koncept part
of AFRY)

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget bedoms bidra till forbittrad tillganglighet och trygghet. Den foreslagna
bebyggelsen kommer 6ka tillgingligheten i omradet och levandegdra platsen. Sikerheten
och tryggheten kommer 6ka med de manga 6gon frin bostiderna som kommer kunna se
ut 6ver strak och platser under manga av dygnets timmar. En omhindertagen, gron och
aktiv gestaltning, sirskilt lings entrévaningen, kommer 6ka orienterbarheten, och dven
kanslan av trygghet och siakerhet.

Kringliggande framtida torg och park samt gator och Nacka Forum i sig kommer att bli
viktiga moétesplatser. Planférslagets entrévaning med verksamheter mot Vikdalsvigen
kommer att bidra till stadslivet och métesplatserna i Centrala Nacka, och till platserna i
direkt anslutning till kvarteret. Nya Nacka Forum ligger i direkt anslutning till manga av
motesplatserna och de boende kommer att ha mycket goda férutsittningar for att bade
bidra till och delta i stadsliv samt njuta av vistelsekvaliteter.

Tidplan

Samrad april - maj 2024
Granskning kvartal 2 2025
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Den mark som avses utvecklas dgs 1 huvudsak av byggaktoren och denne stir siledes for
kostnaden for detaljplanen samt samtliga kostnader férknippade med byggnation pa
privat mark, dterstillande av allmén platsmark intill fastigheten samt utbyggnad av
angoringsficka och lastficka pa Vikdalsvagen.

Projektet innebir kostnader om 3,2 miljoner kronor. Detta férdelat pa 8,8 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 12 miljoner kronor i investeringsutgifter. Projektet
redovisar ett underskott da det finns kostnader som uppstatt tidigt i projektet for vilka
kommunen gjort bedémningen att det inte gar att fa ersittning. Byggaktéren bidrar dven
med exploateringsersittning for utbyggnad av 6vergripande anliggningar vilka dr till nytta
for detaljplanens genomforande. Byggaktoren medfinansierar aven utbyggnaden av
tunnelbanan. Vid en exploatering motsvarande totalt 20 000 kvadratmeter ljus BTA
bostad respektive 1 000 kvadratmeter BT'A lokal erhaller kommunen en total
exploateringsersittning om cirka 37 miljoner kronor och cirka 16 miljoner kronor i
medfinansiering for tunnelbanan. Kvartersmark ska regleras frin kommunens fastighet
till byggaktorens fastighet. Byggaktoren ska erligea ersittning for kvartersmarken enligt
kommunens Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och
exploateringsavtal.

Detaljplanen vintas medféra 6kat fastighetsvirde for fastigheten Sickladn 151:1 da
detaljplanen mojligedr f6r bostider och lokaler 1 entréplan i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige. Lokala anliggningar som ska byggas ut dr av mindre karaktir och
kommunen bedoéms inte fa 6kade drift- och underhallskostnader.

Konsekvenser for barn

Planférslaget genererar ett behov av fler forskoleplatser. Ingen forskola méjliggors inom
detaljplanen utan behovet behover tickas av befintliga forskolor samt eventuellt inom
kommande detaljplaner inom Centrala Nacka.

Mojligheter till lek kommer att finnas i den framtida Stadshusparken.
Idrottsverksamheter kommer dven att finnas pa Jarlah6jden. Nirheten till den
kommande tunnelbanan samt till bussar ger resmojligheter i vardagen for storre barn,
och for mindre barn tillsammans med forildrat.

Kvarterets taktradgardar dr sa pass sma i forhallande till antal ligenheter att de inte
innehaller sa stora mojligheter f6r barns lek. Mindre lekméjligheter kan tillskapas.
Métesplatser 1 omgivande park- och gronomriaden och inom Nacka Forum kommer
darfor bli viktiga f6r de boende.
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Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse den 27 mars 2024
e Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning

Susanne Werlinder Emma Castberg
Enhetschef Gruppchef Nacka stad
Planenheten Planenheten

Erik Melin Per Jacobsson
Planarkitekt Planarkitekt

Planenheten Tyréns
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Oversikt nya Nacka Forum, kommunala beslut och programomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Program centrala Nacka, 2015-04-13 KS §114
antagande
X | Budget for detaljplaneskedet | 2017-04-24 KF §102
X | Ramavtal 2017-10-16 KF §270
X | Utokad budget for 2019-11-18 KF §420
detaljplaneskedet
X | Detaljplaneavtal 2021-07-02 Planchef Delegationsbeslut
X |Start-PM 2022-05-31 KSSU/KF §89, Beslut om Start-PM
stadsbyggnadsprojekt villkorades att KF fattade
positivt beslut om tilldggsavtal till
ramavtal.
O | Detaljplan, samrad MSN Beslut om samrid
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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