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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dir
stadsbyggnadsprojektet Nya Nacka Forum ingar. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del
av Stockholmsregionen. Har dr det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostader och
10 000 nya arbetsplatser gér det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka. Planomradet ligger vid
Vikdalsvigen lings Nacka Forums vistra fasad. Planomridet omfattar befintligt varuintag till
Nacka Forum samt en mindre del av det befintliga Nacka Forum. Del av gang- och cykelbanan
lings Vikdalsvigen ingar ocksa i planomradet.

Detaljplanens syfte ér att mojliggora en fortsattning pa den tita stadsstrukturen inom Centrala
Nacka med en byggnad innehéllande cirka 285 bostider samt lokaler for centrumverksamhet.
Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en attraktiv del av den naturbana stadsdelen
Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar
det naturbana métet och samspelet mellan stad och natur. Syftet med att planligga delar av den
befintliga centrumbyggnaden ir att gbra dessa delar planenliga.

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bestar av sju sammanbyggda volymer,
fordelade mellan kvartershus som tillats trida fram i gaturummet, respektive Zinkbyggnader som har
en indragen placering samt en hégre volym, ett 7orn. Vaningsantalet varierar fran 8 till 28 vaningar.
Pa taken anordnas terrasser och vegetationstak. Fasader foreslas 1 huvudsak utféras i tegel eller i
puts. Vixtlighet pa fasader och terrasser bidrar till planférslagets naturbana uttryck.

Planomradet ligger nira riksintresseomradet Storingen. Storingen bedéms ha en sa egen stark
karaktir att riksintresseomradet klarar forindringar i bebyggelsemiljon en bit bort fran omréidet.
For riksintresset Storangen bedéms planférslaget sammantaget ge liten till mattligt negativ
konsekvens pa kulturmiljon.

Planférslaget bedoms innebira liten paverkan pa riksintresseomradet £f6r Stockholms farled och
inlopp. Fran de flesta platser stirker den héga byggnaden lisbarheten av var Centrala Nacka
ligger utan att dominera 6ver landskapets skala eller konkurrera med befintliga landmairken.

Befintlig bostadsbebyggelse vid Vikdalsvigen paverkas i begrinsad omfattning av skuggning
eftersom de tillkommande volymerna ligger Oster om de befintliga. Féreslagen bebyggelse
kommer Oka tillgingligheten i och levandegéra omradet vilket skapar forutsittningar for 6kad

upplevd trygghet.

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen (2018) och kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte édr att mojliggdra en fortsittning pa den tita stadsstrukturen inom Centrala
Nacka med en byggnad innehallande cirka 285 bostider samt lokaler for centrumverksamhet.
Detaljplanen syftar vidare till att utveckla omradet till en attraktiv del av den naturbana stadsdelen
Centrala Nacka. Byggnaden ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar
det naturbana métet och samspelet mellan stad och natur. Eftersom vaxtlighet dr en viktig del av
det naturbana uttrycket, syftar planen till att mojliggora detta pa exempelvis terrasser, balkonger
och tak. Syftet med att planligga delar av den befintliga centrumbyggnaden ér att géra dessa delar
planenliga.

Planhandlingar

Kommunstyrelsen antog start-PM den 31 maj 2022. Planforslaget dr dirmed upprittad enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r projektledare,
miljoplanerare, landskapsarkitekt, ekolog, bullerexpert, trafikplanerare, bygglovhandliggare,
karttekniker, kommunantikvarie, lantmatare, projektkoordinator, stadsarkitekt, VA-ingenjor,
kommunikat6ér och projektkoordinator.

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Miljéredovisning (Nacka kommun, 2024-03-01)

e Undersokning om betydande miljépaverkan (2024-03-01)

e Trafikbullerutredning (ACAD, 2024-07-31)

e Dagvattenutredning (Bjerking, 2024-02-26)

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR)/Geoteknik (ELU Konsult AB, 2023-01-11)
e PM Geoteknik (ELU Konsult AB, 2023-03-21)

e Kulturmiljdutredning (Landskapsiaget, 2023-11-14)

e Luftkvalitetsutredning (SLB analys, 2023-11-29)

e PM Framtida vignit for farligt gods 1 Centrala Nacka (Nacka kommun, 2022)

e Avfallsutredning (Koncept, 2023-11-07)
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e Trafik- och parkeringsutredning (Tyréns, 2023-11-10)

e Tillginglighet — angoring (Koncept, 2024-01-19)

e  Mikroklimatutredning (PE Teknik och Arkitektur, 2023-11-24)
e Solstudie (Koncept, 2023-11-16)

e Gronytefaktorsberikningar (Landskapsiaget, 2023-11-08)

Utover ovanstaende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram f6r Centrala Nacka (antaget
april 2015) med tillh6rande utredningar.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen frimst ge viss paverkan pa riksintressena
for kulturmiljo - Stordngen samt Stockholms farled och inlopp. Byggandet av héga hus pa
héjdpartier ansluter till Nackas byggnadstradition och ansluter till kulturmiljéprogrammets
vigledning att nya byggnader ska inordnas i delomradets karaktir. Sammantaget bedéms
konsekvenserna for riksintresseomradena som sma.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden eller manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. De fraigor som kvarstar att utreda ar inte av den arten eller omfattningen att de
paverkar beddmningen. En miljobedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras f6r
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for detaljplanen undersoks under planarbetet och
redovisas i denna planbeskrivning. Som underlag for planbeskrivningen tas en miljéredovisning
fram som redovisar miljokonsekvenserna.

Ovriga utredningar redovisas under respektive underrubrik i avsnitten Férutsittningar och
Planforsiag.

Plandata och tidigare stallningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ligger vid Vikdalsvagen lings Nacka Forums vistra fasad, se figur 1 nedan.
Planomridet omfattar befintligt varuintag till Nacka Forum samt en mindre del av det befintliga
Nacka Forum. Del av gang- och cykelbanan lings Vikdalsvigen ingar ocksd i planomradet.
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Planomradet omfattar cirka 8 200 kvadratmeter. Planomradet omfattas av del av fastigheterna
Sicklaén 151:1 och Sicklatn 40:14. Lagfaren dgare av Sicklaén 151:1 4r Rodamco Forum Nacka
AB, men den dr dven andelsidgd genom kép av Murof A AB, Murof B AB, Murof C AB och
Murof D AB. Agare av fastigheten Sicklaon 40:14 ar Nacka kommun.

Figur 1. Ortofoto 6ver Centrala Nacka. R6d linje markerar planomradet f6r Nya Nacka Forum.
(Bild: Nacka kommun)

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/piverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet ligger i nira anslutning till tva riksintresseomraden for kulturmiljévarden. I norr
ligger det vidstrickta riksintresseomradet Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet (AB 51,
58) som ocksi kallas Stockholms farled och inlopp. I detta ingar farledsmiljéerna utmed inloppet
till Stockholm via Vaxholm som bland annat speglar skirgardens betydelse for huvudstadens
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sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv sedan medeltiden. Inom Nacka stad finns till
exempel bebyggelse inom omriadena Kvarnholmen, Finnboda, Danvikshem, Danviksstrand och
Henriksdalsberget. S6der om planomradet ligger villaomradet Stordngen (AB 54) med sin
villabebyggelse fran 1900-talets forsta decennier. Mer information kring grad av paverkan och
bedémningsgrunder med mera finns under rubrikerna Planfirslag samt Konsekvenser for kulturniifjo.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljobalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer (MKN)
tor luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter som dr till for att
skydda hilsan och miljén. Normerna anger de féroreningsnivaer som ménniskor och miljé kan
belastas av utan olagenheter av betydelse. Vid planering och planlidggning ska hinsyn tas till
dessa. En detaljplan far inte medverka till att normerna 6verskrids. Detaljplanen bedéms klara
miljokvalitetsnormerna for luft och ytvatten. Mer information finns 1 miljéredovisningen som
utgor underlag till detaljplanen samt i avsnitten Lauftkvalitet och Dagvatten, grundvatten och skyfall.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Stadsbyggnadsprojektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omridet som skapas pa
vistra Sicklabn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor det
mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inom ett omrade som anges som tit stadsbebyggelse.
Planomradet ingar i omrade Bt6 mellan Virmdoéleden och Virmdovigen och har biring pa
stadsbyggnadsstrategierna “’skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaon”, ”komplett
transportsystem med tunnelbana till Nacka™ och utveckla lokala centrum och deras omgivning”.
Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

Strukturplan for Nacka stad

Strukturplanen for Nacka, se figur 2 nedan, bygger pa oversiktsplanens strategi ”En titare och
mer blandad stad pa vistra Sicklabn” och visionen f6r Nacka stad: ”Nira och nyskapande”.
Kommunstyrelsen beslutade 2015 att den utvecklade strukturplanen ska ligga till grund f6r den
fortsatta planeringen pa vistra Sicklabn. Malet 4r att skapa en sammanhéngande stadsstruktur
med attraktiva platser, strik och boendemiljéer genom att fortita och lata befintliga
“bebyggelsetar” vixa samman. Strukturplanen ér ett levande dokument som uppdateras
kontinuerligt.
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Detaljplaneprogram

Planomradet omfattas av detaljplaneprogram fér Centrala Nacka som antogs av
kommunstyrelsen i april 2015. Detaljplaneprogrammet redovisar en framtida stadsstruktur i
omradet fran Jirla stationsomrade till omradet ndrmast Skvaltans trafikplats med cirka 4600
bostider och cirka 7000 arbetsplatser. Ett av malen ér att programomradet ska ha ett effektivt
markutnyttjande. Enligt programmet ér en varierad bebyggelse efterstrivansvird. Enligt
programmet ska en relativt tit stad med ett levande stadsliv vixa fram i Centrala Nacka.
Bebyggelsen bor i genomsnitt vara i fem till sex vaningar med hogre byggnader i strategiska ligen.
Entrévaningarna ska vara 6ppna och aktiva. Vid placering av byggnader ska utgangspunkt tas 1
omradets terring och dar det kravs ska nivaskillnader tas upp av souterringvaningar. Mellan
stadshuset och Vikdalsvigen anliges en park, med inslag av befintlig natur. Virmdévigen,
Vikdalsvigen och Griffelvigen forindras till stadsgator med kantstensparkering, cykelbanor,
alléplanteringar och trottoarer med breda trottoarer. Vid Vikdalsvigen foreslas ett torg som
bidrar till orienterbarhet mellan olika viktiga rorelsestrak.
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Fundamenta

Kommunen tog 2014 fram en stadsbyggnadsstrategi som ska stirka Nacka stads karaktir.
Stadsbyggnadsstrategin bestir av sju fundament. Stadsutvecklingen ska utga fran Fundamenta
och anpassas till dess synsitt. Foljande forhallningsatt ér relevanta for den nya bebyggelsen inom
Nya Nacka Forum:

e Sammanhang — Bebyggelsen utformas i det kollektivtrafiknira laget intill Nacka Forums
rika serviceutbud och kompletterar stadsdelen med promenadvinliga gang- och
cykelstrik, som i kombination med levande entrévaningar bidrar till ett aktivt stadsliv och
en stadsdel dir manniskor méts.

e Stadsrum — Bebyggelsen utformas med levande entrévaningar som samspelar med
omgivande gatumiljé och stadsgatan. Huskropparna gestaltas med nivaskillnader och
volymstrategin bidrar till ett trivsamt stadsrum.

e Stadsgator — Bebyggelsen utformas som ett stadskvarter dir entrévaningar mot gata ska
inrymma olika funktioner for att méjliggéra en levande stadsmiljé.

e Stadsgronska — Bebyggelsen utformas med grona inslag pa terrasser, fasader och gardar.
Gronskan inom kvarteret blir 1 sitt sammanhang en del av Nackas stadsgronska.

e Kvartersformer — Bebyggelsen har en tydlig kvartersstruktur med tydliga grinser mellan
det privata och det offentliga.

e Stadens objekt — Urbana och naturliga material ska medvetet skapa en sammanhallen
volym och arkitektur dir gronska skapar grona inslag i tak, fasader, forgardsmark, gardar
och terrasser.

e Karaktirsdrag — Den sammanhingande bebyggelsen bryts upp genom tre storre indrag
som till sin gestaltning skiljer sig fran de 6vriga fyra byggnadsvolymerna vilket blir
karaktirsgivande for stadsrummet.

Naturban stadsdel

Centrala Nacka ska utvecklas till en naturban stadsdel dér det urbana och naturen méts pa nya
sitt, en stadsmiljo med kontraster och variation dér naturen och den befintliga topografin far ta
storre plats och paverka bade den fysiska och sociala miljén. Hir planeras en gron stadspark
framfor stadshuset och ett levande torg som binder samman parken med den nya bebyggelsen.

En naturban gestaltning 4r nyskapande med kontraster och mangfald som syftar till att
byggnaderna ges en hog arkitektonisk kvalitet och tydlig identitet som speglar métet och
samspelet mellan stad och natur. Det dr medvetna naturbana och hallbara materialval och en
minsklig skala. Vixtlighet integreras i byggnadens gestaltning och aterfinns pa exempelvis
fasader, terrasser, tak och vintergrona rum. Taklandskapet varierar i uttryck och funktion, de
grona takterrasserna samsas med stadsmassiga tak. Det dr ndra till det grona och ldtt att vistas och
umgas utomhus f6r de boende aret runt pa gemensamma gardar och métesplatser, pa egna
balkonger och terrasser. Hir dr det nira till bade naturens lugn och stadens puls.
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Bebyggelsen i en naturban stadsdel ska stirka platsen och stodja ett aktivt stadsliv diar manniskor
och verksamheter kan motas och utvecklas. Detta genom aktiva entrévaningar med publika
motesplatser och verksamheter som butiker, kontor och kaféer som interagerar med
stadsrummen och skapar liv och puls. Entrévaningarna utformas med omsorg med vilkomnande
entréer och gronska som moter stadsrummet. Innehall och gestaltning bidrar till levande, trygga
och attraktiva gaturum och platser.

Andra projekt/beslut som beror detaljplanen

Parkkvarter 1 — Pa vastra sidan av Vikdalsvigen pagar planarbete fo6r ett nytt stadskvarter
innehallande bostéider, lokaler i entrévaningen samt entré till tunnelbanan. Detaljplanen gar
prelimindrt ut pa samrad vid drsskiftet 2024/2025. Se figur 2.

Parkkvarter 2 — S6der om Parkkvarter 1 pagar planarbete for ett nytt bostadskvarter. Den
foreslagna bebyggelsen bidrar till fortsittning pa den tita kvartersstrukturen inom Nya Gatan
med bostader och verksamhetslokaler 1 ett kollektivtrafiknira lige, samt bidrar till att omradet
utvecklas till en levande och attraktiv del av den nya staden. Detaljplanen var pa samrad under
tiden 1 februari till 14 mars 2024.

Stadshusparken — Den blivande parken omfattar alla ytor framfér Nacka stadshus som idag utgors
av parkering och mindre parkomraden samt befintliga gronytor bort mot Eklidens skola och Jarla
skola. Stadshusparken ska bli en grén oas i Centrala Nacka. En generds trappa med plantering
och sittytor foreslas koppla thop kvarteren inom Nya Gatan med parkens grona ytor framfor
Nacka stadshus. Vidare kommer parkstrik knyta samman parken med omgivande
stadsbyggandsprojekt som Motesplats Nacka och Jirlahdjden. Stadshusparken kommer att
byggas ut i olika etapper dir den fOrsta etappen planeras att sta klar till ar 2025, och resten flera ar

senare.

Jdrlahgjden — Omradet kring Jarlahéjden ska utvecklas till en del av Nacka stads stadskidrna med
nirhet till tunnelbana och bussterminal. Omradet ska innehalla bostider, arbetsplatser, skolor
samt ett varierat utbud av fritid, idrott och kultur som berikar den framvixande staden.

Motesplats Nacka — En forflyttning och 6verdickning av Virmdoleden och den tillkommande
bussterminalen pa en stricka av cirka 300 meter mellan Vikdalsbron och fétrlingningen av
Koralvigen. Overdickningen binder samman de norra och sédra delarna av Centrala Nacka.
Dirigenom skapas en sammanhallen stadsmiljé med gronare, tryggare och mer levande kvarter.
Stadsbyggnadsprojektet innehaller bostider, arbetsplatser, service, motesplatser samt ny
bussterminal.

Nya Gatan — Omradet omfattar tva detaljplaner, Stadshusomradet som inrymmer fyra
bostadskvarter samt Elverkshuset som inrymmer tva bostadskvarter. Utover cirka 1 000
ligenheter finns lokaler f6r verksamheter 1 entrévaningarna. Av de totalt sex kvarteren ar fyra
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inflyttade och ett dr under uppforande. Byggstart for kvarteret lingst i vister, nedanfor
stadshuset, ar inte faststallt.

Tunnelbana till Nacka — Nirheten till framtida tunnelbana paverkar planeringen inom hela Centrala
Nacka. Utbyggnaden av hela omridet beh6ver forhalla sig till en framtida situation med en
tillgdnglig och kapacitetsstark kollektivtrafik. I samband med ett genomférande av Motesplats
Nacka tillkommer en ny bussterminal som delvis kommer ersitta befintlig bussterminal séder om
Nacka Forum.

Gillande detaljplaner

Detaljplanen f6r Nya Nacka Forum berér tre gillande detaljplaner. I detaljplan 348, som vann
laga kraft i april 2005, 4r marken inom berord del planlagd som centrum. Kvartersmarken lings
Vikdalsvigen utgérs av prickmark med x- och u-bestimmelse vilket innebir att marken ska vara
tillgdnglig f6r allmédn gang- och cykeltrafik respektive allminna underjordiska ledningar. Genom
Nacka Forum finns bestimmelsen x; som siger att omradet ska vara tillginglig for allméin
gangtrafik till en minsta bredd om 6,0 meter under tider som har 6verenskommits med
kommunen. Detaljplan 133, som vann laga kraft i december 1995, giller lings Vikdalsvigen dir
marken ar planlagd som park. Detaljplan 353, som vann laga kraft i juni 1987, giller ocksa lings
Vikdalsvigen dir marken ér planlagd som gata.

Denna detaljplan kommer inom planomrédet att ersitta detaljplanerna dp 133, dp 348 och dp
353.

Forutsattningar

Bebyggelse

Nacka Forum med den hégre kontorsbyggnaden uppfordes i slutet av 1980-talet efter ritningar av
Gillberg arkitekter. Tillbyggnader har skett 2008 och 2016. Nacka Forum inrymmer kommersiell
savil som offentlig service.

Inom planomradet, dir ny byggnad foreslas, finns idag en lastkaj, ett lastfar samt en ramp som
leder till en 6vre lastkaj till Nacka Forum. Dir finns ocksa en av in- och utfarterna ned till
Forums garage. Planomradets norra del utgérs av del av Nacka Forums befintliga
centrumbyggnad. Pa andra sidan Vikdalsvigen kantas gatan av ny bebyggelse inom Nya Gatan.
Entrévaningarna i den nya bebyggelsen inrymmer verksamhetslokaler. Se figur 3 och 4 nedan.

I ndrheten av planomradet finns ett flertal skolor och férskolor, 1 Lillingen nira planomradet
finns ett sdrskilt boende f6r dldre. I 6vrigt dr omradet vilforsett med olika former av
medborgarservice och kommersiell service i och med nérheten till Nacka stadshus och Nacka

Forum.
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Figur 3. Bild som visar planomradet idag, sett fran s6der. Till hoger syns befintlig in- och utfart
till Nacka Forums parkeringsgarage. Till vinster i bild syns den nya bebyggelsen inom Nya
Gatan. (Bild: Nacka kommun)

Figur 4. Bild som visar planomradet idag, sett fran norr, med de nya gang- och cykelbanorna och

svarttall lings Vikdalsvigen. (Bild: Nacka kommun)
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Offentliga rum och gronomraden

Landskapsrum och kulturmilj6é

Nacka Forum praglas idag av det ikoniska hoghuset, som fortfarande dr en av Nackas hogsta
byggnader och vars éversta del har en uppbruten gestaltning. Ovriga Nacka Forum bestir av en
relativt brokig samling volymer 1 olika skala. For att f6lja markens lutning 4r byggnaden utford
med olika suterringlosningar. Nacka Forum har slutna fasader mot Vikdalsvigen och upplevelsen
ar vand indt byggnaden.

Vikdalsvigen stricker sig mellan bron 6ver Virmdoéleden och Virmdévigen. Pd Vikdalsvigens
vistra sida har de senaste dren flera nybyggda kvarter uppforts inom Nya Gatan. Byggnaderna
inom kvarteren innehaller frimst bostider och har héga uppglasade sockelvaningar som
innehaller verksamheter vilket bidrar till ett levande gaturum. Byggnaderna har en uppbruten
skala och foljer Vikdalsvigens sluttande terring. Den sa kallade Prisma-byggnaden, placerad i
hérnet mot Virmddoviagen, avviker ndgot mot Ovrig bebyggelse genom sin nagot stérre volym och
monokroma firgsittning.

Vikdalsvigens Ostra sida innehéller gang- och cykelbanor kantade av tridplanteringar med buskar,
klattervaxter och allétrid samt en busshallplats. Delar av gang- och cykelbanorna ligger inom
planomradet.

Planomradet ligger i nira anslutning till tva riksintresseomraden - Norra Boo-Vaxholm-
Oxdjupet-Lindalssundet (AB 51,58), som ocksa kallas Stockholms farled och inlopp, samt
villaomréidet Storingen (AB 54) med sin villabebyggelse fran 1900-talets forsta decennier.

Rekreativa varden

I planomradets narhet finns god tillgang till natur- och friluftsliv genom Ryssbergens
naturomrade, Svindersviken med dess strandpromenader, Nyckelvikens naturreservat samt
badbryggorna vid Kyrkviken. Planomradet ligger nira den planerade Stadhusparken som kommer
inrymma savil friytor som nirnatur och lekplatser. Den befintliga Musikparken ligger cirka 250
meter bort och den befintliga Kantatparken ligger cirka 500 meter bort. Jarlah6jdens sportomrade
med flera olika anldggningar ligger inom 200 till 550 meter fran planomradet. Dir finns dven
Nacka musikskola och Nacka Aula som har ett kulturellt utbud.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Forumrondellen dir tvd av Nackas storsta huvudgator, Virmdévigen och
Vikdalsvigen, mots. Gatorna trafikeras av flera busslinjer. Bade Vikdalsvagen och Virmdovagen
har ging- och cykelbanor pa bada sidor.

Vikdalsvigen, som nyligen byggts om till en stadsgata, ir en viktig forbindelselink mellan
omradena séder om och norr om Virmdoleden och kommer vara sa dven 1 framtiden nir
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Centrala Nacka ir utbyggt. Griffelvigen utgor idag den enda kopplingen till Kvarnholmsvigen
och bron 6ver Svindersviken till Kvarnholmen utover avfarten fran Virmdoleden visterifran. I
samband med 6verdickningen och flytten norrut av Varmdoleden planeras nuvarande
motorvagsavfart mot Nacka Forum visterifran tas bort och ersittas av trafikplats Kvarnholmen.
Griffelvigen kommer da fa en ny dragning lingre norrut och ansluta till Vikdalsvigen i h6jd med
Skvaltans vig.

Soéder om Nacka Forum, mot Virmdovigen, finns idag hallplatser f6r en stor del av bussarna
som gar frin Slussen ut mot Nacka och Virmdé. Aven vid Vikdalsvigen finns busshallplats for
vissa av bussarna. Planomradet nds 1 dagslaget bade genom kollektivtrafik med flera busslinjer
inom gangavstand samt via det regionala cykelstriket lings Virmdovagen. Den nya
tunnelbanestationen Nacka Forum, kommer ha entré cirka 120 meter nordvist om Nya Nacka
Forum. Tunnelbanan beriknas 6ppna for trafik ar 2030.

Teknisk forsorjning
Inom planomradet, mot Vikdalsvigen, finns idag en storre elnitstation som forsorjer dels Nacka

Forum, dels viss kringliggande bebyggelse. Den inryms i den utskjutande byggnadsvolymen séder
om in- och utfarten till parkeringsgaraget.

Befintliga allminna ledningar for el, fjarrvirme samt vatten och avlopp finns i Vikdalsvagen.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ber6rs idag av relativt hga bullernivéer frin framfor allt Virmdoleden och
Vikdalsvigen. Idag finns nordvist om planomradet ingen bebyggelse som skdrmar av buller frin
Virmdoleden. Pa en kortare stracka vid busshéllplatsen Nacka Trafikplats finns dock en
bullerskirm. Nacka Forum skidrmar delvis av buller frin Virmdoéleden. De ekvivalenta
ljudnivderna nirmast Vikdalsvigen uppgir idag till 65-70 dBA (utifran trafikfloden 2014/2015).

Farligt gods

Idag utgoér Virmdoleden rekommenderad primir vig for transporter av farligt gods. Skvaltans
vig, Vikdalsbron samt Skonviksvigen utgdr rekommenderade sekundira vigar for farligt gods.
Nir utbyggnaden av trafikplats Skvaltan ér klar dr det endast bensinstationen vid Vikdalsvigen
norr om Viarmdoéleden som kommer generera transporter med farligt gods. Arbetet med att
bygga om trafikplatsen har paborjats och beraknas bli klart till sommaren 2024. Fram till dess
trafikplats Skvaltan star klar sker transporter med farligt gods lings Griffelvigen (nu temporirt
kallad Vikdalsvigen) och den tillfilliga cirkulationsplatsen vid Vikdalsvigen. Nar trafikplats
Skvaltan dr fardigstalld avses sekundirled f6r farligt gods pa Skvaltans vig samt Griffelvigen
avklassificeras. Till detaljplanens samrad har utgatts ifran att den tillfdlliga transportvigen inte
lingre ar aktuell vid ett genomférande av detaljplanen och att transporter med farligt gods da inte
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ska utgora en risk. Detta eftersom avstandet till Skvaltans vig, dir transporter till bensinstationen
kan bli aktuella, ir cirka 130 meter vilket inte bedéms utgora risk f6r Nya Nacka Forum.

Luftkvalitet

Som underlag f6r den pagiende planeringen har spridningsberakningar for luftféroreningshalter
av partiklar, PM10, och kvivedioxid, NO2z {6r ar 2040 utforts (SLB-analys, 2023).

Utomhusluften inom planomradet utsitts for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO») frin i
huvudsak Vikdalsvagen. Dessa omfattas av de miljokvalitetsnormer som ska klaras (PM10 och
NOy) och miljémal som ska uppnas (PM10). Med befintlig situation vad giller bebyggelse, och
med trafikprognosen for dr 2040, klaras miljokvalitetsnormen pa 50 pg/m’ f6r PM10 medan
miljémilet p 30 pug/m’ Gverskrids ndgot pa Vikdalsvigen. Miljokvalitetsnormen foér kvivedioxid
ir 60 pg/m’ vilket klaras inom planomridet dir halterna uppgar till 15-24 pg/m’.

Vibrationer och stomljud

Marken inom planomradet bestar frimst av berg. Vibrationer uppstar framst pa lera, gyttja eller
andra 16sa jordlager vilket innebdr att ingen risk for vibrationer bedéms finnas. Den planerade
bebyggelsen ligger inte inom tunnelbanans influensomrade varfér ingen risk £f6r stomljud
foreligger.

Skyddsrum

I Nacka Forums garageplan, inom planomradet, finns idag utrymmen pa cirka 700 kvadratmeter
som utgor skyddsrum.

Markens beskaffenhet

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) kartvisare bestir planomradet av
fyllnadsmaterial. Strax vaster, 6ster och soéder om planomradet bestar de ytliga jordlagren av tunt
osammanhingande lager av morin samt urberg. Marken inom planomradet bestar i huvudsak av
hardgjorda asfalterade eller stensatta ytor 1 form av gata samt gang- och cykelbanor samt trottoar
med tridplanteringar. Invid befintliga Nacka Forum pa férgardsmarken finns en nedfart fran
Viksdalsvigen till lastfar samt in- och utfart till Nacka Forums parkeringsgarage som ir beldget
under Viksdalsvigens markniva. Vikdalsvigens niva dr cirka +44 meter 6ver nollplanet i s6der

och stiger mot norr till cirka +48 meter 6ver nollplanet vid den vistra entrén till Nacka Forum.

Enligt SGU:s berggrundskarta bestar berggrunden primirt av sedimentir gnejs och 1 mindre
omfattning granit och granodiorit granit. Av de férekommande bergarterna dr det inom den
sedimentira gnejsen som risk for f6rhéjda halter av sulfidmineral féreligger. Provtagningar som
har gjorts vister om Vikdalsvigen, inom Nya Gatan, visar pa laga sulfidhalter 1 berget.
Provtagningar har dnnu inte gjorts inom planomradet vilket innebir att det inte dr kint om berget
aven hir ir sulfidférande. Inom planomradet finns inget berg 1 dagen varfér det inte dr mojligt
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med okuldrbesiktning av berget. Sulfider 1 berg har ingen paverkan pa omgivningen sa linge
berget dr orort. Det dr forst nér det sprangs bort som atgirder behover vidtas pa springmassorna.

Enligt framtaget geotekniskt PM (ELU, 2023) bedéms det inte finnas nagon risk for ras, skred
alternativt erosion inom omradet och marken bedéms inte vara olimplig ur ett
grundligeningstekniskt perspektiv.

Inom planomraidet har ingen miljéteknisk markundersékning utforts. Det finns inget som tyder
pa att det har férekommit nigon verksamhet pa platsen som kan ha férorenat marken.
Geologiskt bestar marken av fyllnadsmassor varfor en miljéteknisk markundersékning ska

genomforas innan granskningsskedet av planforslaget.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten som uppstar inom planomradet leds idag till Jarlasjon (SE657807-163399) via
dagvattennatet. Omradet ansluter till det kommunala dagvattennitet i Vikdalsvigen.
Ledningsnitet har idag kapacitetsbrist vid 10-drsregn med 1,25 klimatfaktor. Dagvatten frin
Vikdalsvigen som leds s6derut genomgar idag f6rdréjning och rening i tridvaxtbdddar innan
utslipp till recipient.

Jarlasjon har muittlig ekologisk status och uppnar ¢ god kemisk status. Den ekologiska statusen beror
frimst pa 6vergddning. Att vattenférekomsten ej uppnir god kemisk status beror pé att de
prioriterade dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) Gverskrids.

Kvalitetskravet for Jarlasjon ar god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus, med undantag
tor kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter. Statusen behéver alltsa
forbattras.

Det finns ett lokalt atgiardsprogram for Jarlasjon. En av de viktigaste och mest kostnadseffektiva
atgirderna for att uppna god status i Jirlasjén dr att minska internbelastningen av fosfor. Ar 2020
genomforde Nacka kommun fillningar med aluminiumsalt for att sdnka halterna av fosfor och
minska syrebristen. En skdrmbassing har nyligen anlagts vid utloppet till Kyrkviken i Jarlasjon for
att minska mingden féroreningar, och en dagvattendamm hiller ocksa pa att anldggas intill
skarmbassingen.

Inom planomradet utgdr befintliga last- och ang6ringsytor en lagpunkt dir dagvatten ansamlas
vid skyfall. En 6vergripande skyfallsanalys har utférts dir lagpunkter och vattendjup analyserats
for att pd en Overgripande niva identifiera Gversvimningsrisker vid intensiv nederbérd och
skyfall. Analysen har utférts f6r en nederbord pa 50 millimeter vilket 4r SMHI:s definition av ett
skyfall. Ett 100-drsregn med varaktigheten 30 minuter och en klimatfaktor pa 1,25 motsvarar ett
regndjup pa 58 millimeter. Analysen visar att det maximala vattendjupet i lagpunkten i omradet
uppgir till 0,45 meter.
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Inom planomradet finns inga uppgifter om grundvattennivaer. Grundvattennivaer har under
2015 miatts i tva ror vister om Vikdalsvagen, cirka 50 meter frin planomridet. Grundvattnets
tryckniva lag i dessa pa +38,5 respektive +39,5 meter 6ver nollplanet vilket motsvarar cirka tre
meter under markytan. Befintligt garage 1 Nacka Forum ir inte vattentitt, och det har inte
uppstatt problem med upptringande grundvatten. Jorddjupen bedéms vara sma sa att det inte
férekommer nagra permanenta grundvattenmagasin inom omradet. Periodvis kan vatten
torekomma i jorden beroende pa nederbord och érstid. Behovet f6r en linshallning som kan
komma att paverka grundvattennivier bedéms déirfér som liten. Planférslagets grundliggning
foreslds utféras pa hogre niva dn nuvarande garage varfor det inte bedoms vara nddvindigt att
utfora fler grundvattenmitningar inom planomradet.

Naturbana Nacka

Nya Nacka Forum ir en del av det naturbana Centrala Nacka. Naturbant dr det dynamiska motet
mellan natur och stad. Ambitionen dr att férena det basta av tva virldar i Nackas mest centrala
lige med nirhet till allt - natur, stadsliv, m6ten och kommunikationer. Tillgiangligheten till bade
naturens lugn och stadens puls édr avgérande. Det naturbana handlar ocksd om de offentliga
rummens utformning och hur platsen fylls med liv och gronska. Det naturbana konceptet priglar
arbetet med detaljplanen och kommunens strategiska miljé- och klimatambitioner (se nedan).
Ambitioner som kompletterar miljo- och klimatambitionerna f6r naturbana Centrala Nacka har
tagits fram;

Naturbant gestaltad livsmilj6: a#/ finga det dynamiska mitet mellan natur och urbant som Centrala
Nacka stir for. Karaktirs- och dragningskraft — en unik identitet och milji som attraberar, skapar nyfikenbet
och stolthet med utgangspunkt fran platsens forutsdttningar och det dynamiska mitet mellan stad och natnr.
Kontraster och mangfald — i gestaltning och innehall, for olika mdnniskor och verksambeter, i mitet mellan urbant
och natur.

Naturbant stadsliv: Narhet och moten — mellan manniskor och verksambeter, stad och natur, lokalt och
Globalt.

Naturbant attraktiv moétesplats: Livskvalitet och véxtkraft — fran livspussel till livsaccess, nérbet till allt
man behover for en hallbar livsstil och utveckling. Nytinkande och samverkan — genom nya hallbara lisningar,
affarsmodeller och samarbeten.

Hur ambitionerna avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Planforslag rabrik Naturbana Nacka.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet férankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.
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Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller

utbyggnadsfasen. Kommunen och byggaktoren ska gemensamt enas kring projektspecifika

ambitionsnivder fOr strategins sex strategiska inriktningar och vilka méjliga atgirder som kan

vidtas for att uppna ambitionerna. For detaljplanen giller foljande ambitioner:

1.

Tillgdngliga och utvecklade park- och naturomraden: T7//ging och tillganglighet till
parker och natur ska vara god i alla kommundelar dér bostider och forskolor planeras och uppfors.
Ingen nackabo ska ba lingre dn 300 meter till ndrmaste park- eller grinomride.

Hallbart resande och mobilitet: Minska energianvindningen i transportsektorn och utslappen av
vaxthusgaser bland annat genom att framja och stidja fossilfria transportlisningar. Trafiksystemet ska
vara utformat for att stodja resor till fots eller med cykel och det ska vara litt att byta mellan olika
trafikslag. Mobilitetstjanster frimjas och uppmuntras. Nacka ska, i samarbete med andra aktirer,
uppmuntra till beteendeforandringar och dtgarder som frimjar hallbart resande. Nya bostider,
arbetsplatser samt skolor, forskolor, idrottsanliggningar och kulturlokaler ska ha god
kollektivtrafikforsirining.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande: Szadsbyggandet i Nacka ska priglas av lig
energianvandning, goda materialval och bra inombusmiljo. Bland annat via insatser for att
energueffektivisera bostider och lokaler vid ny- och ombygenation. Framja och uppmuntra anvindning av
[fornyelsebara energikallor. Ny bebyggelse bor i forsta hand ske pa mark som redan dr ianspraktagen.
Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur i bebyggelseplaneringen som ger stod for en mangfald av
ekosystemtjanster. Nackas gronytefaktor dr ett viktigt verktyg for att pa kvartersmark bidra till att
skapa mdngfunktionella grina ytor for ekosystemtianster, till exempel dagvattenhantering och biologisk
mangfald. Nacka ska vara sd giftfri att méanniskor eller miljo paverkas negativt. Genomfora nodvindiga
marksaneringar.

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen: [ata vixtlighet och grinska rena dagvattnet och
Jamna ut fliden och pa sa vis bidra till att Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och
vattendrag och att havsmiljoerna inte forsamras. Det sker ett aktivt arbete med att uppna god kemisk
och ekologisk status i sjoar och kustvatten. Kust och dppet vatten i Nacka ska ba goda forutsattningar
[for en rik biologisk mangfald och god tillganglighet for rekreation. Genom gestaltning skapa hallbara
dagvattenlisningar som dven bidrar till att fastigheter och ndrmiljer far ett rikare véxt- och djurliv.
Hallbar avfallshantering och aterbruk: Den byggda miljon ntformas sa att den mijliggor en
modern och miljovinlig avfallshantering. Det innebdr bland annat att det vid nybyggnation planeras for
en vdl fungerande avfallshantering samt att den fastighetsndra insamlingen i befintlig bebyggelse
underléittas. Pa sa sdtt kan tillgangligheten for att datervinna avfall oka. Tidigt i planeringsarbetet
beskrivs bur avfall tas om hand och hur transport av olika avfallsfraktioner planeras att ske. 1 omrdden
meed tat bebyggelse undersoks forutsittningar for gemensamma system eller avfallsutrynmen.
Anpassning framtida klimat: Anpassning till framtida klimat sker i all planering och
genomforande. V'id planldiggning och bygglov beakta risk for dversvimningar, hojt havsvattenstand,
brinder, skred, ras och extrema vider sa som till exempel storm eller virmebaljor till foljd av
klimatforandringar.
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Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Planforslag rubrik Miljo- och
klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Planforslag

Overgripande struktur

Planférslaget utgor en del av omvandlingen av Vikdalsvigen till stadsgata, tillsammans med andra
intilliggande planprojekt pa vistra sidan av Vikdalsvigen. I korsningen mot Skvaltans vig norr
om planomradet pagar arbeten med ny station for tunnelbanan, Nacka station. Se figur 2 ovan.
Nya Nacka Forums foreslagna lokaler och nya bostider frimjar en sidan omvandling.

Inom planomradet f6r Nya Nacka Forum foreslds ny bostadsbebyggelse med lokaler 1
entrévaningen, placerad direkt invid befintliga Nacka Forums vistra fasad, se figur 5 och 6 nedan.
Bebyggelsen bestar av sju sammanbyggda volymer vilka ér visuellt avldsbara genom placering,
h6jd och gestaltning. Pa byggnadernas tak samt pa Nacka Forums befintliga tak, 6ster om
foreslagen bostadsbebyggelse, anordnas grona takterrasser respektive bostadsgard.

Planférslaget avser tillskapa cirka 285 bostider, férdelade pa olika ligenhetsstorlekar.
Bostadsindamalet med tillh6érande bostadsgard sikerstills med anvindningsbestimmelsen
bostider (B). Inom delar av bebyggelsens entrévaning avses verksamhetslokaler tillskapas, vilket
siakerstills med anvindningsbestimmelse centrum (C) samt med generell egenskapsbestimmelse.
I planomradets norra del, som innehaller delar av befintliga Nacka Forums képcentrum, bibehalls
anvindningsbestimmelsen centrum (C).
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Varmdéleden

Figur 5. Overgripande situationsplan f6r planomradet (r6d linje) dér den foreslagna bebyggelsens
placering lings Vikdalsvigen framkommer. Pa situationsplanen syns den féreslagna
bebyggelsens tak med gréna terrasser och vegetationstak. For 6vriga delar av omradet redovisas
idag befintlig situation. (Bild: Koncept part of AFRY)
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Figur 6. Visionsbild som visar méjlig utformning for féreslagen bostadsbebyggelse med lokaler i
entrévaningen, sett fran séder lings Vikdalsvigen. Slutlig utformning avgoérs i bygglovet.
Nirmast till vinster i bild syns nyuppférd bostadsbebyggelse inom detaljplanen f6r ?Nya gatan”
som vita volymer samt de pagdaende planprojekten ”Parkkvarter 17 (det hoga huset i bakgrunden)
och ”Parkkvarter 2”. Jamf6ér med figur 3. (Bild: Koncept part of AFRY)
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Bebyggelse

Volymer och skala

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bestar av sju sammanbyggda volymer,
tordelade mellan kvartershus som tillats trada fram i gaturummet respektive /nkbygenader som har
en indragen placering. Genom att de hégre byggnadsvolymerna samt linkbygenadernas 6vre
vaningsplan ar indragna fran fasadliv mot gata tillskapas upplevelsen av en takfotshéjd som ar
ligre an byggnaderna som helhet, sett fran gatuniva. Tornet har dock inget indrag mot gata vid
upplevd takfotshojd, endast mot séder. Genom att utkragande balkonger endast finns upp till
upplevd takfotshojd samt genom fasadens kulor forstirks upplevd takfotshéjd. Utkragande
balkonger och kul6r styrs genom planbestimmelserna (f2, f-fy) samt genom generell
bestimmelse.

Taktradgard
Torn
Taktradgard
Taktradgard
Takfot Taktradgard
—————————————— ] e e
: : ! Z=inkaih i B = Takfot
b ———— 4 : 1 : S
Kvartershus Kvartershus o E Kvartershus e a Kvartershus
Lank- Lank- Lank-
byggnad byggnad byggnad
Entrévaning
- - - | e L R\ 7SN Entrévéning |
———] | bomven DA N N ==t

Figur 7. Redovisning av bebyggelsens 6vergripande volymhantering och placering. (Bild:
Koncept part of AFRY)

Jamfért med befintlig bebyggelse vister om Vikdalsvigen sker en skalfrskjutning pa 6stra sidan
genom Nya Nacka Forum. Linkbyggnadernas hojd sett till antal vaningar motsvarar antalet
vaningar pa de hégre delarna av befintlig bebyggelsen pa vistra sidan av Vikdalsvigen.
Kvartershusens nedre delar, nedanfér indraget, 4r nio till tio vaningar vilket dr nagot hogre dn de
hégsta delarna pa befintlig bebyggelse, men jamférbart med hogsta delen pa féreslagna
Parkkvarter 2. Se figur 7, 8 och 9. For att ge forutsittningar att skapa balans i gaturummet ar det
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av stor vikt att genom gestaltning och volymhantering se till att byggnaderna visuellt upplevs vara
nagot mindre dn vad de faktiskt ar.
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Figur 8. Situationsplan som visar antalet vaningar pa de olika volymerna inom Nya Nacka Forum
samt pa de tva befintliga byggnaderna pa vistra sidan av Vikdalsvigen, och pa foreslagen
byggnad inom Parkkvarter 2. Siffran inom parentes avser taktridgarden/takterrassen som har
forhojda fasadmurar vilket gor att de i stadsbilden upplevs som en vaning. Den streckade linjen
visar var sektionen i figur 9 ér belidgen. (Bild: Koncept part of AFRY/Nacka kommun)
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Bebyggelsens vaningsantal varierar fran linkbyggnadernas 8 till 9 vaningsplan, till kvartershusens
11 till 13 vaningsplan, dir de indragna hogdelarna dr medriknade samt tornet pa 27 vaningar.
Tornets och 6vriga kvartershus Oversta vaningsplan utgors av ett takplan med férhojda
fasadmurar som inrymmer taktridgirdar/takterrasser. Dessa 6versta vaningsplan riknas inte som
en vaning eftersom de inte har tak. De f6rh6jda fasadmurarna gér dock att de visuellt upplevs
utgora ett vaningsplan. Kvarterhusen visuellt upplevda vaningsantal dr darfor 12 till 14 vaningar,
samt 28 vaningar pa tornet, se figur 7-11.
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Figur 9. Tvirsektion som visar hur foreslagen bebyggelsen forhaller sig till befintliga Nacka
Forum samt till bebyggelse pa Vikdalsvigens vistra sida. Sektionsmarkering finns i figur 8. Den
vita volymen till vinster dr byggnaden i korsningen av Vikdalsvigen och Tor Boijes gata, dven
kallad Prisman. Bakom denna syns det foreslagna Parkkvarter 2, och lingst bak syns den hoga
volymen inom pagiende stadsbyggnadsprojektet Parkkvarter 1. Bilden visar hur tornet i Nya
Nacka Forum i héjd och siluettverkan forhaller sig dels till den héga byggnaden inom
Parkkvarter 1, dels till Nacka Forums befintliga h6gdel som syns som vit volym till héger. Bilden
visar dven hur Nya Nacka Forums ligre delar férhaller sig till byggnaderna inom Nya Gatan.
Bild: Koncept part of AFRY)

Byggnadsvolymernas placering i relation till varandra sikerstills pa plankartan. Likasa sidkerstills
bebyggelsens varierande hojder med tillhérande indrag genom bestimmelser om hégsta tillitna
totalh6jd (hi-hs) respektive nockhéjd (hs-his). Féreskrivna totalhdjder avser kvartershusens
hégsta hégdelar med tillhorande taktridgardar, inklusive deras f6rhdjda fasadmurar samt Gvriga
uppstickande byggnadsverk/anordningar. Foreskrivna nockhojder avser kvartershusens ligre
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hégdelar med indragna takterrasser samt linkbyggnaderna. Nockhdjderna mojliggor f6r
tillkommande anordning kopplat till dagvattenhantering samt ej volymskapande anordningar. 1
planomridets norra del, som innehaller delar av befintliga Nacka Forums képcentrum, ges
planstod for befintliga totalhdjder (hs-he).

For mer information kring uppstickande byggnadsdelar, byggnadsverk samt tekniska anordningar
pa takytor, se under rubrik Gestaltningsprinciper och férklaringstexten kring taklandskapet.

Likasa sikerstills bebyggelsens varierade vaningsantal (es-es) utifrin den omgivande marknivan
vid Vikdalsvigen och i relation till fasad- och viningsschema pa befintlig och planerad bebyggelse
pa motsatt sida av Vikdalsvigen.
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Figur 10: Fasadelevation sett fran Vikdalsvigen. Den f6rhojda entrévaningen som féljer terringen

innehaller lokaler. De ovanliggande viningsplanen foreslds innehalla bostider. Linkbyggnaden
till héger i bild foreslas innehalla infart till underjordiskt garage, tillfallig ang6ring samt
avfallshantering. Till vinster i bild syns Nacka Forums befintliga hégdel som vit siluett. Bilden
visar mojlig utformning, slutlig utformning avgérs i bygglovet. (Bild: Koncept part of AFRY)
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KOPCENTRUM

Figur 11. Fasadelevation sett fran 6ster och vidhiftningen med befintliga Nacka Forum. Utifran

bilden f6rstas ocksa bostidernas dtkomst till den upphoéjda garden, placerad pa Nacka Forums
befintliga tak. Bilden visar méjlig utformning, slutlig utformning avgoérs i bygglovet (Bild:
Koncept part of AFRY)

Gestaltningsprinciper
Med utgangspunkt i Nacka stads vigledning “Naturban gestaltning” har foljande 6vergripande
gestaltningsprinciper tagits fram for planforslaget:

- Det naturbana perspektivet finns med i alla skalor i gestaltningen. Fran den lilla skalan i bostaden til]
gatulivet och bygenadens stirre gester.

- Natur och grinska integreras i och blir en del av arkitekturen — ¢f som lisa tilléigg — for att garantera
langsiktighet.

- Naturliga och hallbara bygenadsmaterial sasom tegel och puts.

- En varierad, levande och gron entrévaning i bade funktion, skala och fargsdittning.

- Ett varierat taklandskap med integrerad grinska.

- En ordnad struktur och volym som far std i kontrast till gronskans organiska liv.

Dessa 6vergripande gestaltningsprinciper har sedan vidareutvecklats och preciserats enligt nedan

angivna principer for byggnadernas olika delar.
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Principer for gestaltning av fasader och utkragande delar

For gestaltning av fasader har tre huvudsakliga fasadmaterial identifierats, tegel, puts respektive
glaserat tegel. Dessa dr 1 samklang med den naturbana gestaltningsvisionen och aterkommer i
planforslaget for att dela upp den stora byggnadsvolymen lings Vikdalsvigen. Dartill utgor
toreslagen vixtlighet pa fasader och terrasser ytterligare ett biarande naturbant material som bidrar
till planforslagets uttryck, vilket redovisas mer ingdende nedan under rubriken dagpatten och skyfall.

-
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Figur 12. Bild som visar huvudprinciper for fasadmaterial och fiargsittning. Kvartershusen har
tegel i jordfiarger 4r moérkare nertill och som sedan gradvis blir ljusare hogre upp.
Liankbyggnaderna har gront tegel och/eller gron puts med mojlighet till vixtlighet i
planteringskirl pa balkonger. (Bild: Koncept part of AFRY)

Tegelstenen med sina naturliga skiftningar i kulér och med méjlighet till olika uttryck, med
exempelvis olika férbandstyper inom en stérre yta och i kombination med grén puts, bidrar till
ett taktilt och naturligt intryck. Féreslagen gron puts forstirker upplevelsen av den naturliga
vixtligheten pa balkonger. Den avvikande grona kuléren 1 linkbyggnaderna bidrar dven till att
bryta ner skalan pa ett limpligt och harmoniskt sitt. Tegel och puts utgér bada material som vil
samspelar med befintlig bebyggelse i niromradet. Entrévaningen ska utformas med sarskild
omsorg. Till exempel kan det glaserade teglet bidra till att forddla den taktila materialupplevelsen
lings entrévaningen, tydligt synbart fran gatunivan. Fasadernas materialverkan ska vara bearbetad
och eventuella elementskarvar ska utgdra del av byggnadens arkitektoniska uttryck och integreras
1 gestaltningen, se figur 13. Detta sakerstills med generella egenskapsbestimmelser.
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Gemensamt for all tillkommande bostadsbebyggelse idr att fonstersittningen foreslas utforas
ordnat och repetitivt. Fonsterpartier ovanfor entrévaningen ska utgora storre andel av fasadens
yta 4n tegel eller puts, vilket sikerstills med generell egenskapsbestimmelse. storre andel
fasadpartier far volymerna ett littare och mindre massivt uttryck, vilket dr positivt ur
stadsbildssynvinkel. Vad som avses som fonsterparti visas i figur 13. Aven entréviningens
uppglasade gestaltning ges ett sikerstillande genom en generell egenskapsbestimmelse som sdger
att fasaden ska utgéra minst 50 % fénsterarea. Med fonsterarea avses sjilva fonstret, inte
fonsteromfattningar och brostningar.
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Figur 13. Bild som visar exempel pa placering av elementskarvar som integreras i gestaltningen.
Placering av skarvar visas med bla och roda streckade linjer. Bla linjer visar fog som placeras
mellan fasadelement. R6da linjer fogar som placeras i en rytm i fasad dér riktningen pa teglet har
vridits sa att fogen mellan fasadelementen kan placeras i en tegelfog. Heldragen rod linje visar
vad som avses med ett fonsterparti. Férutom sjilva fonstret ingar i begreppet féonsteromfattningar
och fénsterbrostning. (Bild: Koncept part of AFRY)

Vidare foreslas utkragande balkonger pa bostadsbebyggelsens ligre delvolymer (upp till upplevd
takfotshojd, ej hogdelar), se figur 14. Balkongerna bidrar till att forbéttra mikroklimat genom att
bryta vindar, och ger méjlighet till foreslagen dagvattenhantering. Lings bostadsbebyggelsens
nedersta bostadsvaning utfors lingre utkragande balkonger som bidrar till att bryta ner
bebyggelsens skala, aktivera gatumiljon och frimja mikroklimatet, vilket sikerstills med generell
egenskapsbestimmelse. Slutligen ska bostadsbebyggelsens fénsteromfattningar samt balkonger
ges en kulorsittning som harmoniserar med omgivande fasad.
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Figur 14. Bild som visar huvudprinciper for balkonger, terrasser och topptridgardar. (Bild:
Koncept part of AFRY)

Kvartershusen och dess hogdelar

Kvartershusen (se figur 7, 12 och 15) med tillh6rande indragna hogdelar ska utféras med tegel
som huvudsakligt fasadmaterial. Teglet ska utforas i jord- och sandfirger dir de nedre
byggnadsvolymerna ska utféras med en moérkare tegelkuldr £6r att sedan gradvis bli ljusare hogre
upp, vilket sakerstills med egenskapsbestimmelse (fy). Gestaltningsprincipen om ljusare
tegelkulorer hogre upp samt att volymerna ska vara indragna fran gata respektive fran soder
bidrar till att ge bebyggelsen en egen identitet, karaktir, men ocksa till att bryta ner skalan mot
befintlig bebyggelse.

Utover vad som ovan angetts som gemensamma gestaltningsprinciper, foreslds kvartershusens
hégdelar utféras med balkonger 1 hornligen som helt ligger inom byggnadsvolymen, vilket ger
bebyggelsen ett lugnt och samlat uttryck, se figur 14. Att balkonger inom byggnadsvolymen
endast far utforas styrs genom generell egenskapsbestimmelse.
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Figur 15. Diagram som visar f6r planforslagets olika tegeltoner som gir fran mérkt nederst pa
byggnaden till ljust 6verst. Bild: Koncept part of AFRY

Lankbyggnader

Linkbyggnaderna, se figur 7 och 16, ska upplevas som underordnade kvartershusen, savil sett till
deras indragna placering mot Vikdalsvagen, kontrasterade kulorsittning som deras hojd. For att
bidra till en varierad volymhantering dir linkbyggnaderna hjdmassigt underordnar sig
kvartershusen, utfors det Gversta vaningsplanet med ett indrag fran fasadliv mot savil gata som
bostadsgard. Indraget mot gata sakerstills med egenskapsbestimmelse (fi). Lankbyggnaderna ska
i de 6vre vaningsplanen utféras med puts eller tegel som huvudsakliga fasadmaterial, i en gron
kulor. Lankbyggnadernas entrévaning ska i huvudsak utforas 1 tegel, ocksa i en gron kulér, vilket
siakerstalls pa plankartan med egenskapsbestimmelse (f5). De tva fasadmaterialen kompletterar
varandra dar teglet bidrar till en robust karaktir, medan putsmaterialet bidrar till en mer mjuk
karaktir. Den grona kuldren pa fasaderna kompletterar och forstirker vixtligheten som ska
finnas i inbyggda planteringskirl pa linkbyggnadernas balkonger, som del av det naturbana
konceptet. Planteringskirlen styrs genom egenskapsbestimmelse (f3).
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Figur 16. Diagram for planforslagets linkbyggnader och deras inplacering i strukturen samt
mdjlig firg pa puts och tegel. (Bild: Koncept part of AFRY)

Principer for gestaltning av forgardsmark

Forgardsmarken utgor en forlingning av entrévaningens gestaltning och ar det forsta som
upplevs av boende och férbipasserade. Forgardsmarken vid de inskjutna linkbyggnaderna ar
bredare vilket skapar férutsittningar for grona platsbildningar med mojlighet till uteserveringar
omgirdade av savil entrévaningens féreslagna grona glaserade tegel som av vixtlighet, som med
fordel tillats ljussattas, se figur 17 och 18. Invid de framskjutna kvartershusen blir ytan f6r
forgardsmarken i regel mindre. Kombinationen av uppglasade verksamhetslokaler, platser for
vistelse och medveten belysning i 6gonhdjd skapas forutsittningar for ett levande och tryggt
gaturum. Forgardsmarken sikerstills med egenskapsbestimmelse (prickmark).

For att markera forgardsmarken foreslds planteringar/vixtbiddar som angrinsar till den allminna
gangbanan. Planteringarna foljer gatans lutning och trappar sig successivt ned. Vid planteringarna
finns mojlighet dels att tillskapa integrerade bankar, dels att anordna jimn yta vid entréer for att
kunna klara tillgingligheten. Vaxtbdddarna intill fasad mojliggor £6r plantering av klattervixter
som kan klittra upp pa fasaden, se figur 18 och 34. En generell egenskapsbestimmelse
sikerstiller att vixtbdddar tillkommer pa férgardsmarken.

I planomradets norra del, som innehaller befintliga taktickta och inglasade uteserveringar invid
Nacka Forums entrélige mot Vikdalsvigen, ges planstdd f6r dessa komplementtillbyggnader
genom egenskapsbestimmelse (korsmark).
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Figur 17. Oversiktsbild som visar forgardsmarkens ytor och forslag till programmering. Bilden
visar dven tillginglig ang6ringsplats fér besokare (bla ruta) samt angéringsplats for leveranser
och himtfordon (orange ruta). (Bild: Koncept part of AFRY)

Figur 18. Visionsbild som visar méjlig utformning av entrévaning och férgardsmark, vy mot

soder. Forgardsmarken foreslas forses med mycket gronska som ges mojlighet att klattra upp pa
fasader. Slutlig utformning avgors i bygglov. Jamf6ér med figur 4. (Bild: Koncept part of AFRY)
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Principer for gestaltning av taklandskapet

Som del av en naturban gestaltning och vid sidan av bebyggelsens gestaltning av fasader och
forgardsmark utgor taklandskapets programmering ett av planforslagets barande karaktirsdrag, se
figur 19. Pa takytorna tillskapas savil bostiadernas storre privata utomhusytor, gemensamma
vistelseytor samt ytor f6r dagvattenhantering och frimjande av biologisk mangfald, detta med ett
antal olika karaktirstyper. Det sammantagna taklandskapet bestar av kvartershusens indragna
takterrasser, hogdelarnas topptridgardar samt den bakre bostadsgarden, som alla innehaller ytor
dir vistelse samsas med vixtlighet f6r dagvattenhantering och biologisk mangfald. Vidare bestar
taklandskapet av ytor (sedum- och biotoptak) som renodlat avses hantera dagvatten och biologisk
mangfald. Utan att dessa ytor avses kunna vistas pa, bidrar de som vackra grona blickfang for de

boende.
Bostadsgard
ovan lastfar
Topptradgard, i ) To 3 i 1 TC a ; i 5 Topptradgard,
Kvartershus Lankbyggnad Tornet Lankbyggnad Kvartershus Lankbyggnad Kvartershus

Sedumta, Tornet
Privata takterrasser, Privata takterrasser, Privata takterrasser, Privata takterrasser,
Kvartershus Sedumta, Tormet  Sedumta, Tornet Kvartershus Kvartershus Kvartershus

Figur 19. Redovisning av méjlig programmering /utformning av taklandskapet, savil for
vistelseytor som for renodlade ytor f6r dagvattenhantering och frimjande av biologisk mangfald.
Slutlig utformning avgérs i bygglovet. (Bild: Koncept part of AFRY)

De fran Vikdalsvigen samt frin séder indragna takterrasserna erbjuder soliga och privata ytor dar
vixtlighet 1 form av planteringslador dels avskdrmar bostdderna, bidrar till en gron karaktir samt
ingar som del 1 bebyggelsens dagvattensystem. Forhojda taksarger, vaxtbdddar respektive
integrerade planteringslador som del av dagvattenhanteringen paverkar ej berakning av nockhojd
inom de ligre beligna takytorna.

Lingst upp 1 hogdelarna aterfinns topptradgardarna, som i likhet med den bakre girden utgdr
gemensamma vistelseytor dir mer vaxtlighet och fler dagvattenreglerande atgirder avses inga. For
att 6ka vistelsevirdena pa hég hojd foreslas att topptridgardarna omges av férhéjda fasadmurar,
vilket sett utifrin ger hégdelarna ett lugnt och samlat avslut. De f6rhojda fasadmurarna pa
topptradgardarna ska ges ett utvandigt fasaduttryck som harmoniserar med 6vrig fasad och
fonstersittning, vilket sikerstalls som egenskapsbestimmelse (fs-fs).
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De o6versta vaningsplanen har gemensamma topptridgardar omgirdade av forhéjda fasadmurar.
De vita volymerna till hoger i bild 4r dels befintliga byggnader (ndrmast i bild) dels de pagdende
stadsbyggnadsprojekten Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2. (Bild: Koncept part of AFRY)

Mikroklimat

Enligt framtagen mikroklimatutredning (PE Teknik och Arkitektur, 2023) skapar planforslagets
struktur och utformning férutsittningar f6r goda vindférhallanden. Bade pa foreslagna takytor
(taktradgardar och takterrasser), bostadsgarden samt pa forgardsmarken skapas vistelsemiljoer
som ur vindsynpunkt dr limpliga f6r lingre uppehall, till £6ljd av de féreslagna f6rhojda
fasadmurarna vid taktridgardarna, utkragande balkonger och vegetation. Tillkommande atgirder
som glasricken/fallskydd samt mojligheten med tillkommande byggnadsverk inom
bostadsgarden, exempelvis skiarmtak, bidrar till att vindférhallandena och vistelsevirdena
ytterligare forbittras.

Boverket rekommenderar minst fem timmars solljus i bostaden samt pa niarmiljéns lekytor och
sittplatser, uppmatt vid var- och héstdagjamning. Planforslaget bedoms bidra till goda och
rekommenderade soltimmar i bostider lings den vistra fasaden och dess 6vre vaningsplan. De
nedre vaningsplanen samt foérgardsmarken med foreslagna uteserveringar skuggas delvis av annan
bebyggelse vister om Vikdalsvigen och uppnar cirka tre till fyra soltimmar. Fasaden mot 6ster
bedéms uppna cirka tvd soltimmar. Inom foreslagna takytor (taktridgardar och takterrasser)
uppnis rekommenderade soltimmar. Inom bostadsgarden uppnas cirka tva till tre soltimmar,
vilket underskrider rekommendationen och beror pa foreslagna byggnadshéjder. Eftersom den
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solbelysta Stadshusparken ligger alldeles intill kvarteret finns dnda goda méjligheter till
kompletterande solbelysta lekytor i nirheten. Under sommarhalvaret, uppmatt vid
sommarsolstand 21 juni, uppnas rekommendationerna med god marginal inom saval samtliga
fasader, takytor, bostadsgard samt férgardsmark. Sammantaget bedéms planforslaget uppna goda
solljusforhallanden med en limplig variation av solbelysta och mer skuggade vistelseytor.

Solstudier for befintlig bebyggelse

Solstudier har tagits fram for var- och hostdagjimning samt f6r midsommar. Studierna visar att
kringliggande befintlig bebyggelse inte paverkas i sa stor omfattning av den foreslagna
bebyggelsen. Storsta delen av dagen skuggas endast bebyggelsen inom Nya Nacka Forum samt
befintliga Nacka Forum. Det dr endast pd morgonen/tidig férmiddag som de foreslagna
byggnadsvolymerna delvis skuggar fasaden mot Vikdalsvigen pa kvarteret i hornet av
Vikdalsvigen och Tor Boijes gata. Aven det planerade Parkkvarter 2 (ej med pa bilderna)

skuggas.

< Yo m

Figur 21. Solstudie som visar befintlig situation vid var- och héstdagjamning kl. 09.00. (Bild:

Koncept part of AFRY)
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Figur 22. Solstudie som visar situation med Nya Nacka Forum vid var- och héstdagjamning kl.
09.00. (Bild: Koncept part of AFRY)
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Figur 23. Solstudie som visar befintlig situation vid midsommar kl. 09.00. (Bild: Koncept part of
AFRY)
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Figur 24. Solstudie som visar situation med Nya Nacka Forum vid midsommar kl. 09.00. (Bild:
Koncept part of AFRY)

Gronytefaktor

Gronytefaktorn styr mot kommunens 6vergripande mal om ”Attraktiva livsmiljéer 1 hela Nacka”
genom att skapa forutsittningar for rekreation, lek och vistelse i attraktiva grona rum, fordréjning
och rening av kvarterets dagvatten, ett rikt vaxt- och djutliv, renare luft och behagligt lokalklimat.
Modellen f6r Nackas gronytefaktor har darfor utformats for att premiera féljande fem kategorier
av ckosystemtjidnster; sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och
luftrening. I berakningen av gronytefaktorn maste en viss andel valbara kvaliteter fran alla fem
kategorier viljas. Dessa kvaliteter och ytor i 6vrig riknas sedan om till gronytor. Gronytefaktorn
blir denna yta delat med kvartersmarkens yta. Fér Nacka stad dr ambitionsnivin att uppna
gronytefaktor 0,6. Planforslagets gronytefaktor dr nu 0,68 vilket ar nagot hogre dn
ambitionsnivan.

Offentliga rum

Friytor
Planférslagets takytor och bostadsgard mojliggdr rekreation och lek. I den planerade
Stadshusparken pa vistra sidan av Vikdalsvigen kommer lekytor av olika storlek finnas.

Stadsbild

Planférslagets volym och héjder bidrar till en paverkan pa stads- och landskapsbilden samtidigt
som den visuella avlisbarheten f6r Centrala Nacka forstirks. Byggnadens placering, vald typologi
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samt volymverkan har utformats med utgangspunkten att pa ett sa bra och harmoniskt sitt som
mojligt mota befintlig bebyggelse séder om Virmdévigen som inom Nya Gatan och de pagiende
stadsbyggnadsprojekten vister om Vikdalsvigen — Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2.

Som beskrivs under rubriken Struktur, skala och innehall ovan sker en skalforskjutning pa Ostra
sidan genom Nya Nacka Forum vars bebyggelse dr hégre en den befintliga pa vistra sidan av
Vikdalsvigen. Intentionen har varit att tillskapa en fran gatuniva upplevd takfotshéjd pa den
foreslagna bebyggelsen som delvis motsvarar takfot pa befintlig och féreslagen bebyggelse pa
vistra sidan av Vikdalsvigen. Detta dels genom de ligre linkbyggnaderna, dels genom att de
hogre 6vre vaningsplanen ér indragna fran fasadliv. De hogre byggnadsvolymernas indrag och
trappningar bidrar dven till att volymerna upplevs nittare i stadsbilden, se figur 25-28 nedan. Hur
de foreslagna hogre volymerna paverkar landskapsbild och riksintressen f6r kulturmiljé redovisas

under rubriken Konsekvenser pa kulturmilji nedan.

Figur 25. Bild som visar del av planomradet dag. Vy fran notr, lings Vikdalsviagen. Till vinster i
bild syns Nacka Forum. Till hoger syns ny bebyggelse inom omradet Nya Gatan. Jamfor med
figur 26. (Bild: Nacka kommun)
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Figur 26. Volymskiss som visar forslaget fran norr, lings Vikdalsvigen. Den vita volymen till
vanster dr Nacka Forums befintliga fasad. Den vita volymen till héger 4r byggnaden inom

Parkkvarter 1(pagaende arbete). Den vita volymen bortom denna ir féreslagen byggnad inom
Parkkvarter 2. Jimfér med figur 25. (Bild: Koncept part of AFRY)

BX DERWAS

Figur 27. Bild fran Tor Boijes gata mot Vikdalsvigen och befintliga Nacka Forum. Jimfér med
figur 28. (Bild: Nacka kommun)
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Figur 28. Volymskiss som visar forslaget sett fran Tor Boijes gata. Den vita volymen till vinster dr
foreslagen byggnad inom Parkkvarter 2. De vita volymerna till hoger ér befintliga byggnader vid
Tor Boijes gata. Jamfoér med figur 27. (Bild: Koncept part of AFRY)

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Vikdalsvigen, som har byggts om till stadsgata, kommer att ligga kvar i befintligt lige. Gatan har
tva korfilt 1 varje riktning, med separerad giang- och cykelbana pa bada sidor. In- och utfart fran
Nacka Forums befintliga parkeringsgarage och lastfar ligger ocksa kvar i samma lige som idag.
Vikdalsvigen samt gang- och cykelbanan sikerstills med (GATA) pa plankartan. Planforslaget
bedéms medfora en tillkommande trafikalstring lings Vikdalsvigen om cirka 150-210
fordon/dygn. Trafikalstringen bedéms ha en begrinsad paverkan pa omgivande gatunit.

Parkering och angoring

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov for bostider ska f6ljas, den anger
riktlinjer f6r bade bil- och cykelparkering. Kommunens parkeringstal f6r bostider ar dynamiska
och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under stadsbyggnadsprojektets
gang, exempelvis om férhallandet mellan stora och sma ligenheter férindras. En avstimning av
parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.
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Bebyggelsens parkeringsbehov ska i sin helhet 16sas inom kvartersmark, i huvudsak i garage
under markniva. Parkeringsplatser pa allmin plats tillgodoser ett allmint behov av ang6ring,
tillgédnglighet och parkering och kan inte tillgodoriknas vid bygglov.

Bilparkering till de tillkommande bostiderna féreslas anordnas inom Nacka Forums befintliga
parkeringsgarage, i anslutning till den féreslagna bebyggelsen. In- och utfart sker genom befintlig
in- och utfart mot Vikdalsvigen, och ir siledes gemensam med Nacka Forum. Mojlighet finns
enligt trafikutredningen (Tyréns, 2023) att delvis kunna samnyttja bostidernas bilplatser med
bestksparkering till Nacka Forum, detta eftersom boendeparkering och bescksparkering till
handel ofta sker under olika tider pa dygnet. Ett visst antal av parkeringsplatserna till bostiderna
foreslds dock vara reserverade och inte mojliga att samnyttja. Parkeringsplatser for
rérelsehindrade kommer kunna anordnas inom 25 meter fran entré (hiss) till bostiderna. Samtliga
trapphus kommer kunna né garaget via hiss.

Tillginglig ang6ring med bil for besokare till lokaler samt f6r boende och besékare som
exempelvis kommer med taxi eller fardtjanst foreslas ske dels fran Vikdalsvigen, dels frin
parkeringsgaraget. Vid Vikdalsvagen édr det mojligt att anordna en angéringsplats varifran
entréerna som ligger i mitten av byggnaden kan nas inom 25 meter. Det ir inte mojligt att
anordna angoringsplatser pa andra delar av Vikdalsvigen varfor tillganglig angoring behover ske
fran parkeringsgaraget. Tva markerade angéringsplatser kommer att finnas 1 garaget — en for
lokaler och boende i norr, och en f6r lokaler och boende i séder. Det ir av stor vikt att tydlig
skyltning och information finns som gor det enkelt att forsta var dessa platser finns.

Cykelparkering avses finnas pa ovre killarplan respektive i befintliga skyddsrum pa ett ligre
kallarplan. Parkeringarna pa det 6vre killarplanet nas fran de tvd norra trapphusen via hiss vilket
g0r det moijligt att ta ut cyklar via entréer mot Vikdalsvigen. Parkeringarna pa det liagre
kallarplanet nés via hissar pa bostadsgarden. Fran det ligre killarplanet kan cyklar ledas ut via en
passage som leder till s6dra sidan av Nacka Forum.

Lastfaret till Nacka Forum kommer att ligga kvar pa samma plats som idag, och hamnar under
den foreslagna bebyggelsen. Fordon som ska angora lastfaret kommer att nytta samma in- och
utfart som boende och bestkare. De tvd miljérummen tillhérande bostiderna angors f6r
himtfordon via lastfaret. I lastfaret finns utrymme for att kunna vinda f6r himtfordon likvil som
for varuleveranser.
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Storningar och risker

Buller

Ny bebyggelse

Planomradet utsatts i forsta hand f6r vagtrafikbuller fran Virmdoéleden och Vikdalsvigen. Det
finns ocksa bullrande anlidggningar pa taket pa Nacka Forums befintliga byggnad. En trafik- och
verksamhetsbullerutredning (ACAD, 2023) har tagits fram for omradet. Berikningarna i
utredningen redovisas for tre olika utbyggnadsscenarier ar 2040. For att se paverkan pa befintlig
bostadsbebyggelse redovisas dven ett nollalternativ ar 2040 med samma bebyggelse som idag.
Skilet till att det finns flera scenarier ér att denna del av Centrala Nacka star infor stora
torindringar vad giller bebyggelse och infrastruktur. Det scenario som utgatts fran 1 detaljplanen,
scenario 1, visar bullersituationen utan den framtida 6verdidckningen éver Virmdoéleden och utan
den framtida bebyggelsen pa Jarlah6jden, det vill siga det scenario som ger hogst bullervirden
inom planomradet. Planarbete pagar for Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2 varfor dessa ocksa finns
med i scenario 1. Prognoser for uppriknad trafik har anvints i alla alternativ f6r ar 2040. Alla
beridkningar har gjorts utan féreslagna balkonger i anslutning till ligenheterna.

Bullerberdkningarna for scenario 1 visar att ekvivalenta och maximala ljudnivier uppgar till som
mest 65 dBA respektive 79 dBA vid fasad mot Vikdalsvigen, vilket alltsa innebdr att riktvirdena
overskrids om inga atgirder vidtas. Maximala ljudnivan underskrider 70 dBA vid samtliga fasader
mot innergirden.

For att klara bullerriktvirdena har anpassningar av ligenhetsutformningar gjorts. Utgangspunkten
har varit att fa till ligenheter som har minst halften av boningsrummen vinda mot tyst sida. Dar
detta inte har varit mojligt har sma ligenheter tillskapats som dr hégst 35 kvadratmeter, vilka far
ha hégre bullernivaer vid fasad. Efter att ligenhetslosningarna har arbetats igenom ar det
fortfarande 8 av 284 ligenheter (tre procent av ligenheterna) 1 scenario 1 som inte uppfyller
bullerriktvirdena med foreslagna planlosningar utan sarskilda dtgirder. Deras lige framkommer i
figur 31 och 32, och deras planldsningar i figur 29 och 30. Som atgirdstorslag f6r de atta
ligenheterna foreslas att de skdrmas av med hjalp av en 1 byggnadsvolymen integrerad balkong
dir en hel sida har tit skrim (inglasning). Detta regleras 1 detaljplanen med bestimmelserna my
och m;,. Med dessa atgirder skulle dven dessa atta ligenheter klara bullerriktvirdena.

Innergirden Gster om foreslagen byggnad fir oavsett scenario ekvivalenta och maximala nivaer
som ligger under riktvirdena 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva, vilket
innebdr att garden ur bullersynvinkel kan utnyttjas som gemensam uteplats. En del balkonger mot
innergard far nivaer som ocksa ligger under riktvirden.
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Lpaeq < 55 dBA
LpAFmax‘naﬁ < 70 dBA

Figur 29: Bild som visar den planlésning pa de vaningsplan dir en ligenhet per plan kriver
teknisk atgird mot Vikdalsvigen (vister) for att klara bullerriktvirdena, se dven figur 31-32. Blatt
streck visar tit skidrm pa balkong.

i Lpaeq < 55 dBA
LpAFmax,nan <70 dBA

Figur 30: Bild som visar den planlésning pa de vaningsplan dér en ligenhet per plan kriver
teknisk atgird mot Oster for att klara bullerriktvirdena, se dven figur 31-32. Blatt streck visar tit
skidrm pa balkong.
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Figur 31: Bild som visar resultat av bullerberikningar mot vister (Vikdalsvigen) i scenario 1.
Virdena visar ekvivalenta bullernivaer, dBA. Det inringade omréadet visar de atta ligenheter dér
bullerriktvirdena inte klaras och dir tekniska atgirder kravs. (Bild: ACAD)
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Figur 32: Bild som visar resultat av bullerberikningar mot 6ster (garden) i scenario 1. Vardena
visar ekvivalenta bullernivaer, dBA. De inringade omridena visar de atta ligenheter dir
bullerriktvirdena inte klaras och dir tekniska atgirder kravs. (Bild. ACAD)

Verksamhetsbuller

I bullerutredningen har identifierats och gjorts mitningar av bullerkillor (ventilationshuvar) pa
Nacka Forums befintliga tak. Resultaten visar att bullernivier vid fasaden och pa innergarden
fran ventilationshuvar och galler pa Nacka Forums tak inte uppfyller riktvirden f6r industribuller
Zon A dag- och kvillstid (ekvivalent ljudniva 50 dBA respektive 45 dBA). De ekvivalenta
ljudnivaerna dagtid uppgar till som hégst 52 dBA. Det ér inte méjligt att utforma ligenheterna sa
att de har tyst sida mot Vikdalvigen eftersom de har formats for att ha tyst sida mot innergarden
med hinsyn till trafikbuller. Det dr dock endast en ventilationshuv som orsakar 6verskridandet.
For att kunna klara tyst sida mot gard behéver denna huv atgirdas. En méjlig atgérd dr att
skdrma av huven med bullerskdrm om cirka 2,5 meter. Eftersom den aktuella huven ligger

utanfoér planomradet sikerstills detta genom avtal.
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Luftkvalitet

I luftkvalitetsutredningen redovisas berdkningar for ett "nollalternativ’” ar 2040 med samma
bebyggelse och vigstrickningar som idag, och fyra olika utbyggnadsalternativ’” ar 2040. Skilet
till att det finns flera utbyggnadsalternativ/-scenarier dr att denna del av Centrala Nacka stir infor
stora férindringar vad giller bebyggelse och infrastruktur. Prognoser f6r uppraknad trafik har
anviants i alla alternativ for ar 2040. I framtagandet av detaljplanen har det alternativ som innebar
de hogsta halterna av luftféroreningar for planomradet utgitts ifran, scenario D. Scenario D
innebdr att nuvarande strickning av Virmdoleden behalls men Griffelvigen far en ny strickning.
Planerad bebyggelse inom Nya Nacka Forum, Parkkvarter 1 samt Parkkvarter 2 antas vara
utbyggda, men inga andra stadsbyggnadsprojekt i omradet.

Beriknade dygnsmedelvirden for partiklar (PM10) visar att halterna 4r mellan 18 — 35 pug/m? (det
36:e hogsta dygnsvirdet) inom planomradet, vilket ska jaimféras med milj6kvalitetsnormen
(MKN) pa 50 pg/m? MKN {6r PM10 bedéms dirmed klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet f6r PM10 dr 30 pg/m? (det 36:e hogsta dygnsvirdet). Halterna beridknas lings
Vikdalsvigen vid planomradet ligga i intervallet 30 - 35 pg/m? (det 36:¢ hogsta dygnsvirdet). I
Vikdalsvigens dubbelsidiga gaturum, som skapas av Nya Nacka Forum tillsammans med de
befintliga kvarteren i Nya Gatan och det planerade Parkkvarter 2, bedoms darfor
miljokvalitetsmalet f6r PM10 6verskridas. Detta bedéms dock inte utgéra ett problem sett till
minniskors halsa.

Beriknade dygnsmedelvirden for kvivedioxider (NO2 ) visar att halterna ar upp till 36 pg/m?
(det 8:e hogsta dygnsvirdet) inom planomridet, vilket ska jamféras med MKN pa 60 pg/m?.
MKN f6r NO2 bedoms dirmed klaras inom planomradet.

Miljokvalitetsmalet berdknat som timmedelhalt f6r NO2  dr 60 pg/m? (det 176:e hégsta
timvirdet). Halterna beriknas ligga i intetvallet 54 — 60 pg/m?® pa Vikdalsvigen vid planomradet.
Det innebir att miljokvalitetsmalet f6r NO2 som ett timmedelvirde bedéms 16pa risk for att
overskridas pa vigen i det dubbelsidiga gaturummet. Detta bedéms dock inte utgora ett problem
sett till méanniskors halsa.

Skyddsrum

De befintliga skyddsrummen som ligger i Nacka Forums garageplan foéreslas nyttjas for
cykelparkering, se under rubriken Parkering och angiring ovan. Hur skyddsrummen paverkas av de
foreslagna byggnadsvolymerna ska utredas till detaljplanens granskningsskede.

Dagvatten och skyfall

Planomridet utgdrs av tva delar, dels en befintlig del av Nacka Forums byggnad, dels av omradet
dir en ny byggnad féreslas. Inom del som utgor den befintliga byggnaden féreslas inga
forindringar. Dagvattenutredningen (Bjerking, 2024) omfattar dirfor endast det omrade dir den
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nya byggnaden foreslds. Enligt dagvattenutredningen bidrar planforslaget till 6kade
dagvattenfléden vid studerade aterkomsttider (10, 20 samt 100-drsregn), inklusive klimatfaktor
1,25. For att klara kommunens atgardsniva om lokal fordrojning av de forsta 10 millimeter regn
fran hardgjorda ytor krivs en sammantagen magasinsvolym om 28 kubikmeter for
omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark. Dagvatten som avrinner fran allmin platsmark
toreslds om mojligt att avledas till de befintliga skelettjordar som tidigare anlagts lings med
Vikdalsvigen. Inga andra atgirder har foreslagits pa allmin platsmark, som for
utredningsomradet enbart utgdrs av asfalterad yta. I dagvattenutredningen dr de allméinna ytorna
(gata) mindre dn pa plankartan. Detta beror pa att planomradets avgransning dndrades i ett sent
skede. Till granskningsskedet ska dagvattenutredningen justeras i enlighet med plankartan.

Pa byggnadens tak, terrasser och balkonger foreslas dagvatten 1 sa stor utstrickning det dr mojligt
ledas 1 flera steg for att minska avrinningen sa mycket som mojligt och dirmed minska belastning
pa recipient och ledningsnit. Stora delar av takytorna samt bostadsgarden foreslds utformas som
vegetationstak /biotoptak samt ha vixtbiddar med olika f6rméga att férdréja och rena dagvatten.
Dagvattenhantering sker i olika steg fran hégre till ligre beldgna takytor och balkonger. Slutligen
foreslas delar av forgardsmarken utformas med vixtbaddar dit vattnet leds. Det vatten som
kvarstar foreslds avledas till befintligt dagvattensystem i gatan. Planbestimmelser inférs for att
sikerstilla att kommunens atgirdsniva uppfylls inom kvartersmarken. Vidare sikerstills att olika
ytor inom kvartersmarken utformas med grona dagvattenatgirder i enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

PRIVAT
TAKTERRASS

Figur 33: Bild som visar moéjlig utformning av del av féreslagen byggnads tak med olika typer av
vixtlighet saisom biotoptak, sedum och vixtbidddar. Slutlig utformning avgérs i bygglov. (Bild:
ETTELVA arkitekter)
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Figur 34: Bild som visar moéjlig hantering av dagvatten inom byggnaden. Dagvattnet leds ner via
planteringskirl fran taken till forgirdsmarkens vixtbiddar. Vattnet som sedan kvarstar leds
vidare till befintligt dagvattensystem i gatan. Vixtbiddarna méjliggor for vixtlighet, bland annat
Klittervixter. (Bild: ETTELVA arkitekter)

Med foreslagna reningsatgirder minskar fororeningsbelastningen for samtliga dmnen fran
omradet vid planerad situation jamfort med befintlig. Planens genomférande bedéms darfér
innebdra att miljokvalitetsnormerna (MKN) for ytvatten kan foljas, savil for 6vergripande
ekologisk och kemisk status, som for de olika aktuella kvalitetsfaktorerna.
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Den foreslagna garden mot 6ster kommer att bli helt inbyggd och darmed instingd. Om
avvattningssystemet fran garden blir 6verbelastat kommer vatten vid skyfall borja ansamlas pa
garden. Vanligtvis brukar ett briddavlopp monteras. Briddavloppet transporterar bort vatten vid
skyfall nar vattnet 6verstiger 50 millimeter. I Nya Nacka Forum behéver briddavloppen ansluta
till markytan genom invindiga ledningar. Ut6ver braddavlopp ér det viktigt att marken narmast
de nya byggnaderna, mot Vikdalsvigen, hojdsitts med en lutning bort frin byggnaden sa att
vatten kan avledas ytligt och inte riskera att skada byggnader vid skyfall.

I och med att briddavlopp foreslds anliggas 6ver gardsytan kommer garden vid skyfall kunna
magasinera cirka 95 kubikmeter. Detta innebdr att cirka 68 % av det vatten som den befintliga
lagpunkten omhindertog kan kompenseras for. Denna fordréjning tillsammans med de grona tak
som foreslds, vilka ocksa kommer minska avrinningen vid skyfall jimfért med ytan idag, bedoms
ligpunkten som byggs bort helt kompenseras f6r. Dirmed bedéms planen inte ha en negativ
paverkan nedstroms vid skyfall.

Naturbana Nacka

Det naturbana konceptet priglar arbetet med detaljplanen och kommunens strategiska milj6- och
klimatambitioner (se nedan). Ambitioner som kompletterar miljo- och klimatambitionerna for
naturbana Centrala Nacka har tagits fram. Nedan redovisas atgarder som dr aktuella att vidtas 1
stadsbyggnadsprojektet for att uppna respektive ambition.

Naturbant gestaltad livsmiljo

Byggaktérens atgirder:

e Beakta strategi for biodiversitet genom att bevaka om stadsbyggnadsprojektet paverkar
biodiversiteten negativt. Om sa ér fallet ska en plan for biodiversitet finnas.

e T6r att 6ka den biologiska mangfalden tillfors torrakor och déd ved till biotoptaken foér
koppling till barrskogssambandet som finns i Centrala Nacka, vixtlighet som gynnar
pollinatérer finns inom kvarteret, prioriterade insektsarter underscks vidare for att se om
atgirder kan goras for dem, smabiotoper kompletteras med doéd ved, insektshotell, bar
jord, sand och stenrésen

e Takens h6jd ar viktiga for dess nytta for olika arter. Insekter behover vindskyddade
miljoer, och trivs upp till cirka sju vaningar. Medan faglar kan trivas hogre upp i
bebyggelsen.

e Natur adderas genom mikroskog pa tak, biotoptak, faunadepa, gron férgardsmark, grona
fasader, gronska pa Nacka Forums nordostra fasad samt kompletterande gronska pa de
nya fasaderna.

o GYF efterstrivas vara minst 0,0.

e Skotselplanen pa taket ska kriva minimal gédsling.

e Trimaterial ska vara FSC eller PEFC-markt.

e Samarbete med Greenworks for forskningsansékan avseende grona fasaders effekt pa
energieffektivitet och partikeluppfangning.

e Trid lings Vikdalsvigen ska ej paverkas.
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Kommunens atgirder:

e Trid utmed Vikdalsvigen.
e Utveckling av nirliggande Parkomriden Musikparken och kommande Stadshusparken.

Naturbant stadsliv

Byggaktérens atgirder:

e Trygghetsskapande belysning lings stingda fasader i bottenvaning underséks vidare.
e Stirka lokala ekonomier.

e Samverka med lokala aktorer.

e Marknadsfér medveten kommunikation.

Kommunens atgarder:

e Vilprogrammerade strak for att uppmuntra till vistelse samt uppmuntra och ge
torutsittning for fler kvarter med levande bottenvaningar inom Nya Gatan och
Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2 samt Motesplats Nacka for att skapa mojligheter f6r
stadsliv.

Naturbant attraktiv motesplats

Starka sociala band ér en viktig bidragande faktor till god hilsa. Tryggheten i en stadsdel starks

nir grannar lir kinna varandra.

Byggaktérens dtgirder:

e  Cirkuldr hubb.
e Locka uthyrningstjanster till Nacka Forum for att underlitta f6r boende och verksamma
att hyra sina mobler, klader med mera.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som édterspeglas i detaljplanens
utformning. I enlighet med kommunens strategi Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka har ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas
atgirder som dr aktuella att vidtas i stadsbyggnadsprojektet for att uppna respektive ambition.

Tillgiangliga och utvecklade park- och naturomraden

Byggaktérens dtgirder:

e Ingen allmin plats som ar park eller natur ingar i detaljplanen.

Kommunens dtgérder:

e Utanfor detaljplancomradet kommer kommunen att skapa en ny park vid stadshuset
vilket innebir att de kommande boende 1 Nya Nacka Forum far mindre dn 300 meter till
nirmsta parkomrade.
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Hallbart resande och mobilitet

Byggaktérens atgirder:

Minska emissioner fran transporter med 40 % till 2030.

e Undersoka mojligheten till samordnade varutransporter, leveranser och avfallstransporter.

e Sikerstalla tillginglighet till kollektivtrafik och hallbar mobilitet.

e Konsultera lokala myndigheter for att sikerstilla konnektivitet till kollektivtrafik och
sikerstilla att cyklister och gaende har god tillgdnglighet.

e Ta fram en mobilitetsplan f6r stadsbyggnadsprojektet och Nacka Forum for att gynna,
locka och underlitta f6r gaende, cyklister och kollektivtrafikresenirer.

e Anordna ett stort antal cykelparkeringsplatser i befintligt garage.

Kommunens atgarder:
e Gang- och cykelstrik vid planomrédet.
e Planera f6r nirhet till kollektivtrafik.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Byggaktérens atgirder:

Ta fram tidig klimatberikning utférd f6r baseline och identifiering av stora
klimatpaverkande materialgrupper

Lagenergibyggnader. Energieffektiv passiv design. Breeam Ene04 eller motsvarande.
Oka energieffektiviteteten med 30% till 2030.

Termisk komfort och energimodellering bor gbras f6r framtida klimat (2030, 2050, 2100.
Lagst enligt klimatscenario RCP 4,5 och 8,5).

100 % hogeffektiv rorelsestyrd LED-belysning.
Begrinsad uppatriktad ljustransmission exterior.
Implementerad Green Lease.

Viixelvis lagring av energi mellan Nacka Forum och bostiderna eller nyttjande av
overskottsviarme frin Forum till uppvirmning.

Livscykelanalys ska genomféras.

Minska utslipp fran byggandet med 35% till 2030.

Stomme och materialval med lag klimatpaverkan.

Vid val av trd och vid eventuell upphandling kravstills pa PFC och PEFC-mirkt tré.
Studera méjligheten att anvinda dterbrukat, dtervunnet, biobaserat och klimatférbittrade
material. Bevarande av lastfar och i méjligaste man grundliggning.

Optimera mingd av material.

Byggnad ska miljocertifieras. Minimum Breeam Excellent.

Minst 10 % férnybar energi av totalt behov.

Studera dtgirder for fornybar energi, fjarrvirme/fjirrkyla ur ett livscykelperspektiv. En
analys av solcellspotential har utforts.

Ny bebyggelse kommer uppfoéras pa ianspriktagen mark som dr hardgjord.
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Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

Byggaktérens atgirder:

¢ Anvinda vattenskord, gravattenatervinning eller andra tekniska l6sningar.
e Ingen bevattning med dricksvatten. Implementera varningssystem for lickor.

e Skotselplan for grona tak: minimalt med godsling for att begrinsa naringsbelastning och
skotsel.

Hallbar avfallshantering och aterbruk

Byggaktérens dtgirder:

e Miljérum med kil {61 restavfall och matavfall dven kirl f6r insamling av
torpackningsavfall (glas, papper, plast och metall) och tidningar samt elavfall och
batterier.

e Kylt avfallsutrymme f6r eventuell restaurangverksamhet.

e Nacka Forum och Nacka vatten och avfall skapar tillsammans en cirkuldr hubb 1 Nacka
Forum. Den cirka 100 kvadratmeter stora utstillningsytan ska genomsyras av hallbarhet
och inspirera till en cirkuldr livsstil och konsumtion.

Anpassning framtida klimat

Byggaktérens dtgirder:

e Sikerstilla att alla projekt har en klimatanpassningsplan.

e Systematiskt integrera klimatforbittrade alternativ for att minimera klimatpaverkan fran
projektet i olika skeden.

e Forbittra hantering av skyfall jimfért med innan exploatering.

Kommunens atgirder:

e Bygga och planera f6r klimatanpassad stad sdsom siker skyfallsavledning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan foljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprovning.

Planomradesgrins

Den s6dra delen av allmin plats (GATA) har tagits med i syfte att slicka ut nu gillande
detaljplaner som bland annat har anvindningen park dér gang- och cykelbanan gar. Den norra
delen av allmin plats (GATA), norr om entrén till Nacka Forum, har tagits med 1 syfte att dels
justera kvartersmark till allmén plats, dels mojliggdra utveckling av Vikdalsvigen. Del av
befintliga centrumbyggnaden ingér i detaljplanen i syfte att géra delen planenlig.
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Anvindningsbestaimmelser

GATA — Bestimmelsen syftar till att mojliggéra en fortsatt ombyggnad av Vikdalsvigen till
stadsgata med uttkad gang- och cykelvig.

B — Bestimmelsen syftar till att mojliggora byggnation av bostader 1 ett centralt och
kollektivtrafiknara lige.

C — Bestimmelsen syftar till att mojliggora lokaler £6r centrumverksamhet i entrévaningen och i
befintliga delar av Nacka Forum, vilka frimjar en levande, attraktiv och trygg stadsmiljo.

Egenskapsbestimmelser for allman plats

Balkong;-Balkong; — Bestimmelserna syftar till att mojliggora for utkragande balkonger inom
de ligen dir byggnaden placerar sig nira allmin platsmark (gata). Foreskriven fri hojd sikerstiller
gangtrafik, drift och underhall inom allmin platsmark (gata).

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Prickmark — Bestimmelsen syftar till att inom kvartersmarken mojliggora for forgardsmark
innehallande vixtlighet och funktioner saisom uteservering och gangstrak.

Korsmark — Bestimmelsen syftar till att méjligeéra £6r befintliga och underordnade
komplementbyggnader sisom taktickta inglasade uteserveringar.

hi-hy — Bestimmelserna syftar till att sikerstilla byggnadsvolymer som bidrar till en limplig
omgivnings- och siluettverkan sett till landskapsbild och riksintresse f6r kulturmiljo, samt till att
skapa ett varierat taklandskap.

hs-hs — Bestimmelserna syftar till att ge planstod for befintliga byggnadsvolymer inom Nacka

Forum.

hs-hy; — Bestimmelserna syftar till att sikerstélla byggnadsvolymer som bidrar till en limplig
omgivnings- och siluettverkan sett till landskapsbild och riksintresse f6r kulturmiljo, samt till att
skapa ett varierat taklandskap.

hyy — Bestimmelserna syftar till att mojliggéra mindre byggnadsvolym sasom inglasning kring
uteservering for att frimja en levande, attraktiv och trygg stadsmiljo.

x1 — Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla mojligheten for allminheten att rora sig mellan
Vikdalsvigen och Romanstorget. Denna stricka utgor del av ett gangstrak i Ost-vistlig riktning,
ett strak som kommer forstirkas ytterligare nir bland annat Stadhusparken och Parkkvarteren ar
genomforda.

x; — Bestimmelsen syftar till att sakerstalla mojligheten f6r allmanheten att réra sig mellan
Vikdalsvigen och Romanstorget. Denna stricka utgor del av ett gangstrak i Ost-vistlig riktning,
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ett strak som kommer forstirkas ytterligare nar bland annat Stadhusparken och Parkkvarteren ar
genomforda.

my-m; — Bestimmelserna syftar till att sakerstilla att den tekniska 16sning som kravs for att klara
gillande bullerriktvirden genomfors.

fi — Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att Gversta vaningsplanet pd linkbyggnaderna ges ett
indrag fran fasadliv mot gata. Detta dels for att sikerstilla en varierad volymhantering, dels for att
ge byggnadsvolymen som helhet ett littare uttryck vilket ar positivt ur stadsbildssynvinkel.

f,— Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla firg- och materialverkan. For att sikerstilla att
entrévaningen ges en upplevd solidhet ska den i huvudsak utféras med tegel. Syftet med
fargsittning 1 gront 4r att forstirka den naturbana upplevelsen. Skillnaden i firg mellan de olika
delarna av hela byggnaden lings Vikdalsvigen bidrar dven till att bryta ner den upplevda skalan.

f; — Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla planforslagets ambition om en naturban gestaltning.
Dirutéver sikerstiller bestimmelsen ocksa foreslagen dagvattenhantering.

fi,— Bestimmelsen syftar till att mojliggora uteplatser for de boende.

fs-fc — Bestimmelsen syftar till att méjliggora behagliga vistelseytor pa taken som inte utsitts for
stark vind och hoga bullernivaer. Bestimmelserna syftar dven till att ge de hogre volymerna ett
harmoniskt avslut dir uppstickande byggnadsdelar inte ar synliga.

fr-fs — Bestimmelsen syftar till att minska balkongers volymskapande effekt genom att begrinsa
deras djup. Balkonger ovan entrévaningen far vara djupare eftersom dessa bidrar till f6rbittra
mikroklimatet pa Vikdalsvagen genom att de bryter vind som tillskapas av byggnaderna.

fo— Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en god fiarg- och materialverkan. Den nedre mérkare
kul6rtonen bidrar till en upplevd solidhet i sockeln som gradvis upplevs littare hogre upp i
volymen, vilket bidrar till att bryta ner upplevelsen av en stor byggnadsvolym och skapar

vatiation.

fio— Bestimmelsen syftar till och sikerstiller en f6rh6jd entrévaning. Entrévaningen ligger i ett
centralt lige 1 den framtida bebyggelsestrukturen dir manga minniskor kommer r6ra sig mellan
Nacka Forum, det framtida torget pa vistra sidan av Vikdalsvigen, Stadshusparken och
tunnelbanan. En f6rh6jd entrévaning med publik verksamhet bidrar till att levandegéra
stadsrummet och tydliggora placeringen av entrén till Nacka Forum.

b1— Bestimmelsen syftar till att sikerstilla erforderligt utférande for att avhjilpa skyfallsrisker.
Bestimmelsen mojligeor att utférandet sker med tekniska anordningar alternativt andra
motsvarande atgirder.
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er-es — Reglering 1 syfte att styra hogsta antal vaningar 1 byggnadens olika delar. Bestimmelsen
utgor komplement till bestimmelsen som styr hégsta nockh6jd. Med ligre bjalklagshojd
(vaningshojd) 1 de hogre volymerna skulle det eventuellt kunna vara moijligt att tillskapa ytterligare
en vaning. Det bedoms inte som limpligt med ytterligare vaningsplan vilket skulle innebara en
hégre exploatering varfor dven hégsta antal vaningar styrs.

€y — Bestimmelsen syftar till att i hojdled avgrinsa anvindningen B.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

Endast centrumverksamheter och bostadskomplement far anordnas pa entrévaning mot
gata. Andelen bostadskomplement far utgéra hogst 25 % av fasadens totala lingd. —
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla att endast publika verksamheter samt nédvindiga
bostadskompletterande utrymmen utférs pa entrévaningen. Publika verksamheter i entrévaningen
bidrar till en levande och trygg gatumiljo.

Bestimmelse avseende trafikbuller — Regleringen syftar till att sikerstilla att bullervirdena, i
enlighet med Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, {6ljs vid bygglov for
att skapa en god boendemiljé och férebygga oligenheter f6r minniskors halsa.

Bestimmelse avseende verksamhetsbuller och yttre installationer — Bestimmelsen syftar till
att sikerstilla att rekommenderade bullerriktvarden, i enlighet med Boverkets allmanna rad (BFS
2020:2) foljs vid bygglov for att skapa en god boendemiljé och férebygga oligenheter for
ménniskors halsa.

Entrévaning mot gata ska utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet — Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att entrévaningen med lokaler ska
upplevas som levande och inbjudande vilket frimjar stadsliv och trygghet.

Eventuella synliga skarvar mellan fasadelement i fasad ska forstirka byggnadens
arkitektoniska uttryck — Bestimmelsen syftar till att sikerstélla en god arkitektonisk
materialverkan pa fasader tillh6rande ny bostadsbebyggelse.

Entrévanings fasad mot gata ska utgéras av minst 50% foénsterarea — Bestimmelsen syftar
till att sikerstilla att entrévaningen med lokaler ska upplevas som levande och inbjudande vilket
fraimjar stadsliv och trygghet.

Fonsterpartier ovanfér entrévaning, inom anvindningen B, ska utgdra stérre andel av
fasadens yta 4n tegel eller puts, giller inte gaveln som vetter mot séder inom omrade
markerat med hy; e; — Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla ett limpligt 6vergripande
gestaltningsuttryck tillhérande ny bostadsbebyggelse sett till bebyggelsens skala, och
omgivningspaverkan. Byggnadsvolymen som helhet dr stor. En mindre andel fasadyta bestiende
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av tegel/puts gor att bygenaden upplevs vara nittare. Med fonsterpartier avses fonster samt
fonsteromfattningar och fénsterbréstningar.

Fonsteromfattningar och balkonger ska utféras i kulérer som harmoniserar med fasaders
kulértoner — Bestimmelsen syftar till att sidkerstalla en god fiargverkan och visuell harmonisk
helhet.

Pa viningen ovanfor entrévaning ska pa varje byggnadsvolym en lingsgaende balkong
anordnas som stricker sig minst 60 % av fasadens lingd — Bestimmelsen syftar till att
sikerstilla en god formverkan samt bidra till f6rbattrat mikroklimat inom férgardsmark samt f6r
gang- och cykeltrafik.

Fran vaningsplan 10 och uppat far endast balkonger inom byggnadens volym utféras —
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla en god formverkan. Balkonger som ligger inom
byggnadens volym bidrar till att byggnadsvolymerna upplevs som nittare jimfért med utkragande
balkonger.

Balkonger far kraga ut 6ver prickmark och ska ha en ligsta frih6jd pa 4,5 meter —
Bestimmelsen syftar till att méjliggéra £f6r utkragande balkonger. Balkongerna bidrar till att skapa
goda boendekvaliteter samt forbattrat mikroklimat. Bestimmelsen sikerstiller dven att balkongen
genom sin placering 1 hojdled inte hindrar moéjligheten till nyttjande av underliggande mark for
publika dndamal.

Inbyggda planteringskirl/planteringslador ska anordnas pa takterrasser — Bestimmelsen
syftar till att sikerstilla planforslagets ambition om en naturban gestaltning. Darutover
sikerstiller bestimmelsen ocksa féreslagen dagvattenhantering.

De delar av taken inom anvindning B som inte utgdrs av terrasser eller har solpaneler
ska utféras som vegetationstak — Reglering i syfte att tillskapa ett attraktivt taklandskap 1
enlighet med det naturbana gestaltningskonceptet, med den positiva foljdeffekten att det bidrar
till forbattrad féroreningsstatus i vattenrecipienten samt underlittar omhédndertagande av
dagvatten.

Kvartersmarken ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6éjning av de férsta 10 mm
regn fran hardgjorda ytor — Reglering i syfte att uppna en attraktiv och gronskande utformning
av marken samtidigt som den medger en 6nskvird hantering av dagvatten sa att exploateringen
kan genomforas utan konflikt med miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.

Vixtbidddar till en sammanlagd area om minst 46 kvadratmeter ska utforas pa
forgardsmarken — Reglering i syfte att uppna en attraktiv och grénskande utformning av
marken samtidigt som den medger en 6nskvird hantering av dagvatten sa att exploateringen kan
genomforas utan konflikt med milj6kvalitetsnormer f6r yt- och grundvatten.
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Inom omriaden markerade med e;-es ska byggnadens konstruktion dimensioneras sa att
sammanlagt minst 10 % av den totala ytan klarar ett jorddjup om minst 0,8 meter —
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att vaxtlighet som kraver storre jorddjup kan utféras, och
till att sakerstilla planférslagets ambition om en naturban gestaltning. Darutover siakerstiller
bestimmelsen ocksa foreslagen dagvattenhantering.

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft — Genomforande tiden ar
satts till 5 ar eftersom byggaktéren bedoms behéva den tiden for att genomféra projektet.

Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga atgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliaggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs f6r
att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
Tidplan

Planarbete

Samrad april till maj 2024

Granskning kvartal 2 2025

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026

*Under forntsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och byggaktoren i samband med detaljplanens
antagande. Byggaktoren ansvarar f6r utbyggnad av det nya kvarteret och f6r ombyggnad av del av
Vikdalsvigen for att anpassa allmin plats till kvartersmark och anlidgga angoringsficka och
lastplats. Utredning ska tas fram gillande omfattningen av utbyggnaden av allmin plats.
Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt detaljplaneférslaget kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under kvartal 2 2026 under férutsittning
att detaljplanen inte overklagas samt att ndédvindiga lov och tillstaind har erhallits och att
erforderlig ny liggning av ledningar har slutforts och kapacitet for el under byggtiden har
sakerstallts. Utbyggnadsordning och samordning kommer att regleras narmare i
exploateringsavtal.
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Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomforandetiden ar 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Nacka kommun ar huvudman f6r allmin plats. Med huvudman f6r allmin plats menas den som
ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och underhall av det omrade som den allminna
platsen avser. Vad som i detaljplanen ir allmin plats framgar av plankartan. Allmén plats inom
planomradet omfattar delar av Vikdalsvagen.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen. Under
rubriken tekniska fragor redovisas de fragor som sirskilt behover beaktas vid detaljplanens
genomforande, se dven rubriken ekonomiska fragor som ytterligare beskriver vem som bekostar
vad vid ett genomférande av detaljplanen.

Allmanna anlaggningar

Vatten och dag- och spillvatten

Omradet som omfattas av detaljplanen ingér i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten
och dag- och spillvatten. Nacka vatten och avfall AB 4r huvudman f6r det allmédnna vatten-, dag-
och spillvattennatet och ansvarar for drift, underhall och utbyggnad av vatten-, dag- och
spillvattenledningar fram till anvisad férbindelsepunkt vid privat fastighetsgrins. Fran
torbindelsepunkten ansvarar den enskilda fastighetsigaren for utbyggnad, inkoppling, drift och
underhall. Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av dagvattenhantering
inom allmin plats. Byggaktoren ansvarar for utbyggnad av dagvattenhantering inom kvartersmark
och den kommande fastighetsidgaren av kvartersmarken ansvarar f6r drift och underhall av
dagvattenhantering.

Kapaciteten for vatten och spillvatten ir otillricklig f6r planerad bebyggelse och behover
forstirkas genom nya ledningar. En forstudie dr framtagen som visar tre olika férslag for hur nya
vatten- och spillvattenledningar kan placeras 1 Vikdalsvigen alternativt Virmdovigen. For att

sikerstalla vilket av alternativen som 4r bast ska ytterligare utredning genomféras.

Dagvattennitet beh6ver byggas ut med nya ledningar fram till f6rbindelsepunkter i Vikdalsvigen.

Elférsoérjning, telenit och fibernit

Nacka Energi AB dr ansvariga for det allmidnna elnitet i omradet. Utredning pagar f6r ny
placering av befintlig elndtstation. Skanova AB har ett befintligt telendt inom omradet och
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anslutningsmojlighet finns 1 Vikdalsvagen. Skanova AB och AB Stokab har ett befintligt fibernat
inom omradet och anslutningsméjlighet finns i Vikdalsvagen.

Fjarrvirme
Stockholm Exergi AB ir ansvarig for det allminna fjarrvirmenitet i omradet och
anslutningsmojlighet finns i Vikdalsvagen.

Kvartersmark

Byggaktoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av detaljplanen.

Ramavtal

Ett ramavtal dr ett avtal som tecknas i tidigt skede med en fastighetsdgare som ska utveckla mark

som inte 4gs av kommunen.

Kommunfullmiktige i Nacka kommun antog den 16 oktober 2017, § 270, ramavtal f6r
utvecklingen av fastigheterna Sickladn 151:1, Sicklaén 151:31 och Sicklaén 151:32. Ramavtalet
tecknades mellan Nacka kommun och fastighetsigarna Rodamco Forum Nacka KB och
Rodamco Projekt AB. Stadsbyggnadsprojektets frimsta syfte enligt ramavtalet var att pa
fastigheterna skapa forutsittningar f6r nya bostider, handelsytor och kontor i enlighet med
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka som antogs av kommunstyrelsen den 13 april 2015,
§ 114. Ramavtalet anger ocksa forutsittningar for eventuella markéverlatelser, principer f6r
genomforandet av ny detaljplan, innehall i kommande exploateringsavtal, riktlinjer f6r
ansvarsfordelning mellan Nacka kommun och byggakt6ér samt ekonomiska férutsittningar.
Detaljplanearbetet paborjades dock inte vid tidpunkten for antagande av ramavtalet.

Stadsbyggnadsprojektets syfte dr delvis dndrat fran det som foreslogs 1 samband med tecknande
av ramavtalet. Kommunfullmaktige beslutade om inriktningsbeslut den 20 juni 2022, § 213.
Inriktningsbeslutet omfattade en startpromemoria som beskriver stadsbyggnadsprojektets syfte,
mal, férutsittningar och inriktning samt ett tilliggsavtal till tidigare inganget ramavtal.

Startpromemorian foreslar att stadsbyggnadsprojektet, som nu i huvudsak omfattar del av
fastigheten Sickladn 151:1, i en framtida detaljplaneprocess ska prova en vil gestaltad byggritt om
cirka 20 000 kvadratmeter ljus bruttoarea f6r varierad bebyggelse med tva hogre hus samt en
ligre sammanhillen volym pa strickan utmed Nacka Forums fasad mot del av Vikdalsvigen.
Enligt startpromemorian ska detaljplaneprocessen ocksa prova en ny entré vid korsningen
Vikdalsvigen och Skvaltans vig, en tunnelkoppling under Skvaltans vig som ansluter till
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tunnelbanans biljetthall samt befista pagaende verksamhet genom mindre dndringar exempelvis
justera takh6jd f6r en mindre del.

Tilliggsavtal till ramavtal ar tecknat med Rodamco Forum Nacka KB och Rodamco Projekt AB
for att bland annat reglera att stadsbyggnadsprojektets syfte har dndrats. Rodamco Projekt AB
som dr part i ramavtalet tridde i samband med tilliggsavtalets undertecknande ur ramavtalet 1 sin
helhet.

Efter att startpromemorian och tilliggsavtal till ramavtal antogs av kommunfullmiktige har en
torindring skett gallande omfattningen av planomradet. Ny entré vid korsningen Vikdalsvigen
och Skvaltans vig samt tunnelkoppling under Skvaltans vig ingar inte lingre i detaljplanen f6r
Nya Nacka Forum utan planeras istéllet att inga 1 detaljplanen f6r stadsbyggnadsprojekt
Motesplats Nacka.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen ar det nddvindigt att teckna exploateringsavtal. Ett
exploateringsavtal ér ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en
fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtal tecknas i samband
med detaljplaneliggning.

Exploateringsavtal for fastigheten Sickladn 151:1 med Rodamco Forum Nacka KB ska tas upp
tor godkinnande i kommunfullmiktige parallellt med att detaljplanen gar upp for antagande.
Exploateringsavtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen antas av kommunfullmaiktige.
Exploateringsavtalet reglerar parternas ansvar fér genomforandet av detaljplanen och
kostnadsansvar. Exploateringsavtalet kommer bland annat reglera fastighetsrittsliga fragor,
samordning och tidplan, utbyggnad och ersittning for allmanna anliggningar,
gestaltningsprogram, miljoatgirder, proaktiv bygglovsprocess, konsten att skapa stad och
medfinansiering av tunnelbanan. Omraden inom byggaktdrens fastighet som utgor allmin
platsmark ska byggaktoren overldta till kommunen utan ersdttning. Omriden inom kommunens
fastighet som utgor kvartersmark ska byggaktoren erligea ersittning for enligt Nacka kommuns
program for markanvindning. Forrittningskostnaderna ska betalas av byggaktoren.

Principen ska vara att byggaktoren bekostar samtliga bygg- och anligeningsatgirder som dr
hinférliga till exploateringen, bade lokala allminna anliaggningar och bebyggelse inom
kvartersmark. Byggaktoren utfér och bekostar exploateringsomridets anslutning mot allmin
platsmark samt byggnation av angdringsplats och lastplats pa Vikdalsvigen. Byggaktoren ska dven
erligga ersittning for Overgripande allmédnna anlidggningar. Utéver detta ska medfinansiering
erliggas av byggaktoren for tunnelbanans utbyggnad.

Byggaktoren bekostar nddvindiga ledningsflyttar. Anslutningsavgifter som féranleds av de nya
byggritterna ska bekostas av byggaktoren.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nir exempelvis mark ska 6verféras
mellan fastigheter eller nir servitut ska dndras, upphivas eller nybildas och biliggs ansdkan om
fastighetsreglering till lantmaterimyndigheten.

En 6verenskommelse och ansékan om fastighetsreglering berérande fastigheterna Sicklaén 151:1
och Sicklaén 40:14 ska biliggas exploateringsavtalet. Overenskommelsen ska reglera
markoverforing och att del av de befintliga servituten 0182K-2006/94.4 och 0184K-89/33.1 ska
andras.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska losningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Kapaciteten for vatten och spillvatten ir otillricklig f6r planerad bebyggelse och behéver
torstirkas genom nya ledningar. En forstudie dr framtagen som visar tre olika férslag for hur nya
vatten- och spillvattenledningar kan placeras i Vikdalsvigen alternativt Virmdovigen. For att
sikerstalla vilket av alternativen som 4r bast ska ytterligare utredning genomforas.

Dagvatten
Nacka vatten och avfall ska bygga ut ny ledning fram till férbindelsepunkt.

Med anledning av att detaljplanen endast omfattar mindre del av Vikdalsvigen som ar allmin
platsmark kommer det inte utféras dagvattenatgirder pa allmin plats.

Rening och f6rdrdjning inom kvartersmark ska uppfylla reningskraven enligt kommunens
anvisningar for dagvatten och framtagen dagvattenutredning. For kvartersmark foreslas olika
16sningar sisom vegetationstak/biotoptak samt vixtbidddar pa taken. Takvatten leds fran den
Oversta taknivan vidare till de grona ytorna pd nista vaningsplan och sedan vidare nerat. Efter att
vattnet har fordrojts pa takytorna leds det till vixtbaddar i form av storre planteringskarl langs
med byggnadernas fasader. Pa férgardsmarken foreslas vixtbaddar.

Mer information kring dagvattenhantering anges ovan under rubtik dagvatten och skyfall.

Vintervighalining

Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr vintervighallning och att 16sa snéhanteringen inom den
egna fastigheten.

For vintervighéllning av allmén plats inom planomradet ansvarar Nacka kommun.
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El, tele och fiber

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation som ér placerad inom kvartersmark dar
ny bebyggelse planeras uppforas. Utredning gallande placering av transformatorstation pagar.
Den nya bebyggelsen kan ansluta till befintliga tele- och fibernit vilka har férbindelsepunkter i
Vikdalsvigen.

Virme

Den nya bebyggelsen kan ansluta till det befintliga fjarrvirmenitet. Forbindelsepunkt finns i
Vikdalsvigen.

Avfall

Kvarterets samlade avfall hanteras manuellt genom hiamtning frin miljérum. Miljorummen
rymmer férutom karl f6r restavfall och matavtall dven kirl f6r insamling av férpackningsavtall
(clas, papper, plast och metall) och tidningar samt elavfall och batterier. Ett kylt utrymme finns
for avfall for en eventuell restaurangverksamhet. Enligt férordningarna om producentansvar for
torpackningar och returpapper ska dessa avfallsfraktioner samlas in bostadsnira.

Sarskild hansyn under byggnadstiden

Detaljplaneomradet dr beldget i1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet. Stor vikt behdver liggas vid att minimera storningar f6r nirboende,
besckare till centrumverksamheten samt till framkomligheten pa intilliggande gator under
byggnadstiden.

Framtagande av detaljplaner pagar for flera nirliggande stadsbyggnadsprojekt och samordning av
utbyggnadsordning kan komma behdva goras.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga frigor som kommunen bedémer
blir aktuella och hur de kan genomforas. Beskrivningen dr dock inte bindande for
lantmiéterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan i vissa fall
finnas andra méjliga atgirder att vidta fOr att genomfdra en viss del av detaljplanen.

Ans6kan om lantmiteriforrittning gérs hos Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten agerar som en sjalvstindig myndighet och ansvarar efter ansékan for
provning och genomférande av olika typer av fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad
forrattning. Vid en lantmaiteriforrittning prévar Lantmiterimyndigheten méjligheten att
genomfora en ansokan, frimst utifran fastighetsbildningslagens bestimmelser.
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Kommunen dr skyldig att 16sa in allmén plats samt att 16sa in rittighet till omraden f6r allmanna
anliggningar pa kvartersmark.

For genomforandet av detaljplanen behover servitut bildas. Ett servitut ar en rattighet som ar
knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor oberoende av vilka personer som ager
fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en viss fastighet ta vig 6ver
en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning (officialservitut) eller genom
avtal mellan fastighetsigare (avtalsservitut).

For genomforandet av detaljplanen behover gemensamhetsanliggningar bildas. En
gemensamhetsanligening dr en anliggning som ar gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med st6éd av anlidgegningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanligening framgar vad som ingér i anldggningen.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen
genom si kallad delagarforvaltning, vilket innebir att alla deltagare i gemensamhetsanliggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Fastighetsbildning avseende allman platsmark och kvartersmark

I detaljplanen dr vissa delar av privatigd fastighet utlagd som allmin plats och vissa delar av
kommunigd mark dr utlagd som kvartersmark. Kommunens avsikt ir att det ska ske
markoverforingar for att allmin plats ska dgas av kommunen och kvartersmark ska dgas av
byggaktoren, se figur 42 under rubriken Fastighetskonsekvenser nedan. For att genomfora
markoverforingar ska parterna anséka om fastighetsreglering hos lantmiterimyndigheten genom
att limna in 6verenskommelse om fastighetsreglering. Allmén plats som ska dverforas till den
kommunigda fastigheten Sicklaon 40:14 fran byggaktorens fastighet Sicklaén 151:1 redovisas i
figur 38 med bla firg. Kvartersmark som ska 6verforas till Sickladn 151:1 fran fastigheten
Sickladn 40:14 redovisas med gul firg i figur 42. 1 figur 42 redovisas dven storleken pé respektive
markomride som ska 6verforas.

Rattigheter inom allman plats

Omride pd plankartan som dr markerat med ”x1”” och 7x,” ska vara tillgingligt f6r allmin
gangtrafik. Detta omrade ligger pa fastigheten Sickladn 151:1 och dr redan upplaten med servitut
(0182K-2006/94.4 och 0182K-89/33.1).*Allmin ging- och cykelvig utmed Vikdalsvigen,
Virmdoleden och Skvaltans vig dr upplatet med servitut (0182K-2006/94.4 och 0182K-89/33.1).
Del av servitutsomradena i servituten 0182K-2006/94.4 och 0182K-89/33.1 ir lokaliserade i
kvartersmark som ska regleras till kommunens fastighet dd de 1 detaljplanen édr utlagda som
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allman platsmark, servituten ska dirmed andras. De delar av servituten som dr noédvandiga att
indras redovisas i figur 42 under rubriken Fastighetskonsekvenser nedan.

Bostadsfastigheterna som ska bildas kommer att ligga intill Vikdalsvagen. Bostadsfastigheterna
kommer ha drinering/dagvattenledningar och eventuellt utstickande byggnadsdelar under mark
in pa Vikdalsvigen vilket kommer belasta fastigheten Sicklatn 40:14. Sakerstillande ska ske
gillande att drinering/dagvattenledningar och utstickande byggnadsdelar inte paverkar befintliga
ledningar i Vikdalsvigen. Rattigheterna ska regleras genom avtalsservitut.

Del av bostadsfastigheternas balkonger kommer att sticka ut ovan Vikdalsvigen vilket kommer
belasta fastigheten Sickladn 40:14. Rittigheten ska regleras genom avtalsservitut.

Eftersom drinering/dagvattenledningar lokaliseras under mark och balkonger ovan mark
bed6éms de inte konkurrera med anvindningen av den allminna platsen.

Kommunen ska anligga en linspind belysning pa Vikdalsvigen. Infistning av belysningsvajern
ska goras 1 de kommande bostidernas fasader. Rittigheten ska regleras genom avtalsservitut.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan f6ljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behdver vidtas inom
kvartersmark.

Avstyckning alternativt klyvning

Detaljplaneforslaget mojliggor att del av fastigheten Sicklaon 151:1 kan bilda fyra nya
bostadsfastigheter och en centrumfastighet genom avstyckning eller klyvning, se figur 35. De
nybildade bostadsfastigheterna kommer innehalla 3D-utrymme for utstickande bostadsbyggnad
(ovan allmin plats) som urholkar fastigheten Sickladn 40:1, se figur 36. Blivande
“centrumfastigheten” 1 sin tur kommer innehélla 3D-utrymmen f6r lastfar samt ett
handelsutrymme som urholkar de blivande bostadsfastigheterna, se figur 37.

Ansoékan om fastighetsbildning har inlimnats till lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Arendet, med drendenummer AB227526, ir vilandeférklarat i avvaktan pa att detaljplanen ska
antas och vinna laga kraft. Lantmiterians6kan kompletteras nir detaljplanen vinner laga kraft och
forutsittningarna for de nya bostadsfastigheternas funktion har klarlagts.
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Figur 35: Blamarkerade fyra blivande fastigheter for bostadsindamal, rosa omréide del av den
femte bildade fastigheten som 4r Centrumfastigheten (Nacka Forum). Hus 1 ligger i norr och hus

4 i sdder.
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Figur 36: Sektion genom hus 4 som ligger lingst i s6der. Sektionen visar 3D-utrymme, markerat i
gront, fér 6verhing ovan allmén plats GATA for blivande bostadsfastighet ”hus 4”. Obsetvera att
benimningen pa vaningsplanen i sektionen inte motsvarar antalet vaningar. Entrévaningen

ligger pa plan 10.
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]_E"_igur 37: Sektion genom blivande bostadsfastighet ”hus 1” som ligger lingst i norr. Sektionen
visar 3D-utrymme f6r Centrumfastigheten (Nacka Forum) i nedre planen. Obsetvera att
benimningen pa vaningsplanen i sektionen inte motsvarar antalet vaningar. Entrévaningen
ligger pa plan 10.
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Fastighetsreglering — servitut

Nodvindiga servitut berérande bostadsfastigheterna och eventuellt aven centrumfastigheten
klargors forst nir detaljprojektering av bostadsbebyggelsen ir firdig. De servitut som ér kinda
redan innan fardig projektering féljer enligt nedan.

Omride pa plankartan som ar markerat med ”x;”” och ”x,” ska vara tillgingligt for allmin
gangtrafik. Detta omrade ligger pa fastigheten Sickladn 151:1 och dr redan upplaten med servitut
(0182K-2006/94.4 och 0182K-89/33.1).

Del av servituten 0182K-2006/94.4 och 0184K-89/33.1 som i detaljplanen ir utlagda som
kvartersmark f6r BC samt CB i ny detaljplan ska dndras. Detta regleras genom en
overenskommelse om fastighetsreglering som bilidggs exploateringsavtalet. De delar av de bada
servituten som dr ndédvindiga att andras redovisas i figur 43 under rubriken Fastighetskonsekvenser

nedan.

For respektive bostadsfastighet bildas servitut f6r markterrasser samt balkonger som belastar
centrumfastigheten.

De nya bostadsfastigheterna placeras ovanfor det inbyggda lastfaret (3D-utrymme). Byggnaderna
kommer att sta pa pelare som kan komma att placeras inom centrumfastighetens 3D-utrymme
for lastfar. Servitut bildas till f6rman for bostadsfastigheterna for byggnadsdelar och ritt att
anldgga, underhalla och férnya barande konstruktioner inom lastfaret.

Ro1- och ledningsdragning ska i forsta hand ske inom egen fastighet. I det fall det dr limpligare
utifrin ett praktiskt och ekonomiskt perspektiv att dra ledningar genom annan fastighet bildas
servitut. Den fria héjden om 4,30 meter inom lastfaret far dock inte underskridas.
Centrumfastighetens r6r- och ledningsdragning lokaliseras i huvudsak i direkt anslutning till
lastfaret, under mark och inom centrumfastighetens 3D-utrymme.

Angoringsplats for bostadshus 1 och 4 16ses i garage for respektive fastighet som regleras med
servitut. I servitutet f6r angoring omfattas, utéver angoringsplatsen, dven ritten att ta vag in till
garaget genom porten pa Vikdalsvigen och fram till angbringsplatsen. Angéringsplats for
bostadshus 2 och 3 16ses pa Vikdalsvagen.

Gemensamhetsanliggningar

Noédvindiga gemensamhetsanlidggningar berérande bostadsfastigheterna och eventuellt dven
centrumfastigheten klargdrs forst nir detaljprojektering av bostadsbebyggelsen dr firdig. De
gemensamhetsanliaggningar som ir kinda redan innan fardig projektering féljer enligt nedan.

Bostadsgarden (innergard) pd plan 12, se figur 36 och 37, utg6r gronyta men i huvudsak
nédvindiga kommunikationer mellan fastigheterna varfor den inrittas i en
gemensamhetsanliggning for bostadshusen.
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For de boendes atkomst av garage och angoring for bostadshus 1 och 2 finns tva alternativa
losningar:

Alternativ 1: Atkomst till angéringsplats samt for tillginglighet till garage 16ses genom vig via hiss
fran gardsplanet (plan 12) ned till plan 10-3, se figur 36, dir de boende har moijlighet att ta sig till
respektive trapphus via en gemensam korridor. Hissen fran gardsplanet tillh6r
centrumfastigheten varfor servitut bildas med ritt for bostadsfastigheterna att nyttja hissen.
Bostadsfastigheterna kommer behéva nyttja varandras hissar for atkomsten till gardsplanet, for
detta bildas limpligast servitut. Korridoren (f6r atkomst) i plan 10-3 inrittas i en
gemensamhetsanliggning.

Alternativ 2: Anslutning i form av en korridor fran garageplanet till respektive fastighets
trapphus/hissar ordnas. For den del av korridoren som belastar centrumfastigheten bildas
servitut.

Angoring till bostadshusen 16ses antingen i direkt anslutning pa Vikdalsvigen eller inom garage.
Atkomst till angOring inom garage inrittas i servitut eller 1 en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Avfallshantering I6ses 1 tva miljorum som inrittas i tvd gemensamhetsanliggningar.

Andra upplételser

Parkeringsplatser finns i centrumfastighetens garage, i direkt anslutning till bostadsfastigheterna.
Cykelparkering anordnas dels i bostadsfastigheternas killarplan, dels inom centrumfastigheten.
Parkeringsplatser for savil bilar som cyklar kommer att blockhyras av bostadsfastigheterna i 25-
ariga hyresavtal.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Vardeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma for

tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 151:1. Foérvintningsvarden for fastigheten kan
uppsta tidigare.

Ersittning for markatkomst

For att genomfora detaljplanen behéver mark tas 1 ansprak.

Allmin plats och allminna anlaggningar

De fastigheter som enligt planen ska avsta mark for allmin plats eller utrymme for rittigheter f6r
allmianna anldggningar har ritt till kompensation. Det 4r kommunen som betalar ersittning till
berord fastighetsagare. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fattas av
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lantmiterimyndigheten vid en lantmaiteriforrittning, antingen utifran en 6verenskommelse eller
en sa kallad officialvirdering. En officialvirdering gors av lantmaterimyndigheten 1 forrittningen
och grundar sig pa expropriationslagen och gillande rattspraxis. Principer f6r 6verenskommelser
gillande markfragor regleras i Nacka kommuns program for markanvindning.

Fastigheter som ska avstd mark for allmén plats, allmin kvartersmark och utrymme f6r rittigheter
tor allminna anliggningar beskrivs i avsnittet Fastighetsrittsliga fragor ovan.

Enskild kvartersmark

De fastigheter som ska avsta mark till annan fastighet eller upplata mark fér
gemensamhetsanligening och servitut f6r enskilda dndamal har ritt till kompensation. Det dr
dgarna till de fastigheter som utdkas genom markoverféring eller ritt till annans fastighet som
betalar ersittning. Beslut om vilken ersittning som ska betalas fatats av lantmiterimyndigheten i
en lantmiteriférrittning, antingen utifran en dverenskommelse eller en sa kallad officialvirdering.
En officialvirderingen gérs av lantmiterimyndigheten 1 forrttningen och grundar sig pa
expropriationslagen och gillande rittspraxis. Principer for Overenskommelser nir kommunen ar
fastighetsagare regleras i Nacka kommuns program fér markanvindning.

De fastigheter som ska avstd/upplata mark och erhilla mark/rittighet beskrivs i avsnittet
Fastighetsrittsliga fragor ovan.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allman plats

Kommunen har ritt att ta ut exploateringsersittning fran fastighetsigarna inom sadana omraden
med detaljplan dir kommunen dr huvudman f6r allmdnna platser. Detaljplanen foljer ett antaget
planprogram och ingar i en etappvis utbyggnad, vilket innebir att kommunen har ritt att ta ut
ersattning for savil redan vidtagna atgirder som kommande atgéirder for allmanna anliaggningar.
Exploateringsersittningen kommer darfor avse hela utbyggnaden av allminna anligeningar i
Centrala Nacka och regleras i exploateringsavtal med byggaktéren. Byggaktérens atagande att
finansiera atgirderna ska sta i rimligt férhéllande till dennes nytta av detaljplanen.

Kostnad fér utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark

Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av byggaktoren.

Kostnad for anldggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar

Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad och skétsel av det allmanna VA-
nitet. Inom kvartersmark ansvarar fastichetsigaren f6r utbyggnad och samtliga kostnader
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gillande vatten- och spillvattenanlaggningar. Ytterligare beskrivning finns i avsnittet
Ansvarsférdelning ovan.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka vatten och avfall AB ansvarar for upprittande av forbindelsepunkt fér dagvatten och
avledning dirifran. Nacka vatten och avfall AB tar bara emot dagvatten enligt riktlinjerna i
Allminna bestimmelser VA (ABVA).

Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran kvartersmark.
Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats. Som
utgangspunkt ersitter byggaktéren kommunen f6r utbyggnaden utifran principen om faktiska
kostnader.

For drift och underhall av dagvattenmagasin inom kvartersmark svarar fastighetsigaren. Nacka
kommun har drift- och underhallsansvar f6r dagvattenanligegningar inom allmén plats.

Ytterligare beskrivning finns i avsnittet Ansvarsfordelning ovan.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernit samt fjarrvarme

Respektive ledningsdragande bolag ansvarar for kostnader for drift och underhall av de allmanna
ledningsniten. Kostnader for nyanliggning/omliggning av ledningar regleras mellan byggaktoren
och ledningsbolagen. Ytterligare beskrivning finns i avsnittet Ansvarstérdelning ovan.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrattningskostnader

Byggaktoren svarar for samtliga forrittningskostnader for genomforandet av detaljplanen, vilket
kommer regleras i exploateringsavtal.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift f6r bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka Vatten och
avfall enligt vid tidpunkten géllande VA-taxor.
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Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avgifter for avfallshantering betalas av respektive fastighetsigare till Nacka vatten och avfall
enligt vid tidpunkten gillande avfallstaxa avseende kommunalt avfall.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Buller

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer har beriknats vid fasad i befintlig bostadsbebyggelse 1
kvarteren inom Nya Gatan. Bullerberikningar har gjorts dels utan féreslagna byggnader inom
Nya Nacka Forum och inom Parkkvarter 2 (pa vistra sidan av Vikdalsvigen), dels med de
foreslagna byggnaderna. Bullernivaerna vid fasad vid Nya Gatan innan och efter byggnation av
Nya Nacka Forum och Parkkvarter 2 6kar som mest med 1 dB, vilket inte ar horbart. Det ar
frimst den nordligaste byggnaden, 1 hornet Vikdalsvigen och Tor Boijes gata, som har fasad mot
Vikdalsvigen som fir denna marginella 6kning pa grund av reflexer fran Nya Nacka Forum.
Flera fasader i kvarteret far ligre bullernivaer pa grund av att de nya byggnaderna skdrmar
inkommande buller fran Virmdoleden. Minskningen blir 4 dB i vissa ligen, vilket dr tydligt
hérbart.

Klimatpaverkan

Ett genomférande av detaljplanen kommer leda till 6kade utslapp av vixthusgaser pa grund av
bland annat materialatgang, transporter och uppvirmning. Foérutsittningarna for att minska
utslippen dr dock forhallandevis goda pa grund av det mycket kollektivtrafiknira liget och
byggaktorens klimatambitioner och mobilitetsatgirder (jamfor avsnittet om milj6- och
klimatambitioner). Positivt ar att redan ianspraktagen mark nyttjas for den tillkommande
bebyggelsen samtidigt som befintliga funktioner pa platsen kan bibehallas.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Nacka Forums befintliga hoghus ér tillsammans med andra héga byggnader i omradet
landmairken fran Stockholms farled och inlopp. Tydligt urskiljbara siluetter, sisom Nacka Forums
hoga hus, bidrar till orienterbarhet lings inloppet. Sprickdalslandskapets storskaliga terringformer
ar relativt taliga for hoga byggnader i fjarran da de inte innebdr ndgot skalbrott.
Riksintresseomradet Stockholms farled och inlopp dr diremot kinsligt f6r byggnader som
dominerar 1 h6jd i relation till landskapets skala. Omradet dr ocksa kansligt for landmirken som
placeras pa helt nya platser och som konkurrerar med befintliga. De skogsklidda héjderna utan
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héga hus dr en del av riksintressets karaktiar som ar kansligt for en forandrad karaktar.
Skogsklidda hojder dr dirfér kinsliga f6r byggnader som sticker upp ovanfor triden.

Stockholms farled och inlopp har héga kulturhistoriska virden som ett mangfasetterat och
landskap i ett strategiskt lige. I stora delar innebir planforslaget en liten paverkan pa riksintresset
eftersom volymerna kommer att grupperas i Centrala Nacka och dirmed bygga pa berittelsen om
ett centrum intill farleden, se figur 38. Byggandet av héga hus pa hojdpartier ansluter till Nackas
byggnadstradition och ansluter diarmed till kulturmiljéprogrammets vigledning att nya byggnader
ska inordnas i delomradets karaktir. Fran de flesta platser blir effekten att det nya héghuset
stirker lasbarheten av var Centrala Nacka ligger, utan att dominera &ver landskapets skala eller
konkurrera med befintliga landmarken. Fran farleden i h6jd med Hogberga pa Lidingé bedoms
de héga byggnaderna bli nya landmirken som férandrar siluettens karaktir, se figur 39. Fran
denna vy upplevs byggnaderna dominera 6ver befintliga landmirken och nar en héjd som
overskrider det rekommenderade. Fran denna punkt bedéms effekten ge ett skalbrott mot
befintlig siluett. Sammantaget bedéms dock konsekvensen for riksintresseomradet Stockholms
farled och inlopp som liten. I bedémningen ingar dven volymerna i den angrinsande detaljplanen
tor Parkkvarter 1.

Riksintresseomradet Stordngen har héga kulturhistoriska virden som en intakt och vilbevarad
helhetsmiljé. I stora delar innebdr byggandet av Nya Nacka Forum en liten paverkan pa omridet
da volymerna kan ses fran en mindre del av omradet, se figur 40 och 41. Pa grund av de
terringanpassade vigarna och den uppvuxna vegetationen skulle den nya bebyggelsen i forsta
hand kunna ses frin partier av Angsvigen, Angen och lings Virmdévigen. Effekten fran dessa
platser dr ett skalbrott, men den nya bebyggelsen bedéms inte férindra omradets karaktir. Idag
syns det h6ga huset i Nacka Forum fran motsvarande platser i stadsdelen och visar at vilket hall
centrum ligger. Planerad ny och hogre bebyggelse vid Nacka Forum, 6kad trafik pa nirliggande
vigar och annat som redan hinder utanfér omradet kommer att ha en begrinsad inverkan pa
upplevelsen inne i omradet. Nya Nacka Forum kommer att utgéra en tydlig ny karaktir och ar
placerad dir det redan finns en samling hégre moderna byggnader. Den féreslagna
exploateringen omgirdar inte hela Stordngen, utan endast i ett viderstreck. Stordngen bedéms ha
en sa egen stark karaktir att riksintresseomradet klarar forindringar i bebyggelsemiljon en bit bort
fran omradet. For riksintresset Storangen bedéms utbyggnad av Nya Nacka Forum sammantaget
ge liten till mattligt negativ konsekvens pa kulturmiljén. I bedomningen ingar dven volymerna i
den angrinsande detaljplanen for Parkkvarter 1.
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Figur 38. Vy frian nordvist, vid Waldemarsudde pa Djurgarden, planfﬁslaget ar inom rod ring.
Observera att bebyggelsevolymen inom bla figur avser annat piagaende planuppdrag (Parkkvarter
1). (Bild: Landskapslaget)

Figur 39. Vy fran nordost, Hogberga pa Lidingd, planforslaget inom rod ring. Observera att
bebyggelsevolymen inom bla figur avser annat pagiende planuppdrag (Parkkvarter 1). (Bild:

Landskapslaget)



Planbeskrivning Nya Nacka Forum 76(81)
SAMRADSHANDLING

2 i

Figur 40. Vy fran sydost, Stordngen, planforslaget inom réd ring. Observera att
bebyggelsevolymen inom bla figur avser annat pagiende planuppdrag (Parkkvarter 1). (Bild:
Landskapslaget)

Figur 41. Vy fran 6ster, langs Varmdovigen, planférslaget inom réd ring. Observera att
bebyggelsevolymen inom bla figur avser annat pagiende planuppdrag (Parkkvarter 1). (Bild:

Landskapslaget)
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Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms bidra till forbittrad tillganglighet och trygghet. Den foreslagna bebyggelsen
kommer Oka tillgingligheten i och levandegora omradet. Sikerheten och tryggheten kommer 6ka
med de manga 6gon frin bostiderna som kommer kunna se ut 6ver strik och platser under
minga av dygnets timmar. En unik gestaltning av byggnaden, sirskilt lings bottenvaningen och 1
de delar som ligger i siktlinjer fran nirliggande delar, kommer 6ka orienterbarheten, och dven
kinslan av trygghet och sikerhet.

Kringliggande framtida torg och park samt gator och Nacka Forum i sig kommer att bli viktiga
motesplatser. Planforslagets bottenvaning med verksamheter mot Vikdalsviagen kommer att bidra
till stadslivet och métesplatserna 1 Centrala Nacka, och till platserna i direkt anslutning till
kvarteret. Nya Nacka Forum ligger i direkt anslutning till manga av métesplatserna och de
boende kommer att ha mycket goda férutsittningar for att bade bidra till och delta 1 stadsliv samt
njuta av vistelsekvaliteter. Dock férvintas de sociala kontakterna finnas mer i staden dn inom
kvarteret.

Kvarterets innergardar och taktridgardar ar sa pass sma i férhallande till antal ligenheter att de
inte innehaller sa stora mojligheter f6r barns lek men det finns plats f6r sociala funktioner och
motesplats dven for barn. Métesplatser 1 det offentliga rummet och inom Nacka Forum kommer
darfor bli viktiga for de boende men inte lika lattillginglig for sma barn som inte kan limnas utan

uppsikt.

Ekonomiska konsekvenser

Byggaktoren ska ersitta kommunen for de faktiska kostnader kommunen far i samband med
detaljplanens genomférande. Byggaktoren bygger ut de lokala anliggningarna pa egen bekostnad
och limnar sedan 6ver dessa till kommunen. Byggaktoren bidrar aven med
exploateringsersittning for utbyggnad av 6vergripande anliggningar vilka ér till nytta for
detaljplanens genomférande. Byggaktoren medfinansierar dven utbyggnaden av tunnelbanan.
Detaljplanen vintas medféra 6kat fastighetsvirde for fastigheten Sicklaén 151:1 dé detaljplanen
mojliggor £6r bostader och lokaler i bottenplan i ett attraktivt och kollektivtrafiknara lige.

Konsekvenser for naromradet

Planférslaget paverkar framfor allt fastigheterna pa vastra sidan av Vikdalsvigen, inom Nya
Gatan. Eftersom den foreslagna bebyggelsen dr ndgot hgre, tornet mycket hogre, dn de
befintliga pa den vistra sidan kommer den innebdra en férindrad landskapsbild och 6kad insyn
tor de befintliga bostidderna. Befintlig bebyggelse paverkas 1 begrinsad omfattning av skuggning
eftersom de tillkommande volymerna ligger dster om de befintliga. Viss skuggning kommer ske
under férmiddagar. Kvarteret i korsningen Vikdalsvigen och Tor Boijes gata hamnar delvis i
skugga under morgnar och tidiga férmiddagar. Buller frin fordonstrafik beraknas 6ka 1 dB inom
de delar av Nya Gatan som ligger mot Vikdalsvigen. Detta dr dock inte en horbar forindring.
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Den foreslagna bebyggelsen tillsammans med den féreslagna inom Parkkvarter 2 skdrmar
diremot av buller fran Virmdoleden vilket innebdr att bullernivaerna inom delar av Nya Gatan
minskar med upp till 4 dBA, vilket dr en horbar forandring.

Avvigning mellan motstaende intressen

I planarbetet har en rad avvigning gjorts. Texten nedan beskriver avvigningar av storre betydelse
mellan olika motstdende intressen.

Tét stadsmiljé — paverkan pa riksintressen

Forslaget har en mindre paverkan pa riksintresset f0r Storangen och Stockbolms farled och inlopp. 1
avvigningen mellan paverkan pa dessa bdda riksintressen och malet att utveckla Centrala Nacka
till en tit stadsmiljo bedéms malet att utveckla en tit stadsmiljo viga tyngre.

Skala/volym i planforslaget — befintlig bebyggelse

Planférslaget har en f6r Nacka forhallandevis hog exploateringsvolym och en hog skala.
Planférslaget har i linkbyggnaderna hushéjder som ér jaimférbara med de hogre
byggnadsvolymerna i nya gatan. Planférslagets hégdelar dr avsevirt hogre dn befintlig bebyggelse
inom nya gatan. Skilet till att forslaget dr utformat som det ser ut dr att projektet behdver nd en
bostads- och exploateringsvolym som bir sig. Det dr av stor vikt att fa till en stadsgata med
levande bottenvaningar och forbittra den idag doda fasaden lings del av Vikdalsvigen (Nacka
Forums lastfar). Exploateringsvolymen mojligedr att stadsrummet nu kan bli mer omhindertaget
och erbjuda en aktiv fasad mot Vikdalsvigen, nagot som férvintas i en tit stadsmiljo.

Kollektivtrafiknira bostider - bostadsgard

Planforslaget saknar en fullstor innergard. I viss man kompenseras bristen av innergard genom de
takterrasser som foreslas. Enligt oversiktsplanen ska Sickladn utvecklas med en titare och mer
blandad stad och fler kollektivtrafiknidra bostider. Planférslaget innebir en avvigning mellan en
fullstor bostadsgard, fortsatt handel i Nacka Forum och ett tillskott av kollektivtrafiknira
bostider. I avvigningen mellan att mojliggora for bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige och
tullstora innergardar har behovet av kollektivtrafiknira bostider vigt tyngre.

Anvandning centrum — anvandning bostiader

Planomradet 4r beldget kring stora vigar och har férhallandevis hoga bullernivaer. I avvigningen
mellan att planligga omradet for endast centrumverksamhet (handel) eller centrumverksamhet
och bostider i kombination har avvigningen att planligga f6r kollektivtrafiknira bostader 1
kombination med centrumverksamhet vigt tyngre.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér for fastighetsigare inom
planomridet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i kapitlet Sd genomfors planen
men sammanfattas hir.

Planomradet utgors av del av fastigheterna Sickladn 151:1 och Sicklatn 40:14 vilka bada stracker
sig utanfor planomradet. Sicklaon 40:14 dr en kommunal fastighet medan fastigheten Sickladn
151:1 idag utg6r kvartersmark. Detaljplanen innebir att mark inom fastigheten Sicklaén 151:1
som i detaljplanen ér utlagd som allmin plats ska regleras till kommunens fastighet Sicklaén
40:14. Mark inom fastigheten Sickladn 40:14 som ir utlagd som kvartersmark ska regleras till
fastigheten Sickladn 151:1, se figur 42. Detaljplanen innebir ocksa att gemensamhetsanliggningar
och servitut ska bildas.

Inom fastigheten Sicklaoén 151:1 finns idag tva servitut f6r omraden som ska vara tillgangliga f6r
allmin ging- och cykeltrafik, dels 0182K-2006/94.4 dels 0184K-89/33.1, se figur 43 nedan. Del
av servitutsomradena dr idag lokaliserade i kvartersmark som enligt planforslaget ska regleras till
kommunens fastighet eftersom de ska utgora allman platsmark. Detta innebir att servituten
0182K-2006/94.4 och 0184K-89/33.1 ska andras. Del av servituten som belastar blivande
kvartersmark i planforslaget maste ockséd dndras. Detta regleras genom en éverenskommelse om
fastighetsreglering som bildggs exploateringsavtalet. De delar av servituten som dr nédvindiga att
andras redovisas med rod skraffering i figur 43 nedan.

De féreslagna bostadsfastigheterna kommer att ligga intill Vikdalsvigen som utg6r allmin plats
inom fastigheten Sicklabn 40:14. Bostadsfastigheterna kommer ha drinering/dagvattenledningar
och eventuellt utstickande byggnadsdelar under mark in pa Vikdalsvigen. Aven delar av
bostadsfastigheternas balkonger kommer kraga ut 6ver Vikdalsvigen. Detta kommer belasta
fastigheten Sickladn 40:14. Rattigheterna ska regleras genom avtalsservitut.

Kommunen ska anligga en linspind belysning pa Vikdalsvigen. Infistning av belysningsvajern
ska goras 1 de kommande bostidernas fasader. Rittigheten ska regleras genom avtalsservitut.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 151:1.
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Figur 42. Bild som visar markomraden som ska 6verforas fran Sicklaén 151:1 till Sicklaén 40:14

(gula omraden) och markomradet som ska dverforas fran Sicklaén 40:14 till Sickladn 151:1 (bla
omraden). (Bild: Nacka kommun)
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