Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
B 2024-000264

2024-03-26
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2024-00076

ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av terrass pa Grand hotel

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) Lars
Byhlund, som ir certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC0075-13, och
behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

- avgiften for bygglovet ar 17 080 kronor,

- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad 22
400 kronor,

- totalt 39 480 kronor.

Arendet

Arendet omfattar en ansékan om bygglov for tillbyggnad av befintlig underbyggd terrass
pa Grand Hotell. Tillbyggnaden upptar ca 60 m? bruttoarea och lika mycket Sppenarea.
Terrassen ligger i anslutning till Franska matsalen. Tillbyggnadens ytterviggar utférs med
puts lika idag och befintlig stentrappa som leder upp till terrassen flyttas ut. Trappan
utférs med grovhuggen sten, lika befintlig trappa.

Planforutsittningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322, laga kraft 2003-11-27. Bestimmelserna

innebdr bland annat f6ljande. Markanvindningen ska vara f6r handel, restaurang eller
hotell- och konferensanliggning. Byggnaden dr markerad med q1 i detaljplanen vilket
innebdr att byggnaden inte far rivas och att dess exterior inte far férvanskas.
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Awvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen da tillbyggnaden i sin helhet placeras pa mark som
inte far bebyggas.

Kulturmiljévarden
Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet f6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet 6 § miljcbalken.

Yttrande
Ansokan har skickats till grannar med sista dag for att skicka in eventuella synpunkter
den 22 mars. Inga synpunkter har skickats in.

Sokandens har limnat in en skrivelse som beskriver varfor tillbyggnaden ar nédvandig. 1
skrivelsen star bland annat att man upprittat en plan for hur man skall kunna fa
verksamheten langsiktigt 16nsam. Som en del av den planen krivs en upprustning av
fastigheten 1 alla dess delar, men det krivs ocksa att man ser 6ver fléden och logistik i
verksamheten. Som en del av denna 6versyn, har man flyttat om olika funktioner i huset.
Foreslagen tillbyggnad ir av yttersta vikt for verksamheten, for att floden 1 huset skall
fungera pa ett effektivt sitt.

Sokanden har skickat in ett antikvariskt utlatande fran certifierad sakkunnig kulturvirden.
I utlatandet star bland annat att den aktuella byggnadsdelen i sitt nuvarande utférande
har tillkommit kring 1991. Delen bedoms ha ett mycket begrinsat kulturhistoriskt virde
och dndringen innebir ingen negativ paverkan pi tillbyggnadskomplexets kulturhistoriska
virde. Foreslagen dndring innebdr att en bit av den grusade gangen framfor byggnaden
tas 1 ansprak, dock ar det fortsatt mojligt att ldsa av den ursprungliga grundstrukturen for
parkytan framfor hotellet. Féreslagen trappa dr rakt avslutad 1 likhet med
restaurangtillbygenadens ursprungliga trappa fran 1896. Sammanvigt bedéms den
paverkan som forslaget innebir inte innebdra en forvanskning av hotellet 1 dess helhet.
Foreslagen dndring bedéms som varsam sett till att dndringen dr férhallandevis liten
jamfort med nuldget, att trappan bibehaller sin granitkaraktir, och att upplevelsen av
huvudbyggnaden och dess framforliggande park paverkas marginellt.

Kommunantikvarien har i en tidigare ansokan for en storre tillbyggnad av terrassen yttrat
foljande: Fran kulturmiljésynpunkt dr det mojligt med en mindre tillbyggnad f6r veranda
med underliggande ekonomiutrymmen pa denna del av byggnaden eftersom den har
péaverkats av flera tidigare andringar. Den f6reslagna tillbyggnaden adr dock for stor
utifrin platsens forutsittningar. Till exempel hamnar en del av tillbyggnaden pa
grusplanen framfor hotellet och trappan kommer att ligga i slinten ner mot sjon. Detta
leder till att tillbyggnaden, om den utformas enligt forslaget, far en stor paverkan pa
byggnadens kulturvirden. Forslaget bedoms dirfor inte vara tillrickligt varsamt.
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Tidigare beslut

Nimnden avslog en tidigare ansékan om tillbyggnad av terrassen, beslut MSN §
252/2023 i arende B 2023-001672. Tillbyggnaden i den tidigare ansékan upptog ca 90 m?
bruttoarea och tog mer mark, som enligt detaljplanen inte far bebyggas, 1 ansprak.
Tillbyggnaden bedémdes inte kunna medges med en liten avvikelse.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgiarden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 och 31 b §§
plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Ansékan
bedoms uppfylla varsamhetskraven enligt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Enligt 9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen giller att bygglov far ges f6r en atgird som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen édr férenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett indamalsenligt satt.

Nimnden bedémer att atgirden som ansékan avser innebir en liten avvikelse som ér
forenlig med detaljplanens syfte i enlighet med forsta punkten 1 9 kapitlet 31 b plan- och
bygglagen. Tillbyggnaden placeras nagra meter in pa prickmark, forbéttrar byggnadens
logistik och dr nédvindig for ett fortsatt utveckling av verksamheten, vilket bedéms var
forenligt med detaljplanens syfte f6r markanvindningen restaurang eller hotell- och
konferensanlidggning.

Nimnden bedémer att férslaget 1 Gvrigt f6ljer detaljplanens bestimmelser och

planbeskrivning.

Bygglovenheten

Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den 26 mars 2024
Ansokan

Ritningar

Antikvariskt utlitande

Skrivelse
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