Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2024-05-02
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2021-00007
Standardforfarande

Andring av detaljplan 71 och detaljplan 475, for fastigheten Bo
28:4, Varmdovagen 746 i Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar dndringen av detaljplanerna.

Sammanfattning av arendet

Andringen av gillande detaljplaner syftar till att méijliggéra en utékad och mer flexibel
byggritt for smaindustri och kontorsverksamhet. Andringen syftar 4ven till att dtgirda en
planstridig utfart. Plandndringen innebir att byggritten utdkas, vilket regleras med en
bestimmelse om stOrsta byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om
exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen innebir dven att reglering inférs for hantering
av skyfall pa fastigheten. En mindre del av planomrédet planliggs som gata for att
mojliggdra dndring av utfartstérbudet, plandndringen befister befintlig anvindning.

Granskningstiden varade mellan 29 februari 2024 och 21 mars 2024, sammanlagt 3
veckor. Under granskningstiden inkom totalt dtta yttranden fran remissinstanser, varav
sex inte hade ndgra synpunkter. Efter granskningstiden inkom ytterligare ett yttrande.
Efter granskning har justeringar gjorts avseende utfartsférbud. Egenskapsbestimmelser
om villkor f6r lov avseende bygg- och marklov har tagits bort eftersom mark- och
grundvattenundersOkningar visat att marken ar limplig f6r indamalet kontor och
industri. Dagvattenutredningen har uppdaterats och egenskapsbestimmelsen om skydd
mot storning (my) har justerats. Mindre fortydliganden och tilligg avseende skyfall,
dagvatten och markféroreningar har gjorts 1 planbeskrivningen.

Kommunen beslutade 23 februari 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas

medféra betydande miljopaverkan.

Planarbetet har fram till antagande kostat cirka 635 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsdgaren.

Arendet
Andringen av gillande detaljplaner syftar till att méjligeéra en utdkad och mer flexibel
byggritt for smaindustri och kontorsverksamhet. Andringen syftar dven till att dtgirda en
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planstridig utfart. Fastigheten ligger vid korsningen Virmdovigen/Boovigen, sydost om
Orminge centrum, inom verksamhetsomradet Boobacken. Fastigheten ér cirka 4600
kvadratmeter och dgs av ett foretag som hyr ut ljusutrustning till teatrar, massor och
utstillningar med mera. For planomradet giller tva detaljplaner vars genomférandetid har
gatt ut, detaljplan for Bo Industriomrade, DP 71, och detaljplan Andring genom tilligg

till detaljplan f6r Bo industriomrade, DP 475.

Den aktuella planindringen innebir att byggritten utdkas, vilket regleras med en
bestimmelse om storsta byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om
exploateringsgrad 1 bruttoarea. Plandndringen méjliggor en tillbyggnad om 520
kvadratmeter i markplan men dven utékade verksamhetsytor inom befintliga

byggnadsvolymer da antalet vaningsplan inte regleras.
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Figur 1: Situationsplan 6ver fastigheten Bo 28:4. Tillbyggnaden ir skrafferad, befintliga byggnader inom det
skrafferade omradet rivs /har rivits.

Detaljplanen reglerar byggnaders volym, placering och utformning genom féljande

bestimmelser i plankartan:

e Byggnaders hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan
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e Storsta byggnadsarea
e Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte far férses med byggnad)

e Verksamheten far ej vara stérande f6r omgivningen

Fastigheten ligger inom en topografisk ligpunkt lings Boovagen — Virmdovigen dir det
finns en befintlig problematik avseende skyfall. For att plandndringen inte ska férvirra
situationen sikerstills en nedsinkt yta for fordrojning av den 6kade avrinningen som
uppstar till f6ljd av tillbyggnaden. Ytan kan exempelvis utgoras av en nedsiankt asfaltsyta
inramad av kantsten. Plandndringen sikerstiller dven att eventuell nybyggnation som
skulle kunna ersitta befintlig bebyggelse inte tar skada till f6ljd av 6versvimning. Delar
av planomradet som riskerar att fa stiende vatten vid 6versvimning regleras med
prickmark.

For att f6rdrdja och rena dagvatten pa kvartersmark féreslas att dagvattenbrunnar pa
fastigheten forses med brunnsfilter samt att ett titt rormagasin med reningssteg placeras
pé fastigheten. Med foreslagna 16sningar férsimras inte mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten Askrikefjarden.

Pa den norra delen av fastigheten lag det tidigare en bensinstation som gett upphov till
markféroreningar som efterbehandlades under aren 1999-2000. Resultat fran
markundersokning som genomfoérdes under varen 2023 efter samrad visar att inte
férekommer halter som kan utgora risk for manniskors halsa eller f6r miljon.

Gillande detaljplaner, DP 71 och DP 475, reglerar ett utfartstérbud mellan fastigheten
Bo 28:4 och allmin plats - gata som innebir att en av de befintliga utfarterna pa
fastigheten Bo 28:4 ir planstridig. En mindre del av den kommunala fastigheten Bo 1:608
planldges som gata for att mojliggora dndring av utfartstérbudet for att atgirda
planstridigheten, planidndringen befister den befintliga markanvindningen.

Granskningstiden varade mellan 29 februari 2024 och 21 mars 2024, sammanlagt 3
veckor. Under granskningstiden inkom totalt dtta yttranden fran remissinstanser, varav
sex inte hade ndgra synpunkter. Efter granskningstiden inkom ytterligare ett yttrande.
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Synpunkter fran
Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun handlar om utfartsférbud och grundkartans
utformning. Synpunkter frin Nacka vatten och avfall handlar om dagvattenhantering.
Efter granskning har justeringar gjorts avseende utfartsforbud. Egenskapsbestimmelser
om villkor f6r lov avseende bygg- och marklov har tagits bort eftersom mark- och
grundvattenundersokningar visat att marken ar limplig f6r andamalet kontor och
industri. Dagvattenutredningen har uppdaterats och egenskapsbestimmelsen om skydd
mot storning (my) har justerats. Mindre fortydliganden och tilligg avseende skyfall,
dagvatten och markféroreningar har gjorts 1 planbeskrivningen.
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Samradstiden varade mellan 9 november och 30 november 2022, sammanlagt 3 veckor.
Under samradet inkom tio yttranden fran remissinstanser samt sex synpunkter fran
fastighetsagare. Lansstyrelsen ansag att planforslaget behévde bearbetas vad gillde fragor
som rorde miljokvalitetsnormer for vatten, férorenade omraden och 6versvimningsrisk.
Efter samradet bearbetades planforslaget frimst avseende hantering av dagvatten och
skyfall.

Kommunen beslutade 23 februari 2024 att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Andringen av detaljplanerna bedéms inte leda till nigra konsekvenser ur
brottsforebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att pabérja planarbetet den 17 februari
2021, §35.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad under
november 2022 och stilldes ut pa granskning februari 2024.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 635 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsdgaren. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planférslaget mojliggor for en utbyggnad av befintlig verksamhet vilket inte kommer
bidra till nagra betydande negativa konsekvenser for barn. Eftersom en verksamhetstomt
anses olimplig fOr barn att vistas inom, ar det fastighetsdgarens ansvar att se till att
fastighetens grins mot allman plats dr tydligt markerad och avskdrmad. Det dr dock inget
som regleras 1 detaljplan.

Handlingar i arendet
Tjinsteskrivelse 2 maj 2024
Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Susanne Werlinder ~ Angela Jonasson Carl Arvidsson

Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Bo 28:4, Virmdovagen 746, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd
X | Planuppdrag 2021-02-17 MSN
Detaljplaneavtal 2021-02-25 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrad 2022-10-31 Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, granskning 2024-02-23 Planchef Delegationsbeslut
0 |Detaljplan, antagande MSN

1"

Kartan visar planindringens avgriansning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna fér planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad

Personalkostnader 480 000 kr

Handléiggning, plan, miljs, bygglov och

administration

Utredningar och underlag 130 000 kr
- Dagvattenutredning

Grundkarta 10 000 kr

Fastighetsforteckning 15 000 kr

Preliminir plankostnad fram till 635 000 kr

antagande

Sirskilda handelser som paverkat
plankostnaden

Den relativt hoga plankostnaden beror pa att
utrednings- och analysarbetet avseende skyfall
och markfororeningar inneburit en
kostnadsdrivande tidsatgang. Valet att gbra en
andring av detaljplanerna har dven inneburit en
kostnadsdrivande tidsatgang da det lett
plantekniska svérigheter som hade kunnat
undvikas vid en ny detaljplan.
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