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KOMMUN
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
2024-02-28
SAMRADSREDOGORELSE
MSN 2021-00007
Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Andring av detaljplan 71 och detaljplan 475, for fastigheten
Bo 28:4, Varmdovagen 746 i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanerna syftar till att mojliggéra en utékad och mer flexibel byggritt f6r smaindustri och
kontorsverksamhet. Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Under samradet inkom tio yttranden fran remissinstanser samt sex synpunkter frin
fastighetsagare. Lansstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten, férorenade omraden och 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen
instaimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte kan forvintas medféra
betydande miljopaverkan. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun hade synpunkter pa en
bestimmelse om markreservat f6r gemensamhetsanliggning.

Efter samradet har utredningar tagits fram samt reviderats avseende férorenad mark och
dagvatten, inklusive skyfall. Planforslaget har bearbetats avseende hantering av dagvatten och
skyfall. Ytor som riskerar att Gversvimmas regleras 1 granskningsforslaget med prickmark.
Bestimmelser som sikerstiller att eventuell nybyggnation inte tar skada vid éversvimning samt
att ny- och tillbyggnation inte férsimrar den befintliga problematiken med 6versvimningar i
niaromradet har inférts 1 plankartan. Flera egenskapsbestimmelser som beror skyfallshantering

har dndrats, tagits bort och lagts till. Ett antal egenskapsbestimmelser har dndrats av plantekniska
skal.
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Planforslagets syfte och innehall

Andringen av gillande detaljplan syftar till att méjliggéra en utékad och mer flexibel byggritt for
smaindustri och kontorsverksamhet. Andringen syftar dven till att begrinsa risken for
oversvimning av befintlig bebyggelse samt att atgirda en planstridig utfart.

Planindringen innebir att byggritten utOkas, vilket regleras med en bestimmelse om storsta
byggnadsarea och ersitter tidigare bestimmelse om exploateringsgrad i bruttoarea. Andringen
innebdr dven att reglering infors f6r hantering av skyfall pa fastigheten. En mindre del av
planomridet planliggs som gata for att mojliggora andring av utfartsférbudet.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation den 31
oktober 2022. Samridstiden varade mellan den 9 november 2022 och 30 november 2022,
sammanlagt 3 veckor. Under denna tid fanns planforslaget tillgangligt i Nacka kommuns
utstillningshall samt pa kommunens hemsida. Mojligheten att tillimpa ett begrinsat
standardforfarande prévades under samradet, men da godkidnnande inte inkom fran samtliga
sakidgare och remissinstanser kunde begrinsat standardforfarande inte tillimpas.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Sodertorns brandforsvarsforbund

¢ Trafikfoérvaltningen Region Stockholm

¢ Stockholm Exergi

e Trafikverket

e Vattenfall eldistribution AB

e Nacka Vatten och Avfall AB

¢ TFastighetsenheten i Nacka kommun

e Natur- och trafiknimnden i Nacka kommun

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
¢ Lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun

e Linsstyrelsen

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden har inga synpunkter pad férslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Linsstyrelsen skriver:
Linsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller fraigor som ror miljokvalitetsnormer for vatten, samt hilsa och
sikerhet avseende 6versvimning och fororenade omraden.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for planomradet dr Askrikefjirden som enligt dagvattenutredningen inte uppnar
god kemisk status samt har otillfredsstéllande ekologisk status. Planomradet saknar i dagsliget
tordréjning och rening av dagvatten. Det finns dversvimningsproblematik lings med
Virmdévigen dit dagvatten frin planomradet leds. Andringen medger en utékning av
byggritten med 520 kvadratmeter markyta. Kommunen behdver dirfoér utreda hela
planomradet och redovisa forslag pa atgiarder f6r f6rdréjning och rening av det dagvatten
som rinner ut fran planomradet.

Kommunen gér antagande att flédet och reningsgraden inte kommer att dndras och att
mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna dérfor inte kommer att paverkas i den
mottagande recipienten. Planens konsekvenser for miljokvalitetsnormerna behover dock utga
fran ett recipientperspektiv. Kommunen behover presentera féroreningsmingden for hela
planomradet fére och efter exploatering for att Lansstyrelsen ska kunna bedéma paverkan pa
recipienten. Vidare behover kommunen komplettera planhandlingarna med en beskrivning
och reglering av nodvindiga atgirder for att miljokvalitetsnormerna for vatten ska kunna
toljas.

I dagvattenutredningen (Sigma Civil AB, 2021-10-20) foreslar kommunen kassettmagasin
som ett bra alternativ for fordréjning eftersom det mojliggor parkering pa samma yta. Denna
16sning presenteras dock inte nirmare i planhandlingarna. Den finns heller inte med 1 flédes-
och fororeningsberikningar. Linsstyrelsen bedémer, utifran befintligt underlag, att denna
16sning inte ir tillricklig for att fordroja vattnet frin den tillkommande byggritten. Ar det
omojligt att hantera dagvatten inom planomradet beh6ver kommunen presentera sikerstillda
atgirder utanfor planomradet.
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Platsen har problematik kring féroreningar fran drivmedelsanlidggning. Trots att marken har
sanerats ner till mindre kdnslig markanvindning (MKM) kan féroreningar sittas i rorelse
genom felaktig dagvattenhantering. Lansstyrelsen rekommenderar inte infiltration som ett
lampligt alternativ i de 16sningar som kommunen behéver presentera.

Hdlsa och sakerbet
Fororenade omriden

Inom planomradet lag det en bensinstation mellan 1961 och 1983. Enligt planbeskrivningen
ar planomradet efterbehandlat till mindre kinslig markanvindning, MKM, vilket inte
stimmer med den information som finns i EBH-stodet. Dir star att den tekniska
utrustningen som fanns pa fastigheten dr borttagen eller rengjord. I en av rapporterna star det
att i samband med nedliggningen av bensinstationen témdes oljeavskiljarna, brunnar och
ledningar spolades och spilloljetanken togs bort. Men nagon efterbehandling av jord eller
grundvatten utfrdes inte, enligt den information som Lansstyrelsen har. Kommunen har inte
skickat med ndgra rapporter i samradet som styrker att omradet dr efterbehandlat.

Eftersom provtagningsmetoder, analysmetoder, detektionsgrianser pa laboratorium och
riktvirden nir detta genomfordes 1999/2000 skiljer sig frin dagens metoder anser inte
Linsstyrelsen att kommunen har visat att marken inte utgér nagon risk f6r minniskors halsa.

Kommunen behover undersoka jord och grundvatten och med hjilp resultatet sikerstilla att
foreslagen anvindning inte medfor nagon risk f6r manniskors hilsa. Kommunens egna
bedémningar, stillningstaganden och forslag pa eventuella atgirder ska tydligt finnas
redovisade i planbeskrivningen.

Ouversvéiimmningsrisk

Planomradet ligger i ett omrade med stor 6versvimningsrisk. Enligt Linsstyrelsens
skyfallskartering (Lst, 2021, LstAB Linskarta Stockholms lin (lansstyrelsen.se) dr vattendjupet
vid ett klimatanpassat 100-arsregn upp till 1 meter pa fastigheten och intilliggande
Virmdovigen och Boovigen. Kommunen behéver vidta dtgirder for att komma till ritta
med 6versvimningsproblematiken.

Vid ett skyfall stiller sig vattnet med djup pa 30-70 cm intill fasaden pa befintliga byggnader
inom planomradet. S6der om de befintliga byggnaderna, dir utbyggnaden planeras, samlas
vatten i en instingd lagpunkt med ett vattendjup upp till 1 meter. Vid skyfall blir
framkomligheten till fastigheten begransad.

For att sakra de befintliga byggnaderna foreslar kommunen att héja marken runt dem till
+16,95 m, vilket enligt dagvattenutredningen skulle innebira en héjning av marken med 20
cm. Berakningen baseras pa en lagpunktsanalys i Scalgo och resultatet skiljer sig fran
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Lansstyrelsens skyfallskartering. Vattenansamlingen vid planerad utbyggnad ska byggas bort,
men markytan kring utbyggnaden behover héjdsittas for att skapa ytliga avrinningsstrak.
Hojdsattningen behover regleras pa plankartan. Kommunen behover redovisa att
hojdsittningen och planerade avrinningsstrak ar genomférbara och tillrickliga for att skydda
befintliga och nya byggnader samt for att inte omgivningen ska paverkas av férindrade
floden. Detta gérs med fordel med hjilp av simulering i1 en skyfallsmodell. Om
oversvamningsrisken kvarstar beh6éver kommunen visa pa konsekvenser som kan uppsta vid
6versvimning pa grund av skyfall.

Kommunen beh6ver komplettera planbeskrivningen med en redovisning av framkomlighet
tor utryckningsfordon.

Atgiirder som ir en forutsittning fér att marken ska bli limplig behéver regleras pa
plankartan.

Undersikning om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medféra betydande miljépaverkan.

Planenhetens kommentar:

Dagvattenutredningen har kompletterats med en berikning av féroreningshalter fére och efter
utbyggnad. Forslag pa atgirder for fordrojning och rening av dagvatten har tagits fram och
presenteras i utredningen. Med de féreslagna 16sningarna forsvaras inte mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna f6r vatten till f6ljd av plandndringen.

Vad giller féroreningar pa fastigheten har provtagning av jord och grundvatten gjorts inom
planomradet. Resultatet visar att marken inom fastigheten stillvis paverkats av den tidigare
drivmedelsanlidggningen. Resthalterna dr dock liga och foérorening férekommer inte i grundvatten
1 nivaer som kan utgora risk for méinniskors halsa eller f6r miljon. Utifran detta bedéms
utvidgningen av byggritten, inom markanvindningen industri och kontor, darfor lamplig.
Resultat fran provtagning fran ett omkringligeande omride nedstréms pavisar minimal
spridningsrisk, infiltration bedéms diremot inte limpligt pa fastigheten givet historiken och har
darfor inte foreslagits som en 16sning i dagvattenutredningen. Foreslagna dagvattenlosningar ar
darfor tita och dagvatten leds till huvudmannens dagvattenledningar.

Dagvattenutredningen har reviderats avseende dversvimningsrisk och skyfallshantering. De delar
av fastigheten som riskerar att 6versvimmas vid ett skyfall har frsetts med prickmark. Vidare
regleras att nybyggnation ska utféras sa att konstruktionen inte skadas av stiende vatten vid
oversvimning. For tillbygegnaden ska takvatten ledas till f6rdréjningsmagasin dimensionerat for
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att hantera det 6kade fléde som tillbyggnaden berdknats leda till. I planen regleras dven en
skyfallsyta (m») som kan f6rdréja den 6kade avrinningen som uppstar till £6ljd av tillbyggnaden
vid ett 100-arsregn (med klimatfaktor 1,25 och sex timmars varaktighet). Bestimmelsen har
kompletterats med villkor for startbesked (ai) som sakerstiller genomférandet av skyfallsytan (ms)
vid ny- eller tillbyggnation. Reglering av hojdsittning kring tillbyggnaden har inte bedémts
nodvandigt utan far hanteras i bygglovskedet.

Trots de regleringar som detaljplanen medfor aterstar enligt dagvattenutredningen en risk att
befintlig bebyggelse 6versvimmas till £6ljd av ett kraftigt skyfall. Problematiken 4r befintlig och
detaljplanens genomférande bedoms inte forvirra situationen. Befintliga byggnader pa
fastigheten utgors ej av bostadsbebyggelse eller samhallsviktig verksamhet och verksamheten
sysselsitter endast cirka fem personer. Det kan dven tilldggas att fastighetsigaren aldrig upplevt
problem med 6versvimning under den tid hen varit verksam pa fastigheten (cirka 25 ér).

Kommunens bedomning ar att de atgarder som kravs for att komma till ritta med
oversvimningsproblematiken lings Virmdovigen/Boovigen l6ses bist i ett storre sammanhang,
snarare dn for en enskild fastighet inom ramen f6r en detaljplaneindring. Kommunen arbetar
med en utredning i form av en hydraulisk modellering f6r omradet och forslag pa atgirder ska tas
fram. Resultat fran utredningen vintas under férsta halvan av 2024. Detta dr en del av
kommunens mer 6vergripande arbete och tas inte fram inom ramen fér denna dndring av
detaljplan.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av framkomlighet for
utryckningsfordon. Dialog har skett med Sédertérns brandférsvarsférbund.

Planenheten noterar att linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har synpunkter pa bestimmelsen om
markreservat for gemensamhetsanliggning i planforslaget. Myndigheten framfor att
indamalet for gemensamhetsanliggningen inte ar angivet. Vidare framfér myndigheten att
det inte 4r obligatoriskt att ange dndamal f6r g-bestimmelse men ofta limpligt.

Planenhetens kommentar. Syftet med planidndringen ar att moéjliggdra en utdkad och flexibel
byggritt frain smaindustri och kontor samt att atgarda en planstridig utfart. Planbestimmelsen ér
en kvarstiende bestimmelse fran planen DP 71 som inte avses att dndras. Bestimmelsen giller
tor ytterligare omraden som inte ingér i planomradet, varfér planenheten bedémer det limpligt
att ha samma reglering av g-omréadet pa bada sidor av plangransen.

4. Trafikverket har inget att erinra mot att drendet provas positivt.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.
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5. Stockholm exergi har inget att erinra da de inte har ledningar inom planomradet.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

6. Trafikférvaltningen i Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

7. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran da de inte har elnitsanliggningar i omradet.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

8. Fastighetsenheten i Nacka kommun har ingen erinran.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

9. Nacka vatten och avfall AB har ingen erinran. Vidare vill de skicka information till
fastighetsagaren avseende vikten av att tillsitta tillrdckliga ytor for att hantera avfall som
uppkommer i verksamheterna och att sikerstilla att avfallsfordon kan angora trafiksikert till
himtning av avfall fran fastigheten.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras. Informationen har skickats till fastighetsigaren.

Inkomna synpunkter fran fastighetsigare inom planomradet

10. Privatperson 2 har ingen erinran.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

11. Privatperson 1, 4, 5, 6 och 7 har ingen erinran.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

12. Privatperson 3 stédjer planen med tva villkor. Férst vill privatperson 3 att tva
fraktcontainrar pa fastigheten skall avligsnas, tas bort eller omplaceras. Privatperson 3 vill
dven att grinddorren i den sédra delen av planomradet skall stingas eller ldsas. Utover
villkoren vill privatperson 3 dven att avfall pa fastigheten skall tas bort. Privatperson 3
foreslar dven att dagvatten fran utbyggnaden leds till ett kassettmagasin for f6rdr6jning.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Dessa fragor dr inget planenheten kan
paverka 1 planarbetet. Privatperson 3 har informerats om moéjligheten att gora en tillsynsanmalan
och rekommenderats att prata med fastighetsidgaren i férsta hand.
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Andringar efter samrad

Efter samradet har f6ljande dndringar av planforslaget gjorts:

Uppdatering/komplettering av utredningar:
- Dagvattenutredning
- Miljoteknisk markundersékning

Plankarta:
- Omrade inom kvartersmark som regleras med prickmark har dndrats
- Egenskapsbestimmelser om markens anordnande och vegetation (+16,95 och n;) har
utgatt
- Egenskapsbestimmelse om skyddsatgird (mo) har tillkommit
- Egenskapsbestimmelse om villkor for startbesked (a;) har tillkommit
- Egenskapsbestimmelse om utférande (bi) har tillkommit
- Egenskapsbestimmelse om hogsta byggnadshdjd 6ver angivet nollplan (hy) har tillkommit
- Egenskapsbestimmelse om utfartsférbud har dandrats
- Egenskapsbestimmelse om prickmark har dndrats

Fortydliganden och tilligg har dven gjorts 1 planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Nacka Planarkitekt



