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Motion Skydda Igelbodatomterna mot framtida

exploatering
Inkom den 14 mars av Konstantinos Irina och Lina Olsson, (NL)

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.

Kommunfullmiktige noterar att det pagar arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan,
och att forutsittningarna for ett eventuellt upphivande av gillande detaljplan for
fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21 ir beroende av kommunens
stillningstagande om framtida markanvindning i 6versiktsplanen. Motionen dr dirmed
tirdighbehandlad.

Sammanfattning av arendet
I motionen féreslas att markanvindningen for fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda

2:21 dndras i Oversiktsplanen, fran arbetsplatsomrade och tekniska anliggningar till
naturmark. Vidare foreslas att kommunen ska upphiva gillande detaljplan och utreda om
gronomradet mellan Igelbodaplatin och Fiskarh6jden kan fa ett formellt skydd.

Planenheten konstaterar att upphivande av gillande detaljplan ar mojligt.
Forutsattningarna for processen vid ett upphivande dr dock beroende av kommunens
intentioner om den lingsiktiga markanvindningen i 6versiktsplanen. Da ett upphdvande
inte dr forenligt med gillande Gversiktsplan sa dr planenhetens bedémning att
kommunens stéllningstagande om den framtida markanvindningen i den nya
oversiktsplanen édr avgérande f6r om ett upphivande dr limpligt eller inte. Vid inférande
av formellt skydd f6r naturmarken inom det planlagda omradet behover gillande
detaljplan upphivas.

Ett upphivande av detaljplanen fér de aktuella fastigheterna dndrar inga befintliga
torhallanden ndr det giller hur marken idag anvinds. Ett upphivande kommer att
medféra plankostnader f6r kommunen. Planenheten bedémer att ett upphivande

innebir positiva konsekvenser for barn.
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Arendet

Forslagen i motionen
Vid kommunfullmiktiges sammantride den 18 mars 2024 limnade Konstantinos Irina

och Lina Olsson (NL) in en motion. Mot bakgrund av att kommunstyrelsen den 7 mars
2024 beslutade att stoppa planerna pa att exploatera de sa kallade Ige/bodatomterna
(fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21, dven kallade Fisksdtratomterna) foreslas i
motionen att:

e verksamhetsomradet 47 vid Saltsjobanan som i gillande 6versiktsplan dr klassat
som Arbetsplatsomrade och tekniska anliggningar utgar och ersitts med naturmark i
den kommande 6versiktsplanen.

e kommunen ska arbeta for att upphiva detaljplanen for fastigheterna Igelboda
2:20 och Igelboda 2:21. Detta arbete gors forslagsvis genom ett sa kallat f6renklat
forfarande da genomférandetiden 16pt ut sedan 40 ar och ett arbete med
uppdatering av 6versiktsplanen pagar.

e utreda om gronomradet mellan Igelbodaplatin och Fiskarh6jden kan fa ett
formellt skydd, till exempel genom en utvidgning av Skogsé naturreservat eller
genom biotopskydd av (eller delar av) marken.

Beredning av motionen
Kommunstyrelsen har remitterat motionen till milj6- och stadsbyggnadsnimnden samt

natur- och trafiknamnden. Efter att namnderna har berett motionen kommer arendet att
ga vidare till kommunstyrelsen och darefter till kommunfullmiktige for slutligt beslut.

Planenhetens utredning och bedomning
Nir det giller den férsta punkten i motionen som ber6r stillningstagande kring framtida

markanvindning i 6versiktsplanen hinvisar planenheten till enheten for strategisk
stadsutveckling. Planenheten har gjort en bedémning avseende den andra punkten i
motionen om upphivande av gillande detaljplan f6r fastigheterna Igelboda 2:20 och
Igelboda 2:21. Den tredje punkten i motionen som berdr utredning om formellt skydd
for naturmarken bereds inom natur- och trafiknimnden.

Fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21 omfattar obebyggd naturmark som dgs av
kommunen. Fastigheterna dr beldgna inom ett gronomrade mellan Fisksitra och Igelboda
och angrinsar mot Saltsjobanan och Skogsé naturreservat. For de aktuella fastigheterna
giller stadsplan S 306 fran 1980 som medger markanvandning for smaindustridandamal.
Stadsplanen omfattar 4ven omkringliggande allmin platsmark med markanvindningen
park, gata och gangvig. Det totala omradet inom stadsplan S 306 omfattar cirka 6,4
hektar kommunigd mark. Genomférandetiden for stadsplanen har gatt ut.
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Enligt gillande 6versiktsplan fran 2018 ligger fastigheterna inom omrade .47 med
markanvindningen Arbetsplatsomriden och tekniska anliggningar. 1 6versiktsplanen anges att
omrédet tidigare var avsett for en ny tigdepa i samband med Saltsjobanans
modernisering och ombyggnad till snabbspérvagn. Vidare anges att detta inte dr aktuellt 1
dagsliget, men omradet bor behallas 1 6versiktsplanen som en resurs pa ling sikt. I
detaljplaneprogrammet f6r Fisksitra (2013) anges f6r omradet markanvindningen
Trafik/ tekniska anliggningar. 1 kommunens gronstrukturprogram fran 2011 anges att
omradet ir en del av ett storre sammanhingande gronstrak som forbinder
Erstaviksomrddet och Skogs6 naturreservat. Vidare anges att omradet utgdr ett svagt
gront samband pa grund av Saltsjébanans barridreffekt.

Forutsattningarna for upphavande av gillande detaljplan édr beroende av kommunens
intentioner om den lingsiktiga markanviandningen i 6versiktsplanen. Vid upphivande av
en detaljplan ska kommunen enligt plan- och bygglagen tillimpa motsvarande férfarande
som hade tillimpats om en ny detaljplan hade tagits fram. Planarbetet kan bedrivas med
ett forenklat standardférfarande om detaljplanens genomférandetid gatt ut och om
upphivandet av detaljplanen ir forenligt med Gversiktsplanen, samt inte 4r av betydande
intresse for allminheten eller kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Om
upphivandet inte ar forenligt med 6versiktsplanen behover ett utékat planforfarande
tillimpas. Utifran nuvarande forutsittningar behover ett utékat planforfarande tillimpas
da upphivandet inte ar férenligt med gillande 6versiktsplan. Ett upphdvande skulle

innebira att ett planlést lige uppstar. Om markigaren (i detta fall kommunen) avser

utféra en lovpliktig atgdrd pd platsen behéver kommunen géra en bedémning av om
atgirden kriver en ny detaljplan eller om atgirden kan prévas med bygglov.

Planenheten konstaterar att ett upphivande av gallande detaljplan ar mojligt. Gallande
detaljplan kan dven upphivas genom att en ny plan antas f6r samma omrade. D4 ett
upphivande inte dr forenligt med gillande 6versiktsplan, och arbete med att ta fram en
ny Oversiktsplan pagar, sa ir planenhetens bedémning att kommunens intentioner i den
nya 6versiktsplanen dr avgérande for om ett upphéivande ér lampligt eller inte.

Om kommunen vill inf6ra ett formellt skydd f6r naturmarken inom det planlagda
omradet behéver gillande detaljplan (S 306) upphivas. Ett beslut om naturreservat far
inte sta i strid med gillande detaljplaner enligt 7 kap. 8 § miljcbalken. I ett
biotopskyddsomriade som omfattas av en detaljplan som antagits innan
biotopskyddsomradet beslutades far verksamheter bedrivas och étgirder vidtas om de
behovs for genomférandet av detaljplanen, enligt 8 a § forordningen (1998:1252) om
omridesskydd enligt miljobalken med mera.
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Ett upphivande av gillande detaljplan (S 306) dndrar inga befintliga férhéallanden nir det
giller markanvindningen som idag dr naturmark. For fastigheterna Igelboda 2:20 och
Igelboda 2:21 kommer byggritten for smaindustridndamal att utga.

Ekonomiska konsekvenser
Att upphiva en detaljplan medfor plankostnader som belastar kommunen. Om ett

planarbete skulle genomféras inom ramen for bildande av naturreservat bekostas detta av
natur- och trafiknimnden genom kommunens anslag f6r reservatsbildning.

Ett upphivande av gillande detaljplan innebir dven uteblivna intidkter f6r kommunen vid
en eventuell framtida markférsaljning av fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21
om befintlig detaljplan skulle genomféras.

Konsekvenser for barn
Upphivande av gillande detaljplan som medger verksamheter f6r smaindustriindamal

inom befintlig naturmark bedéms som positivt ur ett barnperspektiv. Vid ett bildande av
naturreservat eller inférande av biotopskydd kommer omradet for upphivandet att fa ett
starkare skydd ur natur- och rekreationssynpunkt vilket ar positivt f6r barn.

Handlingar i darendet
Tjansteskrivelse daterad 2024-05-30

Bilaga Motion — Skydda Igelbodatomterna mot framtida exploatering

Susanne Werlinder Magnus Bohman
Planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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