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Politikerinitiativ - Starta ett detaljplanearbete for

utveckling av nya verksamhetsytor
Inkom den 10 april 2024 av Johan Krogh for centerpartiet, Agnes Palinski for moderaterna,
Birgitta Berggren Hedin for liberalerna och Anders Tiger for kristdemokraterna.

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bifaller forslaget att starta detaljplanearbete och

konstaterar att det redan pagar en initieringsprocess for att starta ett
stadsbyggnadsprojekt med detaljplan. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger planenheten
1 uppdrag att gemensamt med stadsutvecklingsorganisationen utreda omfattning och
avgransning av ett verksamhetsomrade 1 dialog med fastighetsagaren, for att kunna
avgora indelning och planférfarande av en detaljplan.

Sammanfattning av arendet
Nacka dr i behov av fler ytor dir verksamheter och foretag kan etablera sig. I

oversiktsplanen ér delar av omradet vid Gungviken markerat f6r att kunna utvecklas med
verksamhetsytor. Politikerinitiativet ser positivt pa en sadan utveckling och vill darfér
inleda ett detaljplanearbete 1 syfte att mojliggora ett verksamhetsomrade. Inriktningen ska
vara verksamheter som inte bullrar eller bidrar till féroreningar i ndiromradet. Forslaget dr
att milj6- och stadsbyggnadsnimnden startar ett planarbete f6r ett omrade i Gungviken.

Planenhetens bedomning ér att ett detaljplanearbete kan paboérjas f6r omradet dd det
6verensstimmer med Oversiktsplanen. Platsens forutsittningar, omradets natur och
rekreativa virde och ett férmodat behov av atgirder av stort allmant intresse samt den
provning som foljer av ett verksamhetsomrade med den méjliga omfattningen enligt
oversiktsplanen gér sammantaget att ett stadsbyggnadsprojekt behéver startas, vilket
beslutas av kommunstyrelsen.

Stadsutvecklingsorganisationen har redan paborjat ett initieringsskede mot bakgrund av
tidigare beslutade positiva planbesked och fastighetsidgarens projektidé om ett
verksamhetsomrade som ror 1 huvudsak samma omrade som politikerinitiativet avser.
Stadsutvecklingsorganisationen behéver gemensamt utreda omfattning och avgrinsning
av ett verksamhetsomrade i dialog med fastighetsidgaren, for att avgora indelning och
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planforfarande av en detaljplan. Planenhetens preliminira bedémning ér att en detaljplan
kan vara av stort allmant intresse och didrmed behover beslutas av kommunfullmiaktige.

Forslagen i politikerinitiativet

Nacka dr 1 behov av fler ytor dir verksamheter och foéretag kan etablera sig. I
oversiktsplanen ér delar av omradet vid Gungviken markerat for att kunna utvecklas med
verksamhetsytor. Politikerinitiativet ser positivt pa en sadan utveckling och vill darfér
inleda ett detaljplanearbete i syfte att mojliggora ett verksamhetsomrade. Inriktningen ska
vara verksamheter som inte bullrar eller bidrar till féroreningar i naromradet. Forslaget éar
att milj6- och stadsbyggnadsnimnden startar ett planarbete f6r nedan markerat omrade i
Gungyviken.

Sum

Markerat omride som initiativtagarna till politikerinitiativet foreslar att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden startar ett detaljplanearbete for. Det vita omradet i véster utgir upplaget.

Planenhetens utredning och bedomning
Politikerinitiativet beror ett omrade inom fastigheten Erstavik 25:1. Fastigheten dgs av

Herman Petersen Fideikommiss AB. Omradet ligger direkt norr om Saltsjobadsleden i ett
kuperat landskap. Sett frain norr och Duvnisviken ligger det berérda omradet i visentligt
hégre terring, cirka 30-40 meter 6ver havet. En del av omradet har tidigare avverkats och
lingst i vister finns en planare yta som anvinds om upplag. Omréidet kan idag nias med
fordon via en mindre grusvig med bérjan fran Saltsjobadsvigen vid Drevinge gard.

Det aktuella omradet som politikerinitiativet avser ber6r i huvudsak samma omréade (se
streckad markering i karta nedan) som provats for stenkross i Gungviken. I gillande
6versiktsplan dr det en del av delomrade A6, omrade vid Saltsjobadsleden, som anges
som arbetsplatsomriden och tekniska anliggningar. Gillande utveckling av delomradet
anges att en zon lings Saltsjobadsledens norra sida kan anvindas for verksamheter, och
cirka 100 000 m2 tomtyta kan rymmas. Det diskuterade stenkross-omradet ligger i den
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vistra delen av delomridet AG och till viss del inom delomridet N14, Sagtorp/Drevinge,
som anges som naturomrade och storre rekreationsomrade. Inom omradet finns ingen

detaljplan.

Det berirda omridet fir politikerinitiativet markerad med svart streckning pa OP:s

markanvandningskarta.

Planenhetens bedomning ér att ett detaljplanearbete kan pabérjas f6r omradet dd det
overensstimmer med Oversiktsplanen. Platsens forutsittningar for verksamheter,
omrédets natur och rekreativa virde samt angoring och trafikpaverkan dr nagra av de

fragor som behover utredas.

En viktig fraga i ett planarbete kommer vara att utreda hur ett verksamhetsomrade kan
trafikforsorjas. Den tidigare studerade stenkrossen redovisade exempelvis en av- och
pafart till Saltsjobadsleden. Det édr oklart i nulidget om det dr limpligt och genomforbart
att trafikforsorja ett verksamhetsomrade med en av- och pafart till Saltsjébadsleden.
Trafikforsorjning av ett verksamhetsomrade enbart via Saltsjobadsvigen forefaller i
nuldget mindre limpligt.

Planenhetens preliminidra bedémning, beroende pa vilken omfattning och typ av
verksamhet som kan bli aktuell, dr att det skulle kunna bli ett detaljplanearbete av stort
allmint intresse som ska beslutas av kommunfullmaktige. Vidare om projektet leder till
atgirder inom allmin plats (angérande gator) ska eventuella avtal med fastighetsigaren
beslutas av kommunfullmaktige. Om bedémningen ir att bada dessa blir aktuella sa dr
det kommunstyrelsen som ska starta ett stadsbyggnadsprojekt.

For att kunna svara pd fraigan om det dr méjligt att starta och anta ett planprojekt 1 miljoé-
och stadsbyggnadsnimnden, behéver frigan om omfattning och avgrinsning av
verksamheten att utredas i dialog med fastighetsigaren. Ett avgrinsat projekt som inte
har stort allmint intresse eller dr av principiell betydelse kan antas av miljé- och
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stadsbyggnadsnimnden. Det dr ocksa maoijligt, om det visar sig under planprocessen att
forslaget far ett stort allmént intresse, att 6verga fran ett planprojekt till
stadsbyggnadsprojekt.

Inom stadsutvecklingsorganisationen pagar redan ett initieringsskede for att starta ett
stadsbyggnadsprojekt med detaljplan 1 Gungviken. Initiering sker mot bakgrund av tva
tidigare positiva planbesked for verksamheter. Dels finns ett positivt planbesked fran
2012 f6r den vastra (och hir aktuella del) av 6versiktsplanens angivna
verksamhetsomrade A0, dels finns det ett positivt planbesked fran 2020 f6r samma
omride enligt 6versiktsplanen i dess Ostra del. Fastighetsdgaren har dven limnat in en
tidig projektidé om ett verksamhetsomrade som r6r i huvudsak samma omrade som
politikerinitiativet avser. Om projektidén som bygger pa de bada planbeskeden skulle
genomféras bedoms projektet vara av en sadan omfattning att det behdver utgora ett
stadsbyggnadsprojekt och en detaljplan antas av kommunfullmiktige.
Stadsutvecklingsorganisationen behéver utreda de tidiga idéerna 1 dialog med
fastighetsdgaren hur helheten i omradet ska planeras, i eventuella etapper eller delar.
Preliminirt berdknas ett inriktningsbeslut med start-PM, budget och
principéverenskommelse kunna tas upp i september i KSSU/KS f6r beslut.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget medfor inte nagra ekonomiska konsekvenser. I det fall ett

stadsbyggnadsprojekt ska starta for planldggning av ett verksamhetsomrade sa ar
principen att byggaktéren bekostar planarbetet och allminna anliggningar.

Konsekvenser for barn
Forslaget medfor inte nagra konsekvenser for barn.

Handlingar i darendet
e Tjinsteskrivelse daterad den 17 juni 2024

e Bilaga Politikerinitiativ ”’Starta ett detaljplanearbete f6r utveckling av nya

verksamhetsytor”
Susanne Werlinder Jonas Eriksson
Enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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