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Planbesked for fastigheten Sicklaon 73:127,
Solsundavidgen 16B pa Sicklaon
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Figur 1: R6d markering visar fastighetsgrins. Den lilla kartan visar fastighetens lige i kommunen.
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Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar limpligt att prova atgirden i en

planprocess.

Sammanfattning av arendet
Planenheten mottog den 27 februari en begiaran om planbesked for fastigheten Sicklaon

73:127 pa Solsundavigen. Ansckan innebar att den s6kande vill bebygga fastigheten med
23 radhus.

Sammantaget ir bedomningen att forslaget inte 4r limpligt att prova i en planprocess.
Bebyggelseforslaget bedéms inte vara i enlighet med intentionen i 6versiktsplanen.
Forslagets vaningsantal och tithet avviker jimfort med omradets karaktir och den
befintliga nirliggande bebyggelsen med enbostadshus. Om en utveckling av fastigheten
ska ske bor bebyggelsen placeras pa fastighetens norra del. Platsen skulle kunna prévas
tor ndgra stycken villatomter om de utformas sa att de kompletterar och efterliknar
karaktiren pa omkringliggande villabebyggelse.

Fastigheten ligger mellan tva kulturhistoriskt virdefulla miljéer, Skuruborgen och Skuru
Gard, dven kallad Solsundahemmet. En utbyggnad skulle kunna paverka landskapet och
siktlinjerna dem emellan pa ett negativt satt.

Planenheten bedomer att den bullerutredning som gjorts for fastigheten innefattar flera
osikerheter. I bullerutredningen har endast ett tvavaningshus beaktats, medan
kommunen bedomer forslaget till tre vaningar. I och med att bullernivan 6kar med
héjden kan den planerade tredje vaningen gora att man dér 6verstiger 60 dBA.
Bulleravskdrmningen fran Virmdoéleden utgor en viktig atgird for att uppnd riktvirdena
tor buller, och da dessa inte uppforts dnnu finns en osikerhet med avseende pa om
riktvirdena kommer att nas.

Arendet

Bakgrund

Sicklaén 73:127 dr en nybildad fastighet som avstyckades fran stamfastigheten Sickladn
73:122 under hésten 2023, Arendet handlades av lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden yttrade sig i drendet 2023-09-14. I drendet
framkom det att den sokande Onskar stycka fastigheten Sickladn 73:122 i tva delar och
bebygga styckningslotten med ett enbostadshus, vilket nimnden inte nigon erinran emot.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden hade vid tidpunkten tidigare limnat f6rhandsbesked
for ett enbostadshus pa fastigheten. Den berorda fastigheten ligger inom planlost
omrade.
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Bostadsbebyggelsen i niromradet utgors av fristaiende villor. Den storsta gillande planen
1 intilliggande omrade dr byggnadsplan B6 fran ar 1937. Planen anger bland annat att
minsta fastighetsstorlek dr 750 kvadratmeter. Intill berord fastighet ligger Skuru gard,
dven kallad Solsundahemmet pa en fastighet om 15 000 kvadratmeter. Byggnaden ir en
av de forsta som uppforts i omradet och den beskrivs i Nackas kulturmiljéprogram som
kulturhistoriskt virdefull. Sydost om fastigheten ligger Skuruborgen som omges av en
engelsk park och idag nyttjas som en privat bostad, dven denna omnamns i
kulturmiljoprogrammet.

Figur 2: Den berérda fastigheten visas med r6d linje. Aven del av gatan ingér i fastigheten. Stamfastigheten
Sickla6én 73:122 och de kulturhistoriskt virdefulla miljoerna Solsundahemmet och Skuruborgen ingar ocksa i
illustrationen. Lingst ner i bilden syns vig 222.

Fastigheten ligger strax norr om gamla Skurubron, som delvis utgérs av ett
arbetsomrade. Omradet vid brofistet utvecklas och nya gang- och cykelvagar kommer att
anliggas eftersom en majoritet av biltrafiken flyttats till den nya Skurubron. Detta
innebir att bullerstdrningarna pa den berdrda fastigheten forvintas minska till 4r 2030.
En anordnad gangvig f6rbi Solsunda forbittrar méjligheterna att réra sig runt hela
Skuruparken. Dagvattendammar anliggs och trad i dalbotten tas bort for att lyfta fram
den historiska pelousen i Skuruparken. Dessa dtgirder kommer att géras inom
Trafikverkets fastigheter, Sicklaén 73:120 och 73:6. Projektet bendimns som ”’Skuru
Trafikplats” och visas 1 figur 3.

3(9)



Passagen under Glng- och eykel Trid | dalbotten Den norra bron PA den sédra

vigarna Sppnas till Atskiljs av plante- [T tas bort for att blir en gng- och [ befintliga bron

en Lattillganglig och ring i den skarpa Iyfta fram den cykelbro med Kior bilar och

attraktiv vig kurvan historiska sittplatser. kollektivtrafik
pelousen.

Cirkulationerma En anordnad gingvig D:
utformas som en forbi Solsunda leder blicken Sver mama blir ett De nya broarna blir ett eget
del av parken med | forbittrar mojlighe- vigen mot berget | | positivt tillskott element i landskapet och
uppstammade trad terna att réea sig runt séder om vig 222, till promenaden Mook sl Criada
igrisyta. hela Skuruparken, ett “hidden fence” genom parken {andtkap,

Figur 3: Illustrationen visar Skuru Trafikplats. Ungefirlig fastighetsgrins for den berdrda fastigheten visas med r6d linje.

Ungefir 1 km bort i vistlig riktning pagar planarbete med en detaljplan for idrottshall vid
Ektorpsvagen. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av byggnad for
idrottsverksamhet samt mojliggora parkering till denna. En hallbygenad f6r tennis och
padel med tillhérande verksamheter sisom café/butik foreslds. Antagande beriknas i juni
2024.

Som ett led i projektet att atgirda omoderna planer har milj6- och
stadsbyggnadsnimnden fattat beslut den 24 maj 2023, § 96 om att prioritera planliggning
av S6dra Skuru. Planenheten foéreslar parallellt med detta drende att planarbete f6r Sédra
Skuru, som angransar direkt i norr till fastigheten Sickladn 73:127, ska paborjas. Syftet
med planarbetet dr att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Ny detaljplan syftar till att bevara omradets
karaktir utan ytterligare fortitning i férhallande till vad gallande planer medger. Syftet ar
ocksa att skydda kulturhistoriskt virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark
genom att infora bestimmelser till skydd for antikvariska virden och virdefulla trid.

Forutsattningar

Fastigheten dr cirka 5149 kvadratmeter stor och utgbrs av naturmark av tridgardkaraktir
med ett mindre antal trid. Stamfastigheten med en befintlig villa ar cirka 750
kvadratmeter stor, vilket 4r relativt vanligt i ndiromradet. Aktuell fastighet dr flack med
héjdskillnader pa cirka 2,5 meter. Fastigheten ér en av atta villafastigheter som inte ar
detaljplanelagda. Fastigheten ligger ocksa nira Skurusundet.

Vig 222, Virmdoleden, ir en transportled for farligt gods. Delar av fastigheten ligger
inom zonen 100 - 150 meter fran nirmsta vigkant pa vig 222, varvid en riskanalys skulle
bli aktuell {61 att sakerstilla den féreslagna bebyggelsen.
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Buller
Fastigheten ligger ungefir 100 meter norr om Virmdoleden, vilket kan innebara
bullerproblematik. En bullerutredning har utforts av den s6kande for att utreda detta.

Utredningen beskriver att bullerskdrmar lings Skurubron och anslutande vagar far bra
effekt tack vare att fastigheten ligger ligre an vigarna, vilket stimmer. I dagslaget ar
bullerskidrmarna inte utférda. I bullerutredningen har ett tvavaningshus studerats, medan
kommunen bedémer forslaget till tre vaningar. I och med att bullernivan 6kar med
hojden kan den planerade tredje vaningen gora att man dér 6verstiger 60 dBA, vilket
innebir ytterligare en osikerhet.

Dessutom baseras bullerutredningen pé trafikprognoser for ar 2030. Trafiksiffror och
hastigheter for omgivande vigar som anvints i berakningen har hamtats ur Trafikverkets
trafikbullerutredning f6r nya Skurubron fran 2015. Prognosen ir alltsd ndrmare 10 ar
gammal, vilket skapar ytterligare osikerheter.

Gaillande planer och overgripande intressen

Fastigheten ligger inom delomradet sa kallad gles samiad bebyggelse, Bg5 Skuru/Duvnis
utskog, 1 Oversiktsplanen fran 2018. Avseende wtveckling av mark och bebyggelse anger
oversiktsplanen att omradet omfattar friliggande och gruppbyggda sméhus frin borjan av
1900-talet till var tid. Omradets karaktir och skala bor behallas, enligt 6versiktsplanen.
Viss nybebyggelse dr mojlig, frimst 1 Duvnis utskog som ligger i den norra delen av Bg5,
och omridet bor kunna kompletteras med 100-150 bostider i form av radhus, mindre
flerbostadshus eller friliggande smahus. Omradet berors av riksintressen for
kommunikationer i form av farled, Skurusundet i 6st och Virmdoleden i sodet.
Fastigheten berors inte av strandskydd.

Figur 4: Illustrationen visar 6versiktsplanens omréidesvisa riktlinjer f6r markanvindningen. Aktuell fastighet 4r
markerad i rott och ligger inom Bg5, gles samlad bebyggelse. Det orange omridet, Bm1
Skogalund/Ektorp/Saltingen, definieras som medeltit stadsbebyggelse.
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Intill fastigheten finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse: Skuru gard, dven kallad
Solsundahemmet, och Skuruborgen. Ur landskapsbild- och kulturmiljésynpunkt ér det
betydelsefullt att kopplingarna mellan Solsundahemmet och Skuruborgen bevaras och att
eventuell ny bebyggelse inte skymmer byggnaderna och siktlinjerna dem emellan.
Solsundahemmet fick under ar 2024 bygglov for att riva del av befintlig byggnad och
ateruppfora en storre volym. Byggnadsarean 6kar, liksom vaningshéjden for
tillbyggnaden. Anvindningen dr begrinsad till vard- och korttidsboende.

Viarmdoleden omfattas av riksintresse for kommunikationetr.

Idrottshall vid

Ektorpsvage

Figur 5: Illustrationen visar aktuella projekt i ndromradet. Planuppdrag f6r S6dra Skuru har inte antagits och
den avgrinsning som visas i illustrationen ir ungefirlig. Aktuell fastighet 4r markerad med réd linje.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 28 februari 2024 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. Foreslagen markanvindning ir bostiader. Den s6kandens fortitningsforslag
innebir uppférande av 23 radhus pa fastigheten. Radhusen har tre vaningar (s6kanden
anger 2,5 vaningar, men i plan- och bygglagens mening definieras det som tre vaningar)
och en bostadsyta om 145 kvm. Totalt har radhusen cirka 115 kvadratmeter uteplatser,
terrasser och forgardsmark per radhus. Foreslaget parkeringstal dr 1,5 bilar per ligenhet.
Den s6kande hinvisar till att fastigheten ligger inom omradet BM1 1 6versiktsplanen,
vilket inte stimmer: den ligger till stérsta del inom BGD5, gles samlad bebyggelse.
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Figur 6: Illustrationen visar sbkandens forslag i beige och brunt. Till vinster i bild ligger radhusen nidrmast
vag 222. Till héger syns stamfastigheten med befintlig villa 1ingst Solsundavigen, likasa 4r de vita villorna i
forgrunden befintliga. I bakgrunden syns Solsundahemmet, som ocksa 4r en befintlig byggnad.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Bebyggelseforslaget bedoms inte vara i enlighet med intentionen i 6versiktsplanen.
Sammantaget dr bedomningen att forslaget inte dr limpligt att préva i en planprocess.
Forslagets vaningsantal och tithet avviker jimfort med den befintliga nirliggande
bebyggelsen med enbostadshus.

Vidare ligger fastigheten mellan tva kulturhistoriskt virdefulla miljéer och byggnader,
Skuruborgen och Skuru Gard, dven kallad Solsundahemmet. Det dr betydelsefullt att
kopplingarna mellan Solsundahemmet och Skuruborgen bevaras i landskapet och att
eventuell ny bebyggelse inte skymmer byggnaderna och siktlinjerna dem emellan.

Planenheten bedémer att den bullerutredning som gjorts for fastigheten innefattar flera
osakerheter. I bullerutredningen har endast ett tvavaningshus beaktats, medan
kommunen bedémer forslaget till tre vaningar. I och med att bullernivan 6kar med
héjden kan den planerade tredje vaningen goéra att man dir Sverstiger 60 dBA.
Bulleravskdrmningen fran Virmdoéleden utgor en viktig atgard for att uppna riktvirdena
for buller, vilken dnnu inte uppforts. Avseende trafikbuller dr det osikert huruvida
fastigheten 4r limplig f6r bostider och det stiller héga krav pa utformning och placering.
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Lamplighetsbedomning

Stor del av fastigheten blir hardgjord och bebyged, och befintliga trid kommer behova
tas ned vid genomférandet. Omradet har idag en 6ppen och parkliknande utformning.
Bebyggelsen 1 niromradet bestar i huvudsak av smahusbebyggelse. Dirmed kommer

karaktiren att forandras.

Forslaget innebir 6kade trafikfloden pa Solsundavigen, som dr en férhéallandevis smal

vag.

Forslaget bedoms inte 6verensstimma med intentionerna i 6versiktsplanen.
Sammantaget bedomer planenheten att det pa grund av bullerproblematik, kulturmiljé
och landskapsbild samt att forslaget avviker avseende karaktir, inte dr limpligt att
exploatera enligt s6kandes forslag.

Om en utveckling av fastigheten ska ske bor bebyggelsen placeras pa fastighetens norra
del. Platsen skulle kunna provas for ndgra stycken villatomter om de utformas sa att de
kompletterar och efterliknar karaktiren pa omkringligegande villabebyggelse.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Sokandes forslag bedoms inte ha nagon storre paverkan ur ett brottstérebyggande

perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en plandndring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ansokan
om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning ér i enlighet med riktlinjerna eftersom forslaget inte
Overensstimmer med Oversiktsplanen. Planenheten bedémer att férslaget inte ar lampligt
att préva i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura

skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors kan det mojligen fa negativa konsekvenser i och med
mer trafik pa Solsundavigen. En positiv konsekvens kan vara att fler barn ger storre
mojlighet till lek och social samvaro.
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Handlingar i darendet

* Tjinsteskrivelse 2024-06-17
e Ansokan
* Bilaga till ans6kan med forslag och ritning

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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