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Detaljplan for Lilla Bjorknas 3, fastigheterna Bjorknas
10:104 m.fl. i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostider och skydda natur och

kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge i huvudsak motsvarande
byggritt och planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.
Detaljplanen syftar dven till att se 6ver bestimmelserna f6r de fastigheter som fick
begrinsningar av sin byggritt med anledning av den luftburna kraftledningen, som nu ér
markférlagd. Detaljplanen bekriftar nuvarande fastighetsindelning vilket innebir att inga
nya avstyckningar kommer vara tillatet.

Planomradet omfattar 16 fastigheter i privat d4go. Planomradet ligger i Lilla Bjorknds som
ar ett fore detta fritidshusomrade som omvandlats till permanentboende. Sex
fritidhusfastigheter medges byggritt f6r permanentboende. Planomradet berdrs av
riksintresse for kulturmiljévard.

Detaljplanen medfor skydds- och varsamhetsbestimmelser av virdefull kulturmiljé samt
skyddsbestimmelser for virdefulla ekar och tallar. Sammantaget bedéms konsekvenserna
t6r kulturmiljén och landskapsbilden och dirmed riksintresset f6r kulturmiljévard bli
sma genom de skydds- och varsamhetsbestimmelser och utformningskrav som inférs i
detaljplanen.

Planforslaget har varit utskickat pa granskning mellan 22 mars 2024 och 19 april 2024.
Under granskningen har synpunkter inkommit fran Nacka vatten och avfall avseende
planbestimmelsen f6r dagvattenhantering samt en avfallsfraga. En fraga kom édven in
frin en fastighetsigare. Efter granskningen har endast justeringar av redaktionell karaktir
av planforslaget gjorts.
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Forslaget var utsint pa samrad under november-december 2023. Synpunkter inkom frin
Lansstyrelsen avseende kulturmiljo och frin Lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning. Boo Milj6- och
Naturvinner inkom med synpunkter pa lovplikt for trad och hardgdrning av
fastighetsmark. Synpunkter kom 4dven in fran tva fastighetsigare.

Efter samradet kompletterades plankartan med bestimmelser avseende hardgérning av
fastighetsmark och antal vaningar. Varsamhetsbestimmelsen k; pa fastigheten Bjorknis
10:260 togs bort och prickmarken justerades. Planbeskrivningen kompletterades med text
gillande fastighetsrittsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning samt med ett
underlag f6r virdefulla trid och vegetation.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 820 000 kronor. F6r kommunen innebir
planarbetet ett underskott da det finansieras med planenhetens driftsbudget. Framtida
intdkter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis kostnaden foér
planarbetet.

Kommunen beslutade den 13 mars 2024 att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Detaljplanen ir forenlig med Gversiktsplanen.

Arendet
Detaljplanen syftar till att mojliggéra permanentbostider och skydda natur och

kulturmiljévirden. Detaljplanen syftar dven till att medge i huvudsak motsvarande
byggritt och planbestimmelser for fastigheterna, som angrinsande fastigheter har.
Detaljplanen syftar dven till att se 6ver bestimmelserna f6r de fastigheter som fick
begrinsningar av sin byggritt med anledning av den luftburna kraftledningen, som nu ér
markférlagd. Detaljplanen bekriftar nuvarande fastighetsindelning vilket innebir att inga
nya avstyckningar kommer vara tillatet.

Planomradet ér beldget i Lilla Bj6rknis 1 kommundelen Boos vistra del. Planomradet ar
cirka 2.8 hektar stort och omfattar 16 fastigheter i privat 4go. Planomradet ligger i ett
fore detta fritidshusomrade som omvandlats till permanentboende. Sex
fritidhusfastigheter medges byggritt for permanentboende.
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Figur 1: Ortofoto 6ver planomridet med omnejd.

I detaljplanen foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser av vardefull kulturmiljo, for
ett antal fastigheter, till f6ljd av att delar av planomradet ber6rs av riksintresse f6r
kulturmiljévarden. Kulturmiljévirdet i omradet ar mycket starkt knutet till bebyggelsens
skala, material, landskapsanpassning och bevarad skirgardsnatur pa fastigheterna.
Omridet nirmast Skurusundet utgér kulturhistoriskt sarskilt virdefull miljo, enligt 8 kap.
13 § plan- och bygglagen. For att omradets karaktir ska bevaras forses de fastigheter dar
bebyggelsen idr synlig fran Skurusundet med skyddsbestimmelse qi. Inom dessa omraden
tar de bygglovsbefriade si kallade attefallshus och attefallsatgirder inte utforas, enligt 9
kap. 4 d § plan- och bygglagen.

Inom den privatigda tomtmarken finns flera ekar och tallar som har pekats ut som
sirskilt virdefulla att virna om. I detaljplanen foreslas dirfor skydd av virdefulla
adellovtrad och tallar.

Detaljplanen reglerar kulturhistoriska- och naturvirden genom foljande
planbestimmelser:

e Varsamhetsbestimmelse for kulturhistorisk virdefull bygegnad
e Skyddsbestimmelse for sirskilt virdefull milj6
e Skyddsbestimmelse for virdefulla ddellévtrid och tallar.
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Sammantaget bedoms konsekvenserna for kulturmiljéon och landskapsbilden och diarmed
riksintresset for kulturmiljovard bli sma genom de skydds- och varsamhetsbestimmelser
och utformningskrav som infors i detaljplanen.

Detaljplanen reglerar byggnaders volym, placering och utformning genom féljande
bestimmelser i plankartan:
e Byggnaders byggnadsarea
e Byggnaders hogsta nockhdjd
e Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte far férses med byggnad),
och korsmark (mark som endast far férses med komplementbyggnad och andra
anlidggningar dn byggnader).
e Hogst en huvudbyggnad per fastighet
e Hogst en ligenhet per huvudbyggnad

e Minsta fastighetsstorlek som inte medger avstyckning av fastigheter

I detaljplanen foreslas att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den
omgivande bebyggelsens villakaraktir. Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta
nockhéjd om 8.5 meter och uppta en byggnadsarea om hégst 130 m”. Huvudbyggnad
som uppfors med en hégsta nockhdjd om 6.0 meter far dock uppta en byggnadsarea om
hogst 165 m”.

Vig- och parkmark som ligger utanfér och mellan omradet ingar och regleras inte i
detaljplanen. For att frimja god dagvattenhantering och infiltration i omradet féreslas en
planbestimmelse om hardgérning av fastighetsmarken. Endast 40 % av fastighetsareorna

tar hardgoras.

Planférslaget har varit utskickat pa granskning mellan 22 mars 2024 och 19 april 2024.
Under granskningen har synpunkter inkommit fran Nacka vatten och avfall avseende
planbestimmelsen f6r dagvattenhantering samt en avfallsfraga. En friga kom dven in
fran en fastighetsigare. Efter granskningen har endast justeringar av redaktionell karaktir
av planforslaget gjorts. Synpunkterna under granskningsskedet redovisas i ett
granskningsutlatande daterat 2024-05-23, se bilaga.

Planférslaget var utsiant pa samrad under november-december 2023. Synpunkter inkom
fran Lansstyrelsen avseende kulturmilj6 och fran Lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning. Boo Milj6- och
Naturvinner inkom med synpunkter pa lovplikt for trad och hardgérning av
fastighetsmark.

Efter samradet kompletterades plankartan med bestimmelser avseende hardgérning av
fastighetsmark och antal vaningar. Varsamhetsbestimmelsen k; pa fastigheten Bjorknis
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10:260 togs bort och prickmarken justerades. Planbeskrivningen kompletterades med text
gillande fastighetsrattsliga fragor och fastighetskonsekvensbeskrivning samt med ett
underlag f6r virdefulla trid och vegetation.

Kommunen beslutade 13 mars 2024 att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
da den endast medfor att berorda fastigheter ges motsvarande byggritter som
niaromradet.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 25 januari 2023,
§12.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad under
november-december 2023 och stilldes ut pa granskning mars-april 2024.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 820 000 kronor. Fér kommunen innebir
planarbetet ett underskott da det finansieras genom planenhetens driftsbudget. Framtida
intidkter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis kostnaden f6r
planarbetet. Detaljplanens genomférande innebir inga nimnvirda kostnader f6r
kommunen. Detaljplanen innebar att fastigheter som undantogs fran tidigare
fornyelseplanering for Lilla Bjorknas, kan fa permanenta byggritter och minskad plus-
och prickmarkerad mark. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planarbetet syftar till att medge en storre bygeritt f6r berérda fastigheter vilket bedéms
ge positiva konsekvenser f6r barn da bostidderna kan limpa sig f6r barnfamiljer och
permanentboende.

Handlingar i darendet
* Tjansteskrivelse den 30 maj 2024

e Plankarta
¢ Planbeskrivning

¢ Granskningsutlatande

5(8)



Susanne Werlinder
Enhetschef
Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef Nacka
Planenheten

Kristina Kallqvist
Planarkitekt
Planenheten

6(8)



Oversikt Lilla Bjorknis 3, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
namnd
X | Planuppdrag 2023-01-25 MSN
X | Detaljplan, samrad 2023-11-14 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, granskning 2024-03-13 MSN
O | Detaljplan, antagande MSN
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Kartan visar omradets avgrinsning samt var i Nacka kommun omradet ligger.
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

antagandet.
Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 710 000 kr
Handléiggning plan, miljo, bygglov, lantmdter,
landskap, kulturmiljo och administration
Grundkarta inklusive fastighetsutredning 90 000 kr
Fastighetsforteckning 20 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 820 000 kr

antagande

Sirskilda hindelser som paverkat

plankostnaden

Plankostnaden beror dels pa utrednings- och
analysarbete avseende kulturmiljé och skydd av
trid och vegetation, samt utredning av
planstridiga byggnader. Dels behévde en
fastighetsutredning av fastighetsgrinser
genomforas for att ta fram grundkartan vilket
har inneburit en nagot hogre kostnad dn
budgeterat.
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