Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2024-05-30
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2024-00133
Dnr: KFKS 2023-00206

Standardforfarande

Detaljplan fortatning av Kummelbergets
verksamhetsomrade, fastigheten Skarpnas 5:2 m.fl. i
Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stélla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning av arendet
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fOr flertalet verksamheter att expandera genom

fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir i huvudsak utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockh6jd istéllet f6r byggnadshojd, vilket
betyder en méjlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Tva nya ytor for verksamheter kan tillskapas
genom att omvandla allmin platsmark, natur, till kvartersmark. Planforslaget férvantas
kunna tillskapa drygt 150 arbetsplatser pa sikt. En trafikutredning har tagits fram efter
samradet. Detaljplanen kommer att medfora en 6kning av trafikflodet till och frin
verksamhetsomradet om cirka 10%.

Detaljplanen var pa samrad under januari 2024. Lansstyrelsen har utifran
ingripandegrunderna inga synpunkter pa forslaget. I 6vrigt har de huvudsakliga
synpunkterna inkommit fran nagra nirboende, en fastighetsigarférening och tre
miljoskyddsféreningar. Synpunkter r6r fragestillningar om passager fran
verksamhetsomradet ut till naturomradet, reglering med planbestimmelser av storningar
som buller, lukt och ljus. Vidare papekas problem med dagvattenutslipp i Myrsjon.
Byggnaderna anses bli f6r hoga och befintliga fastigheter héller sig inte inom
fastighetsgrins.

Efter samradet har forslaget dndrats i huvudsak genom att hogsta tillatna nockhéjd f6r
fastigheten Skarpnis 9:2 har hojts samt att en mindre naturyta 1 forlingningen av
Svarvarvigen omvandlas till gatumark. De bada tillkommande verksamhetsytorna har
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kompletterats med en bestimmelse om férdréjning av dagvatten. Av plantekniska skil
har stingselskyldighet dndrats till en utformningsbestimmelse.

Detaljplanen ir en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade som syftar till att bade utvidga och fértita verksamhetsomradet,
denna detaljplan utgdr den ena av tva. Som helhet berdknas projektet innebira ett
overskott genom frimst markforsiljning samt planavgifter vid bygglov.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen for granskning under augusti —
september 2024.

Arendet

Planomradet dr cirka 29 hektar och ligger inom kommundelen Boo, cirka 1 kilometer
norr om Orminge centrum, och inbegriper Kummelbergets verksamhetsomrade. Marken
inom planomradet omfattar saval kommunal mark samt privata fastigheter. Planférslaget
forvintas kunna mojliggora drygt nya 150 arbetsplatser pa sikt. Omradet kommer att
utvecklas succesivt vartefter nya och befintliga fastighetsdgare far férindrade behov av

expansion.

Ny yta for

verksamheter

Ny yta for

verksamheter

AR o TEESE
Kartan visar omradets ungefirliga avgrinsning. Omraden dir nya ytor for verksamheter kan tillskapas ér
markerade.
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Syftet med detaljplanen ir att mojliggora fOr flertalet verksamheter att expandera genom
fortatning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir till 6vervigande del utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockh6jd istillet f6r byggnadshojd, vilket
betyder en méjlig pabyggnad i 1-2 vaningar.

Bakgrund och uppdelning i tva detaljplaner

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott (KSSU) antog den 19 februari 2019, {16,
start-PM f6r Kummelbergets verksamhetsomrade. I uppdraget ligger att utoka
verksamhetsomradets utbredning med Nackas dversiktsplan som utgangspunkt samt se
6ver om det dr mojligt att ge storre byggritter inom det befintliga verksamhetsomradet.
Detaljplanen for fortitningen dr saledes en del av stadsbyggnadsprojektet for
Kummelbergets verksamhetsomraden att bade utvidga och fortita verksamhetsomradet,
denna detaljplan utgér den ena av tva.

Detaljplanearbete (KFKS 2019-00060) som foreslar en utvidgning av
verksamhetsomradet, pagar parallellt med denna detaljplan. Planforslaget avseende
utvidgning av verksamhetsomradet var ute pa samrad 8 februari till 22 mars 2022. En
bearbetning av forslaget pagar, granskning planeras kvartal 3-4 2024. Detaljplanen for
béade fortitningen och utvidgningen behover beslutas av kommunfullmiktige, men dr

inte beroende av varandra.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav ett positivt planbesked den 21 september 2016,
§202 (MSN 2016/91) avseende Skarpnis 6:1 (vilken ingr i Stadsplan 352), dir
mojligheten till korttidsboende skulle prévas. Enligt sammantradesprotokoll den 15
november 2023, § 217, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden att forslaget skulle

utgd samradsforslaget till detaljplan.

Samradsférslag for utvidgning av Kummelbergets verksamhetsomrade (KFKS 2019-00060)
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Forutsattningar

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen “Hallbar framtid i Nacka” fran 2018. Nacka
kommun har satt upp ett mal om att tillskapa cirka 5000 nya arbetsplatser utanfér
Sickla6n till ar 2030. Kummelbergets verksamhetsomrade beskrivs som Ett befintligt
verksamhetsomride dir markanvindningen behalls. Oversiktsplanen medger en viss
ut6kning av verksamhetsomradet i delar som ej omfattas av Skarpnis naturreservat.
Kompletteringar pa befintliga tomter kan ocksa férekomma.”

Planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora fOr flertalet verksamheter att expandera genom
fortitning inom befintligt verksamhetsomrade. Det innebir i huvudsak utékade
byggritter genom att tillimpa hogsta tillitna nockhdjd istéllet f6r byggnadshojd, vilket
betyder en méjlig pabyggnad i 1-2 vaningar. Tva nya ytor for verksamheter kan tillskapas
genom att omvandla allmin platsmark, natur, till kvartersmark. Anvindningen avseende
verksamheter har betecknats med Z, vilket har tolkats 6verensstimma med nuvarande

bestimmelser och innebir verksamheter med en begrinsad omgivningspaverkan.

Foreslagen nockhdijd dr 13 meter férutom mot norr dar 11,5 meter respektive 8 meter
foreslds, med hinsyn till rekreationsvirden vid sjon Vittjarn, bostadsbebyggelse och
omkringliggande tradtoppshojder. Befintliga nockhdjder 1 den norra delen dr 7-11 meter.
Tillatna byggnadshdéjder 1 gillande detaljplaner dr mellan 7-8 meter norr om Skarpévigen,
och 11 meter séder om Skarpovigen. Detaljplanen reglerar dven skyddsétgirder avseende
farligt gods, stingselskyldighet, nockh6jd och prickmark (mark som inte far férses med

byggnad).

Tva mindre ytor som 1 gillande detaljplaner dr betecknade Park eller plantering, pa del av
fastigheten Skarpnis 2:14, respektive Natur, pa del av fastigheten Skarpnis 1:83, kan
omvandlas till kvartersmark f6r verksamheter. Bada fastigheterna dr kommunagda.
Naturmarken pa fastigheten Skarpnis 2:14 dr en yta beldgen i korsningen Skarpovigen —
Montorvigen 1 vistra delen av omradet och ar cirka 800 kvadratmeter. Naturmarken pa
fastigheten Skarpnis 1:83 ir en yta beldgen 1 slutet av Stenhuggarvigen och ar cirka 1400
kvadratmeter. Dirutéver berdrs nagra mindre omraden gatumark som omvandlas till
kvartersmark respektive naturmark som omvandlas till gatumark.

Planforslaget innebir att landskapsbilden i omradet kommer férindras da den méjliggor
pabyggnad. Dock hindras méjligheten till uppférande av stora sadeltak, vilket medges
idag. Det beror pa att endast byggnadshojd, hojd vid takfot, regleras i gillande
detaljplaner. Hinsyn ir tagen till omkringliggande tridtoppshéjder vilket gor att paverkan
bed6ms blir lokal.

Dirutéver har sa kallad prickmark (mark som inte far f6rses med byggnad) minskats till
viss del, frimst utmed Skarpovigen. Befintlig restaurang och befintligt hotell, norr om
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Skarpovigen, ges mojlighet att fortsitta med nuvarande verksamhet. Byggritter foreslas
héllas flexibla likt gillande detaljplaner i omradet, liksom fastighetsindelning inom
kvartersmark. Gestaltning saisom utformning, firgsittning och material styrs inte 1

planen.

Vy fran Skarpé6vigen i riktning mot vister.

Gator och tillgianglighet till natur
For befintligt gatunit och 6vrig infrastruktur planeras inga forindringar. Parkering f6r

fastigheternas behov ska liksom tidigare ske pa kvartersmark. I likhet med gillande
detaljplaner foreslas plantering pa kvartersmark lings Skarpévigen. Detta bade for den
upplevda miljon lings vigen samt i dagvatten/skyfallshinseende. En trafikutredning har
tagits fram efter samrddet. Detaljplanen kommer att medféra en 6kning av trafikflodet till
och fran verksamhetsomradet om cirka 10%.

Befintliga gangstrak for att na det omkringligeande naturomradet behalls, diribland det
bredare naturomradet i nord-sydlig riktning. Pa sikt dr gang- och cykelvigen samt
belysning lings Skarpovagen i behov av forbittringsatgarder, det dr dock inget som
hanteras inom projektet. Planférslaget hindrar inte framtida atgirder.

Dagvatten och skyfall

Enligt en framtagen skyfallsutredning vilken togs fram efter dagvattenutredningen, finns
det en befintlig skyfallsproblematik inom omréidet. Den visar p4, liksom
dagvattenutredningen, att dagvatten vid ett storre skyfall kan samlas i Skarp6vigens
lagpunket till sidan nivé att riddningsfordon inte kan passera. Aven delar av befintligt
verksamhetsomrade riskerar att fa stiende vatten till ett djup 6ver 30 cm, vilket innebér
risk f6r skada pa bebyggelse samt problem for riddningstjansten att ta sig fram till
byggnaderna. Det innebir dven problem avseende framkomligheten till Telegrafberget.
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Planférslaget hindrar inte framtida atgirder for att minska paverkan av skyfall vid
Skarpévigen.

Den inledande dagvattenutredningen foreslog bland annat ett makadammagasin for
rening och férdréjning. En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram bland
annat utifran det faktum att den ursprungliga dagvattenutredningen inte tog den
befintliga reningsdammen med i berikningarna. Dagvattenutredningen bedémer att
planforslaget mojliggdrs utan att makadammagasinet utférs. Med foreslagna atgirder
enligt den kompletterande dagvattenutredningen i kombination med befintlig
reningsdamm och retention samt planerade atgirder i Myrsjon och Kvarnsjon, sa
bedéms MKN (miljokvalitetsnormer) inte paverkas negativt f6r Askrikefjarden.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med
6 kap. 6 § miljobalken. Kommunens bedémning utifrin undersékningen i samradsskedet
var att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Lansstyrelsen har inom ramen f6r plansamradet yttrat sig om att de delar kommunens
bedémning i frigan. Kommunen har efter avslutat samrad uppdaterat undersékningen
utifrin formalia och avser att samrada den uppdaterade versionen med Linsstyrelsen igen
1 granskningsskedet. Bedomningen att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan kvarstar dock dven med den uppdaterade undersékningen.

Planomradet ér idag ett utbyggt verksamhetsomrade. Ndgra mindre delar av naturmarken
inom planomradet, vilka utgor knappt 3000 kvadratmeter, omvandlas till
kvartersmark/gatumark. De nya planbestimmelserna innebir en liten forindring jamfort
med dagens situation och ska omfatta verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.
De negativa aspekterna pa i huvudsak dagvatten, buller, klimatpaverkan, arter,
spridningssamband, schaktmassor, ljussken, lukt, trafikbkning, landskapsbild, bedéms
vara av begrinsad omfattning. Grinserna fér Skarpnds naturreservat hindrar framtida
kumulativa effekter pa exempelvis naturvirden och spridningssamband utéver vad som
beslutas avseende en utékning i det parallella detaljplaneprojektet med diarienummer
KFKS 2019-00060.

Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i gillande Sversiktsplan. Planforslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
férordningar. Planens genomforande innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan
utanfoér Sveriges granser. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkidnd skyddsstatus
nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller

kulturvirden, minniskors halsa.
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Genomfort samrad och forandringar

Planen var ute pa samrad mellan den 28 november 2023 och 15 januari 2024. Ett 6ppet
hus/samridsméte holls den 14 december. Aven ett informationsméte holls for
toretagare i Kummelberget den 11 januari 2024.

Lansstyrelsen har utifran ingripandegrunderna inga synpunkter pa forslaget. De limnar
dock radgivande synpunkter kopplade till risken f6r dversvimning samt betydelsen av
kravstallning 1 bygglovsskedet pa grund av att byggritternas utbredning inte regleras 1
plankartan. I 6vrigt har de huvudsakliga synpunkterna inkommit fran nagra narboende,
en fastighetsigarférening, och tre miljoskyddsféreningar. Synpunkter r6r fragestillningar
om passager fran verksamhetsomradet ut till naturomradet, reglering med
planbestimmelser av storningar som buller, lukt och ljus. Vidare papekas problem med
dagvattenutslipp 1 Myrsjon. Byggnaderna anses bli f6r hoga och befintliga fastigheter
héller sig inte inom fastighetsgrins.

Efter samradet har forslaget dndrats 1 huvudsak enligt féljande. Hogsta tillitna nockhojd
for fastigheten Skarpnis 9:2 har dndrats fran 8 meter till 11,5 meter likt 6vriga fastigheter
i nord-vistra delen av omridet. Prickmark har minskats till viss del norr om
Skarpovagen, vilken var avsikten redan till samradet. En mindre naturyta 1 forlangningen
av Svarvarvigen omvandlas till gatumark, vilken i nuldget delvis anvinds som infart till en
fastighet. Langs Snickarvigen liksom lings Stenhuggarvigen omvandlas mindre del av
gatumark till kvartersmark. Av plantekniska skil har stingselskyldighet dndrats till en
utformningsbestimmelse. Den tidigare bestimmelsen ar inte limplig avseende placering i
plangrins, och avser frimst att hindra trafik ur riskhianseende.

Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med
6 kap. 6 § miljobalken. Kommunens bedémning utifrin undersékningen i samradsskedet
var att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen har inom ramen for plansamradet yttrat sig om att de delar kommunens
bedémning i frigan. Kommunen har efter avslutat samrad uppdaterat undersokningen
utifrin formalia och avser att samrada den uppdaterade versionen med Linsstyrelsen igen
i granskningsskedet. Beddmningen att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan kvarstar 4ven med den uppdaterade undersokningen.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under augusti —
september 2024.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som etablerar sig.
Fler manniskor i omradet kan ha en positiv inverkan men forslaget beddms ha en
marginell inverkan pa den upplevda tryggheten kvills- och nattetid.
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Tidplan

Granskning kvartal 3 2024
Tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4 2024
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2025

*Under forutsttning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ir en del av stadsbyggnadsprojektet f6r Kummelbergets
verksamhetsomrade att bade utvidga och fortita verksamhetsomradet, denna detaljplan
utg6r den ena av tva. Som helhet beriknas projektet innebira ett 6verskott genom frimst
markforsaljning. Denna detaljplan innebar intikter i form av markforsiljning samt

planavgifter vid bygglov.

Det finns ett samhallsekonomisk virde att moéjliggora f6r hégre exploatering inom ett
befintligt stadsnira verksamhetsomrade.

Konsekvenser for barn

Inga forindringar foreslas som bedoms ge nagra konsekvenser for barn. Barn vistas
normalt inte i verksamhetsomradet. Savil vuxna som barn passerar dock omradet till och
fran Telegrafberget via Skarpévigen.

Handlingar i arendet
¢ Denna tjansteskrivelse 2024-05-30

e Samradsredogorelse
e Planbeskrivning
e Plankarta

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt Sversikt Gver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Angela Jonasson
Enhetschef Gruppchef Nacka
Planenheten Planenheten

Alexander Erixson
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Kummelbergets fortitning, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

Start-PM 2019-02-19 KSSU

stadsbyggnadsprojekt

Detaljplan, samrad 2023-11-15 MSN Information om samrad

Detaljplan, samrad 2023-11-28 Planchef Delegationsbeslut

Detaljplan, yttrande, 202-12-20 KS

samrad

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Detaljplan, antagande KF
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