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Begidran om planbesked for fastigheten Sicklaon 46:33,
Midgardsvigen 3A-E, 2-6, Muspelheimsvigen | | A-E, 13,
I3A-F, 18-22, Nifelstigen 2, 4 pa Sicklaén

Beslut

Miljo- och stadsbyggnadsniamnden beslutar att det ir lampligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avser dirfér att inleda planarbete for fastigheten
Sicklaén 46:33. Planarbete ska bedrivas med normalt planforfarande. Beslut att anta
planforslaget bedoms kunna fattas ar 2016.

Arendet
Bakgrund

Sicklaon 46:33 ar belagen pa adresserna Midgardsvigen, Muspelheimsvigen och Nifelstigen
och dgs av en bostadsrittsforening. Fastigheten bestar utav tre omraden avskilda av
Muspelheimsvagen och Nifelstigen. Fastigheten ligger norr om Virmdoleden i omradet
Skuru. Fastigheten omges i huvudsak av villor i 6st och syd. I norr angransar fastigheten till
Nyckelvikenomradet. Fastigheten har en areal pa ca 21 000 kvm och ar bebyggd med bade
fristacnde och sammanbyggda bostider som uppforts under 1940-talet. I de fristaende
husen finns tva ligenheter per hus.

Fastigheten omfattas av byggnadsplan 36. Planen vann laga kraft ar 1945.
Genomforandetiden har upphért. Planen omfattar markanvandning f6r bostadsandamal
samt allmén plats for gata och park. Markanvindning for den aktuclla fastigheten ar
bostider och park. Parkmarken bestar frimst av bostadsnira gronytor. PPa del av
fastighcten faststills att endast bostiader far uppforas med ett sammansatt byggnadssitt och
pa en annan del att husen ska vara fristaende. Byggritterna dr maximalt utbyggda. Inom
fastigheten finns dven tva mycket sma omraden for allmint andamal eller allmannyttig
verksamhet. I den del av fastigheten som ar avsatt for bostadsbebyggelse med fristaende
hus far minsta tomtstorlek inte underskrida 1200 kvm och fler tomter far inte anordnas in
angivet pa plankartan. Bestimmelsen medfor att fastigheten idag inte kan delas i flera
mindre delar. I'6r de fristaende husen far 1/10 av tomten bebyggas och minsta avstand
fran byggnad till tomtgrins ir 6 m. Ingen fastighetsplan finns upprittad fér omradet.
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Sokandens forslag

Bostadsrittsforeningen Bullarhéjden har begirt planbesked for sin fastighet. Begiran
innchaller dels forslag till en mindre fértitning av fastigheten med liknande bebyggelse som
dagens men dven planlaggning av en pelletssilo som foreningen haft med tidsbegransat
bygglov sedan 1997. Denna ar beligen pa det som i planen ar betecknat som parkmark

men som ligger 1 dirckt anslutning till ett av bostadshusen.

Vidare vill foreningen att vaigomradena i naromradet ses éver da dessa inte byggts ut 1
enlighet med gallande detaljplan. I samband med det vill man Aven se éver driftansvaret.
Man vill aven prova méjligheten att dela fastigheten i enskilda mindre fastigheter och bilda
gemensamhetsanliggning for gemensamma ytor och anliggningar. Slutligen vill foreningen
prova en mindre utokning av byggritterna.

Planenhetens bedomning
Planenheten staller sig positiv till en mindre fortatning av omradet samtidigt som
planstridighcter kan rattas till och fastighetsbildningsfragan provas. Aven foreningens
uppvarmningsforsorjning utgor skal att starta ctt planarbete. Iitt flertal fragor behéver
utredas under planarbetet:
I och med en detaljplancliggning av omradet bor de kulturhistoriska kvalitéerna
utredas och hanteras i planen.
- Liventuellt skyddsvirda trad behéver utredas i samband med diskussionen om en
fortating.
- Paverkan pa ljusforhallanden for befintlig bebyggelse i samband med en fortatning,.
- Vigfragan behover ses Gver om de vigar som idag gar pa kvartersmark ska vara
kommunala cller enskilda.
- Parkeringsméjligheter for ny bebyggelse.

Planenheten ir tveksam till ny bebyggelse i fastighetens nordéstra del som ir mycket
kuperad samt saknar tillfartsmojligheter. Om foreningen viljer att endast ga vidare med de
atgarder som omfattar endast den egna fastigheten samt pelletssilon kan det vara mojligt att
bedriva planarbetet med enkelt forfarande.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt Miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Iaktura
skickas separat. Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse 2013-09-23
Bilagor: Kartoversikt.

Beslutsgang

Nimnden besl6t i enlighet med forslaget till beslut.
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Anteckningar

Leif Holmberg (C) gjorde féljande anteckning till protokollet:

"Fran var hotisont vill vi framhiva att detta planarbete inte it sa hogt prioriterat. Det ir

viktigt att fokus ligger pa vara stadsutvecklingsomraden.”
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