RIKTLINJER

Riktlinjer for bedomning av planbesked
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Dokumentets syfte
Syftet med riktlinjerna ar dels att tydliggora nar miljo- och stadsbyggnadsnamnden anser att
planlaggning ar lamplig eller inte, dels att kunna ge battre information om plan- och bygglagens regler

och kommunens kriterier vid bedomningen.

Dokumentet giller for
Fastighetsagare, verksamhetsutovare, fortroendevalda och tjansteman i kommunen.

Bakgrund

Riktlinjer for planbesked har tagits fram som en vagledning i de fall planarbete inleds med en ansokan
om planbesked. De flesta detaljplaner i Nacka startas dock utan planbesked, med stod av tidigare
politiska beslut eller dokument om kommunens territorieutveckling (6versiktsplan, planprogram mm).
Vid ansdkan om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner istillet for
att 16sa akuta problem. Det finns ocksa behov av att prioritera planliaggning for sammanhingande
omraden istillet for planlaggning av enskilda mindre fastigheter, sa kallade frimarksplaner. Riktlinjer kan
ge stodd for en prioritering som framjar langsiktigt hallbara detaljplaner och planliaggning av

sammanhingande omraden.

Riktlinjer

Pagaende planarbete

For alla omraden dir det redan pagar ett program- eller planarbete 4r det inte limpligt att starta nytt
planarbete for redan ingaende fastigheter. Den begiran som kommit in fir om det ar lampligt hanteras
inom ramen for de startade planarbetet, om planarbetet befinner sig i ett sadant inledande skede att

det ar mojligt.

Pagdende genomforandetid
For alla omraden med detaljplan som har pagiende genomfdrandetid ar det inte r limpligt att dndra
detaljplanen under genomférandetiden. Kommunen bor inte ta risken att planarbetet maste avbrytas

pa grund av invindningar fran berorda fastighetsagare. (Se definition av genomférandetid enligt PBL*).

Undantag fran ovanstiende:
e Nya férhallanden av stor allmin vikt som inte kunde forutses vid planliggningen (i enlighet
med gillande lagstiftning)
e Fel har begitts eller en planstridighet har uppkommit som inte orsakats av nuvarande eller
tidigare fastighetsagare
e  Vid problem som uppstatt vid genomfdrandet av ett stadsbyggnadsprojekt om syftet med den

ursprungliga detaljplanen bibehalls

*Grundregeln enligt plan- och bygglagen (PBL 4:39)) ar att en planidndring inte ar mojlig att genomféra
under den sa kallade genomforandetiden (som sitts till mellan 5 och15 ar efter detaljplanen vunnit laga
kraft), om nagon fastighetsigare motsitter sig andringen. Ett undantag giller om dndringen behdvs pa

grund av nya forhallanden av stor allmin vikt som inte har kunnat forutses vid planlaggningen.
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Nacka kommun Riktlinjer for planbesked

Lampligt att planlagga

Kommunen ar positiv till planlaggning som overensstimmer med inriktningen i kommunens
oversiktsplan, detaljplaneprogram eller annat dokument eller politiskt beslut som giller kommunens
utveckling av territoriet (t.ex. bostider, arbetsplatser, infrastruktur och rekreationsomraden).

Aven om stdd inte finns i dvergripande dokument dr kommunen positiv till utveckling av samhillsnyttig
verksamhet som behdvs, t. ex skola, férskola, omsorg, vard, vidare 4r kommunen aven positiv till
utveckling av kommersiell verksamhet som bidrar till samhallsutvecklingen eller behovs for
verksamhetens fortlevnad. Vid bedomning om en planlaggning kan starta tillkommer aven en allman

lamplighetsddmning av det berérda omradets fysiska forutsattningar (lokalisering, mark, miljé mm.)

Inte lampligt att planlagga
| de fall det finns en detaljplan som fortfarande anses modern, det vill siga de avvagningar som gjorts i
detaljplanen fortfarande ir aktuella, trots att genomférandetiden har gitt ut, ar en ny planliggning inte

lamplig.

For enskilda smahusfastigheter som redan omfattas av en detaljplan dar fastighetsindelning och
byggritter har slagits fast i ett omrade, ar det inte lampligt att andra detaljplanen foér en enskild
fastighet for att t.ex. medge en storre byggratt eller annan tomtstorlek an for ovriga fastigheter i
omradet. Vid dndrade forutsattningar eller vid behov av en fortitning bor byggratter och

fastighetsindelning dndras genom planldggning av ett storre omrade i ett sammanhang.

Undantag fran ovanstiende:
e  Fel har begatts eller en planstridighet har uppkommit som inte orsakats av nuvarande eller
tidigare fastighetsagare
e Det beddms som olimpligt, onddigt eller osannolikt att ett stérre omrade blir foremal for

planliggning inom en overskadlig tid

For de enskilda smahusfastigheter som nekas en planliggning, som endast berdr en enstaka fastighet,
sker en systematisk kartlidggning av planenheten. Syftet 4r att kunna identifiera sadana omraden dar det
finns liknande dnskemal om andrade forutsattningar for ett flertal fastigheter, for en senare

planlaggning i ett sammanhang.
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