Plats och tid

Insynsplats

Ovriga deltagare

2025-10-15

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Nackasalen och via teams, onsdagen den 15 oktober 2025, kl. 15:00-19:36
Ajournering av sammantradet kl. 16:14-16:25, 17:49-17:55 samt 18:33-18:57

BESLUTANDE

Johan Krogh (C), Ordférande
Disa Pahlman Nilsson (M), 1:e vice
ordférande

Henrik Unosson (S), 2:e vice
ordfoérande

Magnus Sjoqvist (M), § 206, §§ 208-
216, jav § 207

Tim Sundberg (M), §§ 206-214, 216-
223, jav § 215

Johan Hiller (M) ersitter Henning
Envall (M)

Birgitta Berggren Hedin (L), pa
distans

Anders Tiger (KD)

Helena Westerling (S)

Thomas Josefsson (S)

Lina Olsson (NL)

Rolf Wasteson (V)

Sidney Holm (MP)

Oskar Rosell (M) ersitter Magnus
Sjoqvist § 207, §§ 217-223

Oskar Rosell (M) ersitter Tim
Sundberg § 215

ERSATTARE

Oskar Rosell (M) § 200, §§ 208-214,
§ 216

Filip Lindahl (M)

Caroline Westerstahl (C) jav § 215
Linda Sterner Varnestig (L)
Martin Gunnesson (KD)

Alva Dahn (S), pa distans

Bertil Damberg (S)

Christina Staldal (NL)

Kerstin Braxell (NL)

Erika Elisson (V)

Arne Skoldén (MP) §§ 206-216

Charlotte Persson, Helene Hill, Sylvia Ryel, Nina Aman, Maria Melcher,
Tore Liljeqvist, Per Sundin, Alexander Erixson, Angela Jonasson, Susanne
Werlinder, Marina Hagman, Simon Sundell, Anders Nordenskéld, Carl
Arvidsson, Ylva Hedin, Terese Karlquist, Dennis Hojer, Tove Mark, Emma

Berhardson, Johan Buhre, Emma Rosengren



Utses att justera  Henrik Unosson (S)
Paragrafer §§ 206-223

Justeringsdatum 17 oktober 2025
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Underskrifter Sekreterare
Elin Harnesk
Ordforande
Johan Krogh
Justerande

Henrik Unosson

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



3(87)
2025-10-15

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll ir justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantradesdatum 15 oktober 2025

Anslaget sitts upp 20 oktober 2025

Anslaget tas ned 10 november 2025

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

UndetsKai t ettt ettt st eane
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 206 MSN-2025-00198

Uppfoljning av styrande dokument 2025 Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet och 6verlimnar
redovisning av styrande dokument inom miljé- och stadsbyggnadsnimndens ansvar till
kommunstyrelsen, enligt tjainsteskrivelsens bilaga daterad den 28 september.

Sammanfattning av arendet

Samtliga av Nacka kommuns nimnder ska genomfdra en 6versyn av styrande dokument
inom nimndens ansvarsomrade och redovisa till kommunstyrelsen om styrdokument ska
kvarsta, revideras eller tas bort. Enbart de styrande dokument som slutligen antagits av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige ingér i 6versynen. Styrande dokument som

enbart beslutas av nimnd ingar inte.

Inom Milj6- och stadsbyggnadsnimndens ansvar bedéms de flesta dokumenten fortsatt
vara aktuella. Ett styrdokument, lokala hilsoskyddsforeskrifter, foreslar nimnden
uppdateras i arende MSN-2025-00193 den 15 oktober 2025.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6verlimnar till kommunstyrelsen en redogorelse over
status pa styrande dokument enligt bilaga daterad den 28 september 2025.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga 1. Redovisning av styrande dokument

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta férslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 207 MSN-2025-00194

Yttrande over remiss fran Mark- och miljcdomstolen,
Ansokan om vattenverksamhet for bortledning av
grundvatten vid Sandasjon

Domstolens mal M 5330-25

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla yttrande enligt bilaga 1 till
tjansteskrivelsen, daterad 2025-10-08, 6ver remiss av ansékan om tillstind f6r
vattenverksamhet f6r bortledning av grundvatten vid Sandasjon med tilldgget:
’Idag finns det helt elektriskt drivna Lastbilar och grivmaskiner som kan anvindas
under en hel arbetsdag utan att behéva laddas under dagen. Milj6-, och
stadsbyggnadsnimnden anser att sjdlva byggplatsen ska vara en fossilfri
byggarbetsplats, helst med 100% elektriska arbetsmaskiner.”

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tar beslutet med omedelbar justering.

Sammanfattning av darendet

Nacka vatten och avfall har ansokt om tillstind for vattenverksamhet till Lansstyrelsen 1
Stockholm. Ansdkan avser tillstind om att inrdtta en nédvattenanliggning for uttag av
grundvatten inom vattenskyddsomradet Sandasjon i Nacka kommun. Syftet med ansékan
ar att nodvattenanliggningen ska kunna tas i drift vid kriser och avbrott i ledningsnitet.
Ansokan omfattar bade tillstind om vattenverksamhet och dispens enligt
vattenskyddsomradets foreskrifter.

Mark- och miljddomstolen har remitterat ansékan till miljo- och stadsbyggnadsnamnden.
Sista dagen fOr yttrande dr den 17 oktober 2025.

Nimnden ar positiv till att en nédvattenanliggning anliges inom Sandasjons
vattenskyddsomrade. Anlaggningen bedéms vara viktig f6r kommunens beredskap vid
extraordindra hindelser och ligger i linje med bade miljobalken och lagen om kommuners
ansvar vid kriser. Namnden betonar vikten av att vattenskyddsforeskrifterna foljs, sarskilt
gillande hantering av petroleumprodukter. Verksamheten bor folja bilaga 3 i
Vattenskyddsforeskrifterna, som stiller krav pa rutiner och beredskap. Nacka kommun har
tillsynsansvar for att foreskrifterna £6ljs, inklusive egenkontroll, féreligeanden och
information till allminheten.

Nimnden bedomer sammantaget att miljokonsekvensbeskrivningen uppfyller de fyra krav
som Linsstyrelsen stillt f6r en liten miljokonsekvensbeskrivning och har dirfér inga
erinringar mot att tillstand beviljas f6r den planerade vattenverksamheten, under
forutsittning att foreslagna skyddsatgarder och kontrollprogram f6ljs.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 oktober 2025

Bilaga 1. Forslag till yttrande

Bilaga 2. Ans6kan om vattenverksamhet

Bilaga 3. Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 4. Upplysningar Bilaga 3 Nacka kommun

Bilaga 5. Foreskrifter for Sandasjons vattenskyddsomrade

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), pa ett tilligg i forslag till
yttrande enligt foljande:

”Idag finns det helt elektriskt drivna Lastbilar och grivmaskiner som kan anvindas under
en hel arbetsdag utan att behéva laddas under dagen. Milj6-, och stadsbyggnadsnamnden
anser att sjilva byggplatsen ska vara en fossilfri byggarbetsplats, helst med 100% elektriska
arbetsmaskiner.”

Thomas Josefsson (S) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Thomas Josefssons (S)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget och ett yrkande om tilligg till forslag till yttrande
fran Sidney Holm (MP).

Ordtoranden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Diirefter stiller ordféranden Sidney Holms tilliggsyrkande mot avslag och finner att miljo-
och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilligget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 208 MSN-2025-00013

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar information till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Charlotte Persson, klimat- och miljédirektor, informerar om anmidlan till SKRs seminarium
”Andringar 1 PBL — information till fértroendevalda” som dger rum digitalt den 4
november 2025 samt att nimnden kommer att bjudas in till julbord den 3 december.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar information till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 209 MSN-2025-00012

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Delegationsbeslut

1. Bygglov

2. Miljo

Delegationsbeslut 20250909_20251007
3. Gemensamt

4. Lantmiteri

5. Plan

MSN 2025-00187, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Sickladn 362:2 pa
vistra Sickladn, 2025-09-11

MSN 2025-00188, Foreslagen ledningsritt berdrande fastigheten Tollare 1:3 1
s6dra Bjorkvik, 2025-09-24

MSN 2024-00148, Detaljplan for infart till Marenparkeringen, del av fastigheten Algé’) 4:7 1
Saltsjébaden, 2025-10-03

MSN 2025-00199, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Alta 10:86 i Alta,
2025-10-08

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

09. Exploatering — Projektavslut

KFKS 2021-772

93104387 Projektavslut Fisksdtratomterna
KFKS 2004-134

9242938400 Projektavslut Allminna anlaggningar inom Loévberga

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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10. Overprovande myndigheters protokoll, domar och beslut f6r kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden emot

Bygglov

Bjorknis 32:16, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-09-23, dnr. 37746-
2025

SICKILAON 37:46, Besiut frin 1ST, Beslutet upphéivt den 2025-09-19, dnr. 37193-
2025

Skarpnis 2:26, Beslut fran LST, Beslutet star sig, 2025-09-05, 34383-2025

Velamsund 1:287, Beslut fran 1ST, Besiutet delvis upphdav den 2025-09-04, dnr. 66620-
2024

Solsidan 18:14, Protokoll MOD den 2025-09-11, Mark- och
miljo6éverdomstolen ger inte prévningstillstand, Mal nr P 10425-25

Miljs

Sickladn 369:1, beslut fran Lst, 6verklagande avslas, 2025-08-18, dnr 37301-
2025

Erstavik 6:1 och 6:9, beslut fran Lst, 6verklagande avslas, 2025-09-05, dnr
19074-2025

Erstavik 25:16, beslut fran Lst, 6verklagande avslas, 2025-09-18, dnr 30857-2025

Bo 30:12, bestut fran Lst, tillsynsavgift revideras, 2025-09-17, dnr 28837-2025

Strandskydd 6verprovningar

Gaso 5:16, beslut fran MMD, brygga godkind, 2025-08-08, mal M 2316-25

Gaso 5:16, beslut fran MMD, bastu avsias, 2025-08-08, mal M 2316-25

Sicklain 73:5, beslut fran Lst, dispens upphavs delvis, 2025-08-20, dnr 19867-2025

Gaso 5:13, Beslut fran MMD, komplementbyggnad godkinns, 2025-09-12, mal
M 4806-25

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar de anmilda delegationsbesluten och
anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordférandes signatur

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 210 MSN-2025-00014

Extra arenden

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att ta emot Alliansens politikerinitiativ
”En strategi for gestaltning och arkitektur i Nacka” den 15 oktober 2025 och
overlimna det till stadsutvecklingsdirektoren och klimat- och miljédirektéren for

beredning.

Sammanfattning av darendet

Nacka dr en diversifierad kommun med en mangfald av olika bebyggelsekaraktirer i det
offentliga rummet. Hir finns allt fran egnahemsbebyggelsen i Stordngen, 70-talsvillorna till
miljonprogrammet i Henriksdal och Fisksatra. Sedan ett tiotal ar tillbaka genomgar delar av
Nacka forindring, tusentals nya bostider byggs for att skapa hem 4t nya och befintliga
Nackabor. I den omvandling som sker pa manga hall dr det av stor vikt att nya och
befintliga omraden utvecklas med kvalitet och tillf6r varden som gor Nacka battre och

trivsammare.

Mycket av det som har byggts har verkligen gjort Nacka bittre. Nu senast kan vi se hur
Nacka Grace hyllats av Nackabor, arkitekter och manniskor runt om i hela Sverige. Vi ser
ocksa hur Stockholm Wood city som byggs 1 Sickla vicker uppmarksamhet 6ver hela
virlden. Tyvarr finns det ocksd exempel pa mindre lyckade byggnationer dér den allminna
bilden ar att de inte bidragit till att gora platsen battre, ofta pa grund av en bristande
gestaltning.

Vi tror att alla dr Gverens om att det som byggs ska hélla hog arkitektonisk kvalitet.
Samtidigt dr vi vl medvetna om att arkitektonisk kvalitet konkurrerar med andra intressen
som ekonomi, genomforbarhet och standardisering. Nacka har sedan flera ar tillbaka en
proaktiv bygglovsprocess dir vi kommit lingt i att i ett tidigt skede angripa
gestaltningsfragan och erfarenheten visar att arbetet givit resultat. Vi ser behov av att
utveckla det hir arbetet och tydliggéra gestaltningsarbetet fran planuppdrag till firdigt
bygglov. Vi anser att det beh6vs en strategi som ska vigleda bade internt och extern, allt i
syfte att hoja kvaliteten i Nacka.

Vi upplever ocksa vissa utmaningar i hur och nar politiken ska komma in med synpunkter
rérande gestaltning och strategin behover dirfér innehalla riktlinjer i hur och ndr detta

genomfors 1 processen.

Vi foreslar utifran foljande:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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att klimat- och miljédirektoren och stadsutvecklingsdirektéren far i uppdrag att arbeta
fram en 6vergripande strategi om hur Nacka ska arbeta for en god och kvalitativ

gestaltning genom hela byggprocessen.

att strategin innehaller stéd f6r hur politiken kan paverka gestaltningen i de olika stegen

1 hela byggprocessen.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, att limna 6ver
politikerinitiativet fran Alliansen till stadsutvecklingsdirektéren och klimat- och
miljodirektoren for beredning, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i

enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 211

Pagaende politikerinitiativ

Beslut
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

MSN-2025-00015

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Dnr och titel Parti | Enhet Status Handliggare | Bemotande
MSN
MSN-2025-00184 / M Planenheten | Initiativet | Angela Planeras
Boo vicktes Jonasson for
Kretsloppscentral 27/8-25 november-
namnden
MSN-2025-00191 / M Planenheten | Initiativet | Angela Undetr
Dagvattenhantering vacktes Jonasson hantering
Sydéstra Boo
17/9-25
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 212 MSN-2025-00098

Planbesked for fastigheten Bjorknas 1:165, Kvarnvagen

17iBoo
Negativt planbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar lampligt att prova atgirden i en

—— ] yep /
- g 1
- n

planprocess.

e ag? — . ®
< Y e

Rod markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

118

Sammanfattning av arendet

Sokande har ansokt om planbesked for att stycka av rubricerad fastighet och uppféra ett
enbostadshus. Sammantaget dr bedomningen att forslaget inte dr limpligt att préva i en
planprocess. Forslaget dr inte 1 linje med intentionerna i 6versiktsplanen eller
Omradesplanen for Bjorknas och Eknis. Forslaget bedoms olimpligt sett till paverkan pa
omradets smaskaliga bebyggelsestruktur, hdga naturvirden och bullervirden. Planliggning
bor vidare ske for storre sammanhingande omraden och inte for enskilda fastigheter, i linje
med befintliga riktlinjer f6r planbesked. Ett positivt planbesked skulle innebira ett

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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principiellt beslut som i sin tur méjlige6r for fler fastigheter att genomfora avstyckningar
och fortita, vilket skulle innebira en férindring av omradets karaktir.

Arendet

Bakgrund

En bygglovsansékan inkom 19 mars 2025 (B 2025-000396). Ansékan avsag nybyggnation
av ett enbostadshus pa fastigheten Bjorknas 1:165. Det planerade huset dr av modellen
Almvik fran Eksj6hus och omfattar en byggnadsarea om cirka 135 kvm. I ans6kan framgar
att huset ska uppforas med trifasad och tegeltak, och att det ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Bygglovsavdelningen beddmde att den foreslagna atgarden innebir en stérre forindring av
bebyggelsestrukturen och dirfér behéver prévas genom detaljplan, i linje med den
vigledning som ges i Omradesplan for Bjorknis och Eknis. Utéver detta identifierades
dven mojliga hinder i form av buller, h6ga naturvirden och risk f6r Gversvimning.

Forutsattningar

Fastigheten omfattar 2 255 kvadratmeter och ir beligen intill Kvarnberget i Bjorknis strax
séder om Virmdoleden vid den Ostra pafarten till Skurubron. Pa fastigheten finns en
befintlig huvudbyggnad om cirka 115 kvadratmeter byggnadsarea samt tre
komplementbyggnader om sammanlagt cirka 110 kvadratmeter byggnadsarea. Den
befintliga villan har en gulmalad fasad liggande tripanel med vita snickeridetaljer och svart
plattak. Fastigheterna i omradet dr bebyggda med en huvudbyggnad och majoriteten ar lika

stora eller storre dn den berérda fastigheten.

// /H. ’

Figur 1: Den befintliga villan pa fastigheten Bj6tknis 1:165.
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Fastigheten ligger 1 en sluttning ddr hojdskillnaden uppgar till omkring 15 meter.
Fastigheten tillhor ett omrade med hoga naturvirden (klass 2) enligt en
naturvirdesinventering som genomférdes ar 2022 i samband med att Omradesplanen f6r
Bjorknis och Eknis togs fram. Naturvirdesklasser beskriver hur virdefull naturen ar i ett
omrade, dir klass 1 innebér mycket hogt virde med skyddsvirda arter och livsmiljéer,
medan klass 4 innebdr ligt eller inget naturvirde. Klassningen anvinds for att avgéra hur
mycket hinsyn som bor tas till naturen vid planering och byggande. Enligt inventeringen
bestir omradet av hillmarksskog, 16vrik barrskog och ddellovtrid. Pa fastigheten finns ett
stort antal 16v- och barrtrad.

Kvamdammen

. . ¥
1:274
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Figur 2: Det r6da omradet 4r bedomt som hogt naturvirde enligt naturvirdesinventering. Bla linje visar den
berdrda fastigheten.

Virmdoleden ligger cirka 150 meter fran fastigheten vilket medf6r bullerpaverkan pa
fastigheten. Enligt Nacka kommuns bullerkartering fran 2024 uppgar liagsta ekvivalenta
nivan till 60-65 dBA. Det ligger i eller 6ver riktvirdet i trafikbullerférordningen, dér 60
dBA utgér grinsvirde for bostider vid planliggning.
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Figur 3: Kartan visar bullernivaer i det ber6rda omradet. Berord fastighet 4r inringad med réd linje.

Gillande planer och 6vergripande intressen

I gillande 6versiktsplan fran 2018 tillhor fastigheten omradet Bm2 Bjorknds/Eknds som dr
markerat som medeltit stadsbebyggelse. Den befintliga bebyggelsestrukturen bor 1
huvudsak behallas, men fortitning kan vara limplig utefter Virmdovigen, i centrala
Bjorknis och vissa delar av Eknas. I granskningsversionen av kommande 6versiktsplan
anges omradet till Sb10 Bj6rknids/Eknids som dr markerat som sammanhingande
bostadsbebyggelse. Strukturen och skalan i omradet ska bevaras i stérsta méjliga
utstrickning och varsamhet giller vid eventuella f6rindringar i den befintliga fastighets-
och bebyggelsestrukturen.

For fastigheten finns ingen detaljplan, fastigheten ligger inom planlést omrade. Strandskydd
giller pa fastigheten, eftersom fastigheten ligger inom 100 meter frain Kvarndammen.

Fastigheten omfattas av Omradesplan for Bjorknis och Eknis. For det berérda omradet
giller att befintlig bebyggelsestruktur ska bevaras i storsta méjliga utstrickning, men att
mindre férindringar dr méjliga forutsatt att omradets lummiga och smaskaliga struktur inte
paverkas negativt. Generellt giller varsamhet vid eventuella férindringar i befintlig
fastighets- och bebyggelsestruktur vid bygglovsansékningar och lantmateriférrittningar.
Storre forindringar av befintlig fastighets- och bebyggelsestruktur provas i en ny detaljplan
om de bedéms som limpliga. I omradesplanen framgar dven att de omriaden som saknar
detaljplan pa sikt bor planlidggas for att sla fast radande fastighets- och bebyggelsestruktur.
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Lingre ner pa Kvarnvigen pagir idag stadsbyggnadsprojektet Kvarnvigen. Syftet med
projektet dr att mojliggdra bostider i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige. Malet édr att
ersitta befintlig verksamhetsbyggnad och tillskapa cirka 12—14 bostéider i radhusform
anpassade till kulturmiljé och landskapsbild samt att planligga befintlig lokalgata. Omradet
(Kvarnvigen — Sockenvigen) dr beddmt som mdijligt f6r ny bebyggelse i Omradesplanen

for Bjorknds och Eknis. Projektet befinner sig i uppstartsskede, kommunstyrelsen antog
start-pm 2 juni 2025 § 155.

N e

Figur 4: Kartan visar piagdende stadsbyggnadsprojekt i nirheten av den berorda fastigheten. R6d markering

visar den ber6rda fastigheten.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 23 april 2025 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Ansokan var komplett den 29 augusti 2025. Foreslagen markanvindning ar bostader. Syftet
med ansdkan dr att stycka av fastighet och méjliggéra uppférande av ett enbostadshus pa
den nord6stra delen av fastigheten.
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Figur 5: Situationsplan 6ver fastigheten. Det nya enbostadshuset 4r skrafferat.

Det planerade huset ar ett sluttningshus fran Eksjohus med en bruttoarea som uppgar till
cirka 210 kvadratmeter. S6kande betonar att byggnationen ska ske med hinsyn till naturen
och att sluttningen pa tomten ska bevaras 1 storsta méjliga man. Huset ska harmonisera
med befintlig bebyggelse och den naturliga miljon. Det nya huset dr avsett som
generationsboende och s6kande framfor att projektet inte dr av kommersiell karaktar.

Figur 6: Till vinster det nya enbostadshuset fran sydost och till hoger fran nordost
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Planenhetens bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § plan- och bygglagen, provat begiran om
planbesked.

Forslaget Gverensstimmer inte med intentionerna i kommunens oversiktsplan fran 2018
eller Omradesplan for Bjorknis och Eknds, dir bebyggelsestrukturen ska bevaras och
torindringar ska ske med varsamhet. Enligt Omradesplanen f6r Bjorknids och Eknis ska
torindringar ske med hansyn till landskapsbild, gronstruktur och helhetsupplevelse. Den
aktuella fastigheten bedoéms inte ha sirskilda forutsittningar som motiverar avsteg fran
dessa principer. Planliggning bor vidare ske for sammanhingande omraden och inte
enskilda fastigheter. Sammantaget bedéms forslaget inte vara lampligt att préva i en
planprocess.

Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd. Planenheten har inte gjort ndigon bedémning av
huruvida strandskyddet kan upphivas eller inte i detta skede.

Planlést omrade

I Omradesplan for Bjorknis och Eknids framgar att planlésa omraden pa sikt bor
planldggas for att sld fast raidande fastighets- och bebyggelsestruktur. Detta bor ske for flera
fastigheter inom ett sammanhingande omrade och inte prévas for varje enskild fastighet.
Enligt plan- och bygglagen ir lagstiftarens avsikt 1 forsta hand att planligga
sammanhingande omraden, och inte enskilda fastigheter.

Limplighetsbedomning

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som riskerar att ppna upp fér
ytterligare avstyckningar inom naromradet. Omkring 13 fastigheter med liknande
forutsittningar har identifierats 1 niromradet. Om samtliga skulle avstyckas och bebyggas
skulle det leda till en f6rindring av omradets karaktir, vilket strider mot intentionerna i
oversiktsplanen eller Omradesplan f6r Bjorknis och Eknis dir det framgar att den
smaskaliga bebyggelsestrukturen och lummigheten ska bevaras. Forindringar i omradet ska
enligt Omradesplanen ske med hinsyn till landskapsbild, antikvarisk hinsyn, aktsamhet
kring gronomriden och helhetsupplevelsen i den byggda miljon. Planenhetens bedémning
ar att den foreslagna atgirden inte dr limplig utifran dessa aspekter da det riskerar att
paverka omradets lummiga och smaskaliga struktur pa ett negativt satt.

Fastigheten ligger till viss del inom omradet Kvarnberget som i en naturvirdesinventering
fran 2022 klassificerats med hogt naturvirde (klass 2). Enligt Omradesplanen f6r Bjorknis
och Eknis ska Kvarnberget pa grund av sina héga naturvirden bibehallas. Sokandes forslag
riskerar att ha negativ paverkan pé naturvirdena inom omradet vid eventuell springning
och fillande av trad samt hardgoring av mark. Utover hoga naturvirden ir den berorda
delen av fastigheten dven utsatt f6r hdga bullernivaer som gor det olampligt att bygga
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bostider pa platsen. Sammantaget bedéms fastigheten inte ha nagra unika férutsittningar
jamfort med omkringliggande fastigheter som gor det lampligt att stycka av och bebygga
del av fastigheten.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Om s6kandes forslag genomfors bedoms det inte generera nagra betydande konsekvenser
ur ett brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar lampligt. Vid ansékan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Det ér ett allmént intresse att
inte férandra ett omrades karaktir genom spridda fértatningar och forindringar. Sddana
torandringar bor ske for stérre sammanhallna omraden och inte f6r enskilda fastigheter.
Bedomningen 6verensstimmer dven med Oversiktsplanens inriktning avseende
bebyggelseutvecklingen for omradet. Planenheten bedomer att forslaget inte ar lampligt att
prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga Ansokan planbesked (23 april 2025)

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.
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§ 213 MSN-2024-00025

Detaljplan for Allmanna anldaggningar Finnboda varv
omfattande del av fastighet Sicklaon 37:41 pa vastra
Sicklaon

Tillstyrkan

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av darendet

Detaljplaneforslaget f6r Allméinna anldggningar Finnboda varv, omfattande del av fastighet
Sickladn 37:41 pa vistra Sickladn, har fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige.
Detaljplaneforslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv.

Detaljplanens syfte ér att kommunen ska ta 6ver drift och underhall av vissa gemensamma
ytor och anlidggningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras till allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar dven till att sikerstilla att nd6dvindiga
fastighetsregleringar med hinsyn till huvudmannaskapet kan genomféras och till att
sdkerstalla att vissa enskilda anlidggningar kan kvarstd inom omradet. Vidare syftar planen
till att tidigare industrianliggningar bevaras och underhalls pa ett sadant sitt som bevarar
kulturhistoriska virden och den industrihistoriska karaktiren 1 omradet.

Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och uppfyller de mél som fastslagits i start-
PM. Detaljplanen innehaller inga bostader och férvintas inte bidra till kommunens
bostadsmal. Detaljplanen innehaller inga lokaler f6r verksamheter och forvintas inte bidra

till kommunens arbetsplatsmal.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 225 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen instammer i kommunens bedémning.

Detaljplanen har varit ute pa granskning vid tva tillfallen. Vid det andra granskningstillfallet
inkom 13 yttrande, varav 9 yttrande inte hade ndgon erinran. Synpunkterna handlade bland
annat om att fastighetsigare anser att parkeringssituationen blir simre med planférslaget.
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Efter den andra granskningen har
endast mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i planforslaget.

Vid det forsta granskningstillfillet inkom 14 yttranden, varav 9 yttranden inte hade nagon
erinran. Synpunkterna handlade bland annat att 6nskemal om mer gronska i omradet, att
det bor ges tillrickligt stor plats f6r ny pumpstation samt om bristande utredning av
parkering for verksamheter i omradet. Efter den forsta granskningen togs en
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parkeringspromemoria fram och dndringar i plankartan skedde med anledning av parkering
for verksamheter i omradet. Darutover gjordes dndringar av placering av avfallsbehallare.

Vid samradet inkom totalt 23 samradsyttrande. De inkomna synpunkterna varierade i hég
grad, och det fanns inte ndgon friga som flera yttrade sig om. Efter samradet gjordes
revideringar gillande motiveringen av strandskyddet samt redaktionella justeringar i
plankartan och planbeskrivning.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allméinna anldggningar Finnboda varv, omfattande del av fastighet
Sickladn 37:41 pa vistra Sickladn, har fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige.
Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv 9242917100. Inom
ramen for stadsbyggnadsprojektet togs det fram en detaljplan f6r Finnboda varv som vann
laga kraft 2003.

Kommunstyrelsen antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet Allmanna anliggningar
Finnboda varv den 6 mars 2023, § 86. I start-PM anges bland annat féljande mal for
stadsbyggnadsprojektet:

- Genom ny detaljplan detaljplaneligga mark som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

- Sikerstilla att enskilda anliggningar och anldggningsdelar som ligger i mark som
detaljplaneliggs som allmin platsmark bekriftas for andamalet
gemensamhetsanlaggning.

- Klargora vilka servitut och/eller andra rittigheter som dr nédvindiga for
genomforandet av den nya detaljplanen samt befintlig detaljplan.

- Genomféra overférandet av huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap inom omrade som detaljplaneliggs som allmin plats 1 tva
etapper; kajer och GC-vig, m.m. med stod av servitut efter att start-PM och avtal
antagits av kommunfullmiktige, resterande delar med st6d av tidsbegrinsad
nyttjanderitt nir detaljplanen tas upp for granskning. Slutligt genomforande sker
nir fastighetsbildningsbeslut baserat pa den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen gir i linje med samtliga mal fran start-PM. Sedan december 2024 har
kommunen tagit 6ver driften av gator, kajer och torg i Finnboda varv genom tillfallig

nyttjanderitt. Slutligt genomférande kan ske forst efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Bakgrund
Stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv startade 1998 och utmynnade i bland annat
detaljplan DP 313 f6r fastigheten Sickladn 37:41 som vann laga kraft den 24 april 2003.

Alla bostider och for dessa gemensamma anliggningar i omradet ir utbyggda av
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exploatoren Finnboda Industrilokaler Handelsbolag (FIHB), som ir ett heldgt dotterbolag
till HSB. Omradet blev helt fardigstillt 2017. Gemensamma ytor och anliggningar ligger pa
kvartersmark inom fastigheten Sickladn 37:41 som édgs av FIHB. Avsikten var att
gemensamma ytor och anliggningar skulle forvaltas med enskilt huvudmannaskap inom
ramen for gemensamhetsanliggningar dar bostadsrittsforeningar och andra fastighetsigare
1 omradet skulle inga. Anliggningsforrittningar for detta har pagatt sedan manga ar men
irendena har inte kunnat slutféras pa grund av oenighet mellan parterna.

Ar 2022 inledde kommunen férnyade forhandlingar med FIHB och
bostadsrittsféreningarna. Forhandlingarna utmynnade i en helhetslosning f6r Finnboda
med inneb6rden att detaljplaneligga gator och Gvriga allmintillgingliga markytor och
anlidggningar som allman plats med kommunalt huvudmannaskap som kommunen sedan
tar Over genom fastighetsbildning. Del av omradets VA-anliggning ska skotas av Nacka
vatten och avfall AB. Gemensamhetsanliggningar ska inrittas f6r de gemensamma
anldggningar som kommunen och Nacka vatten och avfall AB inte tar Gver.
Overenskommelserna utmynnade i en principéverenskommelse och ett tilliggsavtal till
exploateringsavtal som tillsammans med start-PM beslutades av kommunen ar 2023.

Detaljplanen

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att kommunen ska ta 6ver drift och underhéll av vissa
gemensamma ytor och anligeningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras
till allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar dven till att sdkerstilla att
nodvindiga fastighetsregleringar med hinsyn till huvudmannaskapet kan genomféras och
till att sikerstélla att vissa enskilda anldggningar kan kvarsta inom omradet. Vidare syftar
planen till att tidigare industrianldggningar bevaras och underhills pa ett sadant sitt som
bevarar kulturhistoriska virden och den industrihistoriska karaktiren i omradet.

Det innebir att Finnboda varvsvig, Finnboda kajvig, kajer och torg kommer att 6verga till
allmin plats. Industrihistoriska anligeningar som tillh6érde Finnbodas tidigare verksamhet
kommer 6verga till kommunen. Vidare innebar detaljplanen att Nacka vatten och avfall
(NVOA) och kommunen tar 6ver ansvaret for delar av vatten-, spill- och dagvattennatet i
omradet. Vissa ledningar i blivande allmén platsmark, som endast betjanar privata
fastigheter, kommer dven fortsdttningsvis omfattas av enskilt huvudmannaskap. Planen
siakerstaller att nédvindiga fastighetsregleringar kan genomféras.
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Figur 7. Bilder 6ver industrihistoriska anliggningar. Bild till vinster visas en stapelbiadd. Bild till héger visar en
tidigare kranbana.

Strandskyddet foreslds upphivas inom delar av planomradet. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024 att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Detaljplanen var utsint pa en andra granskning under perioden 3 juni till och med 26 juni
2025, sammanlagt 3 veckor. Under granskningstiden inkom 13 yttrande, varav 9 yttrande
inte hade ndgon erinran. Tva synpunkter inkom frin fastighetsdgare 1 omradet.
Synpunkterna handlade bland annat om att fastighetsdgare anser att parkeringssituationen
blir simre med planforslaget. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Efter den
andra granskningen har endast mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts
i planforslaget.

Detaljplanen var utsint pa en forsta granskning mellan den 21 november och den 19
december 2024. Inkomna synpunkter frin granskningen sammanfattades och bemottes 1 ett
granskningsutlitande 1, daterad 2 maj 2025. Under forsta granskningsperioden inkom 14
yttranden, varav nio yttranden inte hade nagon erinran. Synpunkterna handlade bland annat
onskemal om mer gronska i omradet, att det bor ges tillrickligt stor plats for ny
pumpstation samt om bristande utredning av parkering f6r verksamheter i omradet.

Efter forsta granskningen har parkering f6r verksamheter 1 omradet utretts mer utforligt
genom framtagandet av en parkeringspromemoria. Plankartan har dven dndrats genom att
tre markomraden, motsvarande fyra parkeringsplatser, pa Finnboda hamnplan och
Finnboda torg dndrats fran allman plats for torg till kvartersmark for parkering. Detta for
att verksamhetsfastigheterna inom angransande planomrade ska uppfylla kravet om att
kunna tillskapa en enskild parkeringsplats f6r rorelsehindrade inom 25 meter fran en
tillgdnglig entré for att inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsfastigheterna.
Efter den forsta granskningen justerades placeringen av ytterligare avfallsbehallare for att
minska paverkan pa stadsbilden och vyer ut mot vatten. Den nya placeringen ir pa
makadamgrus mot en skuggad bergvigg, vilket gor att de i stérre grad smalter in i omradet
och underordnar sig den industrihistoriska karaktiren av omradet.
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Detaljplanen var utsint pa samrad mellan den 16 februari och 3 april 2024. Inkomna
synpunkter fran samradet sammanfattades och beméttes i en samradsredogorelse, daterad
18 oktober 2024. Totalt inkom 23 samradsyttrande. De inkomna synpunkterna varierade 1
hég grad, och det fanns inte ndgon fraga som flera yttrade sig om. Efter samradet gjordes
revideringar gillande motiveringen av strandskyddet samt redaktionella justeringar i

plankartan och planbeskrivning.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, kust och skargird samt
kommunikation. Detaljplanen innebir ingen fysisk andring av platsen och bedoms darfér
inte paverka riksintressena.

I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sickladn betecknad som tit
stadsbebyggelse. Planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanen.

En mindre del av planprogrammet f6r Henriksdal, antaget 2018, omfattar borjan av
Finnboda varvsvig. Detaljplanen ir férenlig med planprogrammet f6r Henriksdal.

Detaljplanen innehaller inga bostidder och forvintas inte bidra till kommunens bostadsmal.
Detaljplanen innehiller inga lokaler f6r verksamheter och foérvintas inte bidra till

kommunens arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Di omradet redan ir utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebar detaljplanen inga
torindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv. Langsiktigt innebir detaljplanen
diremot en positiv konsekvens ur ett socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till gator,
torg, kajer och gangvigar i omradet sikerstills, da det inte far upplatas till enskilda till
skillnad fran nuvarande kvartersmark.

Tidplan

Antagande december 2025

Laga kraft tidigast*  januari 2026

*Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas

I start-PM fran 2023 angavs en tidplan for antagande till kvartal 3 2024. Avvikelsen beror
frimst pd att det har tagit lingre tid 4n berdknat att na nédvindiga 6verenskommelser med
berorda fastighetsidgare samt pa att detaljplanen behovt ga ut pa en andra granskning for att
mojliggora parkeringsplatser for rérelsehindrade till enskilda fastigheter.
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Ekonomiska konsekvenser

Inom ramen f6r stadsbyggnadsprojektet erhaller kommunen ersittning fran FIHB om 43,5
miljoner kronor. Ersittningen avser framfor allt kommande drift- och reparationskostnader
for kajen. Ersittningen avser dven tidigare upparbetade plankostnader (DP Finnboda varv)
och del av plankostnader f6r den nu aktuella detaljplanen (DP Allmidnna anliggningar
Finnboda vatv). Projektet vidarefakturerar 1/3 av faktiskt upparbetade
detaljplanekostnader till ber6rda bostadsrittsforeningar.

For att genomfora ett kommunalt 6vertagande av omradet behover vissa atgarder ske for
att anlidggningarna ska uppfylla kommunal standard. Exempelvis separering av
belysningsanligeningar samt kontroll av dagvattenledningarnas status. Fér den VA-
anldggning Nacka vatten och avfall AB ska ta 6ver krivs installation av styrskap,
spolbrunnar och vattenmitare samt renovering av en spillvattenledning. Flertalet av dessa
atgirder har utforts innan anliaggningarna togs 6ver genom ett tillfalligt nyttjanderattsavtal i
samband med att detaljplanen stalldes ut for granskning enligt tecknat tilliggsavtal till
exploateringsavtal. Andra dtgirder sker efter detaljplanen har vunnit laga kraft. Den
sammanlagda kostnaden for atgirderna beriknas till strax 6ver 3 miljoner kronor. Vidare
har projektet belastats med kostnad for inkép av skyddsrum f6r 1 miljon kronor.

Detaljplanearbetet har fram till tillstyrkan kostat cirka 3,8 miljoner kronor, vilket dr 500
tusen kronor mer dn prognosen. Det frimsta anledningen till att kostnaderna f6r
detaljplanen har 6verskridit prognosen ar pa grund av att detaljplanen gick ut pa en andra
granskning. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Aven om plankostnaderna har varit stérre in prognos har kostnaderna for
anldggningsatgirder varit ligre dn prognostiserat. Det innebir att stadsbyggnadsprojektet
som helhet fortfarande ir i enlighet med beslutad budget.

Stadsbyggnadsprojektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto till kommunen om
28,8 miljoner kronor.

Ett kommunalt 6vertagande innebir 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunen.
De 6kade driftkostnader beraknas uppga till 0,6 miljoner kronor per ar, vilket innebiér en
total arlig driftkostnad pa 0,9 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Dé omradet redan dr utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebar detaljplanen inga
forindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser f6r barn. Langsiktigt innebér detaljplanen didremot en positiv konsekvens ur
ett socialt perspektiv dd allmidnhetens tillgang till gator, torg, kajer och gangvigar 1 omradet
sikerstalls, da det inte far upplatas till enskilda till skillnad fran nuvarande kvartersmark.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r
befintliga anliggningar, vilket medfor att strategi f6r miljo- och klimatambitioner 1
stadsutvecklingen inte dr applicerbara pa projektet.

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedoms ddrmed inte

medfora nigon paverkan pa klimat och milj6.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande 2

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett fOrslag till beslut, det utsidnda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Lina Olsson lit anteckna foljande f6r Nackalistan:

Syftet med detaljplanen ir att marken vid Finnboda varv fir kommunalt huvudmannaskap
samt att kulturhistoriska virden bevaras. Nackalistan dr positiva till detta och skrev dven en
motion 2023 om att Férnya Sickladns torg, dir vi foreslog att plantera trad, bygga en
pergola eller annat som ger skugga pa Finnboda torg samt utrusta torget med
dricksvattenfontin. Var motion godkindes i kommunfullmaktige 2024-06-17.
Detaljplaneindringen i sig mojliggdr men sikerstiller inte planteringarna. Vi kommer att
folja utvecklingen av omradet och tillse att Nackaborna fir en gron och trivsam kaj och
torg att vistas pa.
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§ 214 MSN-2025-00050

Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:11
Tillstyrkan

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planférslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av darendet

Detaljplaneforslaget f6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter och
en forskola i anslutning till befintlig bebyggelsemiljé pa Henriksdalsberget samt bekrifta
befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsittningar f6r
ett tryggt och levande gaturum med stirkta kopplingar till det befintliga skogsomradet
Trolldalen samt att ta till vara, koppla ithop och forstirka de rekreativa virden som finns

idag samt tillf6ra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstilla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens naturvirden
samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden — Stockholms
farled och inlopp.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen och uppfyller i hog grad de mal som
fastslagits i start-PM bortsett fran att antalet bostdder minskat med 50 bostider for att
mojliggéra vindslinga f6r busstrafiken. Detaljplanen bidrar dven till att uppfylla Nacka
kommuns bostadsmal och arbetsplatsmal.

Kommunens beddmning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Ett fornyat undersdkningssamrad med linsstyrelsen har
genomforts i granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljébedémning enligt miljébalken behéver dirfor inte géras 61 detaljplanen.

Detaljplanen innebir en fortitad struktur med mojlighet till battre kopplingar ut mot
naturen och mer befolkade strak vilket dr positivt utifran trygghetsaspekter. Detaljplanen ar

en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att mojliggéra en
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energieffektiv bebyggelse med lig klimatpaverkan som kan byggas i enlighet med cirkuldra
principer.

Platsen ér betydelsefull i landskapet och gestaltningen f6r ny bebyggelse styrs av
projektspecifika gestaltningsprinciper som syftar till att ny bebyggelse ska anpassas till
platsens virden i natur, kulturmiljé och landskap. Gestaltningsprinciperna styr bland annat
material, kulor och detaljer fOr att uppna hog arkitektonisk kvalité. Bebyggelseforslag som
ligger till grund f6r detaljplanens utformning har anpassats i placering och hojd for att f6lja
landskapet och utgora ett fint komplement i stadsbilden som underordnar sig befintliga
virden.

Under granskningen inkom cirka 310 yttranden fran privatpersoner. De allra flesta av dessa
synpunkter betonar att ingen ny bebyggelse ska placeras pa den 6stra sidan av
Henriksdalsbacken inom naturomradet Trolldalen. Detta utifrain motivet att platsen har
héga naturvirden samt dr viktig f6r livsmiljé och rekreation. En stor andel synpunkter
beror dven trafiksituationen som upplevs som anstringd och med bristfallig kollektivtrafik.

Efter granskningen har bullerutredningen och dagvattenutredningen uppdaterats och
tortydligats. Dirutéver har ett kompletterande risk-PM tagits fram f6r att klarldgga behov
av riskreducerande atgirder avseende forskolegarden inom kvarter 2 och bestimmelser
som reglerar dessa atgarder. Planbeskrivningen har generellt setts 6ver dar motiven till
planbestimmelser f6rtydligats med ytterligare tolkningsstod.

Under samradet inkom ménga synpunkter varav flertalet aterkommande. Det tongivande
budskapet var att limna hela eller delar av naturomradet Trolldalen obebyggt. Detaljplanen
justerades efter samradet for att i hdgre grad anpassas till platsens forutsittningar.
Planomradets omfattning justerades och dven storleken pa grona slipp ut mot
naturmarken. Detaljplanen kompletterades aven med utformningsbestimmelser avseende
ljusanordningar och gestaltningsprinciper.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har fardigstillts
infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet
Henriksdal, etapp 1. Inom stadsbyggnadsprojektet ingir ytterligare en detaljplan. Marken
inom aktuellt planomrade ar 1 kommunal dgo.

Beslut om start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1 - Henriksdalsbacken och
Henriksdalshijden fattades per delegation den 13 maj 2019.

De huvudsakliga mal som angavs i start-PM:
* Att tillskapa cirka 450 nya bostidder lings med Henriksdalsbacken (kommunal mark).

* Att tillskapa en ny forskola pa 4—6 avdelningar, foretradesvis 1 bottenplan i
flerbostadshus.
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* Att skapa nya och forbittrade kopplingar till befintliga natur- och vattenomraden.

* Utveckla vindslingan vid Henriksdalsberget till ett offentligt torg som aktiveras genom
lokaler i intilliggande bebyggelses bottenplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter och
en forskola i anslutning till befintlig bebyggelsemiljé pa Henriksdalsberget samt bekrifta
befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa férutsittningar fér
ett tryggt och levande gaturum med stirkta kopplingar till det befintliga skogsomradet
Trolldalen samt att ta till vara, koppla ihop och férstirka de rekreativa virden som finns

idag samt tillf6ra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sikerstilla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens naturvirden
samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden — Stockbolms farled

och inlopp.

1. Konceptuellt fotomontage. Vy mot vister 6ver féreslagen bebyggelse. Skogsomridet Trolldalen i férgrunden,
Henriksdalsbergets bebyggelse och Stockholms stads stadslandskap i bakgrunden Bild: AIX arkitekter.
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Figur

2. Konceptuellt fotomontage. Henriksdalsbacken - vy mot norr. R6d punkt pa éversiktskarta markerar vypunkt.
Foreslagen bebyggelse for kvarter 4 i blickfang. Illustrationen visar en méjlig utformning och slutlig utformning
provas i bygglovsskedet. Bebyggelsen foreslis utformas med tristommar. Bild: White

Planomradet ligger inom titbebyggd milj6, med gang- och cykelavstand till Stockholms
innerstad. Platsen har unika férutsittningar med mojlighet till fantastiska utblickar Gver ett
dramatiskt stadslandskap, nira skogsomradet Trolldalen savil som Svindersvikens vatten.
Planomradet omfattar gatumark och naturmark lings Henriksdalsbacken samt del av
befintlig torgmiljo.

Foreslagen bebyggelse har delats in i fem olika kvarter dir byggnadsvolymerna omsluter
gaturummet. Vaningsantalet om 5-8 viningar varierar med landskapet. De kvarter som
ligger nara Henriksdalsbergets bebyggelse utformas med kringbyggda girdar medan
kvarteren mot skogsomradet ges en mer uppluckrad utformning. Forskolan ges en central
placering i omradets mitt och lokaler med centrumidndamal mojliggors 1 anslutning till
torget och for del av Henriksdalsbacken. En gemensam mobilitetsanldggning inom
kvarteret nirmast torget tillgodoser parkeringsbehovet f6r all ny bebyggelse. Ambitionen 1
projektet dr att mojliggbra en energieffektiv bebyggelse med ldg klimatpaverkan som kan
byggas i enlighet med cirkulira principer.

For omradet har projektspecifika gestaltningsprinciper tagits fram som ligger till grund f6r
de utformningsbestimmelser som styr gestaltningen. Gestaltningsprinciperna ér tematiskt
sammanfattade i planbeskrivningen och redovisas nedan:

Overgripande
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" Bebyggelsen ska underordna sig befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, i volym,
kul6r och uttryck. Den nya bebyggelsen ska upplevas samlad och lugn utan
utstickande delar. Balkonger mot gata, torg, park och natur ska utféras indragna.
Taklandskapet ska i huvudsak utformas plana och ha en sammanhallen utformning
och skapa en lugn siluett utan stérre uppstickande volymer.

Kulor

» Firgsittningen inspireras av naturens gronska och bergknallar det vill siga dova
och naturnira kul6rer enligt kul6rpalett.

" Bebyggelsen ska firgsittas med olika kul6rer for respektive kvarter. De byggnader
som syns mest 1 landskapet ska ha dova och naturnira kul6rer, medan byggnader
som ir placerade sa att de inte ldses samman med bebyggelsen pa
Henriksdalsberget kan ha storre kulortithet.

Material

* Lampliga material 4r exempelvis trd och puts.

" Reflektion i landskapet ska undvikas. Fasad och fasaddetaljer ska utforas 1 icke-
reflekterande matetial.

" Tegel och skiffer dr endast lampligt i eventuella socklar, med hinsyn till paverkan
pa riksintresset, landskapsbilden och det lokala intresset £6r kulturmiljévarden.

»  Aterbrukade material kan med fordel tillimpas om gestaltningen som helhet haller
hog kvalitet.

Gaturummet
» Sirskild omsorg visas genom entrévaningarnas utformning i syfte att skapa ett
intressant gaturum.
» Hojdskillnaderna mellan entré och gata far inte tas upp genom utanpaliggande
ramper utan ska hanteras inom kvartersmark.
Byggnaderna
Flerbostadshus
" Byggnadernas lugna uttryck skapas av en balans mellan horisontalitet och
vertikalitet.
* Med en bearbetning och variation 1 gestaltningen av terrasser och den horisontella
indelningen i byggnadskropp och sockel skapas en differentiering av skalan med en
balanserad och lugn fasadkomposition.

Radhusen

* Radhusen ir vil dolda fran naturen och omridena runtomkring vilket innebir en
storre frihetsgrad avseende firg och material, de kan exempelvis utformas med
veckade fasader mot gata och med fasader i skiffer.
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Naturen

" For kvarteren (kvarter 1-3) pa Ostra sidan av Henriksdalsbacken dr anpassning till
naturen sarskilt betydelsefull. Kvartersmarken ska mota naturen pa ett omsorgsfullt
sdtt 1 sin gestaltning.

* Den naturliga terringen och vegetationen ska i mojligaste man bevaras och ny
vegetation ska inspireras av naturen (kvarter 1-3). Bergsskirningar som uppstar
utformas for att framhava naturens former och foreslas beklds med klittervixter.

» Aven utformningen av forskolegirden i kvarter 2 hamtar inspiration frin naturen

och tillvaratar den kuperade terringen f6r utmanande lek.

Figur 3. Konceptuell illustration — Vy mot 6ster. En mdjlig bebyggelseutveckling vid ett genomférande av
detaljplanen. Bebyggelseforslaget i blickfang och naturomridet Trolldalen bortom bebyggelsen. Bild: AIX
Arkitekter

Figur 4. Fotomontage - Vy fran stfanden vid Svindersviks gird som visar féreslagen bebyggelse med dova
kulérer. Den ovala markeringen ringar in omradet. Henriksdalsbergets borgliknande bebyggelse framtrider till
vinster i bilden. Bildmontage: Dreem

Inkomna synpunkter
Under granskningen inkom cirka 310 yttranden fran privatpersoner. De allra flesta av dessa
synpunkter betonar att ingen ny bebyggelse ska placeras pa den 6stra sidan av
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Henriksdalsbacken inom naturomradet Trolldalen. Detta utifrain motivet att platsen har hoga
naturvirden samt dr viktig for livsmiljé och rekreation.

En stor andel synpunkter ber6r trafiksituationen som upplevs som anstringd och med
bristfillig kollektivtrafik. Oro framfdrs att dessa problem kan komma att 6ka ytterligare
med tillkommande bebyggelse i omradet. En annan frekvent aterkommande synpunkt ar
att barn paverkas negativt av att den bilfria vagen till Vilans skola med gangtunnel mellan
Henriksdalsringen och Vilans skola férsvinner.

Utifran inkomna synpunkter har bullerutredningen uppdaterats och fortydligats.
Bebyggelseforslaget har omarbetats for att visa hur bebyggelsen klarar
trafikbullerférordningen och planbeskrivningen har fértydligats med en definition om vad
som kan tolkas som ljudddmpad sida. Aven dagvattenutredningen har uppdaterats.
Dirutéver har ett kompletterande risk-PM tagits fram for att klarligga behov av
riskreducerande dtgirder for férskolegarden inom kvarter 2. Forskolegardens yta har
begrinsats med bestimmelse ms som innebir att en zon om 10 meter ndrmast
Henriksdalsbacken inte far utformas sa att den uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Ny
bestimmelse avseende skydd mot stérningar har dven inforts genom riskreducerande
atgird 1 form av ett brandskyddsklassat plank. Vidare har storleken pa foreslagna
transformatorstationer utokats. Planbeskrivningen har generellt setts 6ver dir motiven till
planbestimmelser f6rtydligats med ytterligare tolkningsstod.

Under samradet inkom manga synpunkter varav flertalet aterkommande. Det tongivande
budskapet var 6nskemilet att limna hela eller delar av naturomradet Trolldalen obebyggt.
Detaljplanen justerades efter samradet och utformades for att 1 hogre grad anpassas till
platsen forutsittningar vilket reglerades med planbestimmelser. Planomradets omfattning
justerades bland annat avseende storleken pa grona slipp ut mot naturmarken.
Detaljplanen kompletterades dven med utformningsbestimmelser avseende ljusanordningar
for att minska paverkan for natur, artskydd och med hansyn till riksintresse. Detaljplanen
kompletterades dven med gestaltningsprinciper med syfte att ge ny bebyggelse en
omsorgsfull gestaltning med arkitektonisk kvalité fr att sikerstilla en anpassning till

platsens forutsattningar.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I enlighet med Gversiktsplanen ingar planomradet i omrade for tit stadsbebyggelse och i
detaljplaneprogram f6r Henriksdal redovisas marken som limplig f6r bebyggelseutveckling.
Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen.

I kulturmiljéprogrammet framgar att ”Henriksdalsberge?” ir ett omrade av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Planomradet angrinsar till detta lokala intresse. Planomradet ligger dven
inom influensomrade for riksintresse for kulturmiljévarden — Stockbolms farled och inlopp.
Detaljplanen har utformats med hinsyn till platsens férutsittningar med virden i
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kulturmilj6, stads- och landskapsbild. Bebyggelsens placering och héjder har reglerats och
gestaltningsprinciper styr att anpassningar sker vid utformning av ny bebyggelse.

Detaljplanen innebir att naturmark med hoga natur- och rekreationsvirden tas i ansprak
for bebyggelse. Bostadsforsorjningen dr dock ett angelaget allmint intresse och omradet
ligger centralt med gang- och cykelavstind till Stockholms innerstad. I avvigningen mellan
naturvirdena och det allmidnna intresset av bostadsférsorjning bedéms behovet av bostider

1 ett centralt ldge viga tyngre.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att den mojliggor for
uppférandet av cirka 400 bostader. Ett av malen i program for markanvindning ér att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt. Malet
giller f6r kommunen som helhet. Planomradet har f6r del av bebyggelsen markanvisats for
bostider som upplats med hyresritt och detaljplanen férvintas darmed bidra till
kommunens hyresrittsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt beraknas
planomradet ha cirka 36 arbetsplatser genom en ny forskola och fler verksamhetslokaler.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljcbalken. Undersokningen och den kompletta bedomningen utifrin
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen.
Nedan f6ljer kommunens sammanfattande bedémning.

Detaljplanen innebir att mark som idag utgér obebyggd naturmark tas 1 ansprak for
bebyggelse. Planomradet ligger centralt i Nacka kommun, med gang- och cykelavstind till
Stockholms innerstad. Befintlig infrastruktur avses utnyttjas genom att bebyggelsen
placeras lings med Henriksdalsbacken, som dr en befintlig gata. Detaljplanen
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Detaljplanen ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Detaljplanen
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar,
bortsett fran viss risk for 6verskridande av miljokvalitetsmalet for luft (partiklar, PM10)
och klimatmal. Trots att obebyggd naturmark tas i ansprik bedéms miljokvalitetsnormerna
for vatten klaras da planforslaget daven medfor att rening tillkommer f6r befintliga
hardgjorda ytor inom planomradet. Detaljplanen ligger inom ett bullerstort omrade och
bebyggelsen behéver utformas med sirskild hiansyn till detta. Planbestimmelser sikerstiller
att riktvirden for buller ska innehallas. Markfororeningar finns inom planomradet,
villkorsbestimmelser for startbesked sakerstiller att marken saneras. Detaljplanens
genomforande innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfér Sveriges granser.
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Detaljplanen innebir en begrinsad exploatering av en tidigare obebyggd del av
skargardslandskapet inom riksintresse for kulturmiljévarden. Berget ovanfér Svindersviken,
en stor del av skogen och den gréna foten” bevaras vilket gor att topografin inom
riksintresset fortfarande dr avlisbar. Exploateringen i naturmarken 6ster om
Henriksdalsbacken innebar dock att skogens inbiddande gronska som bidrar till
skargardslandskapets lasbarhet minskar i omradet. Byggnadshojder och bebyggelsens
placering har anpassats fOr att minska behovet av springningar och minska effekterna pa
riksintresset, bade lokalt 1 skirgardslandskapet och i vyerna lings Svindersviken och frin
farleden 1 norr. Anpassningarna efter samradet minskar dven paverkan pa lisbarheten av
Henriksdalsringen, bade inom planomréadet och 1 vyerna fran farleden. Paverkan bedéms
fortfarande vara stor, men inte sa stor att det innebir risk f6r betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att medfora negativ paverkan pa naturmiljon
och de arter som dr knutna till denna. Detta beror frimst pa att delar av planomradet
omfattar tidigare icke exploaterad naturmark med delvis héga naturvirden. Sammantaget
innebir detaljplanen en stor paverkan pa befintliga naturvirden, men inte sa stor att det
innebdr risk for betydande miljopéaverkan. I slutsatserna for artskyddsutredningarna for
tagel och fladdermdss framkommer att ett genomférande av detaljplanen inte stér i strid
med artskyddsférordningen om féreslagna skyddsatgirder genomfors. Dessa atgarder har
tagits om hand i utformningen av detaljplanen eller kommer sikerstallas 1 avtal med

exploator.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Ett fornyat undersékningssamrad med linsstyrelsen har
genomforts i granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for detaljplanen. De
miljofragor som har betydelse for projektet har undersékts under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen och tillhérande underlag. Som underlag f6r planbeskrivningen finns en
miljoredovisning som redovisar miljokonsekvenserna mer utforligt dn planbeskrivningen.

Vilfdardsfastigheter

I start-PM fran 2019 anges projektmalet att tillskapa en ny férskola pa 4—6 avdelningar,
foretradesvis i bottenplan 1 flerbostadshus. Detaljplanen har genom ny markanvindning
mojliggjort att en ny forskola pa 4-6 avdelningar kan tillskapas inom planomradet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen innebir att ny bebyggelse mojligeérs 1 anslutning till Henriksdalsbergets
bebyggelse. Bergsplatan ér relativt avskuren fran 6vrig stadsmiljé genom de topografiska
forutsittningarna och framforallt tillgingligheten dr utmanande. Befintliga gatu- och
gangstrak kan emellanat upplevas otrygga framforallt under de mérka timmarna.
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Detaljplanen medger att gatumiljon lings Henriksdalsbacken och befintligt torg ramas in
med nya bostider, forskola och lokaler. Detta tillsammans med en omsorgsfull gestaltning
av bebyggelsen innebir att platsen kan ges mer liv och rorelse som skapar trivsammare
upplevelser i stadsrtummet. Utformning av bottenvaningar, entréer och garage ar viktiga
element for att platser ska upplevas trygga.

Detaljplanens genomférande kan dven innebira att bittre forutsittningar skapas for att
utveckla torgmiljon till en mer levande och publik métesplats f6r omradet. Detta genom att
det tillfors fler boende och lokaler till omradet.

Den planerade bebyggelsen innebir att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer,
vilket bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer.

Tidplan
Antagande 1 kommunfullmaktige kvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

I start-PM angavs tidpunkt f6r detaljplanens antagande till kvartal 4 2021. Detta innebir en
avvikelse om 4 ar. Skalet till detta ar dels att planomradet ligger i ett lige med hoga virden
och dir stor opinion finns. Detta har bland annat resulterat i omarbetningar f6r battre
platsanpassning och med hinsyn till befintliga virden. Dirutéver har formerna f6r
projektets bedrivande inte helt f6ljt stadsbyggnadsprojektens projektmodell. Projektet har
drivits tillsammans med en ankarbyggherre och markanvisning har skett under processen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen har fram till antagandet kostat cirka 17 miljoner. Detaljplaneavtal finns
tecknat med SKB och KLOVERN AB som innebir att byggaktorerna ska betala 22%
respektive 27 % av detaljplanekostnaderna. Resterande 51 % finansieras av markintikter.
Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Den storsta intikten i projektet utgors av markintikter fran markférsaljning och
tomtrittsavgalder. Projektet far dven intdkter i form av detaljplaneintikter. Den storsta
utgiften for projektet avser utbyggnad av allmidnna anlidggningar. Projektet i sin helhet
finansieras av markintikter.

Kommunen ansvarar idag f6r drift och underhall av befintliga allminna anliggningar inom
omradet det vill siga befintliga gator (Henriksdalsbacken och Henriksdalsringen) samt
torget. I samband med genomforandebeslut kommer en detaljerad kalkyl som redovisar
eventuella forindringar i driftkostnader att tas fram.
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Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebir att cirka 400 nya bostidder byggs i ett centralt och naturnira omrade,
dir barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras 1 ett tidigare obebyggt naturomrade
kommer det sammanhingande naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre vilket kan
innebira negativa konsekvenser f6r barn. Samtidigt kan kopplingar och tillgingligheten till
natur- och rekreationsomradet stirkas genom ny forbiéttrad struktur i omradet vilket dr
positivt for barn. Inom projektet planeras for utsikts- och sittplatser i naturen som kommer
kunna nyttjas av barn och vuxna i omradet vilket ar positivt for barn. En forskola om cirka
fyra till sex avdelningar mojliggors i detaljplanen. Mojlig gardsyta uppskattas till cirka tio
kvadratmeter per barn. Utifran ett barnperspektiv dr det negativt att gairden endast
motsvarar ungefir en fjardedel av den friyta som rekommenderas frain Boverket. Forskolan
placeras dock inom gangavstand fran den stora parken inom Henriksdalsringen som
rymmer manga platser som uppmuntrar till utevistelse och lek vilket dr positivt for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Om detaljplanen genomfors kommer paverkan pa klimat och milj6 att uppkomma.
Naturmark tas 1 ansprak for ny bebyggelse men platsen moéjliggor att befintlig infrastruktur
kan nyttjas. Ny bebyggelsestruktur mojliggdr att omradet med natur och rekreativa virden
blir tillgangligt for fler. Detaljplanen skapar forutsittningar f6r en mobilitetsanlaggning
vilken innebar att parkeringsplatser kan samnyttjas. Nybyggnation innebir forbrukning av
resurser genom anvindning av byggmaterial men kan samtidigt genom val av aterbruk och
atervinning i1 byggskedet bidra till cirkulir ekonomi. Genom att marken omvandlas kan en
bittre dagvattenhantering mojliggbras samt inslag av gronska/vegetation tillskapas mellan
kvarteren genom gardsutformning och gréna strak. Ny bebyggelse kan i viss utstriackning
fungera bulleravskirmande och forbittra bullersituation for befintliga bostider 1 omradet.

Detaljplanen ir en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att
mojliggora en energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas i enlighet
med cirkulira principer. Dirfér uppmuntras till att anvinda aterbrukade material i
bebyggelsens utformning under forutsittning att gestaltningen som helhet har en hog
kvalitet. Stadsbyggnadsprojektet tillimpar gronytefaktor, ekosystemtjanster och
kommunens miljé- och klimatambitioner.

Tallar, ekar och 6vrig vixtlighet i angransade naturomrade behéver fortsatt tillforsel av
regnvatten. Takdagvatten kommer dirfor att ledas till den angransade naturmarken.
Dirutover kommer vixter pa allmin plats viljas utifran utférd ekosystemtjanstanalys.
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Oversikt 6ver planprocessen Henriksdalsbacken

Beslut Datum | Nimnd/delegat Kommentar
v |Detaljplaneprogram,  [18-01-15 |KS
antagande
v | Tilldelning av medel 19-04-23 |KSSU
for tidigt skede
V| Start-PM 19-05-13 | Planchef/Expl. chef | Delegationsbeslut
stadsbyggnadsprojekt
v | Detaljplaneavtal 20-05-27 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
SKB, ytterligare avtal
tecknas efter
markanvisning
v | Detaljplan, samrad 22-01-26 | MSN §6
v | Detaljplan, yttrande, 22-03-15 |KSSU § 46
samrid
v | Detaljplan, 22-11-16 | MSN
information om
genomfort samrad
v | Detaljplan, granskning |25-03-12 | MSN
v | Detaljplaneavtal 25-04-03 | Planchef Delegationsbeslut,
avtal tecknat med
Klévern AB
/| Detaljplan, tillstyrkan MSN
/| Detaljplan, antagande KF
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Oversikt dver detaljplanens kostnader

Tabellen nedan redovisar oversiktligt de preliminira kostnaderna f6r planarbetet fram till

tillstyrkan av detaljplanen i miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Aktivitet

Kostnad

Personalkostnader, exkl.
kommunikator

Totalt: 14 500 000 kr
Exploateringsenheten: 3 500 000 kr
Planenheten: 8 000 000 kr

Ovriga enheter: 3 000 000 kr

Kommunikation, personalkostnad 200 000 kr
f6r kommunikator

Utredningar och underlag 2200 000
Grundkarta 55 000 kr
Fastighetsforteckning 45 000 kr
Preliminir plankostnad fram till |17 000 000

antagande

Sirskilda hindelser som paverkat

plankostnaden

Stadsbyggnadsprojekt som drivits tillsammans
med ankarbyggherre och byggherrekonsult.

Stor opinion under samrad och granskning,.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Disa Piahlman Nilsson yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C) och Magnus Sjoqvist
(M), bifall till utsant forslag.

Helena Westerling (S) yrkar, med instimmande av Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson
(NL), i forsta hand att drendet dterremitteras i syfte att den Ostra delen av bebyggelsen ska
utgd, i andra hand att drendet avslas.
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Beslutsgang

Ordtoranden konstaterar att det finns tre férslag till beslut. Helena Westerling (S) med
fleras i forsta hand aterremissyrkande, och i andra hand avslagsyrkande, samt Disa Pahlman
Nilsson (M) med fleras bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordforanden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras

vid dagens sammantride.

Votering begirs och genomfors.

Foéljande voteringsproposition godkinns:
Nej for Helena Westerling med fleras dterremissyrkande.
Ja for att drendet ska avgoras vid dagens sammantride.

Med 8 ja-roster mot 5 nej-roster konstaterar ordféranden att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att drendet ska avgoras vid dagens sammantrade.

Ordtoranden stiller direfter Disa Pahlman Nilsson med fleras bifallsyrkande till det
utsinda forslaget mot Helena Westerling med fleras avslagsyrkande och finner att miljo-
och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Votering begirs och genomfors.

Foéljande voteringsproposition godkinns:
Nej for Helena Westerling med fleras avslagsyrkande.
Ja t6r Disa Pdhlman Nilsson med fleras bifallsyrkande.

Med 8 ja-roster mot 5 nej-roster konstaterar ordféranden att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Omrostningsresultat

Omréstning 1:

For forslaget att drendet ska avgoras vid dagens sammantride réstar: Johan Krogh (C),
Disa Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjoqvist (M), Tim Sundberg (M), Johan Hiller (M),
Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD), Sidney Holm (MP).

For Helena Westerling med fleras forslag om aterremiss av drendet rostar: Henrik Unosson
(S), Helena Westerling (S), Thomas Josefsson (S), Lina Olsson (NL), Rolf Wasteson (V).

Omréstning 2:
For bifall till det utsinda foérslaget réstar: Johan Krogh (C), Disa Pahlman Nilsson (M),
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Magnus Sjoqvist (M), Tim Sundberg (M), Johan Hiller (M), Birgitta Berggren Hedin (L),
Anders Tiger (KD), Sidney Holm (MP).

For Helena Westerling med fleras forslag om avslag réstar: Henrik Unosson (S), Helena
Westerling (S), Thomas Josefsson (S), Lina Olsson (NL), Rolf Wasteson (V).

Reservationer

Helena Westerling (S), Henrik Unosson (S) och Thomas Josefsson (S) reserverar
sig mot beslutet och inger féljande:

Vi socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att anta detaljplanen med héinvisning till
vart forslag till aterremiss. Socialdemokraterna anser att skogen Trolldalen inte ska
bebyggas och vill med var dterremiss att forslaget omarbetas sa att bebyggelse 6ster om
Henriksdalsbacken tas bort. Det dr viktigt med nadrhet till natur nar Nacka vixer, och
skogen Trolldalen ér en viktig del i att forsdkra detta. Eftersom delar av Ryssbergen har
tagits 1 ansprak for byggnation anser vi att resterande del som binder samman det
naturomradet med skogen Trolldalen ska bevaras och finnas for savil minniskor, flora och
fauna. Vidare anser vi att med héinsyn till den stora utbyggnad som skett - och fortfarande
sker - pa Vistra Sickladn, sa behover trafik-, kommunikations- och tillginglighetsfragor
16sas. Ett fortsatt bostadsbyggande ér viktigt, men det maste ske i samklang med annan
bebyggelse sa vi far en blandad och levande stad.

Lina Olsson (NL) reserverar sig mot beslutet och inger f6ljande:

Under hela den tid som detaljplanen pagatt sa har Nackalistan tagit stillning emot
exploatering av Trolldalen, gronomradet i planomradets 6stra del. Detta frimst p g a
gronomradets héga naturvirden och naturrekreativa virden, men dven av andra orsaker t
ex klimat, kulturmiljo, och trafik vilket dven avspeglades i de ca 1650 inkomna mestadels
negativa remissvaren ifrin samradet, vars hoga antal troligen ér ett nytt rekord i sig. Redan
nir beslutet att stilla ut planen pa samrad togs 1 nimnden 1 januari 2022 stillde sig
Nackalistan bakom Vinsterpartiets aterremissyrkande att lata den 6stra delen (Trolldalen)
utga ur detaljplanen, men att lata den vistra delen (mellan huvudgatan och de befintliga
husen) kvarsta. Korrigeringarna i Ostra delen av detaljplanen, alltsa i Trolldalen, dr
minimala. Fortfarande ska den mest tillgéingliga och mest bostadsnira delen av skogen
exploateras. En endast atta hektar stor skog minskas ytterligare med 1-2 hektar trots de
1650 remissvaren under samradet. Langsiktigt kommer detta att erodera samradens syfte
och Henriksdals- och Finnbodabornas fértroende i politiken som i sig kan leda till allmént
missnoje och ldgre valdeltagande. For den vistra delen av detaljplanen har férbiéttringar
gjorts sedan samradet, bl a ett stérre plats f6r bussar pa Katarina Taikons Torg. Regionens
krav pa ytor och separation mellan hallplatserna har dock inte tillgodosetts. Daremot har
man inte horsammat att skyddade skolvigen 1 gangtunnlar mellan Henriksdalsringen och
Vilans skola behills. Barnen kommer enligt detaljplanen att beh6va korsa tva bilvigar;
Henriksdalsringen dir trafiken foérvintas 6ka med 10% och Henriksdalsbacken dar trafiken

forvintas 6ka till 3 700 fordon per dag, dessutom med tunga transporter som t o m kan
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inkludera farligt gods. Obesvarat blev ocksa de ndstan 1650 synpunkterna om hur
kommunen jobbar for att minska trafiken pa Kvarnholmsvigen, dir prognoser visar pa en
trafik6kning till 24 000 fordon per dag 2030-2040 med trafikstockningar, osikra skolvigar,
buller och avgaser till f6ljd. Att skriva att just det 400 boende 1 Henriksdalsbacken inte
kommer alstra sa mycket mer trafik 4r inte tillrickligt ndr det finns planer pa ytterligare upp
till 4 000 bostider i Gidddviken, s6dra Finnberget, Henriksdal och Finnboda. Som
kompensation f6r exploateringen av den vistra delen av Henriksdalsbacken féreslog
Nackalistan i MSN 1 januari 2022 att de sedan linge nedlagda och bortglomda planerna pa
en gang och cykelbro mellan Henriksdalsberget och Sickla station skulle aterupptas. Denna
idé fick gehor fran en till synes enig miljé- och stadsbyggnadsnamnd, vilket ledde till att
tjinsteminnen startade en utredning om gang och cykelbron och efterféljande start-PM for
detaljplanen som antogs september 2024. Pa dagens sammantride fick vi se tva mojliga
alternativ for bron strickning. Gang och cykelbron foérvintas hoja markpriset och paverkar
trafik och mobilitetsanalysen, da det skulle bli gangavstand till en tunnelbanestation samt
arbetsplatser, service, shopping och restauranger. De tvd besluten om exploatering av
Henriksdal och om forbittrad infrastruktur hor thop och bor inte tas helt oberoende av
varandra. Givet att nuvarande detaljplan antags sa exploateras inte bara Trolldalen, utan
Henriksdalsborna riskerar att fa sitt omrade fOrstort utan “plaster pa saren” 1 form av
forbittrad infrastruktur och nirhet till butiker, service, sparvagn och tunnelbana.

Rolf Wasteson (V) reserverar sig mot beslutet och inger f6ljande:

Forslaget till detaljplan innebar att ett antal bostadshus kommer att byggas pa
Henriksdalsbackens Ostra sida och didrmed gor ett intrang i Trolldalen. Detta tillsammans
med andra planer i omradets norra del kommer att rejalt f6rminska gronomradet och
allvarligt skada bade natur- och rekreationsvirdena i omradet. Dir finns rédlistade arter
och omradet har en viktig funktion som spridningskorridor for olika arter. Omradet har
ocksa en viktig funktion f6r manga av de boende i omgivningen som anvinder omradet f6r
rekreation. Aven om den efter samridet och granskning nu omarbetade planen ir helt klart
bittre i manga avseenden sa kan vi i Vinsterpartiet inte acceptera forslaget. Hur viktigt
omradet dr for de kringboende visas inte minst ocksa av att rekordmanga kritiska
synpunkter inkommit bade under samradet och granskningen avseende detaljplanen. Vi har
1 tidigare skeden av planarbetet yrkat pa aterremiss av planen. Vi star fast vid vara
synpunkter om att inte gora intrang i Trolldalen. Dirfor yrkade vi dterigen pa aterremiss for
att omarbeta detaljplanen, dir all féreslagen bebyggelse pa Henriksdalsbackens 6stra sida,
in 1 Trolldalenskogen, ska tas bort. Vi inget emot att det byggs pa den vistra sidan och inte
heller pa Henriksdalsbergets slinter, det kan medfora att manga behévliga bostider
tillkommer samtidigt som det binder samman nuvarande bostadsomrade med sin
omgivning. Viktigt dr da ocksa att dir finns utrymme for verksamheter, en blandad stad ér
positivt ur manga aspekter. Men en utbyggnad av omradet kriver att trafiksituationen for
omradet far en 16sning forst. I och med att bostiderna pa Henriksdalberget nu dr
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bostadsritter sa bor de nytillkommande bostiderna istéllet vara hyresbostider med rimliga
hyror.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson och Magnus Sjoqvist lit gemensamt anteckna foljande for
Moderaterna:

Bostadsskulden i regionen kriver politiska insatser, och byggnation i centrala ligen ar
efterfragat da regionkirnan vixer in pa vastra Sicklaon. Det finns manga virden i att
prioritera nya bostider i detta planomrade, d4ven om mindre delar av naturmark behéver tas
1 ansprak. Det dr klimatsmart att bygga centralt nira kommunikationer, vi sparar och
skyddar natur pa andra stillen i kommunen och skapar battre forutsittningar for 6kad
service och utokad kollektivtrafik, vilket 4r mycket efterfragat i omradet. Detaljplanen har
torindrats en hel del under planarbetets gang. Inte minst har bebyggelsen anpassats sa att
det blir storre mellanrum mellan byggnadskropparna. Justeringar har dven gjorts for att
bittre anpassa sig till omgivande riksintressen. De storsta forindringarna har dock gjorts
sedan planprogrammet, dir framfor allt mer natur har bevarats genom att franga idén om
kvartersbebyggelse. Mellan samradet och granskningen fattades tva viktiga beslut. Dels har
kommunstyrelsen beslutat att utreda en giang- och cykelbro mellan Henriksdal och Sickla.
Genom en bro kortas avstindet avsevirt till tunnelbanan och den service som finns i
Sickla. Dels har Nacka kommun anvisat en del av planomradet genom en markanvisning
dir den aktor med lagst klimatpaverkan vinner. Det dr ett stort och viktigt steg mot ett mer
hallbart stadsbyggande. Mycket talar f6r att det blir det mest klimatvinliga
stadsbyggnadsprojektet i Nacka hittills. Bron har nimnts flera ganger under nimndens
arbete med detaljplanen, och vi ser den som en férutsittning for att komma vidare med
detaljplanen.

Johan Krogh (C) instimmer i ovan protokollsanteckning fran Moderaterna.

Birgitta Berggren Hedin lit anteckna f6ljande f6r Liberalerna:

Nir Milj6- och stadsbyggnadsnimnden nu tillstyrker antagande av detaljplanen for
Henriksdalsbacken dr det viktigt att dn en gang betona nédvindigheten av att omradet
knyts samman med Sickla och 6vriga Nacka pa ett tydligare sitt. Liberalerna har under ling
tid verkat for en gang- och cykelbro, vilket framgér av citatet ur Martin Saifs
protokollsanteckning, nir planprogrammet f6r Henriksdal forsta gaingen behandlades 1
nimnden i april 2016. Ett fint gang- och cykelnit i Nacka haller pa och skapas i Nacka. En
elegant 16sning vore en gang- och cykelbro mellan Henriksdal och Alphyddan (bifogad
bild). T-banan i Sickla nas da inom 5 minuter med cykel fran hela Henriksdalshéjden och
ligger inom 10 minuter som gaende. Denna bro skulle eventuellt 4ven kunna vara
torberedd for biltrafik, kanske endast tillaten for vissa fordon. Idag glider vi oss at att
nimnden informerats om hur utredningsarbetet fortgar for att bron ska kunna férverkligas.
Att bron dr nédvindig f6r bade nuvarande och kommande Henriksdalbor ir en

uppfattning som numera ir allmin. Under planprocessen har Liberalerna hivdat minsta
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mojliga intrang 1 naturmarken dster om Henriksdalsbacken. Manga forbittringar har skett
under arbetets gang och slutresultatet far anses godtagbart.
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Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala Nacka

Samrad

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att skicka rubricerat detaljplaneprogram pa
samrad.

Sammanfattning av arendet

Det huvudsakliga syftet med det aktuella detaljplaneprogrammet f6r Birkaomradet ar att
redovisa ett forslag till utveckling av Birkaomradet utifran féljande centrala fragor:
Anpassning till omradets héga natur- och kulturvirden, behov av nya kopplingar f6r gator
och gingstrak i alla viderstreck samt mojliggbrande av nya bostider i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige. Ett ytterligare mal édr att 16sa behovet av férskolor inom det egna
projektomridet och inom intilliggande stadsbyggnadsprojekt Jarla stationsomride norr.

Kommunstyrelsen beslutade den 28 oktober 2019, § 299 om start-PM {6r Birkaomradet
och uppdrog at planenheten att paboérja planarbetet for omradet. Kommunstyrelsen
beslutade den 28 oktober 2024, § 277 att planarbetet beh6vde inledas med ett
detaljplaneprogram eftersom utvecklingen enligt befintlig start-PM fran 2019 inte hade st6d
1 gillande detaljplaneprogram fér Centrala Nacka.

Programomradet dr beldget 1 Centrala Nacka, mellan Virmdoéleden och Ryssbergen i norr
och Kyrkstigen, Birkavigen/Jirla skolvig, samt den kommande tunnelbanestationen i Jatla
1 soder. I vaster angransar det till Finntorp och i 6ster till Jarlah6jden med

idrottsanldggningar och skolor.

Forslaget till detaljplaneprogram redovisar en bebyggelsestruktur £6r cirka 900 nya bostidder
i flerbostadshus, ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter
sparad naturmark samt fem bevarade kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader varav en
avses flyttas till ny plats inom omradet. Férslaget innebir att 26 villor och cirka 5 000
kvadratmeter natur- och parkmark férsvinner. Inom programomradet finns sex
villafastigheter som dnnu inte tecknat avtal med nagon byggaktor. Programforslaget
omojliggor inte en utveckling av dessa fastigheter.

Med sitt ldge kan Birkaomradet utgéra en link som stirker kopplingarna mellan
omkringliggande bostadsomraden, verksamheter och malpunkter. Birkaomradet kan ocksa
med ritt utveckling fortsitta att vara en viktig link for de ekologiska sambanden mellan
Tyrestakilen och Djurgarden samt utgora ett viktigt rorelsestrak f6r minniskor, vixter och
djur. Omradet ar dven viktigt f6r kommunikationer.
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Forslaget till detaljplaneprogram kan medfdra negativa konsekvenser vad giller trygghet da
omradets karaktir forandras, vilket paverkar igenkanning och orienterbarhet, men dven
kinslan av hemhorighet, f6r dem som bor i och intill omradet. Samtidigt har férslaget
positiva konsekvenser f6r barn och unga samt vad giller trygghet da gator far en 6kad
orienterbarhet och trafiksikerhet i form av utbyggda trottoarer och ny cykelbana.
Dessutom forsvinner atervindsgator och att attraktiva motesplatser skapas. Utover detta
medfor forslaget att fler ménniskor bor och rér sig i omradet ndgot som ar positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv. Nya lekplatser foreslas tillkomma och naturparker
(Birkaberget och Ostra berget) foreslds utvecklas pa ett varsamt vis.

Beddmningen ir att alla fyra kategorier av ekosystemtjinster, det vill sdga stodjande,
reglerande, forsorjande och kulturella ekosystemtjanster, paverkas negativt till viss del eller

mycket negativt av bebyggelseforslaget.

I arbetet med forslaget till detaljplaneprogram har stor vikt lagts vid att minska paverkan pa
klimatet: stora, sammanhingande omriden med virdefull naturmark har sparats,
bebyggelsestrukturen har anpassats for att minska behovet av springning av berg vilket
minskar behovet av transporter och dirmed paverkan pa klimatet. En struktur av nya grona
element som parker och férgardsmark har planerats in, vilket gynnar bade den biologiska
mangfalden och dagvattenhanteringen, och yta for skyfallshantering har sakrats. Utover
detta ligger programomradet i ett omrade som kommer att ha god tillgang till
kollektivtrafik. Forslaget mojliggor en hog exploatering i ett kollektivtrafiknara lige vilket
innebir ett effektivt markutnyttjande.

Byggaktor-/er bekostar framtagandet av kommande detaljplaner. I samband med
genomforandet av detaljplaner kommer byggaktor-/er for privatagd mark betalar
exploateringsersittning for utbyggnad overgripande allminna anliggningar samt
medfinansierar utbyggnaden av tunnelbana till Nacka. Bade byggaktér-/er och kommun
delfinansierar utbyggnaden av omradets allmdnna anliggningar férdelat pa andelen av total
byggritt. Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge ett positivt resultat f6r kommunen da
kommunal mark kommer att markanvisas.

Detaljplaneprogrammet avses skickas ut f6r samrad under november-december 2025 och

antas 1 kommunstyrelsen under kvartal 2 2026.

Arendet

Syfte

Det huvudsakliga syftet med det aktuella detaljplaneprogrammet f6r Birkaomradet ar att
redovisa ett forslag till utveckling av Birkaomradet utifran féljande centrala fragor:
Anpassning till omradets héga natur- och kulturvirden, behov av nya kopplingar f6r gator
och gingstrak i alla viderstreck samt mojliggbrande av nya bostider i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige. Ett ytterligare mal dr att I6sa behovet av férskolor inom det egna
projektomridet och inom intilliggande stadsbyggnadsprojekt Jérla stationsomrade norr.

Dessa mal finns ocksd med i senaste beslutade start-PM.
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Bakgrund och tidigare beslut

Arbetet med Birkaomradet initierades ar 2016 da boende 1 omradet ansokte om att fa
utveckla ett mindre antal fastigheter. Efter detta visade ytterligare fastighetsdgare intresse
for att utveckla sina fastigheter, med forslaget att omvandla villaomradet till en stadsmiljo
med flerbostadshus. Av beslutet om planbesked framgar att forslaget innebir att delar av
den befintliga villabebyggelsen rivs och ersitts av en hogre och titare bebyggelse.
Kommunstyrelsen beslutade den 28 oktober 2019, § 299 om start-PM fo6r Birkaomradet
och uppdrog at planenheten att pabérja planarbetet f6r omradet. Kommunstyrelsen
beslutade den 28 oktober 2024, § 277 att planarbetet beh6vde inledas med ett
detaljplaneprogram eftersom utvecklingen enligt befintlig start-PM fran 2019 inte hade st6d

1 gillande detaljplaneprogram fér Centrala Nacka.

Programforslag

Programomradet dr beldget 1 Centrala Nacka, mellan Virmdoéleden och Ryssbergen i norr
och Kyrkstigen, Birkavigen/Jirla skolvig, samt den kommande tunnelbanestationen i Jatla
1 s6der. I vister angransar det till Finntorp och i 6ster till Jarlah6jden med

idrottsanldggningar och skolor.

Forslaget till detaljplaneprogram redovisar en bebyggelsestruktur £6r cirka 900 nya bostidder
i flerbostadshus, ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter
sparad naturmark samt fem bevarade kulturhistoriskt sarskilt virdefulla byggnader varav en
avses flyttas till ny plats inom omradet. Ytterligare sex villafastigheter kan komma att
utvecklas men har dnnu inte tecknat avtal med nagon byggakt6r. Forslaget innebir att 26
villor och cirka 5 000 kvadratmeter natur- och parkmark férsvinner.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



52 (87)
2025-10-15

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

@ue . Jarlahsjden
———————— \ 9
a A
Aya -‘
- |
s O ¥
! ‘ i Nacka |
i Forum/Nya
gatan
Finntorp/Sickla
Brf Kyrkbyn g (S
§oe R
L Birkabergetg i,
LN, Sl 0
W—?“"f A\
Nacka kyrka P

Vfcirmdt'wéiger:)O
Gestaltning av bebyggelsen kommer enbart att beréras 6vergripande i programmet da
fokus i programhandlingen ir att presentera en Oversiktlig bebyggelsestruktur. Ytterligare
fragor och planeringsforutsattningar som ocksa behandlas 6vergripande i
detaljplaneprogrammet ar exempelvis buller, dagvatten och skyfall. I kommande
detaljplaner behover dessa fragor studeras mer ingdende.

Med sitt lige kan Birkaomradet utgora en link som stirker kopplingarna mellan
omkringliggande bostadsomraden, verksamheter och malpunkter. Birkaomradet kan ocksa
med ritt utveckling fortsitta att vara en viktig link f6r de ekologiska sambanden mellan
Tyrestakilen och Djurgarden samt utgora ett viktigt rérelsestrak for manniskor, vixter och
djur. Omradet ar dven viktigt f6r kommunikationer. Birkavigen utgor en av fa nord-sydliga
kopplingar pa Sicklaén och leder fram till den kommande tunnelbaneuppgangen i Jirla. En
utveckling av Birkavigen dr av vikt f6r 6kad framkomlighet pa Sicklaén. Inom omradet
finns dven mojlighet att utveckla en ny koppling i vast-6stlig riktning. Omradet angrinsar
till Ryssbergens naturreservat och utgor en entré soderifran.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forslaget till detaljplaneprogram kan medféra negativa konsekvenser vad giller trygghet da
omradets karaktir férandras, vilket paverkar igenkdnning och orienterbarhet, men dven
kinslan av hemhorighet, f6r dem som bor i och intill omréadet.

Samtidigt far forslaget positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv da gator
far en 6kad orienterbarhet med sammanlinkade strak, dtervindsgator férsvinner och att
attraktiva motesplatser skapas. Utover detta medfor forslaget att fler mianniskor bor och ror

sig i omridet ndgot som ar positivt ur ett brottsforebyooande perspektiv.
g g p ygg persp
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De nya entréerna till Ryssbergens naturreservat och bostadsomridet som skapas intill
reservatet, pa den norra sidan om Virmdoéleden, kommer dessutom att leda till att fler
minniskor och fordon r6r sig lings Birkavigen. De nya bostiderna och
verksamhetslokalerna lings gatorna kommer att bidra till fler 6gon vilket dr positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv da det kan ha en avskrickande effekt.

Tidplan

Inriktningsbeslut kommunstyrelsen oktober 2024
Samrid november-december 2025 (6 veckor)

Antagande kommunstyrelsen kvartal 2 2026

Ekonomiska konsekvenser

Byggaktor-/er bekostar framtagandet av kommande detaljplaner. I samband med
genomforandet av detaljplaner kommer byggaktor-/er for privatdgd mark att betala
exploateringsersittning for utbyggnad vergripande allminna anliggningar samt
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka. Bide byggaktor-/er och kommun
delfinansierar utbyggnaden av omradets allminna anliggningar fordelat pa andelen av total
byggritt. Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge ett positivt resultat f6r kommunen da
kommunal mark kommer att markanvisas. Resultatet kommer att presenteras i samband
med stadsbyggnadsprojektets politiska beslut; inriktningsbeslut vid start av detaljplan och
genomforandebeslut vid beslut om utbyggnad av projektet.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av forslaget till detaljplaneprogram innebir en kraftig omvandling av
Birkaomradet. Detta fir bade positiva och negativa konsekvenser f6r de barn och unga
som kommer att bo kvar 1 omradet eller i anslutning till det, samt f6r dem som r6r sig

genom omradet.

Forslaget innebir att en del naturmark férsvinner. En stor del ligger dock invid
Virmdoleden och dr mycket utsatt for trafikbuller varfér anvindningen for rekreation ér
begrinsad. Framfor allt dr det Birkaberget och det 6stra berget med omgivningar som
anvands av barn och unga. Dessa omraden kommer till stérre delen att sparas och foreslas
utgbra tva naturparker som avses rustas upp med enkla medel. Vid Birkabergets norra fot
kommer dock en del naturmark med virdefulla trid att f6rsvinna, om omradet byggs ut i
enlighet med programférslaget. Den tridgardsmilj6 som forsvinner kompenseras av ny
gronska och nya métesplatser. Parkhorn, forgardsmark och skyfallspark erbjuder gronska
och sittplatser 1 gaturummet till exempel f6r de barn och unga som ir pa vig till och frin
skolan.
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Forslaget innebir fler boende och 6kad bil- och busstrafik i omradet, vilket kan upplevas
som otryggt. Samtidigt far forslaget positiva konsekvenser da gena gang- och cykelvigar
toreslas tillskapas och rustas upp f6r bittre kommunikationer till rekreation, skolor och
idrottsaktiviteter. Befintliga gator far nya eller bredare trottoarer nagot som bitvis saknas
idag. Birkavagen foreslds fa gang- och cykelbana, vilket medfér 6kad trafiksikerhet.

Tva nya férskolor foreslds 1 omradet, en i direkt anslutning till Birkaberget och en alldeles 1
nirheten, vilket underlittar f6r enkla utflykter till naturmark. Dessutom féreslas nya
lekplatser, varav en storre temalekplats, och en gagata i anslutning till en av foérskolorna.

Konsekvenser for klimat och miljo

Inom programarbetet har en klimatkalkyl och en ESTER-analys genomforts for att
utvirdera forslagets paverkan pad klimatet och pad ekosystemtjinsterna. Arbete med milj6-
och klimatambitioner, kompensationsitgirder och gronytefaktor (GYF) kommer att
utforas i samband med kommande detaljplaner da de kriver information pa en mer
detaljerad niva.

Klimatkalkylen visar att forslagets klimatpaverkan dr 57 282 ton COse netto. Per
kvadratmeter BTA ir utslippen 290 kilogram COze och per person i omradet 21 ton COsze.
Berikningen inkluderar utslapp fram till ar 2050. Som jimférelse medfor ett genomférande
avdetaljplan for Sydvistra Plania (granskningsskede), 25 kilogram COs./petrson och 508
kilogram CO2e/ m?. Detaljplanen mojliggor knappt 24 000 m?BTA inklusive en
garagevaning, tva nya 7-spelarplaner, en ny lokalgata och ett nytt torg. Alla siffror visar
nettoutslapp.

Den ESTER-analys som genomforts visar att alla fyra kategorier, det vill sdga stodjande,
reglerande, forsorjande och kulturella ekosystemtjanster, paverkas negativt till viss del eller
mycket negativt av bebyggelseforslaget. Att gamla trdd och buskar férsvinner paverkar den
biologiska mangfalden negativt. Aven méjligheterna till reglering av lokalklimat och

extremvader liksom luftrening och reglering av vatten paverkas.

I arbetet med forslaget till detaljplaneprogram har dock stor vikt lagts vid att minska
paverkan pa klimatet: stora, sammanhingande omraden med virdefull naturmark har
sparats, bebyggelsestrukturen har anpassats for att minska behovet av springning av berg.
En struktur av nya grona element som parker och férgardsmark har planerats in, vilket
gynnar bade den biologiska mangfalden och dagvattenhanteringen, och yta f6r
skyfallshantering har sidkrats. Ut6ver detta mojliggor forslaget en hog exploatering i ett
kollektivtrafikndra lige vilket innebir ett effektivt markutnyttjande.

Detaljplaneprogrammets forslag till utbyggnad av Birkaomradet bedéms ocksd kunna bidra
till att stirka vissa funktioner i de olika ekosystemtjinsterna. Erosionsskydd ar den
ckosystemtjianst som forbittras mest genom den foreslagna skyfallsparken samt ett

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



55 (87)
2025-10-15

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

uppgraderat dagvattensystem. En genomtinkt planering av blommande vixter kan
attrahera pollinerande insekter 6ver flera sdasonger. Forslagets ambition att levandegora
kulturarvet pa olika vis bidrar till att stirka kunskapen om omradet och ge inspiration.

Aterbruk

Nir Birkaomradet utvecklas till en urban stadsdel kommer ett flertal befintliga villor att
forsvinna for att ge plats 4t fler bostider. Genom ett starkt fokus pa aterbruk kan de gamla
villorna och utemiljéerna bli resurser bade f6r utvecklingen av Birka och samhillet i stort.
Att aterbruka material frin utemiljéer och fran befintliga byggnader i Birkaomradet, liksom
aterbruk av massor och springsten, bidrar till minskad klimatpaverkan da det minskar
behovet av langviga tunga transporter och materialutvinning pa andra platser. Detta
minskar ocksa behovet av nyproduktion, vilket leder till ligre utslipp av vixthusgaser och
mindre avfall. Aterbruk dr ocksa ett sitt att forankra det nya Birkaomradet i historien och
ge det en egen karaktir, identitet och unikt uttryck. Aterbruk bidrar ocksa till att det
befintliga Birkas identitet och sirprigel tillvaratas pa ett sitt som bidrar till kontinuitet och
karaktir 1 stadsbilden Gver tid.

Klimatrisker och forslagets paverkan pa hidlsa

Moijligheten att rena dagvatten forsimras da manga tridgardar forsvinner. Samtidigt
innebdr forslaget till detaljplaneprogram att ny gronstruktur anliggs, bland annat med syfte
att kunna rena och f6rdroja dagvatten, exempelvis férgardsmark och grona bostadsgardar
pa kvartersmark samt parktorg och skyfallspark pa allmin plats. Ut6ver detta sparas
naturmark som till viss del kan fordréja dagvatten (framfor allt i mer laglinta ligen).
Birkavagens sektion far ockséd behalla sitt 6ppna dike vilket ér positivt for
dagvattenhanteringen.

Inom programomradet finns det laigpunkter som kommer fyllas vid ett skyfall.
Lagpunkterna kan inte byggas bort dd Virmdovigen och omraden nedstroms riskerar
Oversvimmas. I programmet har limpliga ytor, bland annat i form av en skyfallspark,
studerats for att hantera volymen for skyfallsvattnet. Bedomningen i aktuellt skede ar att
forslagets paverkan pa mojligheterna till rening av dagvatten och hantering av skyfall ar
godtagbara. Genom en planerad hojdsittning och ytor f6r f6rdréjning gar att sikerstilla att
samtliga omraden 4r limpliga f6r bostadsindamal och att floden ut fran omradet inte Okar.

Birkaomradet ér idag utsatt for hoga trafikbullernivaer fran Virmdoleden.
Detaljplaneprogrammets forslag med en bebyggelse om 6 till 9 vaningar mot Virmdoleden
innebdr en forbittrad bullersituation f6r den bakomliggande bebyggelsen. Samtidigt blir
fasaderna mot Virmdoleden mycket bullerutsatta. Det 6kade antalet bilrérelser medfor
ocksa Okat trafikbuller men bidrar inte till att riktvirdena dverskrids. De tva foérskolor som
toreslds bedoms klara naturvardsverkets riktvirden f6r skolor.
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Inom detaljplaneprogrammets omrade bedéms det inte finnas risk att miljokvalitetsnormen

for luft 6verskrids.

Oversikt detaljplaneprogram for Birkaomradet, kommunala
beslut och programomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X | Start-PM 2019-10- KS §299
28

X |Inriktningsbeslut 2024-10- KS §124
28

X |Programavtal 2024-11- Gruppchef | Delegationsbeslut
14

O | Programsamrad MSN

O | Program, antagande KS

O |Start-PM stadsbyggnadsprojekt/ KS

Planstart i KS

O | Detaljplaneavtal Gruppchef | Delegationsbeslut

O | Planuppdrag i MSN MSN

O | Detaljplan, samrad MSN Information om

samrad
O | Detaljplan, samrad Planchef/MSN | Delegationsbeslut
(alternativt MSN)

O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

O | Detaljplan, granskning MSN

O | Detaljplan, tillstyrkan MSN

O | Detaljplan, antagande KF
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Ortofoto visar detaljplaneprogrammets prelimindra avgrinsning. Den lilla bilden visar var i

-

Nacka omradet ligger. Foto: Nacka kommun, 2025.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 25 september 2025

Bilaga 1. Detaljplaneprogram fér Birkaomradet

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Rolf Wasteson (V), Johan Hiller (M) och
Birgitta Berggren Hedin (L), bifall till utsint forslag.

Lina Olsson (NL) yrkar avslag till utsant forslag.

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda férslaget och Lina
Olssons (NL) avslagsyrkande.

Ordforanden stiller det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda foérslaget.
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Reservationer

Lina Olsson reserverade sig mot beslutet och inger f6ljande:

Nackalistan reserverar sig mot beslutet om stadsutvecklingsprojektet i Birkaomradet pa
foljande grunder. Projektet innebar en allvarlig paverkan pa bade natur- och kulturmiljéer,
sarskilt i relation till omradets topografi och de virdefulla kulturhistoriska byggnaderna
som riskerar att paverkas negativt. Trots intentionerna att integrera dessa virden i den nya
bebyggelsen, ir exploateringens omfattning alldeles for h6g och hotar att férstora omradets
sarpraglade karaktar. Det dr troligt att projektet kriver stora springningsarbeten som inte
bara kommer att skada landskapet, utan dven férvirra buller- och dagvattenproblem, vilket
1 sin tur paverkar miljokvalitetsnormer negativt. Vi tycker att det ar felaktigt att pa detta satt
totalt dndra ett omrades karaktir. Ett av malen med projektet ir att uppfylla
tunnelbaneavtalets bostadsatagande, Nackalistan har varit emot detta bostadsatagande linge
och anser att kommunen helt bor bortse fran det och i stillet fOr att pressa in hus 1
omraden som detta sa borde kommunen virna omradets sirskilda karaktir. Att
byggentreprendrer gar runt och férséker omvandla omraden fran villabebyggelse till
héghusomraden dr nagot som bor motverkas. Vi har sett liknande tendenser 1 andra
omraden som exempelvis Bjorknds dar man tryckt pa for att fa folk att silja s man kan
omvandla omraden. Projektet kommer med storsta sannolikhet ocksa medféra
hardgérande av mark vilket vore negativt f6r hela omradet. Vidare anser vi att de
ekonomiska kalkylerna dr osakra, och det finns en stor risk att projektet med sina
omfattande utgifter och langa tidshorisont f6rdrdjs, vilket kan paverka bade kommunens

ekonomi och boendes intressen negativt.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson ldt anteckna foljande for Moderaterna:

Omvandlingen av Birkaomradet ér ett inte helt sjdlvklart beslut, men sett till kringliggande
planering och fastighetsidgarnas vilja staller vi oss positiva att prova det i en planprocess for
att samla in synpunkter och tankar. Det hir ar en unik situation dir ett omrade far helt
andra forutsittningar med tunnelbaneuppgang 1 omradet och hég exploateringsgrad i
direkta niromridet. Hade det varit vilket annat villaomride i Nacka som helst, skulle det
inte vara aktuellt att diskutera den hir typen av omvandling. Detaljplaneforslaget dr vil
genomtinkt, dir en stor del av niromradets naturmark bevaras och dir kulturvirden har
varit centrala. Detta ser vi positivt pa. Detsamma giller den stora vikt vid gron
torgardsmark som bevarar lummigheten 1 omradet. Vi har i det fortsatta arbetet nagra
medskick. Vi vill hir understryka vikten av en helhetssyn kring hantering av dagvatten och
skyfall f6r bade Birka och nirliggande projekt. Omréadet dr mycket kuperat vilket stiller
héga krav pd hanteringen av dagvatten. Vidare ligger den norra bebyggelsen bullerstort
lings med Virmdoleden. Hur detta bist kan hanteras maste studeras vidare noga framat. Vi
vill se mer klassiska element i gestaltningen och anser att klassisk arkitektur bor spegla hela
omradet. Nacka Grace har mycket tydligt visat ett stort intresse f6r mer klassisk arkitektur i
Nacka och vi vill bidra till mer av det. Vi ser inget behov i att endast ha sadeltak eller platta
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tak, utan ser tvirtom hellre mer variation dir platta tak snarare dr ett undantag eller helt
utgar. Sodra entrén kan med fordel himta inspiration fran Norr Milarstrands och
Vulcanusgatans hégre bebyggelse med spiannande fasader direkt i gatumiljon. Omradena
Birkavigen och Tridgardskvarteren behover pa ett bra sitt anspela till de existerande
kulturhistoriska virdena pa platsen. Darfor ser vi positivt pa att bebyggelsen till stor del blir
1 trifasad med varma kul6rer, med inslag av varma putsfasader. Vi vill hir betona vikten av
detaljrikedom i fasader och variation i bade fasader och takstruktur med element sa som
bursprik, takkupor, vackra staket och accentuerade fonster. I omradet Grona
Stadskvarteren vill vi 6ppna upp for helt klassisk bebyggelse 1 varm puts i klassisk
stockholmsstil. Inspiration kan med fordel tas frin Tysta Gatan och Réda bergen som
exempel. Vi ser ocksa girna att de grona elementen speglar sig genom lummiga, grona
innergardar, vertikal gronska invid entrédorrarna och planterad foérgardsmark.

Anders Tiger lit anteckna foljande for Kristdemokraterna:
Vi har inget emot att allminheten far tycka till i ett samrad. For var del dr vi tveksamma till
att det dr en lamplig exploatering.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Det dr viktigt att vi tar ett helhetsgrepp 6ver Birkaomridet. Da har vi méjligheten att fanga
olika aspekter, mojligheter och att det hela hanger ihop. Dirfor stiller vi oss bakom att
planprogrammet skickas ut pa samrad s att vi kan fa in synpunkter. Det blir ett omtag f6r
att anpassa programarbetet och utreda viktiga delar innan detaljplanerna tas fram och antas.
Det handlar om allt fran hur bebyggelsen ska utformas till trafiklosningar samt klimat och
miljon 1 omradet. Att hantera risker kopplade till klimatférindringar t.ex. skyfall och
virmeeffekter bor finnas med i planeringen av programomradet. Gronstrukturen och
gronomraden ar viktiga delar av Birka men dr ocksa betydelsefulla for spridningssamband
for biologisk méangfald. Det ar viktigt att se 6ver volymer, gestaltning, byggnadshéjder och
hela tiden ha med sig anpassningen till omradet. Vi anser ocksa att det 4r bra att
kommunen utreder om Birkavigen kan bli en bussgata framoéver.

Rolf Wasteson lit anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Med tanke pa att tunnelbana tillkommer i omradets direkta narhet sa dr det rimligt att bygga
bostider i omradet, atminstone i anslutning till tunnelbaneuppgangen. . Det dr dock viktigt
att bibehilla de sammanhingande gréna ytorna. Vinsterpartiet anser ocksa att
exploateringsgraden i forslaget till detaljplaneprogram ar f6r hog och byggnaderna generellt
sett 4r for hoga. Dock dr det rimligt att i anslutning till Virmdoleden, i den man
bullersituationen gor det mojligt att bygga dir, bygga hogre just for att avskdrma omradet
fran vigbullret. I forslaget till detaljplaneprogram skrivs om att binda ihop omridena
Finntorp, Ryssbergen och Jirlahéjden genom Birkaomradet. Det dr naturligt men det far
inte innebara omfattande genomfartstrafik. Istillet vill vi att genomfartstrafik inte ska
tillitas fran Ryssbergen till Birkavigen och fran Finntorp och Birkaomréidet, det ska enbart
tillitas f6r kollektivtrafik. Birkaomradet bér dessutom i huvudsak kunna planeras som ett
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bilfritt omrade. Birkavigen 1 sig kan vara svar att halla biltrafikfri men parkeringar och
infart till parkeringar ska héllas borta frin omradet 1 Gvrigt. Vinsterpartiet dr angeldgna att
det byggs hyresbostider i Nacka och det giller dven f6r det aktuella omradet. En visentlig
del av tillkommande bostidder bor vara hyresbostider och en del av dem dessutom i form
av kooperativ hyresritt a la Kymmendémodellen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



61 (87)
2025-10-15

RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 216 MSN-2025-00172

Detaljplan for Tollareslingan, fastigheten Tollare 1:520
och del av fastigheten Tollare 1:16 i Boo

Information infor samrad

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att gestaltningen behdver omarbetas
infor granskningen till att bli mer varierande och livfull. Husen behéver en tydlig
sockelvaning som skapar liv mot gatan. Taken bor utvecklas med gronska och
sillskapsytor. Fasaderna bor generellt gbras mer levande och inte upplevas som

sterila.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte dr att moéjliggora vil gestaltad bostadsbebyggelse, cirka 80 bostader 1
parhus och flerbostadshus, med variation i1 hustyper och vaningshojder. Den nya
bebyggelsen ska samspela med Tollareomradets bebyggelsekaraktir, platsens terring och
nirheten till Tollare naturreservat. Vidare ska hinsyn tas till utsikt och siktlinjer f6r
bebyggelsen ovan lings Tollarevigen. Syftet ar aven att mojliggora allmin markparkering
lings med gatan samt att mojliggéra nédvindiga tekniska anliggningar. Planomradet ar
beldget i sédra delen av Tollare och utgors till storsta delen av en privat fastighet vars yta dr
utsprangd och grusad samt saknar naturvirden.

Gestaltningen av parhusen, flerbostadshusen och gardar finns dels reglerat pa plankartan,
dels beskrivet 1 planbeskrivningen. Parhusen utfors i huvudsak i trd med dova kul6rer. De
tre flerbostadshusens fasader utfors i huvudsak tegel i ljusa, naturnira kulérer med olika
nyanser som samspelar med varandra. Elementskarvar ska vara dolda eller forstirka
byggnadernas arkitektoniska uttryck. Tak ska delvis vara vegetationsbeklidda och
gardsbjalklag utfors sd de dr planterbara.

Projektet kommer att 6ka klimatgasutslippen genom uppforandet, drift och bilkérning. For
att minska paverkan sa byggs parhusen huvudsakligen i trd och till flerbostadshusen
anvinds sa kallad grén betong. Bland annat ska dven bilpool och el-ladcyklar erbjudas.
Utsikten fran radhusen norr om detaljplaneomradet kommer delvis att fa paverkad utsikt.
Hinsyn har tagits till dessa genom att pa flerbostadshusen halla nere hogsta tillitna
nockhdjd, att inte tillata ventilationsutrymmen pé taket samt att vaningsplan mot séder ar
indragna fran fasaden. Endast parhus har mojliggjorts pa den norra delen, vilka inte
paverkar siktlinjer. Planférslaget anger att anordningar maste vidtas som avleder
skyfallsvatten fran naturreservatet.
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Projektet i sin helhet bedoms vara kostnadsneutralt f6r kommunen, eftersom exploatéren
bekostar planliggning och utbyggnad. For genomférandet av detaljplanen belastas
kommunen inte med nagra kostnader medan driftskostnaderna fér allmin plats beriknas

Okas marginellt.

Detaljplanen bedoéms avvika mot gillande Gversiktsplan avseende att fler bostader
tillkommer dn dess intention. Avvikelsen bedéms motiverad da bebyggelsen ansluter till
befintliga byggnadsvolymer och méjliggor bittre anpassning till den mycket branta
terringen pa platsen 4n tidigare tankt villabebyggelse. Planarbetet bedrivs dirmed med
Utokat forfarande.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrid under november-december
2025.

Arendet

Detaljplanens syfte dr att moéjliggora vil gestaltad bostadsbebyggelse, cirka 80 bostader 1
parhus och flerbostadshus, med variation i hustyper och vaningshéjder. Den nya
bebyggelsen ska samspela med Tollareomradets bebyggelsekaraktir, platsens terring och
nirheten till Tollare naturreservat. Vidare ska hdnsyn tas till utsikt och siktlinjer f6r
bebyggelsen ovan lings Tollarevigen. Syftet dr dven att mojliggdra allmin markparkering
lings med gatan samt att mojliggéra nédvindiga tekniska anliggningar.

Planomradet ligger i Tollare, i den sydvistra delen av kommundelen Boo, norr om
Linnerstasundet och vister om Tollare naturreservat. Planomridet omfattas i huvudsak av
tva markomraden vilka utgor fastigheten Tollare 1:520 och angrinsar till gatan
Tollareslingan. Dirutéver ingir en mindre del av Tollare 1:16 f6r anldggande av en
pumpstation. Tollare 1:520 4gs av Bonava Sverige AB och Tollare 1:16 4gs av Nacka

kommun.

Detaljplanen avviker mot gillande 6versiktsplan avseende att fler bostider tillkommer 4n
dess intention. Enligt 6versiktsplanen anges att framtagna detaljplaner inbegriper cirka 1000
bostider och ytterligare nybebyggelse inte dr aktuell. Detaljplanen bedéms dock vara
forenlig med Gversiktsplanens vigledning om omradets tithet och utveckling i stort. Denna
avvikelse beddms motiverad da bebyggelsen ansluter till befintliga byggnadsvolymer och
mojliggor bittre anpassning till den mycket branta terringen pa platsen dn tidigare tinkt
villabebyggelse. Planarbetet bedrivs med Ufikat forfarande, mot bakgrund av denna avvikelse
mot 6versiktsplanen.

De tva markomrdadena som utgdr kvartersmark f6r bostadsbebyggelse dr idag grusade ytor i
huvudsak iordningsstillda f6r bebyggelse och omfattar cirka 4 500 kvadratmeter. I och med
att gardar och andra ytor delvis utférs med vegetation, sd blir det dirmed en f6rbittring
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mot nuldget. Detaljplanen innebir att boende i parhusen far moijlighet till utevistelse fraimst
genom takterrasser.

Gestaltningen av parhusen, flerbostadshusen och gardar finns dels reglerat pa plankartan,
dels beskrivet 1 planbeskrivningen i huvudsak enligt nedan:

e T6r parhusen giller att fasader utfors 1 huvudsak i trd och fargsitts 1 dova kulGrer
till exempel brunt, mossgron, ockra, umbra, grablatt (ej vita eller svarta).

e Tor flerbostadshusen giller att fasaders firgsattning sinsemellan i huvudsak ska
utféras med naturnira, ljusa kulorer saisom gritt, beige eller brunt. Fasadmaterial
ska 1 huvudsak utgoras av tegel. De tre byggnaderna ska utforas i olika nyanser som
samspelar med varandra.

e Gemensamt for samtlig bebyggelse giller att skarvar mellan eventuella fasadelement
ska vara dolda, alternativt forstirka byggnadens arkitektoniska uttryck.

e I Ovrigt finns bestimmelser som reglerar att delar av taken ska vara
vegetationsbeklidda och att gardsbjalklag ska vara planterbara.

Planforslaget innebir att parhusen angérs med parkering vid respektive bostad.
Flerbostadshusen har ett gemensamt garage under byggnaderna och gardar. 6 stycken
allmianna parkeringsplatser anordnas lings med gatan. Dagvatten ska f6rdrojas pa
kvartersmark och atgirder ska vidtas i den Gstra delen for att forhindra skador av
skyfallsvatten frin naturreservatet. En pumpstation (VA) planeras att anliggas vister om
bebyggelsen vid en befintlig transformatorstation och lekplats. Rekommenderat avstind till
bostadsbebyggelse underskrids, sa sirskilda atgirder i form av lukt- och bullerreducerande
atgirder krivs. Foreslagen ny bostadsbebyggelse idr placerad sa att nivderna pa de
elektromagnetiska filten frin nirliggande kraftledningar ar acceptabla. Planforslaget anger
att anordningar maste vidtas som avleder skyfallsvatten fran naturreservatet.

Utsikten frin radhusen norr om detaljplaneomradet kommer delvis att fa paverkad utsikt.
Hinsyn har tagits till dessa genom att pa flerbostadshusen halla nere hogsta tillitna
nockhdjd, att inte tillata ventilationsutrymmen pé taket samt att vaningsplan mot séder ar
indragna fran fasaden. Endast parhus har méjliggjorts pa den norra delen, vilka inte
paverkar siktlinjerna.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte antas medféra betydande
milj6paverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under november-december
2025.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Att fler méinniskor kommer att bo i planomradet gor att platsen befolkas Gver fler av
dygnets timmar, vilket 6kar tryggheten. Den visuella kontakten mellan gata, bostadsgard
och bostider blir god, vilket sikerstiller en 6ppen och trygg boendemiljé och social
kontroll. Bostadsentréer foreslis orienterade mot Tollareslingan vilket kan ge ett flode av

minniskor som i sin tur frimjar tryggheten.

Tidplan

Samrid kv. 4 2025

Granskning kv. 4 2026

Antagande i kommunfullmiktige kv. 2 2027

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet bedoms vara kostnadsneutralt f6r kommunen, eftersom exploatéren
bekostar planliggning och utbyggnad. For genomférandet av detaljplanen belastas
kommunen inte med nagra kostnader men driftskostnaderna for allmin plats beriknas 6kas
marginellt.

Konsekvenser for barn

Foreslagna bostider inom planomradet far tva relativt sma bostadsgardar. Vistelseytor samt
lekytor blir dirmed begransade pa bostadsgirdarna. Det dr dirfor positivt att de boende har
nira till naturmarken 6ster om planomradet samt lekplatsen lings med Tollareslingan for
vistelse samt lek och aktivitet. Tillgangen till rekreation och friluftsliv ar
sammanfattningsvis god med tanke pad nirhet till lekplats, naturomraden och naturreservat.

Okad trafik ir negativt for barn men gangbanor finns p4 varsin sida om Tollareslingan och
nirheten till kollektivtrafik dr god.

Konsekvenser for klimat och miljo

Projektet kommer att 6ka klimatgasutslippen. De storsta utslippsposterna ar
grundlagening, uppforande och drift av byggnad samt utslipp kopplade till bilk6rning. For
att minska utslipp byggs parhusen 1 huvudsak i trd, och flerbostadshusen byggs med sa
kallad gron betong. Byggandet avser att uppna certifiering Suanen 4.0. Aterbruksutrymmen
anordnas. Byggavfall ska sorteras till minst 80%. Bilpool och el-ladcyklar ska erbjudas.
Platserna f6r bebyggelse ér idag i huvudsak urschaktade och grusade. Planteringar pa
gardarna kommer att 6ka den biologiska mangfalden, ekosystemtjdnster och rekreativa
virden. Del av Godtemplarparken i vister (strax utanfor planomradet) iordningstalls och
en sa kallad asnetrappa byggs i Oster for att 6ka mojligheten att na naturreservatet.
Sédervinda fasader och fonster behdver utformas sa att hog solvirmeinstralning kan
undvikas.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga 1. Utkast till plankarta

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkar avslag till utsint forslag och inger foljande:

”Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar att det redan sedan tidigare finns en detaljplan
tor omradet och beslutar att inte skicka ut det nya detaljplaneférslaget pa samrad.”

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), pa ett tilligg till
utsint forslag enligt foljande:

”Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att gestaltningen behover omarbetas infér
granskningen till att bli mer varierande och livfull. Husen behéver en tydlig sockelvaning
som skapar liv mot gatan. Taken bor utvecklas med gronska och sillskapsytor. Fasaderna
bor generellt goras mer levande och inte upplevas som sterila.”

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, ett avslagsyrkande pa det
utsinda forslaget fran Sidney Holm (MP), och ett tilliggsyrkande till det utsinda forslaget
fran Johan Krogh (C) och Disa Pdhlman Nilsson (M).

Ordforanden borjar med att stélla det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda férslaget.

Diirefter stiller ordféranden tilliggsyrkandet mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilligget.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson lit anteckna foljande for Moderaterna:

Vi dr i grunden positiva till den hir byggnationen, det ar just pa stillen med redan
hardgjord och ianspraktagen mark vi bor bygga. Blandningen av ligenheter och parhus ar
vil anpassad till 6vrig bebyggelse 1 Tollare och vi ser det som angeldget att bli klara med
omradet. En omarbetad och mer genomtinkt gestaltning f6r det hir forslaget ar dock en
forutsittning infor ett fardigt forslag, varfor vi tillsammans med hela Alliansen yrkade pa
just det infér kommande granskning. Vi vill se 6kad variation och livfullhet, med tydliga
sockelvaningar och édtgirder som gor uttrycket mindre sterilt och fyrkantigt. Det giller bade
flerbostadshusen och parhusen. Sett till siktlinjer, finns det ett syfte att halla taken platta,
men vi vill se en omarbetning sa att de platta taken har ett syfte i form av gronska och
sillskapsytor. Gestaltning ér inte bara en fraga for de som viljer att flytta in i bostdderna,
utan for hela omradet och alla som 161 sig i det. Darfor dr det av yttersta vikt att
detaljplanets syfte ”att skapa en vil gestaltad bostadsbebyggelse” uppfylls infor
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granskningsskedet. Vi anser inte att det presenterade forslaget motsvarar vad vi forvintar
oss av uttrycket val gestaltat.

Birgitta Berggren Hedin (L) instimmer i ovan protokollsanteckning fran
Moderaterna.

Anders Tiger lit anteckna foljande for Kristdemokraterna:
Vi menar att det skulle behovas fler allminna parkeringsytor, inom- eller utomhus, an som
toreslds 1 forslaget, fOr att avhjalpa den svara parkeringssituationen i omradet.

Lina Olsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Vid nybyggnation som denna finns maojlighet att ta hinsyn till och forsoka tillgodose goda
intentioner for att skapa hallbara och trivsamma nya bostider. I den redovisade
detaljplanen har méanga avsteg fran detta gjorts. Planomradet i detta fall utgors av en
utsprangd och grusad yta som saknar naturvirden och ar laimplig att bebyggas. Detaljplanen
avviker mot oversiktsplan da det planeras dubbelt sa méanga bostider mot ursprunglig
intention, 80 bostader 1 stillet f6r 40. Tédnkt villabebyggelse har ersatts av bebyggelse som
efterliknar befintlig byggnation 1 omradet, vilket resulterar i en hogre exploateringsgrad.
Enligt 6versiktsplanen ska detaljplaner med cirka 1000 bostider tas fram och ytterligare
nybyggnation, som nu dndé planeras, skulle direfter inte vara aktuell. Planen bedrivs pa
grund av denna avvikelse med utokat forfarande. Flerbostadshusen i detaljplanen dr héga
och kompakta byggnader, vars gestaltning inte uppnar de kvalitéer som krivs for att vara
en god arkitektur och behover ses 6ver. Denna byggnation ligger pa kanten av omradet och
grinsar mot naturomraden. En mjukare 6vergang i form av mindre och vackrare byggnader
(tidigare var villor planerade) skulle ge ett mer attraktivt helhetsintryck. De foreslagna
bostidderna far tva relativt sma bostadsgardar, vilket innebir att lek- och vistelseytor f6r 80
bostider dr mycket begrinsade. Gronytefaktorn beaktas ej. Lagg dartill att byggnaderna
omges av en bilvig som gir runt bebyggelsen likt en trafikerad serpentinvig och att det
darfor inte dr mojligt att hitta andra vistelseytor eller naturomraden f6r exempelvis barn
utan att behova passera en trafikerad vig. Den foéreslagna bostadsbebyggelsen ar placerad i
direkt anslutning till en 70 kV luftforlagd kraftledning som gir mellan Ostervik och Boo.
Svenska Kraftnit har en regel om drsmedelvirde pa mindre dn 0,4 mikrotesla f6r bostider.
Enligt muntlig uppgift pa nimndsammantridet ir det elektromagnetiska kraftfalt som
genereras acceptabelt, men nagra skattningar eller grinsvirden angavs inte.
Kraftledningsstraket med stolpar ligger endast 15 - 20 meter fran bostidernas fonster och
balkonger (i horisontalplanet), vilket dven stor utsikten och de boende knappast kommet
att upplevas som positivt. I ett tidigare skede foreslogs hela kraftledningen markforliggas.
Vid planlidggning av bostider pa den intilliggande Tollarevigen stilldes krav pa nedgrivning
av kraftligeningen samt ett grinsvirde pa 0,4 mikrotesla f6r att bygglov ska kunna beviljas.
Information om kraftledningen saknades helt i handlingarna. Nackalistan 6nskar fa utrett
vilka 6verviganden och alternativ som 1 nuldget giller f6r kraftledningens placering och
dess paverkan f6r denna detaljplan. Nackalistan bedémer slutligen att avsaknaden av ett
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lokalt centrum med servicefunktioner och butiker 1 Tollare paverkar dven denna detaljplan.
Givet den hoga exploateringsgraden finns det behov av att utveckla Tollare till ett lokalt

centrum.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



68 (87)
2025-10-15

RN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 217 MSN-2025-00093

Detaljplan for S6dra Kanholmsvagen, fastigheterna
Orminge 1:59, 54:1, 54:2 och 60:1, i Boo
Planuppdrag

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bordlidgga drendet till nistkommande
sammantride.

Sammanfattning av darendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostider med lokaler 1 entrévaningar
samt stadsradhus i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, vil gestaltad och trygg bebyggelsemiljo som skapar férutsittningar for ett attraktivt
lokalt centrum och naromrade.

Planomradet 4r beldget invid Orminge centrum och bestar av tva delomraden. Vistra
delomradet ar lokaliserat lings sodra delen av Kanholmsvigen och omfattar kommunigd
och privatigd mark. Det 6stra delomradet grinsar till Virmdéviagen och Mensattravigen
och omfattar privatigd mark. Planomradet inrymmer idag en tillfillig omstigningsplats for
bussar, bilhandel och bilverkstad, en drivmedelsstation, kommunala vigar samt orérd

naturmark.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med intentionerna i bade gillande och férslag till ny
oversiktsplan. Vistra delomradet ingér i planprogram f6r Orminge centrum fran 2015. For
fastigheten Orminge 1:59, som ligger utanfér programomradet, har milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016, § 152 beslutat om ett positivt planbesked att
prova ny markanvandning for bostider.

Detaljplanen foreslds mojliggora en omvandling av omradet lings sodra delen av
Kanholmsvigen till nya bostadskvarter med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen
foreslds dven mojliggora stadsradhus pa ianspraktagen mark i narhet till service och
kollektivtrafik. Som utgangspunkt bedéms cirka 380 bostider kunna tillskapas inom
planomradet. Utbyggnad av allmin platsmark ingar i pagaende samordningsprojekt f6r
Orminge Centrum.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark avses markanvisas genom en
direktanvisning. Planarbetet och dess genomfdrande bekostas av exploatéren. Exploatoren
ska vidare erligga en exploateringsersittning f6r kommunens utbyggnad av allminna
anldggningar. Projektet bedoms genom markforsiljning generera en intikt till kommunen.

Detaljplanens genomforande bedéms medfora positiva konsekvenser for barn genom att
nuvarande omriade omvandlas till en mer tillganglig, levande och trygg miljé. Detaljplanen
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och dess genomforande ska f6lja kommunens miljé- och klimatambitioner och striva efter
en lag klimatpaverkan. Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt
naturvardsplan ska vara vigledande i arbetet.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade att anta start-PM f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra
Kanholmsvigen den 2 juni 2025, § 154 och uppdrog at milj6- och stadsbyggnadsnimnden
att starta arbetet med att ta fram en ny detaljplan.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostider med lokaler 1 entrévaningar
samt stadsradhus i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, vil gestaltad och trygg bebyggelsemilj6 som skapar férutsittningar for ett attraktivt
lokalt centrum och naromrade.

Detaljplanen ir en del av Orminge centrums stadsutveckling och innebar att nuvarande
omrade med verksamheter lings sddra delen av centrumomradet omvandlas till nya
stadsmissiga bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaningarna. Detaljplanen foreslas dven
mojliggora for stadsradhus pa ianspraktagen mark nira service och kollektivtrafik.

Planforutsattningar och bakgrund

Planomradet utgor totalt cirka 3 hektar och ir beldget invid Orminge centrum och kan
beskrivas som tva delomrdaden. Vistra delomradet ligger 1 centrumomradet lings sodra
delen av Kanholmsvigen och omfattar de kommunigda fastigheterna Orminge 54:1 och
delar av Orminge 60:1, samt den privatidgda fastigheten Orminge 54:2. Den Ostra delen av
planomradet omfattar den privatigda fastigheten Orminge 1:59 som avgrinsas av
Mensittravagen och Virmdovigen. Den kommunala marken som planliggs som
kvartersmark avses markanvisas genom en direktanvisning till bostadsutvecklaren Klévern.
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Flygfoto som visar érehmméir avgrinsning for planomridet markerat med réd linje.

I gillande Gversiktsplan fran 2018 anges for planomradet markanvindningen Medeltit
stadsbebyggelse (Bm4) dir fortitning foreslas fraimst kring Orminge centrum. Detaljplanen
utgar fran oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi Utveckla Nackas lokala centra och deras
omgivningar. Gillande 6versiktsplan dr aktuell i de delar som dr relevant for detaljplanen.
Ny oversiktsplan dr under framtagande. I granskningsversionen anges for planomradet
markanvindningen Lokalt centrum och utvecklingsinriktningen Karaktirsfulla
lokalsamhillen. I forslaget till ny 6versiktsplan anges att Orminge centrum ska utvecklas i
sin funktion som lokalt centrum med sivil bostider som lokaler for service, handel och
métesplatser. Detaljplanen beddms vara férenlig med intentionerna i bade gillande och
forslag till ny 6versiktsplan.

Det vistra delomradet ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum fran 2015. 1
planprogrammet féreslas dven bebyggelse 1 befintlig naturmark vaster om Sédra
Kanholmsvigen. Detta naturomrade bedéms inte lingre vara limpligt att utreda f6r ny
bebyggelse med hinsyn till befintliga naturvirden. For det 6stra delomradet som utgors av
fastigheten Orminge 1:59 har milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016, § 152
beslutat om ett positivt planbesked att prova ny markanvindning for bostéider.

Viistra delomradet omfattas av stadsplan S 82 som vann laga kraft 24 april 1969. For allmin
plats regleras omrade fér gata och park. Omradet omfattas dven av stadsplan S 218 som
vann laga kraft 26 april 1971. For allmin plats regleras omrade for gata och park.
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Kvartersmark regleras bland annat som motortrafikindamal ”Tm”. For omradet giller dven
detaljplan DP 8 som vann laga kraft 29 oktober 1988. Detaljplanen reglerar kvartersmark
med ”G” vilket innebir bilservice, verkstad. Fastigheten Orminge 1:59 omfattas av
stadsplan S 351 som vann laga kraft 10 april 1987. Gillande markanvindning ar
smaindustri. Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga gillande detaljplaner.

Det vistra delomradet invid centrumomradet angors fran Kanholmsvigen och utgors av
ianspraktagen mark for en tillfillig omstigningsplats f6r bussar, en bilhandel och verkstad,
en drivmedelstation, kommunal gata samt or6rd naturmark lings Mensittravagen.
Fastigheten Orminge 1:59 i det Ostra delomradet ar till storsta del ianspraktagen med
bebyggelse som inrymmer bilverkstad. I norr angransar fastigheten till kuperad naturmark
och i soder till Virmdovigen som trafikforsorjer fastigheten samt villabebyggelse.

Planomradet har god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service vid Orminge
centrum. Kollektivtrafik kan nas inom giangavstand genom ett stort antal busslinjer som
trafikerar Orminge centrum. Omradet har dven god tillgianglighet till det regionala
cykelstraket lings Virmdovagen.

Inom projektomradet finns verksamheter som kan innebidra en f6rhojd risk f6r
téroreningar, och sannolikt finns det fyllnadsmassor med eventuella féroreningar som kan
ha spridits fran 6vriga centrumomradet. Féroreningssituationen behover undersokas
genom provtagning av mark och grundvatten, och det kan bli aktuellt med sanering utéver
den sanering som verksamhetsutévaren fOr befintlig drivmedelsstation ansvarar for.

Planomradet ber6rs dven av grona spridningssamband. Savil naturomradet vister om
Kanholmsvagen som 6ster om Mensittravigen bestir av ett sammanhingande strak med
flerskiktade hillmarkstallskogar med patagligt naturvirde (klass 3 pa en 5-gradig skala).

Parallellt med aktuellt projekt f6r S6dra Kanholmsvigen pagar andra stadsbyggnadsprojekt
inom Orminge centrum, vilka kriver samordning med aktuellt projekt for bland annat
hantering av dagvattenfléden och trafikfragor.

Planforslaget

Det vistra delomradet lings sédra Kanholmsvigen utgor en av de kvarvarande
detaljplanerna att genomfora i Orminge centrum enligt planprogrammet fran 2015.
Detaljplanen ir betydelsefull f6r centrumomvandlingen som helhet f6r att bidra till en mer
levande, trygg och attraktiv miljé. Nya stadsmissiga bostadskvarter med lokaler i
bottenvaningarna kan berika centrummiljén med en titare bebyggelsestruktur och ett nytt
innehall. Genom att nya bostadskvarter ersitter befintliga verksamheter kan dven risken f6r
storningar 1 centrumomradet minskas. For det 6stra delomradet som angrinsar till
programomradet f6r Orminge centrum foreslds ny markanvindning prévas f6r bostider i
form av stadsradhus.
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Omrade/kvarter

mnom naturmark

som utgar Stadsbyggnadsprojekt:

1 Dp Knutpunkten

2 Dp Owmingeplan - Vilande
3 Dp Sarvtridsk

4 Dp Sodra Kanholmsvigen
5 Dp Ommingehus

Strukturplan f6r Orminge centrum som visar ett utbyggt centrumomrade enligt planprogrammet fran 2015.
Stadsbyggnadsprojekt och planomriden avgrinsas med r6d linje (Dp Knutpunkten, DP Sarvtrisk och Dp
Ormingehus har vunnit laga kraft). Bebyggelse i beige kul6r redovisar befintlig bebyggelse och bebyggelse i
morkgrd kuldr redovisar planerad eller nyligen uppférd bebyggelse inom programomradet.

Som utgangspunkt i forslaget till detaljplan bedoms cirka 350 nya bostider kunna provas
inom programomradet f6r Orminge centrum. Vidare bedéms cirka 25-30 stadsradhus
kunna inrymmas i det 6stra delomradet inom fastigheten Orminge 1:59 lings
Virmdovagen. Uppskattning av antalet bostider utgar fran ett riktvarde om 100
kvadratmeter per bostadsligenhet. Antalet bostdder kan komma att justeras med anledning
av de forutsittningar som framkommer under planprocessen.

I enlighet med planprogrammet ska ny stadsutveckling utgd fran Orminges karaktir och
identitet. Ny bebyggelse foreslas vara mellan 4 och 7 vaningar lings storre delen av
Kanholmsvigen som utgor ett huvudstrak. Utformning av bebyggelsens bottenvaningar
och entréer mot centrala huvudstrik dr av sirskild vikt. Detta for att bidra till att
gaturummet levandeg6rs och dirigenom upplevs som tryggt. Vidare anger programmet att
bebyggelsen bor anpassas till virdefull natur och virdefulla trdd, och att hinsyn bor tas till
landskapsbilden i form av mindre bergsbranter och skogshéjder som finns i omradet.
Programmet anger dven att ny bebyggelse inte bor bryta eller forsvara utvecklingen av

sammanhingande grona strak.

Bebyggelsens omfattning och gestaltning kommer att studeras 1 planprocessen med

utgangspunkt i de oversiktliga riktlinjer som anges i planprogrammet. Bebyggelsen ska ges
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en omsorgsfull gestaltning som samspelar med sin omgivning och berikar miljon. Lings
Kanholmsvigen ska bebyggelsen utformas med aktiva och 6ppna fasader dir entrévaningar
bidrar till upplevelser lings gatumiljon. For centrumomradet har ett kuldrprogram tagits
fram som ny bebyggelse ska firgsittas utifrin. I programmet anges en palett av limpliga
baskul6rer och accentkulérer som tillsamman bidrar till en sammanhallen gestaltning av
centrumkvarteren och det offentliga rummet.

Gronstrukturen ska ges en betydande roll i utformning av den nya bebyggelsen.
Bostadsgardar ska utgora naturliga motesplatser och bidra med olika ekosystemtjanster.
Bebyggelsestrukturen ska 1 sa hog utstrickning som moijligt anpassas till den befintliga
naturmarken inom planomradet sd att inte mer naturmark dn nédvindigt tas i ansprak.
Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt naturvardsplan ska vara vigledande 1
arbetet.

Den gatumark som planeras mellan kvarteren 1 det vistra delomradet kommer utgéra
allmin plats. Atgirder pa allmin plats som kan vara aktuella att genomféra ir
tradplantering, eventuellt med vixtbaddar utifrain behov av dagvattenhantering. Det kan
aven bli aktuellt med inslag av konstnirlig gestaltning.

I arbetet med att ta fram detaljplanen kommer sakfragor som berdr buller, olycksrisk,
markfororeningar, naturvirden, trafikpaverkan, geoteknik, dagvatten, skyfallsproblematik
och klimatpaverkan att studeras.

Givna foérutsittningar som detaljplanen behdver utgd ifran dr dels detaljplan f6r
Knutpunkten, dels pagaende samordningsprojekt f6r Orminge Centrum avseende
utbyggnad av allmin platsmark som omfattar sédra Kanholmsvagen och Mensittravigen.
Detaljplanen f6r Knutpunkten omfattar nérliggande kvarter strax norr om planomradet.
Utover det som sker inom planomradet ska projektet ocksa se 6ver paverkan pa befintlig
infrastruktur. Nya rérelsemonster kan genereras och darfor dr det viktigt att tillgodose
framkomlighet f6r skyddade trafikanter sisom gaende och cyklister.

Planarbetets bedrivande

Kommunens bedomning ar att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

* planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Oversiktsplanen

*  Oversiktsplanen dr aktuell i de delar som berdr aktuellt detaljplaneforslag

* planforslaget inte dr av betydande intresse f6r allméinheten eller i Gvrigt av stor
betydelse

* planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omvandling av skrymmande verksamhetsomraden till bostadskvarter innebar en
torindring av miljon bade vad giller innehall och upplevelser vilket kan vara positivt ur ett
brottsférebyggande perspektiv. Det finns dirmed goda mojligheter att 6ka aspekter av
trivsel och trygghet i den lokala miljon samt att stirka tillgaingligheten i det offentliga

rummet.

Tidplan

Samrad kvartal 4 2026
Granskning kvartal 4 2027
Antagande kvartal 3 2028

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatdren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsigaren. Kostnad for framtagande av detaljplan
uppskattas till cirka 8 miljoner kronor.

Exploatoren ska vidare erligga en exploateringsersittning for kommunens utbyggnad av
allmanna anlaggningar inom fastigheterna Orminge 54:1 och 54:2 samt del av Orminge
00:1 som har beslutats av kommunfullmiktige den 14 november 2022, § 286. Exploatéren
ska std for samtliga kostnader for utbyggnad av nya kvartersgator inom allmin platsmark,
samt eventuella allmidnna anldggningar som behovs for fastigheten Orminge 1:59.

Exploatoren kommer vidare att ersitta kommunen fér planprogramskostnader samt 30 %
av samordningskostnaderna och de sedan tidigare upparbetade kostnaderna for initiering av
detaljplanearbetet inom projektet. Kommunen ska sjilva sta for en andel av dessa
kostnader da kommunen dger cirka 70 % av marken inom projektomradet som berors av
planprogrammet.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark inom detaljplaneomridet avses
sdljas till exploatoren. Projektet i sin helhet, inklusive 6vriga i projektet ej budgeterade
poster som till exempel markforsiljning, bedéms generera ett positivt netto till kommunen
om cirka 186 miljoner kronor.

Nya anliggningar pa allmin platsmark medfor framtida driftkostnader f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms innebira positiva konsekvenser for barn genom att ett befintligt omrade
med frimst verksamheter omvandlas till ett omrade med bostider dar barn kan fa
mojligheten att bo och vistas. Omvandlingen av omradet innebdr en mer tillginglig,
levande och trygg centrummiljé som dven det ar en positiv konsekvens for barn.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanens genomférande kommer att ha en viss paverkan pa klimat och miljo.
Nybyggnation innebir utslipp av vixthusgaser 1 och med férbrukning av byggmaterial och
transporter. Val av material, aterbruk och atervinning 1 byggskedet kan minska
klimatpaverkan och bidra till en cirkulidr ekonomi. Genom att marken omvandlas kan en
battre skyfalls- och dagvattenhantering mojligedras samt inslag av gronska/vegetation
tillskapas pa idag hardgjorda ytor. Inslag av befintlig naturmark ska bibehallas i den man det
ar mojligt. Potentiellt férorenad mark kommer saneras.

Detaljplanen ér en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att striva
efter en lag klimatpaverkan. Stadsbyggnadsprojektet ska f6lja kommunens milj6- och
klimatprogram och tillimpa verktyget gronytefaktor (GYF) samt anvinda
ckosystemtjinster och mobilitetsatgirder.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 29 september 2025

Bilaga 1. Protokollsutdrag fran inriktningsbeslut den 2 juni 2025
Bilaga 2. Start-PM

Bilaga 3. Protokollsutdrag fran beslut om planbesked i miljé- och stadsbyggnadsnimnden,
29 juni 2016, § 152

Yrkanden
Anders Tiger (KD) yrkar pd en andring enligt f6ljande:

Vi yrkar att fastigheten Orminge 1:59 utgar fran planomradet. Vi vill behélla verksamheter
pa den fastigheten och ser inget behov av att géra om planliggningen av den.”

Disa Piahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Birgitta Berggren
Hedin (L) och Anders Tiger (KD), pa foljande tillagg:

1. Att I detaljplanearbetet méjliggora f6r Gppna och aktiva fasader med férgardsmark
som ger plats for gronytor och verksamheter lings Kanholmsvigen

2. Att Loftgangar ej far uppforas

3. Att I detaljplanearbetet arbeta f6r god gestaltning som tillfér nya virden till
Orminge centrum langs Kanholmsvigen och Mensittravigen

4. Att Den nya bebyggelsen bor utformas med varierande gatufasader sa att varje
kvarterssida upplevs besta av flera hus

5. Att Firgsittningen ska vara i varma kul6rer pd varierade fasadmaterial som bidrar
till trivsamma och estetiskt tilltalande stadskvarter
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6. Att Taken pa flerbostadshusen boér utformas med lutning och variation

7. Att Kvarteren ska vara slutna med grona innergardar som framjar en god

bostadsmiljé

8. Att Fonster och entréer bor sirskilt utformas for att ge en mjuk, harmonisk och
inbjudande kansla

9. Att Balkonger bor sticka ut fran fasaden

10. Att I detaljplanearbetet med stadsradhusen ldgga stor vikt vid gestaltning for att
frimja trivsamma och estetiskt tilltalande byggnader som bidrar till att tillféra nya
arkitektoniska virden i omradet

11. Att Fasaderna pa stadsradhusen ska vara varierade, utformas i trd och ga i1 naturliga

eller varma kulorer

12. Att Taken pa stadsradhusen bor utformas med lutning och variation i stallet for
platta tak

13. Att Varje ssmmanbyggd enhet av radhus far omfatta hogst fem hus innan ett slipp
gors. Detta for att undvika ett alltfor massivt intryck utmed vigen

Henrik Unosson (§) yrkar pa ajournering av sammantridet vilket bifalles.

Sammantradet ajourneras mellan klockan 18:33-18:57.

Henrik Unosson yrkar pa foljande tillagg:
1. Att: det ingar mojlighet f6r entré till tunnelbana inom detaljplanen

2. Att: tva alternativ utreds i detaljplanearbetet dir ett alternativ ar en inbyggd
bussterminal och ett alternativ dr en 6ppen bussterminal

3. Att: Den bussterminal som tas fram har kapacitet likt den som beskrivs 1
detaljplaneprogrammet, dir 14 ytterligare platser beskrivs.

Henrik Unosson yrkar pa bordliggning av drendet till nastkommande sammantride.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns fyra forslag till beslut:
1. Anders Tigers (KD) dndringsyrkande
2. Disa Pahlman Nilsson (M) med fleras tilliggsyrkande
3. Henrik Unossons (S) tilliggsyrkande
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4. Henrik Unossons bordlaggningsyrkande

Ordtoranden borjar med att stélla yrkandet om att bordlagga drendet till ndstkommande
sammantride mot avslag och finner att miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att
bordligga drendet. Diarmed faller resterande forslag.
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§ 218 MSN-2025-00001

Pagaende planarbeten 2025

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet

Sammanfattning av arendet
Carl Arvidson, planarkitekt, presenterar pagaende arbete med Bergs gard.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet
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Pagaende planbesked 2025

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 220 MSN-2025-00047

Positiva planbesked

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 221 MSN-2025-00193

Andring av lokala hilsoskyddsféreskrifter

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreslar kommunstyrelsen att foresla
kommunfullmiktige att anta nya hilsoskyddsforeskrifter enligt forslag i bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 25 september 2025.

Sammanfattning av arendet

Kommunens nuvarande lokala hilsoskyddsféreskrifter har inte reviderats sedan 2003 och
innehaller flera brister. Det beh6vs dirfér en revidering efter nuvarande lagstiftning och
nimndstruktur, samt anpassning efter hur tillsynen har utvecklats. De foreslagna
indringarna innebir att dokumentet f6ljer samma format som 6vriga styrdokument i
kommunen; att nimndansvaret beskrivs korrekt; att reglerna f6r enskilda avlopp

uppdateras nagot; samt att det tillkommer féreskrifter om eldning av fast brinsle. Ovriga
foreskrifter behalls.

Arendet

Miljobalken och dess férordningar ger mojlighet f6r kommuner att féreskriva lokala regler
(foreskrifter) f6r flera omraden. De féreskrifter som dr framtagna f6r att skydda miljén och
minniskors halsa samlas vanligen i lokala hilsoskyddsforeskrifter. Exempel pa omraden
som kan regleras i lokala hilsoskyddsforeskrifter dr enskilda avlopp och torra
toalettlésningar, skydd av yt- och grundvattentikter, viss djurhallning, gédselspridning,
virmepumpar, eldning av fast brinsle, tomgangskérning, camping och gatumusik.

Nacka kommuns nuvarande lokala hilsoskyddsforeskrifter antogs av kommunfullmaktige
den 16 juni 2003 och har inte uppdaterats sedan dess. Det innebir att nuvarande
tillsynsnamnd inte tagit stillning till de lokala foreskrifterna pa lang tid. Foreskrifterna
innehaller dven delar som idag ar helt verkningslosa pa grund av att lagar har andrats.
Foreskrifterna hinvisar dven till omradesnimnderna som tillsynsmyndighet, vilket inte har
varit aktuellt sedan 2007.

Miljotillsynsenheten foéreslar att de lokala halsoskyddsféreskrifterna anpassas efter
nuvarande lagstiftning och nimndstruktur, och nidrmare reglerar omradena enskilda avlopp,
enskilda grundvattentikter, tomgangskorning samt eldningsanordningar fOr fasta brinslen.

Miljotillsynsenhetens utredning och bedomning

Inaktuella foreskrifter

De nuvarande foreskrifterna foljer inte samma format som kommunens styrdokument gor
idag, och féljer inte Sveriges Kommuner och Regioners (SKR) vigledning om lokala
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hilsoskyddsforeskrifter. Miljotillsynsenheten foreslar att foreskrifterna anpassas efter Nacka
kommuns mall f6r styrande dokument, med stéd av SKR:s vigledning,.

I nuvarande foreskrifter (§1) krivs tillstand for enskilt avlopp utanfér kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp, forutsatt att anmalan eller tillstand inte krivs
enligt férordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Idag kriver dock
forordningen anmalan eller tillstand for alla typer av avloppsanliggningar, vilket gor
paragrafen verkningslés. Miljotillsynsenheten foreslar dirfor att foreskriften tas bort.

Nuvarande foreskrifter ({4 och §6) beskriver omradesnaimnden som tillsynsmyndighet.
Miljotillsynsenheten foreslar att foreskrifterna andras sa att det framgar att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar om tillstind och dispenser.

Enskilda avlopp

Foreskriften (§1) om enskilda avlopp avsag ursprungligen att fanga upp anlaggningar som
inte reglerades i f6rordning om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd, for att skydda yt-
och grundvatten i sommarstuge- och férnyelseomraden. Idag dar kommunens allmanna
ledningsnit f6r vatten och avlopp betydligt mer utbyggt och tillsynsbehovet ser annorlunda
ut jamfort med 2003. Eftersom toalettavlopp alltid kriver tillstaind sa behover inte den
typen av avlopp regleras mer. Diremot arbetar tillsynen for att avlopp inom kommunens
verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp ska koppla pa sig pa den allminna anliaggningen,
eftersom det dr mer effektivt och en bittre teknisk 16sning. Det dr dven limpligt med en
reglering av infiltrationsanldggningar inom omraden med kidnd brist pa rent grundvatten,
for att skydda grundvattnet. Miljétillsynsenheten foreslar darfor att kommunen féreskriver
tillstandsplikt £6r bad-, disk- och tvittavlopp inom kommunens verksamhetsomrade f6r

vatten och avlopp, samt for infiltrationsanldggningar inom vissa kinsliga omraden.

Annan toalett in WC

Det dr mojligt for en kommun att kriva anmalan for att inrétta formultningstoalett,
eltoalett eller torrtoalett med latrinkompostering. Miljotillsynsenheten har dock knappt
nagra exempel pa nir sidana anliggningar har resulterat i klagomal eller krévt tillsyn.
Miljotillsynsenheten bedémer dérfor inte att det ar motiverat att féreskriva om
anmalningsplikt.

Enskilda grundvattentikter

Nuvarande foreskrifter (§2) beskriver tillstandsplikt f6r nya grundvattentikter inom
kinsliga omraden. Samma vattenbalansberdkning dr aktuell idag, samtidigt som
exploateringstrycket har 6kat i omradena. Miljotillsynsenheten bedémer att det ar stor risk
for brist pa rent grundvatten om tillstandsplikten tas bort och foreslar darfor att den ska
vara kvar.
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Idag finns nya detaljplaner antagits for kdnsliga omraden och i nagra fall efterfragas
flerbostadshus eller sma samfilligheter med gemensam dricksvattenlosning.
Miljotillsynsenheten foéreslar darfor att foreskrifterna fortydligar att grundvattentikter som
torsorjer mer dn ett tvafamiljshushall med dricksvatten, kriver ansékan for
vattenverksamhet hos Linsstyrelsen. Miljotillsynsenheten bedomer att det inte dr lampligt
att dessa storre anldggningar provas hos bide kommunen och Lansstyrelsen. Tillstind bor
darfor inte kravas enligt de lokala foreskrifterna, f6r anliggningar som dnda kréver tillstand
enligt kap. 11 miljobalken.

Djurhallning

Det dr mojligt £6r en kommun att inom detaljplanerat omrade kriva tillstand for att fa hélla
noétkreatur, hist, getter, far eller svin; palsdjur eller fjaderfd som inte ar sillskapsdjur; eller
orm. Miljotillsynsenheten har fa djurrelaterade klagomal inom detaljplanerat omrade. Under
de senaste dren har det handlat om tre honsbesittningar, dir grannar klagat pa galande
tupp. Fragan har dven tagits upp i nimnden efter medborgarforslag, dir nimnden beslutat
att inte reglera djurhallningen. Milj6tillsynsenheten bedémer darfor inte att det 4r motiverat
att foreskriva om tillstandsplikt f6r djurhallning.

Tomgangskorning

Reglering av tomgangskorning ér en standardformulering som tillimpas i de flesta
kommuner, ofta i kombination med fértydligande om vad som giller vid bro6ppning och
jarnvigsovergang. Miljotillsynsenheten foreslar att foreskriften behalls, med tillige om att
motor ska stingas av ndr man stannar vid jirnvigsovergang.

Godselhantering

Kommunen kan foreskriva begrinsningar eller anmilningsplikt f6r gédselhantering inom
eller nira detaljplanerat omrade. Milj6tillsynsenheten har dock inga exempel pa nir
gbdselhantering nira detaljplanerat omrade har resulterat i problem. Milj6tillsynsenheten
bedémer dirfor inte att det 4r motiverat att foreskriva om begransningar.

Varmepumpar

Kommunen kan foreskriva tillstandsplikt f6r bergvirmepumpar och anmilningsplikt f6r
luftvirmepumpar inom sirskilt utpekade omraden. For bergvirme handlar det frimst om
skyddsvirden f6r mark och grundvatten, medan det f6r luftvirmepumpar handlar om
bullerstérningar. I Nacka har enbart Sandasjons vattenskyddsomrade pekats ut som sarskilt
kinsligt f6r bergvirmeborrning, och dir dr borrningen redan reglerad i
vattenskyddsomradets foreskrifter. Miljotillsynsenheten bedémer inte att frigan behover
regleras dubbelt, genom att tillstindsplikten skrivs in dven 1 hilsoskyddsfoéreskrifterna.

Milj6tillsynsenheten har fa exempel pa luftvirmepumpar som lett till storningar och kan
inte peka ut nagra platser dir detta behover regleras specifikt. Miljotillsynsenheten bedémer
att det idag inte dr motiverat att foreskriva om anmalningsplikt.
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Eldningsanordning for vissa fasta branslen

Nackas lokala hilsoskyddsforeskrifter reglerar for narvarande inte eldning av fasta brinslen.
Klagomal pa stérande rok fran pannor och kaminer dr dock en tillsynsfraga som
aterkommer flera ganger per ar. SKR:s vigledning innehaller standardformuleringar som till
stor del idr vigledande for hur man ska elda for att det inte ska stora, och 1 Ovrigt
informerar om att den som eldar ska kunna visa att anliggningen underhalls pa ett korrekt
sitt. Regleringen dr inte helt nédvindig, eftersom tillsynsmyndigheten kan stilla samma
krav dven om det inte ar reglerat i kommunens foreskrifter. Miljotillsynsenheten bedémer
dock att formuleringen stottar och vigleder for att elda ritt, och foreslar darfor att
toreskrifterna kompletteras enligt SKR:s vigledning.

Branning av halm

Kommunen kan foreskriva férbud mot brinning av halm inom omraden som ir kénsliga.
Miljotillsynsenheten har dock inga exempel pa nir halmbrinning resulterat i problem och
kan inte peka ut nagra kinsliga omraden.

Camping

Nir det ar sdrskilt motiverat kan en kommun férbjuda camping inom kinsliga omraden,
under vissa tider. I Nacka har camping inte pekats ut som ett problem, och fragan ar
dessutom redan till stor del reglerad genom foreskrifter i kommunens méanga naturreservat.
Miljotillsynsenheten bedémer att det inte 4r motiverat att féreskriva om férbud i
hilsoskyddsforeskrifterna.

Gatumusik

Kommunen kan anvinda lokala hilsoskyddsforeskrifter for att reglera gatumusik inom
vissa omraden och under vissa tider. Milj6tillsynsenheten har dock inga exempel pa nir
gatumusik har rapporterats som oligenhet. De klagomal som kommit in som r6r musik ar
vanligen fran granne, fran fordon eller fran park- eller naturomrade. Miljotillsynsenheten

bedémer dirfor inte att det 4r motiverat att reglera gatumusik med lokala
hilsoskyddsforeskrifter.

Ekonomiska konsekvenser

De féreslagna dndringarna av kommunens lokala hilsoskyddsforeskrifter har sma direkta
ekonomiska konsekvenser jimfort med dagens foreskrifter. Andringarna ror till stor del
tortydliganden och anpassningar efter nuvarande system och regelverk. Den dndring som
tillfor en tillstindsplikt rér avloppsanliggningar som redan idag kriver anmilan, dar
tillstandsplikten inte behover innebira att tillsynen kommer att ta lingre tid eller kosta mer.
Det finns vissa kopplingar till att effektivisera kommunens hantering av avfall, genom
tillstand for nya enskilda avlopp inom kommunens VA-omrade. De ekonomiska
konsekvenserna ar dock svira att beskriva.
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Konsekvenser for barn

Lokala hilsoskyddsforeskrifter ska tas fram fOr att minska specifika risker f6r miljé och
hilsa. Barn dr en kinsligare grupp nir det giller hilsopaverkan. De foreslagna
foreskrifterna siktar mot mindre utslapp till yt- och grundvatten, sakrare
dricksvattenkvalitet och god luftkvalitet, vilket dr viktigt f6r barnen 1 Nacka.

Konsekvenser for klimat och miljo

De foreslagna foreskrifterna har flera beréringspunkter till klimat och milj6. Kraven pa
tillstand for enskilda bad-, disk- och tvittavlopp pa vissa platser, dr ett sitt att minska
utslippen, men inom kommunens VA-omrade dr det ocksa ett sitt att styra mot en
effektivare avloppshantering. Kraven pa tillstaind for enskilda grundvattentakter i vissa
omraden dr ett sitt att langsiktigt bevara tillgangen pa rent grundvatten, vilket dr en viktig
miljoresurs. Eldningsféreskrifterna och foreskriften om tomgang ar i forsta hand till for att
sikra god luftkvalitet, men de minskar dven klimatpaverkande utslapp.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 25 september 2025

Bilaga 1. Forslag till nya lokala hilsoskyddsforeskrifter f6r Nacka kommun.
Bilaga 2. Befintliga lokala halsoskyddsforeskrifter f6r Nacka kommun (2003).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda foérslaget,
och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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§ 222 MSN-2025-00016

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef, informerar om krossen vid Orminge trafikplats. Infor uppstart
skulle utredning av bullerskydd redovisas. Verksamheten redovisade ett alternativ utan
containervigg, dir en fastighet skulle f4 ndgot f6r héga bullernivaer; och ett alternativ med
containervigg, dir riktvirdena skulle klaras - men dir nivaerna bedomdes bli nagot hégre
pa andra sidan Ormingeleden, vasterut. Enligt beslutet ska de klara riktvirdena f6r buller,
sd alternativet med avskdrmning valdes. Férra veckan meddelade verksamheten att de
planerade start av kross i mandags, men i morse var den inte pa plats. Men ytan ar

iordninggjord.

Gallande Skanskas anmilan om kross vid Gungviken har Skanska meddelat att de behover
utveckla anmilan och komplettera till sista oktober. Vi har inget att erinra mot det. Vi

handlidgger inte innan anmilan 4r komplett.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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Pagaende bygglovsdrenden

Ingen information vid detta sammantride.
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