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Planbesked for fastigheten Sicklaon 73:127,
Solsundavigen 16B pa Ostra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgarden i en

planprocess.

Planarbetet bedéms kunna inledas kvartal 3 2026. Beslut att anta planférslaget bedéms
kunna fattas 1 kvartal 2 2028. Denna bedomning dr preliminir och beroende av framtida
prioriteringar av planligening. Detaljplanen avses att antas av milj6- och

stadsbyggnadsnimnden.

Rad markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning av arendet

En ansokan om att paboérja planarbete for att mojliggdra bostadsbebyggelse av 7 parhus
har inkommit. Planenheten mottog i februari 2024 en ansékan om planbesked f6r samma
fastighet vilket da inbegrep 23 radhus. Detta forslag avslogs av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i juni 2024.

Sammantaget dr bedomningen att forslaget delvis dr limpligt att prova i en planprocess.
Bebyggelseforslaget 1 ans6kan bedéms vara f6r omfattande sa som illustrerat i ansékan.
En lamplig exploatering kan vara 3 parhus med hinsyn till att attefallsatgirder inte kan
hindras vilket dirmed kan 6ka antalet bostider och behov av parkeringsplatser visentligt.
Aktuell fastighet ligger inom planlést omrade. Forslaget bedéms 6verensstimma med
béade intentionen 1 gillande 6versiktsplan fran 2018 och forslag till ny 6versiktsplan.
Bebyggelsen bor placeras pa fastighetens norra del. I det kommande planarbetet behover
en kulturmiljutredning tas fram som analyserar kopplingarna till de tva kulturhistoriskt
virdefulla miljéerna Skuru gard och Skuruborgen, och dirmed landskapet mellan dessa.
Aven trafikbullersituationen vid Virmdoleden ir en av frigorna som maste beaktas och
utredas.

Arendet

Bakgrund

Sicklaén 73:127 dr en nybildad fastighet som avstyckades fran stamfastigheten Sickladn
73:122 under hésten 2023. Arendet handlades av lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden yttrade sig i drendet 2023-09-14. I drendet
framkom det att den s6kande 6nskar stycka fastigheten Sickladn 73:122 1 tvd delar och
bebygga styckningslotten med ett enbostadshus, vilket nimnden inte hade nagon erinran
emot. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden hade vid tidpunkten tidigare limnat positivt
torhandsbesked for ett enbostadshus pé fastigheten. Den berérda fastigheten ligger inom
planlést omrade.

Planenheten mottog den 27 februari 2024 en anstkan om planbesked f6r samma
fastighet vilket da inbegrep 23 radhus. Detta forslag avslogs av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 19 juni 2024, § 131.

Forutsattningar

Fastigheten, vilken dr obebyggd, ir cirka 5149 kvadratmeter stor och utgdrs av naturmark
av traidgardkaraktir med ett antal trid i dess sodra del. Stamfastigheten Sickladn 73:122,
med en befintlig villa, dr cirka 750 kvadratmeter stor, vilket ér relativt vanligt i
niaromradet. Aktuell fastighet dr flack med hojdskillnader pa cirka 2,5 meter. I s6dra
delen finns uppvixta trad. Fastigheten ligger relativt ndra Skurusundet i ster. Lings
fastighetens Ostra sida ingar en del av Solsundavigen i fastigheten. Den ir bildad som en
gemensamhetsanligening (GA:49) och belastar aktuell fastighet och den kommunala
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fastigheten Sickladn 40:14. Den fungerar som angoringsvig till nagra intilliggande
fastigheter vilka ar deldgare i gemensamhetsanliggningen.

¥ Sickladn 73:122
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Fhgfoto dir den berirda fastigheten visas med rod linje. Aven del av angiringsgatan (i fastighetens dstra

del) ingdr i fastigheten. Stamfastigheten Sicklain 73:122 och de kulturbistoriskt virdefulla miljoerna
Solsundabemmet och Skurnborgen ingar ocksa i illustrationen. Léngst ner i bilden syns vig 222.

Gillande planer och 6vergripande intressen

Fastigheten dr en av dtta villafastigheter i omradet som inte édr detaljplanelagda.
Bostadsbebyggelsen i nirliggande delar utgors av fristaende villor. Den storsta gillande
planen i intilliggande omrade ar byggnadsplan B6 fran ar 1937. Planen anger bland annat
att minsta fastighetsstorlek ar 750 kvadratmeter.

I gillande 6versiktsplan fran 2018 ligger fastigheten inom omride med sa kallad gles
samlad bebyggelse, Bg5 Skuru/Duvnis utskog, Avseende utveckling av mark och bebyggelse
anger Oversiktsplanen att omradet omfattar friliggande och gruppbyggda smahus frin
bérjan av 1900-talet till var tid. Omradets karaktir och skala bor behallas, enligt
oversiktsplanen. Forslag till ny 6versiktsplan for Nacka var ute pa granskning mellan
april-juni 2025. Fastigheten ligger inom omrade enligt den nya 6versiktsplanen betecknat
som sammanhillande bostadsbebyggelse - befintlig anvandning, Sb6 Skuru, Duvnis utskog.
“Inriktningen for den fortsatta planeringen idr att omradets karaktir och skala bevaras.
Nagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar kan férekomma.”

Omridet berors av riksintressen f6r kommunikationer i form av farled, Skurusundet i 6st
och Virmdéleden i séder. Fastigheten berors inte av strandskydd.

Fastigheten ligger strax norr om gamla Skurubron, som delvis utgors av ett
arbetsomrade. Omradet vid brofistet utvecklas och nya gang- och cykelvigar kommer att
anliggas eftersom en majoritet av biltrafiken flyttats till den nya Skurubron. Detta
innebir att trafikbullerstorningarna pa den berorda fastigheten forvintas minska till ar
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2030. En anordnad gangvig forbi Solsundahemmet forbittrar méjligheterna att réra sig
runt hela Skuruparken. Dagvattendammar anlaggs och trad i dalbotten tas bort for att
lyfta fram den historiska pelousen (storre grisyta) i Skuruparken. Dessa atgarder
kommer att goras inom Trafikverkets fastigheter, Sickladn 73:120 och 73:6. Projektet
benidmns som ”’Skuru Trafikplats”. Vig 222, Virmdoéleden, och dr en transportled f6r
farligt gods. Delar av fastigheten ligger inom zonen 100 - 150 meter frin nirmsta vigkant
pa vag 222, varvid en riskanalys eventuellt kan bli aktuell f6r att sikerstilla den foreslagna

bebyggelsen.
Passagen under ; . Glng- och cykel Trid i dalbotten Den norra bron P4 den sddra
vigarna Sppnas till Stskiljs av plante- [T tas bort for att blir en gdng- och [ befintliga bron
en littillganglig och ring i den skarpa lyfta fram den cykelbro med kor bilar och
attraktiv vag kurvan, historiska sittplatser, kollektivtrafik

pelousen.
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Cirkulationerna En anordnad gingvig Vegetationen Dagvattendam-

utformas som en forbi Solsunda leder blicken Sver marma blir ett De nya broarna blir ett eget
del av parken med forbittrar mojlighe- | | vigen mot berget | positivt tillskott || element i landskapet och
uppstammade trad terna att réra sig runt sdder om vig 222, == till promenaden 1 verordnar sig omgvande
i grisyta hela Skuruparken. ett “hidden fence”. genom parken. landskap.

Llustrationen visar Skurn Trafikplats. Ungefarlig fastighetsgrans for den berirda fastigheten visas med
rad linge.

Som ett led i projektet att atgirda omoderna planer har milj6- och
stadsbyggnadsnimnden fattat beslut den 24 maj 2023, § 96 om att prioritera planliggning
av S6dra Skuru. Syftet ér att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Ny detaljplan syftar till att bevara omradets
karaktir utan ytterligare fortitning i férhallande till vad gillande planer medger. Syftet dr
ocksa att skydda kulturhistoriskt virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark
genom att inféra bestimmelser till skydd for antikvariska virden och virdefulla trad.
Arbetet med dessa planer héller pd att ses 6ver med anledning av kommande ny
lagstiftning for dldre planer med planstridigheter.
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I//Jtratiéneﬂ visar aktnella projekt nirompidet. Planuppdrag for Sodra Skuru har ine antagits och

den avgransning som visas i illustrationen dr ungefirlig. Aktuell fastighet dar markerad med rid linje.

Intill aktuell fastighet ligger Skuru gard, aven kallad Solsundahemmet, pa en fastighet om
15 000 kvadratmeter. Herrgarden dr en av de forsta som uppférdes i omradet och ir
utpekad 1 Nackas kulturmiljéprogram. Sydost om fastigheten ligger Skuruborgen som
omges av en engelsk park och idag nyttjas som en privat bostad, aven denna ér utpekad i
kulturmiljoprogrammet. Herrgarden, Skuruparken och Skuruborgen har ett
kulturhistoriskt och landskapligt sammanhang. De ir alla delar i herrgardsmiljon som
dock inte virnats sa val under aren, men sammanhanget mellan herrgirden och
Skuruborgen finns fortfarande kvar. Eftersom Skuruborgen ir en paviljong i parken si
hoér triden till kulturmiljon. En kulturmiljéutredning som analyserar herrgardsmiljon, de
virdefulla delarna och de kulturhistoriska sammanhangen behover tas fram tidigt under
planprocessen for att bedoma hur mycket ny bebyggelse omradet tal och vilken struktur
som dar lamplig.
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Lilustration som visar kopplingarna mellan Skuru gard, Skuruborgen och Skuruparken.

Enligt kartunderlag frain SGU (Sveriges geologiska undersokning) visar det att del av
fastigheten ligger inom omrade med risk for ras och skred. Fastighetens topografi

torefaller dock vid besok inte utgdéra nagon risk ur det hinseendet, men fragan bor
utredas i planarbetet.
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Schematisk illustration i blatt som visar omride med risk for ras och skred.
Fastigheten ligger ungefir 100 meter norr om Virmdoleden, vilket kan innebira

bullerproblematik fran trafik. En bullerutredning har vid tidigare planbeskedsansckan
utforts av den s6kande for att utreda detta. Utredningen beskriver att planerade
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bullerskdrmar lings Skurubron och anslutande vagar far bra effekt tack vare att
fastigheten ligger lagre dn vigarna, vilket stimmer. I dagsldget ar bullerskirmarna inte
utférda. Bullerutredningen baseras pa trafikprognoser for ar 2030. Trafiksiffror och
hastigheter for omgivande vigar som anvints 1 berikningen har himtats ur Trafikverkets
trafikbullerutredning f6r nya Skurubron fran 2015. Prognosen ir alltsa nirmare 10 ar
gammal, vilket skapar viss osikerhet. En trafikbullerutredning kommer att krivas som
underlag i detaljplanearbetet.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 28 maj 2025 en begiran om planbesked for fastigheten Sickladn
73:127 pa Solsundavagen. Ansokan innebar att den s6kande vill bebygga fastigheten med
7 parhus. Ansokan var komplett den 1 september 2025. Bedomningen om moijlig
exploateringsgrad har krivt en mer omfattande dialog med flera delar inom kommunen
vilket lett till lingre handlaggning. Foreslagen markanvindning ar bostéider.

Sokanden foreslir 7 parhus i 2-3 viningar och besktiver det som breda/kvadratiska
husformer med en gestaltning som storre “klassiska” villor. I skala och volymer ska de

likna omgivande bebyggelse.

N

Forslag 11l ﬁzstz;g/?ez‘xz'ﬂde/ﬂ

ing och bebyggelsestruktur. (AQ Arkitekter)
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Lilustration av ténkt bebyggelse (AQ Arkitektur)

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget bedoms Gverensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran
2018, som anger gles blandad bebyggelse. Likasa 6verensstimmer forslaget med
inriktningen 1 forslag till ny 6versiktsplan. Forslaget behover bearbetas avseende hiansyn
till kulturmiljon 1 vilken ingar frimst Skuru gard, Skuruborgen och Skuruparken, och

sammanhanget dem emellan.

Beslutet innebir att forslaget behéver bearbetas avseende exploateringsgrad. En lamplig
sadan kan mojligen vara 3 parhus. Att beakta ar att ett parhus, enligt attefallsreglerna, kan
betyda att yttetligare tvd bostider/lagenheter kan tillkomma invindigt och dirutover tva
attefallshus. Det innebir att 6 bostidder inom ramen for ett parhus inte kan hindras vid
genomférandet, om det kan visas att behovet av parkeringsplatser kan 16sas inom
tomtmark. Férutom de utredningar som oftast krivs, till exempel dagvattenutredning,
kommer bland annat en trafikbullerutredning och kulturmiljéutredning att kravas.
Planenheten bedomer att bebyggelsen ska placeras i den norra delen av fastigheten bland
annat ur kulturmiljéhinseende, dirutéver kan vegetation i form av till exempel uppvuxna

trdd sparas samt att det skapar en sammanhallen gemensam vistelseyta.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedéms som moijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning. Planbeskedet innebar ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att

antas.
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Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Sokandes forslag bedoms inte ha nagon storre paverkan ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av
planbesked den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ansokan
om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Fastighetens individuella
torhallanden utifran lige och storlek gor att den har forutsittningar att planldggas om
lamplig skala, niva av exploatering och hinsyn till kulturmiljévirden tas. Planenheten
bedomer att forslaget dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att Gverklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet bedoms vara kostnadsneutralt f6r kommunen, eftersom
exploatoren bekostar planligening och utbyggnad. Debitering av planbeskedet sker enligt
milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas separat.

Konsekvenser for barn

En fortitning innebdr troligen att fler barnfamiljer bositter sig i omradet vilket kan vara
positivt. Det innebir dock 6kad trafik vilket dr negativt. En aterhédllsam exploatering i
den norra delen innebir att en storre sammanhallen yta kan sparas som vistelse- och
lekyta men om didremot en hégre exploatering tilldts sa begrinsas denna méjlighet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Ett genomférande av s6kandens forslag skulle innebira en klimat- och miljopaverkan
genom nybyggnation och 6kad andel hardgjorda ytor.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse den 24 oktober 2025

Bilaga ansokan planbesked (28 maj 2025)

Bilaga illustrationer till ansékan om planbesked (28 maj 2025)

Bilaga protokollsanteckning beslut om negativt planbesked den 19 juni 2024, § 131

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alexander Erixson
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Beslutet ska skickas till:
e Sokande

10 (10)



	Planbesked för fastigheten Sicklaön 73:127, Solsundavägen 16B på östra Sicklaön
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Bakgrund
	Sökandes förslag
	Planenhetens bedömning
	Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv
	Sökandes förslag bedöms inte ha någon större påverkan ur ett brottsförebyggande perspektiv.
	Riktlinjer för bedömning av planbesked


	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Konsekvenser för klimat och miljö
	Handlingar i ärendet
	Beslutet ska skickas till:


