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BERGS GARD - EN LEVANDE STADSMILO
INTILL SALTSJON OCH NYCKELVIKEN

Bebyggelsen mellan Stockholm och Nacka vdxer mer och mer samman. Ar 2030 har vistra
Sickladn blivit en del av innerstaden. D2 har vi ocksa fatt nya bostdder och arbetsplatser langs
den nya tunnelbanestrackningen genom Sickla, Jarla och Centrala Nacka.

Vi vill se ett Nacka dar alla far utrymme att vaxa och utvecklas. Vi vill att vastra Sickladn ska
formas till en tat och levande stadsdel, dar det dr attraktivt att vara, verka och bo. Varje manniska
ska komma till sin ratt och kunna férverkliga just sina idéer om hur man vill leva sitt liv i Nacka.

| Bergs gard har vi en unik méjlighet att omvandla industrimark till en helt ny stadsdel, ndra saval
fantastisk natur som kollektivtrafik, skolor och service. Mellan Nyckelviken, Saltsjon, Nacka strand
och Jarlaberg vill vi bygga tétt och blandat, med smastadskdnsla i ett storslaget landskap.

Jag hoppas att du kdnner bade stolthet och engagemang nar vi tillsammans utvecklar Bergs gard
— en plats med ett unikt lage alldeles intill Saltsjon och Nyckelviken.

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande
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SAMMANFAT TNING

Syftet med detaljplaneprogrammet ar att ta ett helhets- grepp 6ver omradet Bergs gard
och visa kommunens &vergripande vision for omradet. | programhandlingen beskrivs dven
planeringsférutsattningar och konsekvenser av programmet. Programmet dr inte juridisk
bindande. Programmet kommer att ligga som underlag till vidare planering och kommande

detaljplaner pa Bergs gard.

BAKGRUND

Bergs gird planeras eftersom omrédet ér en viktig del i Nackas over-
gripande plan att bygga en tit, funktionsblandad stadsdel med urba-
na kvaliteter pa vistra Sickladn lings tunnelbanans nya strickning
till centrala Nacka. Att utveckla stadsbebyggelse pa Bergs gard ar
synnerligen lampligt givet dess utmarkra lage cirka 700 meter frin
planerad tunnelbana och med cykelavstind till centrala Stockholm.
Omrédet ligger dessutom naturskont intill Saltsjon och Nyckelvi-
ken med en fantastisk utsikt 6ver Stockholms inlopp. Vidare syftar
den regionala planeringen till att den urbana och livfulla stadsmil-
jon pé vistra Sicklaon vixer ihop med Stockholms innerstad. Ut-
vecklingen av Bergs gird ir betydelsefull bide lokalt och regionalt
ur stadsutvecklingssynpunkt.

Den befintliga oljedepin ligger idag for centralt. Nir oljedepéin
uppfordes 1958 lig depin en bra bit utanfor staden. Idag ligger Jar-
labergs bostider cirka 80 meter fran verksamhetsomradet. Depan
innebir idag en risk for boende i niromradet givet explosionsrisk
samt en omfattande mingd tunga transporter farligt gods till och
fran verksamhetsomradet. Dessutom orsakar transporter, buller-

och luktproblem och barriireffekter. Depan utgér siledes ett hinder

for hallbar och attraktiv stadsutveckling inom ett influensomride
som ir patagligt storre dn depén.

En avgorande forutsittning for den planerade bostadsbebyggelsen
pa Bergs gard dr att den nuvarande depaverksamhet upphor.
Depéverksamhet drivs av Circle K som har haft tomtritt for
fastigheten med depan. Under viren 2018 forlikades markigaren
Nacka kommun och Circle K i rittprocess angiende uppsigning av
tomrittsavtalet. Forlikningen innebir att kommunen far dtkomst
till marken 2037. Kommunens intention ir att kunna pabérja
detaljplanering fran dr 2026 och att byggnadsarbeten ska kunna
pabérjas frin ar 2037.

Programmet var pa samrid mellan den 13 november 2017 -
12 januari 2018. Ett samradsmote med 6ppet hus holls for
allminheten i Nacka stadshus. Under samridet inkom cirka
35 synpunketer fran bland annat myndigheter och nirboende.
Synpunkerna har sammanstillts i en samridsredogérelse.

SAMMANFATTNING
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SAMMANFATTNING

PROGRAMFORSLAGET

Programforslaget foreslar tit och blandad bebyggelse med cirka
2000 bostader i omradet. Bebyggelse placeras i huvudsak pa ian-
spraktagen mark. Befintligt virdefullt naturlandskap tas tillvara
och utvecklas bland annat genom att varsamma atgirder som kar
rekreationsvirden foreslis. Planerad bebyggelse integrerar det nya
omridet med den urbana och livfulla stadsmiljon pa vistra Sicklaon
och gor Nyckelviken och Saltsjon mer tillgingliga. Nyckelviken
avses tillgingliggoras genom ny pendelbétsstation, nya stigar och ny
busshillplats. Foreslagna malpunkter som exempelvis ett sport- och
fritidscenter vid Skonviksvigen och inbjudande stadsrum med vat-
tenutsikt Sppnar upp omradet for 6vriga Nacka.

Det centrala motivet f6r bebyggelsens struktur och karakear 4r dess
samspel och foljsamhet med det dramatiska berglandskapet. Bebyg-
gelse placeras och utformas for att ge intryck av att klittra upp for
berget. Byggnadernas material och farger foreslas anknyta till land-
skapets karakeir, platsens industrihistoria och Jarlaberg.

Bebyggelsestrukturen utgar frén ett finmaskigt gatunit med en
central huvudgata (Skonviksvagen) med busshallplatser. Biltrafik
begrinsas och gator foreslis till stor del vara lugna, tringa och gron-
skande i syfte att skapa hoga vistelsevirden for fotgingare. Bebyg-
gelsen stravar efter att forma attraktiva och varierade stadsrum och
landskapsrum, med bland annat ett centrumtorg med méjlighet

till dagligvarubutik, grannskapspark och idrottsytor. Vid vattnet
foreslas stadsrum som 4r 6ppna och blasiga med storslagen utsike
medan hégre upp i bergsbebyggelsen ér de skyddade och intima
med riktade utblickar genom den tita bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget ar relativt detaljerat i syfte att visa hur en stor
mingd bostider kan anpassas till omradets kuperade terring och
vardefulla kulturmiljé och uppna god kvalitet.
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Pendelbat h

Bilden visar en illustrations-
plan 6ver programférslaget.
Programomradet markeras
med orange streckad linje.

Grins till Nyckelvikens
naturreservat markeras
med gron linje. Planerade
busshallplatser markeras
med réda cirklar.



TIDPLAN

Efter programarbetet kommer arbete med att ta fram detaljplaner
med juridiske bindande plankartor inledas. Omradet planeras att
delas in i cirka tre detaljplaner som genomférs etappvis. Efter de-

taljplanering kan bygglov medges och bebyggelse uppforas.

P4 grund av forlikningen i tomtrittstvist mellan Nacka och Circle
K fir kommunen markitkomst forst ar 2037. Kommunens inten-
tion 4r att anta detaljplaneprogrammet under 2025 f6r att kunna
paborja processen med detaljplanering. Detaljplanering avses
pabdrjas i etapper fran ar 2026. Bebyggelse skulle kunna uppforas
forst cirka ar 2037.

Flera faktorer kan péverka tiden for uppforande av bebyggelse inom
planomradet. Exempelvis nya planeringsforutsittnignar, ekono-
miska faktorer, marksaneringsarbete, och en eventuell strukturerad
avveckling av depaverksamheten. Kommunen kommer att bidra till
att avveckla depaverksamheten pé ett ansvarsfullt sitt.

SAMMANFATTNING
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INLEDNING OCH BAKGRUND

VAD AR ETT DETALJPLANEPROGRAM?

Ett program ska ta ett helhetsgrepp over ett storre omride och visa
kommunens 6vergripande vision f6r omradet. Programmet ér inte
ett juridiskt bindande dokument, men ska ange férutsittningar och
mal f6r kommande detaljplanearbeten samt uttrycka kommunens
vilja och avsikter gillande utvecklingen av omradet.

Programmet belyser 6vergripande fragor om exempelvis bebyggelse,
gator, parker och dagvatten. Ett program tas fram innan arbetet
med juridiskt bindande detaljplaner pabarjas. Innan programmet
antas skickas det pa samrad till myndigheter, boende och andra be-
rérda som far mojlighet att limna synpunkter pa programforslaget.

Nir programmet har antagits av kommunen ligger det till grund
for de detaljplanearbeten som kommer att startas inom det aktuella
omrédet. I varje detaljplaneprocess finns ytterligare tva tillfallen att
laimna synpunkter, da pa mer detaljerade planforslag. Det ar forst
nir en detaljplan bérjat gilla (vunnit laga kraft) som det dr mojlige
att fa bygglov for att exempelvis bygga nya hus.

INLEDNING OCH BAKGRUND

Programomradets
omfattning markerat
med orange linje
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INLEDNING OCH BAKGRUND

STADSBYGGNADSPROCESSEN

FOR BERGS GARD

I april 2015 gav kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott mark-
och exploateringsenheten samt planenheten i uppdrag att paborja
detaljplanering av Bergs gard. Planeringsarbetet pibérjades med
ett start-pm dar projektets overgripande syfte beskrevs. Start-pm
antogs av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj

P grund av forlikningen i tomtrittstvist mellan Nacka och Circle K
far kommunen markitkomst forst 4r 2037. Kommunens intention
ar att anta detaljplaneprogrammet under 2025 for att kunna pabor-
ja processen med detaljplanering. Detaljplanering avses paborjas i
etapper frin ar 2026. Bebyggelse skulle kunna uppforas forst cirka

2015. Planarbetet har sedan dess utrett omradets planeringsforut- ar 2037.
sattningar och tagit fram detta detaljplaneprogram. Samrad pagick
under tiden 13 november 2017 — 12 januari 2018. Synpunkerna har
sammanstallts i en samradsredogorelse.
Programskede Detaljplaneskede Genomforande / Utbyggnad
2015-2025 Flera detaljplaner (pabérjas cirka ar 2026) Flera faser (pabérijas cirka ar 2037)
Syftet med programmet &r att ange en Syftet med detaljplaner &r att utreda och reglera lamplig
viljeinriktning for det fortsatta arbetet. markanviandning och bebyggelseutformning

samrads- samrads-

samrad redogérelse antagande kungorelse samrad redogérelse

Tillfallen att lamna synpunkter
Information och aterkoppling
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underrittelse  granskning

Forprojektering
Detaljprojektering
gransknings- Forrattning
utlitande antagande  laga kraft Utbyggnad



DARFOR UTVECKLAS BERGS GARD

Vistra Sicklaon utvecklas till en variationsrik

och tit stadsdel med tunnelbana

Stockholmsregionen vixer kraftigt och behovet av nya bostader

ar fortsatt stort. Nacka kommun tar sitt ansvar gentemot den vix-
ande befolkningen i Stockholmsregionen genom att planera och
genomféra ny bebyggelse i kommunen. Vistra Sicklaon ir ett av
kommunens mest strategiska uvecklingsomréiden, dir en funktions-
blandad och sammhingande stadsmiljo vixer fram i motet mellan
stadens puls och naturens lugn. Utvecklingen av bostader pa vistra
Sicklaén ir en del av den 6verenskommelse som triffats mellan sta-
ten, Region Stockholm och ett antal kommuner, diribland Nacka,
om utbyggd tunnelbana. I tunnelbaneavtalet har kommunen étagit
sig att i utbyte mot tunnelbana uppfora 13 500 bostader pa vistra
Sicklaén.

Befintlig oljedepa ligger idag fér centralt.

Marken ar i hogsta grad lamplig for bostader.

Nir oljedepin byggdes var den beligen en bra bit utanfér staden.
Idag ligger staden nira depaomradet och i samband med att tun-
nelbanan byggs kommer andelen bostider att 6ka avsevirt. Det ar
cirka 80 meter fran depaomrédet till befintliga bostader i Jarlaberg,
cirka 300 meter till Jarlabergs skola och och cirka 700 meter till
den nirmsta planerade tunnelbaneuppgingen i centrala Nacka. En
explosionsolycka i verksamhetsomradet skulle kunna fa allvarliga
konsekvenser for boende i niromradet. Depan innebir vidare om-
fattande transporter av farligt gods. Transporterna medfor risker for
nirliggande bostider och miljokonsekvenser som buller, lukt och
barridrverkan och utgér ett hinder i utvecklingen av vistra Sick-
laon. Mangden transporter ér cirka 100 per dag vilket motsvarar

INLEDNING OCH BAKGRUND

mingden for cirka 100 bensinstationer. Genomforda utredningar
visar pd att det 4r rimligt att avveckla oljedepan och omfordela olje-
produkeer till befintliga depéer i regionen.

Bergs gard pekades ut som ett omride f6r ny markanvindning re-
dan i 6versiktsplanen ar 2002. Omradet har sedan dess utretts stra-
tegiskt och anses idag fardigutrett. I den aktuella 6versiktsplanen
fran 2018 har omradet beteckningen tit stadsbebyggelse.

I granskningsversionen av den nya oversiktsplanen som beriknas
antas 2025 har omridet beteckningen méingfunktionell bebyggelse,
dir inriktningen 4r att omradet utvecklas med méangfunktionell
bebyggelse i form av en tit och livfull stadsstruktur som samspelar
med omrades karakear.

Att utveckla stadsbebyggelse pa Bergs gard ar synnerligen laimpligt
givet dess utmirkta ldge cirka 700 meter fran planerad tunnelbana
och med cykelavstind till centrala Stockholm. Omréidet ligger dess-
utom natursként intill Saltsjon och Nyckelviken med en fantastisk
utsikt 6ver Stockholms inlopp. Det ir dven lampligt givet regionens
bostadsbehov och for att nyttja nirliggande infrastrukeur och ser-
vice som tunnelbanan, skolor och vird med mera. Bergs gard skulle
kunna rymma cirka 2000 bostader.

En avgorande forutsittning for den planerade bostadsbebyggelsen
pa Bergs gard ar att den nuvarande markanvindningen, som har sin
grund i det tomtrittsavtal som markigaren Nacka kommun ingick
med Circle K (dévarande Svenska Esso AB) 1958, upphor. Under
varen 2018 forlikades Nacka kommun och Circle K i rittprocess
angiende uppsigning av tormrittsavtalet. Forlikningen innebar att
ett nytt arrendeavtal skrevs mellan Nacka kommun och Circle K.
Arrendeavtalet innebir att Circle K:s ritt att anvinda marken

upphor den 31 december 2036.

DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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INLEDNING OCH BAKGRUND

En del av den regionala planeringen dar

Nacka vaxer ihop med Stockholm

I RUFS 2050 (regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen)
ar omradet markerat som en del av Storstockholms regionala
stadskirna. Bergs gird kommer dirmed, tillsammans med 6vriga
vastra Sicklaon, utgora en del av den centrala regionkirnan. Vidare
framgar det i RUFS 2050 att ersittning for de anliggningar (Bergs
oljehamn i Nacka kommun och Loudden i Stockholms stad) som
kommer att avvecklas senast 2030 behover identifieras.

HISTORIK

I nira anslutning till Bergs gard ligger Nyckelviken dir manniskor
har levt och brukat jorden i d&rhundraden. Nuvarande Nyckelviks-
vigen finns med pa den allra forsta kartan 6ver Sicklaon frin 1690.
I och med angbatstrafikens framvixt vid mitten av 1800-talet togs
otillgingliga markomriden lings med Nackas norra kust i ansprak.
Under 1860-talet gjordes nagra arrenden fran Stora Sickla

sateri som var betydelsefulla for utnyttjandet av det bergiga och
svartillgingliga omradet vid Bergs gard. Pa en karta frin 1869 finns
sex sommarvillor utsatta med namnen Gustafshog, Augustendal,
Grondal, Jakobsdal, Skonvik och Ellensvik. Bergs gard uppfordes
nagon ging i borjan av 1900-talet som bostad at gulddragaren
Bjork och hans familj. Bergs gard lag i slutet av en bjorkallé lings
Skénviksvigen och hade fem stora rum med utsikt 6ver sjdinfarten
till Stockholm. Huset anvindes till att borja med som sommarnéje
men beboddes snart dret om.

12 DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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Utsnitt av hiradseko-
nomiska kartan éver
Nacka (1901-1906).
Kalla: Lantmiteriet.

Bergs gird innan
det brandes ner,
mars 1960.

Kalla: Nacka lokal-
historiska arkiv.



Under 1920-talet koptes Bergs gard upp och i vintan pa att marken
skulle exploateras for industriella indamal fungerade huset linge
som pensionat. Vid bérjan av 1950-talet blev behovet av en ocean-
terminal pa fastlandet aktuellt for Stockholmsomradet. Omradet
vid Bergs gard var idealisk ur sjofartssynpunkt da vattendjupet vid
stranden tilldter angéring av stora oceantankbatar. Nacka stad 6ver-
tog Bergs gird och ar 1954 erbjods Svenska Esso AB att exploatera
marken. D4 var Bergs gird forfallet och bedomdes inte ha ndgot
kulturhistoriskt virde. Huset brandes ner i mars 1960 for att gora
plats at Bergs oljehamn som byggdes under &ren 1958-62.

INLEDNING OCH BAKGRUND

Bergs oljehamn.

Fotografi taget av Tore
Ahlsén pa uppdrag av
Arkitekturmuseet 1968.
Kailla: ArkDes ritningsarkiv.

Jarlaberg och Bergs gard.
Foto: Jan Ainali, Wikipedia
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INLEDNING OCH BAKGRUND

BERGS GARD IDAG
Bergs gard ligger topografiskt hogt och skjuter ut i farleden. Liget

ar framtradande i granslandet mellan en mer urban stadsmiljo och
skirgardslandskapet. Det dramatiska motet med Saltsjon och de
storslagna och varierade utblickarna ir exempel pa upplevelsevirden
som platsen erbjuder idag.

Omrédet ir idag ett rumsligt avskilt omrade trots att det ligger
mindre dn 100 meter frin Jarlaberg och cirka 200 meter frin Nacka
strands bostadsbebyggelse. Depaverksamheten ér inhignad med
héga stingsel. Skonviksvigen upplevs som en otrygg barridr mellan
Bergs gird och Jarlaberg. Vigen saknar trottoarer och ir tidvis in-
tensivt trafikerad av tunga transporter med farligt gods. Det kupe-
rade landskapet bidrar till avskildheten liksom bebyggelsebaksidor

som exempelvis baksidan pa Jarlabergs parkeringsgarage. I norr

Foto: Josefine Granding
Larsson, Flickr Creative
Commons.
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gransar omradet mot Saltsjén och i 6ster mot Nyckelvikens natur-
reservat vilket placerar omradet pa kanten av den sammanhingande
stadsmiljon pa vastra Sicklaon.

Det intilliggande bostadsomridet Jarlaberg ir ett likformigt, sma-
skaligt bostadsomrade uppfort i borjan av 1990-talet. Jarlaberg
vander sig indt mot en centralt beldgen park och grundskola och
héller avstind till depin och Skonviksvigen pa grund av hantering
av farliga imnen. Nacka Strand uppf6rdes ungefir samtidigt som
Jarlaberg i huvudsak som ett verksamhetsomrade. Bebyggelsen
orienterar sig mot vattnet och har en storskalig och sammanhallen
karaktir. Omradet innehéller idag en mindre mingd bostadsbebyg-
gelse, men genomgér en omvandling till fler bostider och ett mer
blandat innehll. Omradet har en marina och fungerar som en hubb

for farjetrafik i niromradet.




Cisternerna i oljedepan ar storskaliga och unisona i sitt uttryck. De
har medvetet passats in i det kuperade landskapet pa fyra avlisbara
platier som forstirks genom utfyllnadsmassor. Bergslandkapets kar-
ga knallar priglar omradets karakear.

En vandring genom Bergs oljehamn har starka upplevelsevirden.
Berget, de storskaliga cisternerna med olika proportioner, betong-
fundament, rorledningar och stalspanger ir mycket patagliga ele-
ment. De vigar som finns har pa flera hall springts ner i urberget,
vilket har skapat ett landskap dar den synliga berggrunden ger en
tydlig identitet till platsen.

INLEDNING OCH BAKGRUND

Skonviksvagen strackning
mellan Bregs gard och
Jarlaberg. En otrygg miljo
utan trottoarer. Parke-
ringshus i Jarlaberg syns i
bild till hoger.
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INLEDNING OCH BAKGRUND

PLATSANALYS

Styrkor

= Nira till mycket: Cirka 700 meter till planerad tunnelbana,
cirka 300 meter till grundskola i Jarlaberg, drygt en kilometer
till serviceutbud kring Nacka Forum och i Nacka Strand.
Cykelavstand till centrala Stockholm.

= Liget intill Saltsjon och Nyckelviken med storslagen utsikt och
goda rekreationsmojligheter.

= Virdefulla natur- och kulturmiljéer. Naturlandskapet dr en
central del av Nackas kulturmiljé och industribebyggelsen
har unik spannande karakeir. Riksintresse kulturmiljo
Stockholms inlopp

= Samspel mellan befintliga bergknallar och plataer

Svagheter

= Omradet upplevs avskilt och dr instingslat. Barridrverkan i form
av brant terring. Otrygg utformning av Skonviksvigen som
bland annat saknar trottoarer. Bebyggelsebaksidor, exempelvis
pakeringshus lings Skonviksvigen.

= Svart att komma ner till vattnet pa grund av brant
forkastningsbrant.

= En kuperad och svartillginglig miljo.

16 DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

Mojligheter

= Nya gator och bebyggelse mellan Bergs gird och Jarlaberg
kan linka ihop stadsdelarna.

= Skonviksvigen kan byggas om till trygg och inbjudande gata med
bebyggelsefront pa 6stra sidan och naturreservat pa den andra

= Virdefull natur- och kulturmiljo kan tas tillvara och utvecklas

= Exempelvis stora landskapsrum som parken i Jarlaberg och
Nyckelviken samt mindre bergknallar.

= Saltsjon och Nyckelviken kan tillgangliggoras genom
nya kopplingar.

= Pendelbit kan linka till omriden lings Stockholms inlopp
och o6ka tillgingligheten till Nyckelviken.

= Utveckla befintlig strandpromenad och mojliggora koppling
till Nacka strand och Nyckelviken.

= Projektets storlek och nuvarande markanvindning ger
forutsittningar for moderna tekniska system.

Hot/Begrinsningar

= Markféroreningar

= Skada pé riksintresse for kulturmiljévarden farledsmiljo
= Skada pé riksintresse for kommunikationer sjofart

= Strandskydd. Forlangning till Nyckelviken exempelvis inte
mojlig pa grund av strandskydd.



INLEDNING OCH BAKGRUND

Platsanalys 6ver programomradet.

Teckenforklaring

[ Vardefulle landskap/parkmark
@ Karaktirsgivande bergknallar
mmm Enklast vag till planerad tunnelbana
Befintliga plataer

= Nya mdjliga kopplingar
- Potential att utveckla terrasser mot
vatten resp. skog

mmmm Grans strandskyddsomrade
s _ 5 _ o 3 % - i e Grins naturreservat
‘ﬁ y T o Wy el LA Al < - NG g : Y Ungefirlig hjd for platd i meter
i B L L | Ein B et k" over havsniva

-
%

#ﬂh Jarlabergs |
§ grundskola
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INLEDNING OCH BAKGRUND

SAMRAD

Samréd pagick under tiden 13 november 2017 - 12 januari

2018. Ett 6ppet hus med samradsmote holls den 29 november
2017 i Nacka Stadshus. Till motet kom cirka 30 personer. Vid
samradsmotet fanns kommunens tjinsteman frin olika sakomraden
representerade for att beritta om programmet och svara pa fragor
samt ta del av besokarnas synpunkter. En fysisk modell och en
digital 3D-modell hjilpte till att visa programforslaget vid motet.
Modeller och handlingar fanns att tillgéd under samradstiden pa
webben, kommunhuset och biblioteket i Forum Nacka.

Under samridet inkom synpunkter frin 18 myndigheter,
kommunala nimnder och intresseorganisationer. 17 skriftliga
synpunkter frin nirboende med sammantaget 26 underskrivna
avsindare limnades in. En inlimnad synpunkt atfoljdes av en
protestlista med 221 namnunderskrifter. Endast en synpunke har
lamnats av boende utanfor Jarlaberg och en betydande majoritet
av inlimnade synpunkter kommer frin boende i direkt anslutning
till planerade byggnader. Synpunkterna har ssmmanstallts i en
samradsredogorelse

De viktigaste och storsta antalet samrddssynpunkter frin

myndigheter och remissinstanser berérde:

= Intresseavvigning mellan nuvarande markanvindning som depa
och planerad anvindning som bostider och verksamheter.

= Att markfororeningar och geotekniska forhillanden
behover utredas.

= Att det ar positivt att exploatering sker frimst pé i anspriktagen
mark och att bebyggelsen anpassas vl till platsens natur- och
kulturvirden.

18 DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD

= Att strandskydd ska respekteras och att konsekvenser for
Nyckelviken ska studeras. Att dagvattenutredningen behover
bearbetas. Bland annat behover markféroreningsutredning
beaktas och driftsperspektiv ses Gver.

= Att paverkan pa riksintresse farled behover utredas,
exempelvis paseglingsrisk.

= Tveksamheter kring trafikforing kring forskola dster om

Jarlaberg liksom dess lokalisering.

De viktigaste och storsta antalet samridssynpunkter

frin nirboende rorde:

= Overvigande positiva synpunkter kring att depaverksamhet
omvandlas till foreslagen markanvindning.

= Paverkan pa befintliga bostider i Jarlaberg vad giller utsike,
integritetsstorningar och sol- och skuggférhallanden. Paverkan
pa Jarlabergsomradets bebyggelsekaraktir som planerades med
utgangspunke i en Toskansk by.

= Oro f6r okade stérningar frin trafik kring och genom Jarlaberg.
Bland annat risk for nedskripning, trafikbuller och att det kan
bli trangt och stokigt.

= Att naturmark narmast Jarlaberg ska bevaras och att
Nyckelviken paverkas negativt pa grund av 6kat besokstryck.

= Tveksamheter kring trafikforing kring forskola oster om
Jarlaberg liksom dess lokalisering och utformning.



MAL, VISION OCH STRATEGIER

Visionen syftar till att spanna bagen, att sporra engagemang och ge en bild av vad
en fantastisk stadsmiljé pa Bergs gard kan vara. Visionen utgar fran visioner, mal och
strategier | kommuens styrdokument samt genomférd platsanalys.

EN FANTASTISK PLATS DAR STADEN MOTER
SALTSJON OCH NYCKELVIKEN

Bergs gard dr en levande och mangsidig stadsdel pa vastra Sickladn.
Med tunnelbanan runt hérnet och cykelstrak som férbinder
stadsdelen med centrala Stockholm ar det enkelt att rora sig fritt
och gora kloka val for miljén och klimatet. Pa helgen kan man ta
farjan med familjen till Djurgarden eller trdana karate pa sport- och
fritidscentret vid Skonviksvagen. Bebyggelsen i Bergs gard samspelar
med det vackra naturlandskapet och platsens historia vilket skapar
en harmonisk och vacker ny arsring langs farleden. Stadsdelen ar en
trivsam milj¢ fér de boende men vidgar ocksa den centrala delen av
Nacka genom tillgangen till natur, kultur och vattenndra miljéer.

Den morgonpigga bergsbon tar ett morgondopp pa badbryggan. En
hundagare tar en promenad med sin cocker spaniel i Nyckelviken.
Ett dldre par tycker om att vandra genom de smaskaliga granderna
och se pa ndr barnen leker pa innergardarna och lar sig cykla pa
gangfartsgatorna. Nagra barnfamiljer leker i grannskapsparken

efter forskolan. En pappa passar pa att handla middag i matbutiken,
medans tonarsbarnen gar till fotbollsplanen for att sparka boll och
testa parcour. En solig och vindstilla sommarkvall kommmer manga
till SaltsjGterrassen for att dta picknick pa berghallarna med
storslagen utsikt.

MAL, VISION OCH STRATEGIER
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MAL, VISION OCH STRATEGIER

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versikesplan fran 2018 finns strategi om tit och blan-
dad stadsbebyggelse pa vistra Sickladn och tunnelbana till Nacka.
Tit och blandad bebyggelse ger forutsittningar for byggandet av
nya tunnelbanan samt hallbart resande till fots och cykel. T4t och
blandad bebyggelse ger dven en upplevelserik bebyggelsemiljé och

nirhet till det som invnare behover i sin vardag.

En ny oversikesplan har varit ute pa granskning under sommaren
2025. Visionen i planen dr att vistra Sicklaon ska utvecklas till en
tit och funktionsblandad stadsdel med god tillgang till kollektivtra-
fik, service och rekreation dir stad, gronska och vatten samspelar.
Mialbilden ar Nira Nacka — dir stadens puls moter naturens lugn.

KUST-, KULTURMILJO-, GRONSTRUKTURPROGRAM

Kustprogrammet anger att allmidnhetens tillginglighet till strander
ska garanteras och djur- och vixtliv ska virnas. Kulturmiljopro-
grammet anger att farledens varierade och sammansatta landskaps-
bild och dess 6vergripande karakeir ska beaktas. Grénstrukeurpro-
grammet identifierar kommunens grona omraden och beskriver
virden och spridningssamband utifrin ekologiska, kulturhistoriska
och rekreativa aspekeer.

I samband med att den nya 6versiktsplanen och det nya gron- och
blastrukturprogrammet antas kommer det befintliga kustprogram-
met, gronstrukturprogrammet och kulturmiljoprogrammet uppho-
ra att galla.
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MILJO- OCH KLIMATAMBITIONER

Strategin f6r miljé- och klimatambitioner utgor en arbetsmetod
som innebar att kommunen inom ramen for stadsutvecklingen sam-
arbetar med byggbranschen kring miljo- och klimatfrigor.

Strategin omfattar sex strategiska inriktningar:
= Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Hallbart resande och mobilitet

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Hillbar hantering av vatten i bebyggelsen

Hillbar avfallshantering och aterbruk
= Anpassning till framtida klimat

I kommande detaljplaner kommer kommunen tillsammans med
byggaktoren ta fram projekespecifika ambitionsnivéer for varje
strategisk inriktning och sedan konkreta dtgirder som kan uppfylla
ambitionerna.



PROJEKTMAL FOR BERGS GARD

1 Tét, blandad bebyggelse med cirka 2000 bostader
Bergs gird ska g i linje med den 6vergripande utvecklingsinrike-
ningen i kommunens 6versiktsplan. Bebyggelsen planeras tit och
funktionsblandad for effektiv markanvindning och bra forutsitt-
ningar for att frimja hallbart resande med tunnelbana, till fots och
med cykel. Bergs gard ska i enlighet med tunnelbaneavtalet inne-
halla cirka 2000 bostider. Bergs gard ska bli en blandad stadsdel
men givet laget i utkanten av véstra Sickladn skapas hir blandning
till stor del genom att gestalta bebyggelse, stadsrum och landskaps-
rum sé att de blir varierade och inbjudande samt bidrar till mang-
fald. Blandning skapas dven genom varierade upplitelseformer,
boendetyper och publika malpunkter som kulturverksamhet i det
bevarade tapphuset och sport- och fritidscenter.

2 En inbjudande del av viastra Sicklaon, dar det urbana
moter Saltsjon och Nyckelviken
Bergs gard ska bli en naturlig del av de sammanhingande stadsmil-
joerna pa vastra Sicklaon. Med nya gator och ny bebyggelse integre-
ras omradet med den 6vriga bebyggelsen och i férlingningen dven
med Stockholm. Det ska vara enkelt och naturligt for fotgingare
och cyklister att nd tunnelbanestationen och andra malpunkter i
niaromréadet. Saltsjon och Nyckelviken tillgingliggors for boende
och besokare vilket forstirker de grona och blia kopplingarna. En
pendelbit 6ppnar upp och tillgingliggér omradet och intilliggande
Nyckelviken.

MAL, VISION OCH STRATEGIER

Forutom nya kopplingar kan inbjudande mélpunkter 6ppna upp
omridet for andra dn de som bor lokalt. Exempel pa sidana mal-
punkter i programfGrslaget dr ett sport- och fritidscenter, strand-
promenad och inbjudande stadsrum och landskapsrum vid vattnet
med storslagen utsike.

3 En klimatsmart och robust stadsdel

I Nacka priglas samhallsutvecklingen av en stravan att minska
klimatpaverkan och stirka motstindskraften mot ett forandrat kli-
mat. Den nya bebyggelsen i Bergs gird placeras pd huvudsakligen
ianspraktagen mark och har anpassats for att bevara virdefull natur-
milj6. Narheten till tunnelbanan samt de goda ging- och cykelmoj-
ligheterna frimjar hallbara och klimatsmarta transportvanor.

Byggskedet star for den storsta klimatpéaverkan vid utveckling av en
ny stadsdel. Genom att arbeta aktivt med klimatmal och folja upp
dem lings exploateringsprocessen kan stora utslippsbesparningar
goras. Atgirder som resurseffektivit byggande, cirkularitet, anvind-
ning av byggmaterial med lag klimatpaverkan samt aterbruk bidrar
till att minska utslappen.

Den nya bebyggelsen och de offentliga rummen utformas for att
mota effekterna av ett forindrat klimat. Med 6kande klimatfor-
andringar behovs mer gronska lings gator och torg for att dimpa
effekterna av virmeboljor samt bidra till ett forbattrat lokalklimat.
Ytor behover reserveras for att f6rdréja och omhinderta skyfallsvat-
ten i syfte att minska risken for 6versvimningar. Genom noggrann
hojdsittning av marken kan dagvatten avledas sikert till ytor som ar
utformade for att hantera stora vattenmingder pa ett sikert sitt.

DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD
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MAL, VISION OCH STRATEGIER

4 Ta tillvara och utveckla vardefullt
naturlandskap och kulturmiljo

Mialet handlar om att bland annat ta tillvara och utveckla platsens
vardefulla natur- och kulturmiljé och lata dessa virden styra vart
bebyggelsen kan placeras. Istillet for att forsoka bebygga omraden
med hoga natur- och kulturvirden kan de tillgangliggoras genom
varsamma och inkdnnande itgirder som 6kar rekreationsmajlighe-
terna. Ororda partier ska ge karakeir till stadsmiljon och ny bebyg-
gelse ska samspela med naturlandskapet for att skapa en ny helhet -
en ny arsring i farledsmiljon. Ny bebyggelsekarakeir ska anknyta till
omgivande landskap och platsens kulturmiljo genom val av material
och kul6rer. Omgivande landskapsrum ir skyddsvirda och omfattas
av riksintresse for kulturmiljévarden, dir naturlandskapet och den
miktiga forkastningsbranten ir ett kirnvirde. Delar omfattas dven
av strandskydd och ingér i naturreservatet Nyckelviken.

5 Trivsam lokal livsmiljo

Malet handlar om att bygga en fysisk miljé dir manniskor méar bra.
Gator ska till stor del vara lugna och gronskande lokalgator med
begrinsad biltrafik i syfte att skapa hoga vistelsevirden for fotgang-
are. Bebyggelsen ska ha en trivsam minsklig skala och god helhets-
verkan som som ramar in attraktiva stadsrum med samstimmig
karakeir. Stadsgronskan ska planeras medvetet for att stirka stads-
rummens karaktir och ge detaljering och upplevelserikedom. Andra
viktiga delar ir att bostidernas friytor och forskolornas gardar ska
forma inbjudande sociala motesplatser. Friytorna ska vara tillrick-
ligt stora och erbjuda goda sol-, dagsljus och vindférhallanden.

Bergs gird ska vara titt men inte for tétt.

22 DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD



PROGRAMFORSLAG

Programforslaget foreslar tat och blandad bebyggelse med cirka 2000 bostader

| omradet. Bebyggelse placeras i huvudsak pa iansprakstagen mark. Befintligt varde-
fullt naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland annat genom att varsamma
atgarder som Okar rekreationsvarden foreslas. Planerad bebyggelse integrerar

det nya omradet med de sammanhadngande stadsmiljderna pa vastra Sickladn och
tillgangligdr Nyckelviken och Saltsjon. Nyckelviken avses tillgangliggdras genom ny
pendelbatsstation, nya stigar och ny busshallplats. Féreslagna malpunkter som
exempelvis ett sport- och fritidscenter vid Skdnviksvagen och inbjudande stadsrum
med vattenutsikt &ppnar upp omradet for dvriga Nacka.

Det centrala motivet for bebyggelsens struktur och karakear ar dess
samspel och foljsamhet med det dramatiska berglandskapet. Bebyg-
gelse placeras och utformas for att ge intryck av att klatera upp for
berget. Byggnadernas material och farger foreslis aknyta till land-
skapets karakeir, platsens industrihistoria och Jarlaberg.

Bebyggelsestrukturen utgér fran ett finmaskigt gatunit med en
central huvudgata (Skonviksvigen) med busshéllplatser. Biltrafik
begrinsas. Gator foreslas till stor del vara lugna, tranga och gron-
skande i syfte att skapa hoga vistelsevirden for fotgingare samt
minska effekterna av virmedar. Bebyggelsen strivar efter att forma
attraktiva och varierade stads- och landskapsrum, med bland annat
ett centrumtorg med mojlighet till dagligvarubutik, grannskapspark
och idrottsytor. Vid vattnet foreslas stadsrum som dr 6ppna och

blasiga med storslagen utsikt medan hogre upp i bergsbebyggelsen
ar de skyddade och intima med riktade utblickar genom den tita
bebyggelsen.

I Bergs gard planeras ny bebyggelse pa fraimst ianspraktagen mark,
med hinsyn till virdefulla naturvirden och klimatet. Narheten till
tunnelbanan och goda ging- och cykelmailigheter frimjar hillbara
resvanor. Byggandet sker med fokus pé resurseffektivitet och cir-
kularitet. Gronska och ytor for skyfallshantering stirker omradets
motstandskraft mot klimatférandringar.

Bebyggelseforslaget ar relativt detaljerat i syfte att visa hur en stor
mingd bostider kan anpassas till omradets kuperade terring och
virdefulla kulturmiljé och uppna god kvalitet.
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PROGRAMFORSLAG

Pendelbat
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PROGRAMFORSLAG

MARKANVANDNING

Kartan visar mar-
kanvandningen enligt
programforslaget.

Tat bebyggelse

Bergs gird ska vara en naturlig del av den sammanhingande stads-
miljon pa vistra Sicklaon. Omridet har goda forutsittningar for att
tillgodose ett stort bostadsbehov tack vare sitt strategiska lige nira
tunnelbanan, centrala Nacka och Stockholm, samt nira Saltsjon
och Nyckelviken. Forslaget rymmer cirka 2000 bostader vilket bi-
drar till byggandet av nya tunnelbanan. Genom att samla fler bosti-
der i ett vilforbundet lage stirks underlaget for kollektivtrafik och
lokalt stadsliv, samtidigt som det frimjar ging- och cykelresande.

Bebyggelse framst pa iansprakstagen mark.

Omradets landskapsrum tas tillvara och utvecklas.

De stora sammanhingande landskapsrummen Nyckelviken, Jarla-

bergs park, forkastningsbranten vid vattnet och det sammanhing-
ande naturomrédet lings Augustendalsvigen bebyggs inte utan tas

Teckenforklaring
I:I Flerbostadshus

D Radhus
. Forskola

. Aldreboende med lokaler
i markplan

. Lokaler i markplan

tillvara och utvecklas. Tillgingligheten till naturomridena 6kar
genom foreslagna trappor, stigar och broar. Rekreationsvirdet okar
genom anlidggning av bland annat strandpromenad, platsanpassade
sittplatser med god komfort och aktivitetsytor som lek och bad.
Attraktiva offentliga rum med storslagen uppfors lings omradets

kanter - "Bergs terrasser”. Omradets bergknallar och vackra hillar : 3 . ; A S B Kuler
behalls till stor del for att bidra till omradets karaktir. Naturrum- - T ; W [ Grannskapspark
O . ‘ f Jarlabergs 49 e o
men tillgingliggérs genom varsamt utformade anliggningar som i - " " N X Malpunkter
exempelvis trappor och gingbro. En knall med gammal tallskog 1") E 59 e & 5 ° s =*r+ Sport- och fritidscenter

omvandlas till grannskapspark. (lokaler mot Skénviksvigen)

===== Strandpromenad med
bad, bastu

& NN Stadsrum
‘ [T Landskapsrum

28 DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD



Forutom att landskapsrummen skianker skonhet och vistelsevirden
till stadsmiljon dr de i delar skyddsvirda genom riksintresset for
kulturmiljévarden och strandskydd. I riksintresset for kulturmiljo-
varden dr omradets kuperade naturlandskap ett kirnvirde.

Blandad bebyggelse med malpunkter

oppnar upp stadsdelen for 6vriga staden

Givet omradets lige pa kanten av den sammanhingande stadsmil-
jon pa vistra Sickladn samt Jarlabergs utformning som ett inatvint
bostadsomrade riskerar Bergs gird att bli ett avskilt bostadsomrade.
For att stadsdelen ska bli inbjudande for besokare planeras mal-
punkeer for en bred publik i omréadet. Ett sport- och fritidscenter
foreslas vid Skonviksvagen. Centret kan fungera som ett annex till
Nacka sportcenter och liget i staden bedéms attraktivt dven for pri-
vata aktorer. Vidare planeras en strandpromenad med bad och bas-
tu samt injudande stadsrum vid vattnet med storslagen utsikt som
breda och attraktiva malpunkter. Genomforbarhet av anliggningar
lings strandspromenad behé6ver utredas nirmare.

Malpunkter av lokal karaktir i form av ett centrumtorg och en
intilliggande grannskaps-park med omrédets storsta lekplats fore-
slas. En dagligvaruhandel kan vara méjlig vid centrumtorget, men
utredningar har visat att det kan vara utmanande. Centrumtorget,
grannskapsparken och sport- och fritidscentret foreslis ligga intill
varandra for positiva synergieffekter. Strukturen méjliggor tre for-
skolor med 4, 5 och 7 avdelningar, fordelningen studeras narmare i
kommande detaljplaner.

STRAK OCH KOPPLINGAR

Nya vigar knyter ssamman Bergs gird med Jarlabergsomridet. Skon-
viksvigen lyfts cirka tvd meter vid dess 6stra kurva vilket mojliggor
en plankorsning i korsningen Landavigen/Skonviksvigen. En bro
anlaggs vister om befintligt parkeringshus i Jarlaberg. Bron méjlig-
gor en gen koppling mellan Bergs gird och den planerade tunnelba-
nan. Bron underlittar daven floden frin Jarlaberg till publika delar av

Bergs gard.

Skonviksvagen breddas for att mojliggora separerade gang- och
cykelvagar samt busshallplats for kollektivtrafik. I strickningen mel-
lan nuvarande depé och Jarlaberg uppfors bebyggelse pa dess bida
sidor i syfte koppla samman Jarlaberg och Bergs gird. I strickningen
mellan Jarlaberg och Nyvkelviken foreslas ny bebyggelse pa Jarla-
bergs sida. Bebyggelsen bedoms bidra till trygghet samt en attraktiv
inramning av gatustrickningen med naturreservat pa ena sidan och

bebyggelsefront pa den andra.

En planerad pendelbat kan skapa nirhet till 6vriga stadsdelar kring
Stockholm inlopp, som exempelvis Djurgarden, Kvarnholmen och
omréaden som utvecklas i Norra Djurgirdsstaden. Trappor och his-
sar okar tillgingligheten till vattnet.

Nyckelviken tillgingliggors genom pendelbat, nya stigar och ny
busshallplats. Frin omradets vistra grins utformas strandpromena-
den tillginglig i liknande bredd som i Nacka strand fram till pendel-
batsbrygga.

PROGRAMFORSLAG
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PROGRAMFORSLAG

Marken kring Jarlabergs parkeringshus ags av Jarlabergs samfillighet
och har potential att utvecklas med bland annat bostider. En sidan Pendelbat
utveckling kan bidra till att stirka gaturummet lings Skonviksvigen

samt att minska barridreffekten mellan Bergs gard och Jarlaberg.

Soderut lings Skonviksvigen finns numera en ny avfart frin Skval-

tans trafikplats som inte syns pa kartunderlag i programmet. Avfar-
ten har ingen paverkan pa de atgirder som foreslas kopplat ill strik
och kopplingar inom planomradet.

Kartan visar strak och kopplingar.

Teckenforklaring

Jarlabergs
stadsgata for samtliga trafikslag i grundskola

{1 Skénviksvagen byggs om till i

= Ny tillganglig forbindelse
s Ny framkomlig forbindelse
= = = = Befintlig tillganglig forbindelse
= = = = Befintlig framkomlig forbindelse
Ny busshallplats
B Befintlig busshallplats
® Planerad tunnelbaneuppgang
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Vy Skénviksvagen
Skonviksvagen utvecklas till ett stadsrum med huvudgatukaraktar. En
tradrad langs hela gatans strackning leder besckare in i Bergs gard.
Gangbro, plankorsning och bebyggelsen pa bada sidor av gatan binder
ihop Jarlaberg och Bergs gard. Det planerade sport- och fritidscentret
under fotbollsplanen, lokaler i markplan och en bred gatusektion med
generosa trottoarer ger stadsrummet en publik karaktar.

DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD 31



PROGRAMFORSLAG

OVERGRIPANDE GESTALTNINGSMOTIV

Ny bebyggelse ska samspela med naturlandskapet och
Jarlaberg for att skapa en ny helhet

Ny bebyggelse foreslas varsamt passas in i det kuperade naturland-
skapet med inspiration fran broderna Ahlséns arbete med oljedepan
och rumsbildningar i sydeuropeiska bergsbyar. Hojder knyter an

till byggnadshéjder i Jarlaberg och halls nere intill bergsknallarna

i norr. Syftet dr att framhiva den kuperade marken och skapa en
harmonisk helhetsverkan. Befintliga plataer bevaras till stor del men
anpassas for att oka tillgingligheten. Platierna bér accentueras ge-
nom exempelvis att takeyper ir flacka pé platd +45 och +48, medan
brutna tak pé 6vriga platier ansluter till Jarlabergs taklandskap.
Namn pé platder syftar pa deras nivier over havet riknat i meter, se

bild nedan.

Fasaduttryck bor vara lagmilda och samstaimmiga for att rikta upp-
mirksamhet mot naturlandskap och stadsrum. Kvarter bér delas in
i flera byggnadskroppar vars taknockar bor variera nigot och félja
topografin for att ge upplevelsen av bebyggelse som klattrar uppfor
ett berg. Byggnadshojder bor dven variera medvetet for att forstirka
den upplevelsen. Hogre byggnader bor darfor placeras i bakkant
och hégre upp pa berget.

Omréidets knallar avses bevaras for att bidra med upplevelser av den
naturskéna terrdngen samt skapa en spinnande kontrast mellan det

orérda och det byggda.
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BEBYGGELSENS FASADMATERIAL
SAMSPELAR MED PLATSENS BEFINTLIGA
NATUR- OCH INDUSTRIKARAKTAR.

Byggnaders fasadmaterial ska anknyta till platsens industrihistoria
och naturkaraktdr. Exempel pa material med industrikaraktar kan
vara tegel, korten och andra stalmaterial som anknyter till oljede-
pans stalcisterner och teglade byggnader pa plata +45. Platsens
naturkaraktdr bestar bade av det klippiga skargardslandskapet och
Nyckelvikens tdta skog. Exempel pa fasadmaterial kan vara obe-
handlat tra, slamfargat tra och sten. Fasadmaterial kan variera som
regel i omradet for att ge variation, men vissa stadsrum bor préglas
genom ett mer enheligt materialval. Till exempel bér bebyggelse-
fronten mot Nyckelviken samspela med naturreservatets karkatar
genom att exempelvis domineras av trafasader. Bebyggelsen kring
tapphuset bor istdllet domineras av material med industrikaraktar
som exempelvis tegel.

NYANSRIK OCH HARMONISK
FARGSATTNING SOM SAMSPELAR
MED OMGIVNINGENS FARGER,

Fargsattning ska plocka upp toner fran klipplandskapet, Nyckelvi-
ken och Jarlaberg for att harmoniera med platsen och ge en god
helhetsverkan. Vid Jarlaberg plockas omradets réda och beiga
toner upp. Vid Nyckelviken plockas kuldrer fran skogen upp. Vid
omradets kanter mot Saltsjon bor fargtoner bland annat anknyta
till férkastningens nakna berghallar. Fargerna varierar lagmalt inom
omradet for att omradet som helhet ska upplevas som en sam-
manhallen helhet. Variationen ska vara harmonisk med manga olika
nyanser av liknande grundkulérer. Diagram pa sid 23 illustrerar
utgangspunkten for omradets fargsattning.



Platsens industrihistoria tas tillvara

och ger karaktir till stadsmiljon

Tapphuset och en oljecistern bevaras for att géra omridets industri-
epok lasbar och for att gora blandningen av bebyggelse mer span-
nande, se bild nedan. Fler cisterner bevaras inte da de ir férorenade,
saknar arkitektoniska kvalitéer som objekt och ar svéra att anvinda.
Tapphuset foreslas fungera som lokal for kulturverksamhet dir
betonglastkaj kan fa en ny anvindning som exempelvis uteservering
eller scen. Byggnadsmaterial for ny bebyggelse foreslas knyta an till
depéns industrimaterial. Utformning av allmin plats bor anknyta
till industrihistorien. Exempelvis kan fundament till cisterner be-
varas, ny markbeliggning visa placeringar av cisterner och trappor
till vattnet utforas med industriell karkatir. Befintlighamnbrygga
bedéms inte vara méjlig att ateranvinda utifrén erfarenheter av
industrella bryggor i Nacka. Mgjligheten att dteranvinda bryggan
kommer att studeras vidare i planeringsarbetet.

AW

plata +45

1. Tapphuset
2. Bevarad oljecistern

plata +48
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plata +35

°,

plata +60

Plushojd for respektive plata anger
héjd 6ver havsniva i meter.
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Vy farled fran vaster

Vy farled fran &ster
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Elevation mot farleden
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Exempel pa fasadfirger, fasadmaterial
och byggnadsuttryck

a

Diagram:

Farg pa byggnader
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PRINCIPER FOR BEBYGGELSE

Finmaskigt gatunit pa de gaendes villkor

Grunden for foreslagen gatustrukeuren i Bergs gard 4r en huvud-
gata som gar i en 6gla igenom omradet. Huvudgatan kompletteras
av ett nit av angoringsgator utformade som lugna och gronskande
lokalgator och trappgrinder i nordsydlig rikening. Intentionen med
strukturen ar att begrinsa biltrafiken i stora delar av omridet for

att skapa promenad- och lekvinliga stadsrum och ett lokalt stadsliv
som passar omridets lugna lige vid stadens kant. Huvudgatan syftar
till att ge orienterbarhet och sprida ut korttidsparkering samt leda
biltrafik for boende till parkeringsgarage. P plata +60 4r omradet
som mest finmaskigt. Dir foresls bland annat ett strak av mysiga
grander mellan bostadsgirdarna.

Attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum
Programforslaget foreslir stadsrum med unika och varierande ka-
raktirer och innehéll. De vindskyddade och mer intima rummen
uppe pa platd +60 skiljer sig patagligt mot de 6ppna och blasiga
rummen vid vattnet med vidstricke utsikt. Omridets nivaskillna-
der och olika riktningar forstirker skillnaden pé stadsrummens
karakear. Centrumtorget foreslas placeras vid den mest kommersi-
ella punkten i omradet pa vigen till tunnelbanan och ska rymma
lokaler i bottenviningar. Grannskapsparken foreslas anliggas pa
en bergknalle med befintliga naturvirden i form av ildre tallskog
och innehéller en stor lekplats. Omridets kanter mot Saltsjon och
Nyckelviken ska utvecklas till inbjudande, vildefinierade offentliga
rum som tar tillvara deras storslagna utsike.
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Kartan visar
gatuhierarkin i
programférslaget.

Teckenforklaring

I Huvudgata
[0 Gagata alt. gangfartsomrade

Kartan visar de olika stads-
rummen i programférslaget,
de beskrivs under Stadsrum
och landskapsrum pa sid 47.
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Bebyggelse med smaskalighet och upplevelserikedom
Varje kvarter avses delas in i byggnader med sirskilda fasadyttryck

-

. . . .. Vaningshéjder mot gata
och skiftande taknock. Byggnader vinklas, skjuts i sidled och gavel- - = Byggngader har som grege| en
motiv lyfts fram i syfte att ge fotgingare en mer spinnande och sma- = indragen vaning alternativt

. .. .. . & brutet tak
skalig upplevelse. Trappgriander skir rakt igenom bebyggelsemassan L |
och ger spannande utblickar mot vattnet samt en upplevelse av den B
kuperade terringen. Laga tvavaningsbyggnader planeras for att =1 L . .
gora skalan greppbar. Bland de intima grinderna pa plata +60 ver % ‘ L] ' Teckenférklaring

.. e .. .. . T L 4 ‘ o . 4 l Bl 1 vining
havet foreslas radhus for att 6ka platsernas intimitet och variation i o

; 5 [ | O 2 vaningar

uttryck, se sid 20. Den tita bebyggelsen ska utformas med en om- @ . . L
o e . : ) . ) @ 3 vaningar
sorgsfull detaljering for att bidra till en stimulerande och estiske till- O 4vaningar
talande milj6 for fotgingare som ror sig langsamt genom omradet. i B 5 viningar
Detaljering i fasad ska dock inte forta en harmonisk helhetsverkan B == ==l O 6 vaningar
som beskrivs under Ovcrgripandc gestaltningsmotiv pa sid 23. [ 7 vaningar
g B 8 vaningar

Stadsgronska forstarker stadsrummens karaktar

Stadsgronska ska forstirka stadsrummens karaktar och hjilpa till att

ta hand om dagvatten. Den generella bebyggelsehojden i Bergs gard - Karta som visar
med fyra till fem vaningar mot gatan samt en del ligre och hogre ™ - / stadsgronska i
PR e AN,

. N NERTR .. —— rogramfdrslaget.
byggnader innebir att fullvuxna trad tillits ta plats. Stadsgronskan g Prog 8
.. . . . . I prg— 1
planeras forstirka stadsrummens olika karaktirer med exempelvis P d ?
en tradrad lings kanten mot Saltsjon pé platd +45 och mer ledigt Pl 2 N \
placerade gatutrid lings Nyckelviksstriket, se sid 35. Grunda A e e s (P g
forgardar med vegetation, cirka 0,5 meter djupa, planeras i regel o \ . Tt o W ,.-J
genom hela omradet férutom lings huvudgatan och torgbildningar. = 250 l b b 8 \
Generosare forgirdar med uteplatser planeras vid ett fatal rymligare ".._ s ‘4 Teckenforklaring
angoringsgator bland annat for att sirskilja stadsrummens karaktir e : [ Stadsgronska
[Tl LI i
och skapa levande gaturum. D3 gronytefaktor avses tillimpas inom Seeesans,,. Il Fritytor, forgirdar
[} ..
omridet och kvartersstrukturen i huvudsak 4r 6ppen kommer dven %, @ Trid
gronska pa bostadsgardar att prigla stadsmiljon. s O Pk
: 0 Dagvattenbidd
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Anvindbara friytor med sol och la.

Omrédets tita struktur riskerar att skapa friytor som inte anvinds
av boende eftersom de ar for sma, morka och blésiga. Friytorna ar
dirfor noga studerade med referenser fran bland annat Aspudden
och Midsommarkransen i Stockholm. Friytorna ir i regel smé, men
tillrickligt stora for att for att rymma exempelvis bade rorelselek
och matplatser. Tydlig ragang mellan privat och offentlig eftersti-
vas och kan skapas bland annat tack vare markerade gardsgrinser
genom exempelvis hickar och nivéskillnader. Bebyggelsemassan

ar utformad for att skydda fran framforallt kalla vindar frin det
oppna vattnet i norr. Kvartersform och bebyggelsehéjder anpassas
efter viderstreck for att skapa si goda sol- och dagsljusférhallanden
pa friytor som mojligt. I det fortsatta planarbetet behover sol- och
dagsljusforhillanden utredas vidare.

Blandade boendetyper och upplatelseformer

Nacka kommun planerar, i egenskap av markagare, att upplata
mark s& att minst en tredjedel av bostiderna ar hyresritter. Vidare
planeras for varierade boendetyper inom omréidet. Studentbostider,
sma och storre lagenheter samt en mindre del radhus. Liga hus-
kroppar och marklagenheter i de storre kvarteren kan dven uppforas
som radhus.
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Vy gardsgrander pa plata +60

Har foreslas ett ssmmanhangande nit av intima grander och
sma platsbildningar for god social samvaro. Férutsattnignar sa
som begransad biltrafik, stationar sopsug och brandskyddade
trapphus (TR2) ger goda forutsittningar for trivsamma och
gronskande stadsrum.




Vy trappgrand fran plata +60 till hissar
Flera trappgrander skar igenom Bergs gards tita och
kuperade bebyggelse och formar spannande, karaktarsfulla
mellanrum. De 6kar framkomlighet, orienterbarhet och ger
aven spannande utblickar.
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LOKALKLIMAT OCH DAGSLJUS

Genomford lokalklimatsstudie indikerar att omradets stadsrum fir
varierade vind- och solférhéllanden. Bryggor, grannskapspark, fot-
bollsplan och stora delar av omradets yttre kanter far goda solf6r-
hallanden, men det finns dven stadsrum och framforalle friytor dar
solforhillanden bor forbittras genom forindrad bebyggelseutform-
ning. Exempelvis skulle den initmitet som radhus bidrar till 16sas
pa ett sitt som samtidigt mojliggor storre friytor med sol. I ett fital
platser ar dven dagljusforhallanden utmanande, frimst huvudgatan
norr om grannskapsparken. Bebyggelseforslaget ger som regel ac-
ceptabel vindkomfort pé planerade bostadsgardar och i stadsrum pa
den 6vre platan. Stadsrum nirmast vattnet bedoms bli blisiga dven
om befintlig vegetation, som inte var med i berdkningar i lokalkli-
matstudien, mildrar vindhastigheten. Lokalklimat behéver studeras

vidare i kommande detaljplaner.

Dagsljusférhallande
Lokalklimatsutredning,
Cowil

Teckenforklaring
— Bra
—— Ok
— Ejok

Kustlinje
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VATTEN OCH AVLOPP

Det kommunala vatten- och avloppssystemet kommer behova
byggas ut for att forsorja de nya bostaderna. Omradets hojdforhal-
landen innebir att delar av avloppssystemet méiste pumpas och att
vattenforsorjningen behover ske frain kommunens hégzon. Nya vat-
tenledningar behover dirfor anldggas och kopplas samman med det
befintliga nitet i Jarlaberg. Lokal tryckstegring kan daven behovas.

AVFALLSHANTERING

Avfall frin bostiderna i omradet foreslis samlas in via en stationir
sopsugsanliggning med ett ledningsnit som forgrenar sig till alla
kvarter. Sopsugen foresls hantera fyra avfallstyper — matavfall,
restavfall, plast- och pappersforpackningar — det ar de avfallsslag
som genererar mest volym och som ocksa luktar. Detta innebir att
det behovs ett stomledningsnit med fyra inkast vid varje fastighet.
Sopsug minskar mangden sopbilar som behéver dka in i omradet
och mojliggor titare och friare bebyggelseutformning. Inkasten kan
placeras inne pa gardar eller ovanfor trappor vilket gor det enkelt
och tillgangligt for boende att limna sitt avfall nira bostaden.

Sopsugsterminalen foreslas forlaggas i kvarter med forskola norr om
Skonviksvigen niarmast Nyckelviken i syfte att minimera tung trafik
i omradet. Utformningen behéver majliggora viandplats inomhus.
Sopsugen behover ingd som en tidig planeringsforutsittning i ut-
formning av kvarteret dir den planeras liksom i markanvisning.
Béde en kommunal och en samfillighetslosning bedoms majliga.

ENERGIFORSORJNING

Omréidet bedoms limpligt att ansluta till fjarrvirme. En tidig idé
for lokalisering av elcentraler visas i bild och behéver utredas i vida-
re planering. Da omréidet planeras for tit bebyggelse med effektiv

PROGRAMFORSLAG

.. . Tidig idé elnitsstationer och sopsu
Teckenforklaring g pete

@® Elndtsstation

Sopsug

markanvindning ir i princip all mark som bedoms limplig for be-
byggelse planerad for bostader vilket dr utmanande for planeringen
av elcentraler. Flera utpekade lagen ar ytor under bostadsgirdar som
pa grund av den kuperade terringen dr mojliga att né via dérr fran
gata. Energiforsorjningsfragan behover utredas vidare i kommande

detaljplanering.
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TRAFIK

Vagnit for biltrafik

Den huvudsakliga tillfartsvigen till programomradet planeras ske
via Skonviksvigen. Inne i programomradet foreslas huvudgatan

ga runt och ater ansluta till Skonviksvigen i de 6stra delarna av
omrédet. Har far huvudgatan en lutning pé cirka dtta procent for
att mojliggora ett bibehéllande av topografin i omréidet. Lings

med Skonviksvigen foreslas gaturummet vara stérre jamfort med
strickningen inne i programomradet. Lokalgatorna som kopplas
mot huvudgatan inne i programomradet foreslis fa en nedskalad ut-
formning for att begrinsa hastigheten och eventuellt utformas som

gangfartsomraden eller gigator.

Befintlig vigstrickning foreslas bibehallas ner till kajplan. Dock
bor vigen endast vara tillginglig for motorfordon med tillstand.
Angoring for leveranser till och fran fastigheterna sker i forsta hand
fran lokalgatorna i omradet. Kopplingen mellan Skénviksvigen och

Nacka strand via Augustendalsvigen foreslas bli kvar.

Cykelvagnit

Lings med Skénviksvigen planeras cykelbanan vara skild fran bil-
trafik och fotgangare. Cykelbanan lings med Skonviksvigen fore-
slas g& narmast Jarlaberg och utformas i enlighet med kommunens
cykelstrategi. Inne i programomridet bedoms cykling kunna ske i
blandtrafik bade pa huvudgatan och lokalgatunitet. En ny plan-
skild passage i form av en bro for fotgingare och cyklister planeras
mellan Bergs gird och Jarlaberg. Brons norra landfiste foreslas oster
om planerad grannskapspark och ansluter i Jarlaberg vid befintlig
vandzon i slutet av Landigatan. Dirifran kan cyklisterna fortsitta
in i omradet eller i blandtrafik lings med Fyrspannsvigen for att
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Kartan visar det tankta
vagndtet i omradet.

Teckenforklaring
mmmm  Bil huvudgata

Bil angéringsgata
mmmm  Buss

Inlastning

komma ner mot centrala Nacka. Cyklister kommer att kunna cykla
dnda ner till kajen och den torgyta som foreslis bildas i anslutning
till vattnet.

Kollektivtrafik

Bergs gard foreslas kollektivtrafikforsorjas med busstrafik. Progra-
momridet foreslas fa tre hillplatser, tva lings med Skonviksvagen
samt dndstation pa ett mindre busstorg inne i programomrédet.



Bergs gird kommer ocksa fa nira till den framtida tunnelbanan

som beriknas klar 2030. Avstindet till nirmsta tunnelbaneentré
bedéms uppga till cirka 700 meter. For att verbrygga Skonviks-
vagens barridrverkan mellan Jarlaberg och Bergs gard foreslas en

bro mellan omradena.

Den planerade kajen vid vattnet kan eventuellt trafikeras av
Sjovigen, den bat som i dagslaget trafikerar Nacka strand.
Trafikforvaltningen har stalle sig forsikeigt positiv till att angora
Bergs gird med bat.

Fotgangare

P lokalgatorna i Bergs gard far fordonstrafiken samt cyklar firdas
pi de giendes villkor, forslagsvis med gangfartsomraden alternativt
gagator. Lokalgatorna ansluter till den huvudgata som foreslas gi
runt i programomradet. Langs huvudgatan foreslas gangbanor.
Aven lings med Skonviksvigen kommer fotgingarna fi en egen yta
separerad fran cykeltrafik. Bron mellan Jarlaberg och Bergs gird
foreslas bli en kombinerad gang- och cykelbana. Ner till vattnet
kommer det bade att finnas hiss och trappor for fotgingarna att

anvinda.

Tillganglighet

Idag dr programomradet till storsta del helt otillgangligt for allman-
heten. Eftersom den naturliga topografin till stor del behalls intake
innebir det en del hojdskillnader. I 6st-vistlig riktning lutar gator
endast tvé till tre procent och majliggor tillginglig bilangoring.
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Kartan visar det tankta gang-

Teckenforklar'lng och cykelvagnitet i omradet.

mmmm  Gang tillganglig for rullstol

mmmm  Gang framkomlig

mes Cykel i blandtrafik
Cykelbana
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Parkering och angoring

Garage avses inte att rymmas i varje fastighet. Istillet samlas par-
kering for bilar till ett antal storre garage i syfte att kanalisera trafik
till huvudgatan. Ett mindre parkeringsgarage for funktionsnedsatta
planeras nira respektive bostadshus. Parkeringstal frin kommunens
parkeringsstrategi ska foljas. Bebyggelseforslaget har planerats med
0,7 platser per ligenhet vilket foljer nuvarande rikelinjer. Lings med
huvudgatan planeras kantstensparkering for korttidsparkering. Un-
der den planerade fotbollsplanen kan parkeringsgarage inrymmas.
Angoring till verksamheter och service kommer i huvudsak att ske
fran gatan. I anslutning till den planerade fotbollsplanen planeras
det en separat angéringsyta for leveranser i anslutning till Skonviks-
vigen. Parkeringshus har inte utretts men bor studeras i kommande

detaljplanering.

Cykelparkering ska folja kommunens parkeringsstrategi och pla-
neras for de boende i varje fastighet. Utover det behover det ocksd
anldggas cykelparkering pé olika platser i programomradet, frimst i
anslutning till lokala malpunkter som fotbollsplanen, grannsskaps-
parken, forskolor, centrumtorget och vid kajen. I anslutning till
bilgaragen kan 4ven storre cykelparkeringar finnas tillgingliga for
de boende. Aven pa girdarna bor det finns méjlighet att lasa fast ete
fatal cyklar.
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Garage 1 vaning
Garage 2 vanignar

Garage 3 vaningar
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DAGVATTENHANTERING

Kvartersmark

Inom kvartersmark ska lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) tillimpas i enlighet med Nacka kommuns gillande anvis-
ningar och principlosningar for dagvattenhantering. Fastighets-
dgare ansvarar for att fordréja och rena de forsta 10 millimeter
regn genom LOD-l6sningar sisom vixtbiddar, regnbaddar eller
skelettjord.

Allman plats

I framtagen dagvattenutredning har anliggningar pa allmin plats-
mark som ocksd kan rena dagvatten fran kvartersmark utretts.
Dessa kan fungera som ett komplement till lokalt omhandertagan-
de av dagvatten pa kvartersmark. Dagvattenhanteringen behover
utredas tidigt i kommande detaljplanering s att tillrickliga ytor
kan sikerstillas for omhindertagande.

Omrédet saknar kapacitet att infiltrera betydande miangder dag-
vatten da storre delen av omradet ligger over berg. Det kuperade
landskapet innebir svarigheter att 4stadskomma en god rening i
vixtbiddar dé lutningen medfér sma vixtbiddar. I det nordvistra
omréidet, dir marken ar relativt plan, finns det dock utrymme och

potential for sadana losningar att tillhandahéalla en avsevird volym.

I andra omréden kan istillet omradets kuperade natur anvindas
som en fordel d dagvatten fran hogt liggande omraden kan samlas
upp i underjordiska magasin for fordrojning for att sedan med ett
kraftigt begransat fldde slippas ut till centraliserade reningssystem
i ligre liggande omraden. Reningssystem kan med fordel besta av

storre versioner av vaxtbaddar. Det befintliga reningsverkets bassing

Teckenforklaring

(

©}

Vaxtfiltreringssystem

Central fordrojning, sedimen-
teringssystem
Dagvattenledningar, ytlig
avledning

Ytlig avledning, hoga floden
Rinnriktning, kvartersmark
Befintligt reningsverk som

omvandlas

PROGRAMFORSLAG

Kartan visar hur dagvattenhantering
kan l6sas inom programomradet.
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kan omvandlas till 5ppna dammar och vixtbaddar for rening av
dagvattnet innan det slipps ut i Saltsjon via en backfara.

Forutom de stora vaxtbaddarna pd allman plats planeras dven for
forgardar pa kvartersmark som kan bidra till lokal dagvattenhante-
ring och triviamma stadsrum med mycket gronska.

Forutsittningar for dagvattenhanering forandras 6ver tid och kan
vara annorlunda nir detaljplanering pabérjas. Dagvattenhantering-
en ska folja radande lagar, regler och kommunala riktlinjer. Dag-
vattenhanteringen beh6ver ven vidareutvecklas utifrin inkomna
synpunkter under samradet. Bland annat beh6ver markfororenings-
utredning samt driftsperspektiv beaktas.

Exempel pé férgardsmark som bidrar till
dagvattenhantering och vistelsevarden i gatumiljo.
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STADSRUM

1

. Strandpromenaden - Utgér en forlangning av den

befintliga strandpromenad

. Kallbadet - Direkt kopplat till strandpromenaden ligger ett

bryggbad som kan bli en stor tillgang for Nackaborna i stort och
inte bara for de boende i Bergs gard. Ett generdst tradack bjuder
in till solbad i ett fint eftermiddags- och kvallssolslage. En mindre
byggnad vid bryggan kan rymma bastu, omkladning och kiosk.
Genomfdrbarhet av anlaggnignar behdver utredas vidare.

. Pendelbat - Berg gards fina lage vid vattnet utnyttjas genom

att planera fér vattentransporter.

. Lekplats - Lekplatsen kompletterar Utsiktstorget och Utsikts-

pltan med lekytor for barn. Laget innebar att lekplatsen erbjuder
annorlunda kvaliteer dn den i grannskapsparken.

. Kolonilotter - Odlingslotter erbjuder métesplatser for

narboende och vattenutsikt. Utformning beror bland annat pa
vad strandskydd medger.

. Skonviksvagens forlangning - Befintlig vag till brygga

anvands i huvudsak.

. Bergs terrasser - Ut mot de norrvanda klipporna anlaggs tre

terrasser med fantastiska utsiktmajligheter och sinsemellan olika
karaktarer. En i vaster dar en tradrad skapar rum och fardigstaller
det motiv som broderna Ahlsén skissade pa i sitt forslag for Bergs
Oljehamn. En i norr som med sin héjd pa i sammanhanget laga
35 meter 6ver havet dr den terrass som har tydligast vattenkon-
takt. En i 6ster som vetter mot skdrgarden och Nyckelviken.

PROGRAMFORSLAG

Siffran vid bilder
hanvisar till tex-
ten i faktarutor.

Foto: Dan Rasmussen,
Flickr Creative Commons.
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8. Lugna gronskande lokalgator - Ambitionen ar att begransa
biltrafiken inom omradet, utéver huvudgatan rér sig bilarna i den
man de behdver komma fram pa gangfartsgator dar gangtrafiken
ar 6verordnad.

9. Gardsgrander - Inom kvarteren rér man sig i smala intima
gardsgrander vilka tillgangliggdr byggnader inne i kvarteren och
ger omradet en rumslig komplexitet.

10. Utsiktstorget - Platsbildning med vacker utsikt i anslutning
till det bevarade tapphuset, lekplats och bostadskvarter med
lokal i markplan.

11. Huvudgatan - Gatans karaktar liknar Skénviksvdgen och
likvardiga gator i Centrala Nacka, vilket bidrar till att omradet
upplevs som en del av Centrala Nacka.

12. Bussgatan - En kortare slinga méjliggdr for bussar att
vanda utan vandplan och minimerar onédig genomfartstrafik
genom stadsdelen.

13. Trappgrander - Karaktdristiska trappgrander som binder
samman omradets olika platder i nord-sydlig riktning.

14. Hissar - Tva hissar av Katarinahisskaraktdr binder samman
bebyggelsen uppe pa berget med bryggorna nere vid vattnet.
Fasadgestaltning bor vara diskret och elegant.

15. Spanger och trappor - Det obebyggda landskapet
tillgangliggdrs av stigar, spanger och trappor som lyfter
fram det industriella arvet i stil och utférande.
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16. Grannskapspark - Pa en av fa platser med befintlig gronska, i
direkt anslutning till Centrumtorget, anldggs en park som pa ett
varsamt satt tar tillvara platsens topografi och natur, samtidigt
som den erbjuder ett stort antal funktioner, exempelvis kldtter-
stédllningar och sportplan till solplattformar.

17. Centrumtorg - Vid omradets Svre entré ligger ett ombo-
nat och svagt nedatlutande torg dar utblickarna ges i smalare
oppningar mot omgivningen. Kring torget samlas omradets
kommersiella utbud med en ambition om matvarubutik som
ankarverksamhet.

18. Lilla torget - Mindre torgbildning mellan Centrumtorg
och Fotbollsplan.

19. Fotbollsplan - Fotbollsplanen omgardas av grénska. Vid fot-
bollsplanen foreslas yta fér spontanidrott inriktad pa dldre barn.

20. Nyckelviksstraket - Ost-vistligt strak med riklig tradplan-
tering uppe pa den &vre platans rygg. Binder samman Grann-
skapsparken med Nyckelviken.

PROGRAMFORSLAG

21. Kvartersgronska - Inne bland gardsgranderna anlaggs

sma dolda fickparker f&r att bidra till upplevelse av komplexitet
och imitimitet.

22. Skonviksvagen (bred) - Nar Skénviksvdgen viker av fran

Nyckelviken ckas dess bredd till cirka 24 meter vilket mojliggdr
ordentliga gang- och cykelbanor, tradplantering och kantstens-
parkering. Langs vagen placeras entréer till sportfunktionen
lokaler, atervinning- och sopsugsstationer samt bostader.

23. Bergsbron - Det forsta manga méter nar man anlander till

Bergs gdrd dr den natta gang- och cykelbro som binder samman
stadsdelen med Jarlaberg.

24. Landavagen - Landavagens lutning gors flackare for att ge en

tillgdnglig lutning samtidigt som véagen breddas nagot at norr.

25. Skonviksvagen (smal) - Langs med Nyckelviken ges

Skonviksvagen en smalare sektion som likval dr bredare dn
dagens vdg. Gang- och cykelvdg samt tradplantering placeras
pa vagens vastsida in mot Jarlaberg.
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LANDSKAPSRUM

2,

3.

Hallmarkstallskogen - Skogen bestar framst av tall med
inslag av ek och asp och utgdr Nyckelviksreservatets grans
mot bebyggelsen. Den nas fran Bergs terrass mot skogen
med trappor.

Rosendalsravinen - Berget kring Bergs gard begransas i ster
av Rosendalsravinen. Ravinen utgdr en nyckelbiotop. | ravinens
botten rinner en liten back som kantas av aldriga trad.

Ljungheden - Ljungheden utgdrs av éppen solbelyst hdllmark
framst bevuxen med ljung och orter. Den har rojts regelbundet
under oljehamnsepoken for att minimera risken for brandsprid-
ning. | stra delen bevaras utsikten ut mot vattnet. Omradet
nas fran de kringliggande kvarteren via anlagda stigar i stenmjcl
och ibland pa lejdarkonstruktioner. Mot murarna i séder och i
fina utsiktslagen anlaggs sitt- och samvaroplatser. Skotselatgarder
sakerstaller att det 6ppna hedlandskapet bevaras.

Utsiktsplatan - Utsikten over Lilla Vartan bort mot
Fjaderholmarna, Djurgdrdsstaden och Liding® ar storslagen.
Platan ar en oppen berghdll dar man kan ta in hela vattenpano-
ramat kring Stockholms inlopp. De slata klipporna lockar till att
sla sig ner med en pickning direkt pa marken eller vid de enstaka
sittplatserna som inrdttas ndrmast bebyggelsen.

7. Ostra och vistra saltsjobranten - Saltsjdbranterna
upplevs fran stadsbebyggelsen framst genom att det ar de som
skapar hojden over vattnet. Fran vattnet utgér de fundamentet
for hela den nya bebyggelsen. Den Sstra saltsjobranten dr framst
bevuxen med tall medan den vastra utgdrs av blandskog. | den
vastra branten anldggs en trappa ner till hamnen.
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6. Hamnravinen - Hamnravinen ar en naturlig forsankning i
branterna ner mot Saltsjén. Under oljehamnsepoken har en
mangd rérledningar férlagts hit for att transportera oljeproduk-
ter och spillvatten mellan bryggan och cisternerna. Sittplatser
langs trappan erbjuder varierade utblickar éver Lilla Vartan mot
olika vaderstreck och fran olika héjder. Trappor och sittplatser
gestaltas med inspiration av det lejdarsystem som funnits pa
platsen. Det befintliga reningsverkets bassang omvandlas till
6ppna dammar och vaxtbaddar for rening av dagvattnet innan
det slapps ut i Saltsjon via en backfara som ocksa blir en viktig
del i upplevelsen av omradet, sarskilt efter stérre regn. Vid
dammarna anldggs en samvaroplats.

8. Solnedgangsberget - Fran Solnedgangsberget ser man
solen ga ner bakom kyrktornen pa Sédermalm och i Gamla Stan.
Utsikten 6ver Strémmen dr vid. Toppen utgérs av naturligt
oppen hallmark som forstarks med sittplatser och nas med bro.

9. Finnbodahamnsskogen - Skogen ner mot Finnboda hamn
har till delar det hogsta naturvardet i omradet med stort 16v-
tradsinslag och dldre ekar. Férutom detta dr den betydelsefull
som element som strukturerar stadsdelarna Finnboda Strand,
Jarlaberg och Bergs gard och tydliggdr topografin.
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Kartan visar stadsrummen
och deras geografiska plats
inom programomradet.

Teckenforklaring

OO O OEEEEOODONNOENOOO N

1. Strandpromenaden

2. Kallbadet

3. Pendelbat

4. Lekplats

5. Kolonilotter

6. Skonviksvagens forlangning
7. Bergs terrasser

8. Lugna gronskande lokalgator
9. Gardsgrander

10. Utsiktstorget

11. Huvudgatan

12. Bussgatan

13 Trappgriander

14 Hissar

15 Stigar, spanger och trappor
16 Grannskapspark

17 Centrumtorget

18 Lilla torget

19 Fotbollsplan

20 Nyckelviksstraket

21 Kvartersgronska

22 Skoénviksvagen, bred

23 Bergsbron

24 Landavagen

25 Skonviksvagen, smal
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Kartan visar landskapsrummen
och deras geografiska plats
inom programomradet.

Teckenforklaring

1. Hallmarkstallskogen
2. Rosendalsravinen

3. Ljungheden

4. Utsiktsplatan

5. Ostra Saltsjébranten
6. Hamnravinen

7. Vistra Saltsjobranten

8. Solnedgangsbranten

ENOENEOOOO

9. Finnbodahamnsskogen
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| detta avsnitt presenteras de planeringsforutsattningar som rader inom
programomradet. Nacka kommun far atkomst till marken ar 2037 och
kan forst da paborja byggnation. Avsikten ar att kommande detaljplaner
pabdrjas sa att byggstart kan ske ar 2037/.

PROGRAMOMRADE

Programomréadet omfattar i huvudsak fastigheten Sicklaén 13:83
med befintlig oljedepaverksamhet samt ytor lings Skonviksvagen.
Programforslaget foreslar ny markanvindning vilket gor att exem-
pelvis bebyggelse lings Skonviksvigen kan provas vilket idag inte ir
mdjligt pa grund av transporter av farligt gods. Aven ett naturparti
vister om oljedepan som inte planerades i samband med Nacka
strands planprogram inkluderas. Osterut avgrinsas programomra-
det av gransen for Nyckelvikens naturreservat. Fastigheten Sickladn
369:9 lings Skonviksvigen med ett parkeringshus har inkluderats
di utrymmet vister om parkeringshuset skulle kunna mojliggora en
gen forbindelse mellan planerad tunnelbana och Bergs gird. Dialog
med Jarlabergs samfillighet som édger fastigheten har forts.

Programomradet illustreras
med orange linje.
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RIKSINTRESSE SJOFART

Programomrédet berérs av ett storre omrade som ér av riksintresse

for sjofart enligt 3 kap 8 § miljobalken.

RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Programomréidet ingér i ett storre omride som dr av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kap 6 § miljobalken, Stockholms farled
och inlopp. Riksintresset beskrivs under Planeringsforutsittningar i
stycket om kulturmiljo.

STRANDSKYDD

Storre delen av programomradet ligger inom en stadsplan frin
1963. Inom stadsplaner ar strandskyddet upphavt pa land men
finns kvar inom vattenomradet. Vid en framtida detaljplanliggning
aterintrader strandskyddet. Om man vid detaljplaneliggningen vill
upphiva strandskyddet maste det provas pa nytt mot de d gillande
reglerna.

REGIONALT PERSPEKTIV

I RUFS 2050 (regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen)
ar omradet markerat som en del av Storstockholms regionala
stadskdrna. Bergs gard kommer dirmed, tillsammans med 6vriga
vistra Sickladn, utgéra en del av den centrala regionkirnan. Vidare
framgér det i RUFS 2050 att ersittning for de anliggningar (Bergs
oljehamn i Nacka kommun och Loudden i Stockholms stad) som
kommer att avvecklas senast 2030 behéver identifieras.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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OVERSIKTSPLAN

I 6versikeplanen frin 2018 finns strategi om tit och blandad stads-
bebyggelse pé vistra Sicklaon och tunnelbana till Nacka. Bergs gard
ingar i det omradet.

I den kommande 6versikesplanen, som var pé granskning sommaren
2025, ingér Bergs gird i utvecklingsomradet vistra Sicklaon. Vistra
Sicklaon ska utvecklas till en tit och funktionsblandad stadsdel
med god tillgang till kollektivtrafik, service och rekreation, dar stad,
gronska och vatten samspelar. Omrédet beskrivs som en dynamiske
vaxande stadsdel med livfulla stadsmiljéer och nirhet till gronskan.
Milet 4r att utveckla en sammhingande och variationsrik stadsmil-
jo, dar kopplingar mellan olika stadsdelar forstirks. Utvecklingen av
Bergs gard bidrar till milbilden Nira Nacka — dir stadens puls mai-
ter naturens lugn genom att stirka sambanden mellan den urbana
miljon och de grona och bla kvaliteter som praglar vistra Sicklaon.

Utvecklingen ska ske med multifunktionell bebyggelse i form av en
tit och livfull stadsstruktur som samspelar med respektive omrides
karaktdr. Utvecklingen koncentreras kring de planerade tunnelba-
nestationerna (Sickla, Jirla och Nacka) samt de strak som forbinder
stationerna. Det bildar en integrerad stadsmiljé dir arbete, handel
och rekreation finns inom promenad- och cykelavstind.

lllustration av livfulla stadsmiljcer.
Kalla: Mandaworks
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Den kapacitetsstarka kollektivtrafiken underlittar smidiga resor
bide inom kommunen och till resten av storstadsregionen. Den
grona infrastrukturen och nirheten till vatten ar centrala inslag i
stadsbilden. De ekologiska sambanden mellan Tyrestakilen och

Djurgirden prioriteras i planeringen.

I 6versikesplanen presenteras sex olika malbilder som

giller inom respektive karaktirsomrade:

= Attraktiva bebyggelsemiljer

= Dynamiskt niringsliv

= Sammanlinkande och framkomlig

= Upplevelserikt och hilsosamt

= Livskraftig natur- och vattenmiljo

» Klimatsmart och robust

KUST-, GRONSTRUKTUR- OCH
KULTURMILJOPROGRAM

Kust- och gronprogram

I Kustprogrammet anges bland annat inriktningen att allmanhetens
tillginglighet till strinderna ska garanteras, att strandzonen ska ut-
gora allmin plats och att kommunen bor forbittra tillgangligheten
till och inom grén- och vattenomraden for alla, inklusive for barn,
aldre och personer med funktionsnedsittning. Som ett uttalat mal
namns att kommunen akeivt ska verka for att kollekeivtrafik pa
vattnet utvecklas och samordnas regionalt och mellankommunalt.
Samtidigt ska vixt- och djurliv virnas och den marina miljén ska
forvaltas pa ete langsiktige hallbart sitt.

Nackas gronstrukturprogram identifierar kommunens gronom-
raden. Flera mal finns pé olika nivéer, kommunala mal f6r Nackas



gronstrukeur ar for naturvarden att naturligt forekommande vaxt-
och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestind. Rekreativa
mal 4r bland annat att det rérliga friluftslivet ska utvecklas och all-
minhetens tillging till bad och strand ska 6ka samt att tillging och
tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar.

I samband med att den nya oversikesplanen och det nya gron- och
blastrukturprogrammet antas kommer det befintliga kustprogram-
met och gronstrukturprogrammet upphoéra att gilla.

Kulturmiljoprogram

Den vistra delen av Nackas norra kuststricka, fran Saltsjoqvarn till
Nacka strand, priglas av hog exploatering med industribebyggelse
invid vattnet och flerfamiljsbostider uppe pd berget. Bevarad skar-
gardsvegetation finns i sprickdalslandskapets sluttningar. Den 6stra
delen, fran Nacka strand/Augustendal till Tegel6n, bestar av gles-
byggt skirgirdslandskap med lagskalig bebyggelse som underord-
nar sig naturmiljon. Farledsmiljon haren varierad och sammansatt
landskapsbild och dess 6vergripande karakeir ska beaktas, nya bygg-
nader lings norra kusten inordnas i respektive delomrades Gvergri-
pande karakeir. Karaktirsskapande ny bebyggelse ska utformas och
placeras sa att den bildar en ny tydlig érsring i farledsmiljon.

I samband med att den nya oversikesplanen antas kommer
det befintliga kulturmiljoprogrammet upphéra att gilla som
styrdokument.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

GALLANDE PLANER

Programomridet omfattas av fem gillande detaljplaner:

= Stadsplan 39 - Planen omfattar fastigheten Sicklaon 13:83
med befintlig oljedepé och ir planlagd for industrianvindning.
Planen vann laga kraft &r 1960. Planens syfte var att mojliggora
befintlig oljedepa.

= Detaljplan 187 och 435 - Detaljplan 187 syftade till att
mojliggora hotell och kontor inom fastigheten Sicklan 13:82,
planen vann laga kraft ir 1999. Detaljplan 435 ir en 4ndring
av detaljplan 187, och syftade till att medge en mer flexibel
anvindning av de befintliga lokalerna. Tillsammans medger
planerna ingen ingen byggritt inom det omrade som ingar i
programomrédet.

= Stadsplan 328 - Planen omfattar marken inom fastigheten
Sicklaon 369:9 samt de delar av mark inom fastigheten Sicklaén
14:1 som utgor Skonviksvigen och Jarlabergsparken. Planen
vann laga kraft dr 1982 och medger byggritt for befintligt
parkeringshus i Jarlaberg. Marken inom fastighet Sickladn 14:1 ar
planlagd som park eller plantering.

= Detaljplan 4 - Planen omfattar en mindre del av fastigheten
Sicklaon 14:1 vaster om Skonviksvigen intill fastigheten Sicklaén
13:82. Detaljplan 4 vann laga kraft ir 1988 och omfattade
dé stora delar av Nacka strand. Idag har planen till stora delar
ersatts. Den del av detaljplanen som berdr programomridet har
markanvindningen Natur.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Programomrédet utgors av fyra fastigheter, dir fastigheten Sick-
laon 13:83 och fastigheten Sicklaon 14:1 dgs av Nacka kommun.
Planprogramsomrédet utgors siledes till storsta del av kommunigd

mark. Fastigheten Sickladn 13:82 igs av Fastighetsbolaget Ellensvik
Kommanditbolag och fastigheten Sicklaon 369:9 4gs av Jarlabergs
Samfillighetsforening.

Programomradet markeras
med orange streckad linje.
Fastigheter inom program-
omradet visas i olika firger.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Omrédet for oljedepin ir belidget pa en bergshojd dir hogsta punk-

ten ar cirka 60 meter 6ver havsnivan. Stérre delen av ytan utgors av
berg i dagen. I omradet férekommer tunna eller osammanhingande
morinlager pd berg och inom delar av omradet finns fyllning pa
berg. Det ir inte faststillt hur mycket fyllning som férekommer
inom omridet. Ett 40-tal cisterner och tankar anvinds for lagring av
produkter ovanfor markytan. I omrédet finns ocksa tre bergrum, de
ligger i den nordéstra delen av depiomradet. Deras exakta ligen ar
¢j faststallda.

Bergrummen ligger under havsniva. Bergtickningen ovanfor berg-
rummen bedéms runt 30 meter. Utifrin grundliggningstekniska
forutsiteningar bedoms det i sddant fall inte finnas hinder for att
bygga bostider pé platsen. Det viktigt att sikerstilla att eventuella
angor av lattflyktiga kolviten inte sprids till ovanliggande bostider.

Provtagningar behéver utforas senare nir depaverksamheten har
avvecklats och Nacka kommun har tilltride till marken.

Laget for befintliga bergsrum redovisas schematiskt.



VATTEN

Dagvatten fran omradet avrinner huvudsakligen till vattenférekom-
sten Lilla Vartan. Den sydligaste delen av Skonviksvigen avrinner
till vattenforekomsten Skurusundet. I dagsliget finns inga utbyggda
ledningar for avledning av dagvatten.

Lilla Vartan

Lilla Virtan har otillfredsstallande ekologisk status enligt senaste
klassningen (2021). Vattenforekomsten ir starke fysiskt paverkad
av hamnverksamhet, vilket innebir att de hydromorfologiska for-
hillandena i vattenférekomsten inte ir goda. Miljokvalitetsnormen
for lilla Virtan 4r méctlig ekologisk status &r 2039, med undantag
fran kravet att nd god status pa grund av fysisk paverkan frin ham-
nanliggningen. Lilla Virtan har dven betydande problem med 6ver-
godning, dir kvalitetsfaktorer som vixtplankton och niringsimnen
har otillfredsstillande status. For dessa paverkanstyper giller att god
ekologisk status ska uppnas, en tidsfrist till 2027 har medgetts for
att genomfora atgirder eller invinta naturlig dterhamntning.

Lilla Virtan uppnar inte god kemisk status enligt den senaste klass-
ningen (2019). Miljokvalitetsnormen anger att god kemisk ytvat-
tenstatus ska uppnas. Overskridanden har konstaterats for ett flertal
prioriterade amnen, bland annat kvicksilver, PFOS och dioxiner.
For bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverférening-
ar har undantag med mindre stringa krav medgetts, da det bedomts
tekniskt omojligt att nd god status. For vissa amnen giller undantag
i form av tidsfristen 2027. Lilla Virtan delas av fem kommuner:
Liding6, Danderyd, Nacka, Solna och Stockholm.

Skurusundet

Skurusundet har mattlig ekologisk status enligt senaste klassningen
(2021). Beddmningen baseras pa fyra miljokonsekvenstyper: over-
godning, miljogifter, morfologiska forindringar och kontinuitet
samt fldesforandringar, dir samtliga visar mattlig status. Miljokva-
litetsnormen for Skurusundet ar god ekologisk status till ar 2039.

Skurusundet uppnir inte god kemisk status enligt den senaste klass-
ningen (2019). Det beror pa att grinsvirdena for flera prioriterade
imnen Overskrids, bland annat kadmium, bly, antracen, tributyl-
tenn, kvicksilver och polybromerade difenyletrar. Miljokvalitetsnor-
men anger att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas. For vissa
imnen har undantag medgetts. For bromerade difenyletrar samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar galler mindre stringa krav, da
det bedomts tekniskt omajligt att nd god status. For andra dmnen,
sisom kadmium, bly, antracen och tributyltennféreningar giller en
tidsfrist till ar 2027 for att uppné god kemisk status.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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TRAFIK

Ortofoto Gver Bergs gard
och Jarlaberg med gatunamn.
Orange linje motsvarar
programomradet.

Vigniat

Bergs gird ir idag till storsta del inhdgnat. Omradet nés idag via
Skonviksvigen och allminheten har inte tilltrade till omradet.
Omradet vid Skonviksvigens slut bestir idag av personalparkering
for verksamheten till befintlig oljedepa och grindar for densamma.
Skonviksvigen trafikeras frimst av trafik till och fran depan och
besokare och boende till Jarlaberg. Utover persontrafik trafikeras
aven Skonviksvigen av farligt gods till och fran depin. Augusten-
dalsvigen kopplar ihop Skonviksvigen med Nacka strand. Soder
om programomradet ansluter Nyckelviksvigen vilken anvinds for
att besoka Nyckelviken.

Gillande hastighetsbegrinsning lings med Skonviksvigen och
Nyckelviksvigen ar 50 km/h. Lings med Landavigen och August-
endalsvigen ir hastigheten 30 km/h.

- ~
b & s

Cykelvagnit by S0 0 ;\.da\s"

age® | Skonviksviagen
c .
& P\ug\,\s

W e

Inom programomradet finns det idag inget cykelvagnit. Cykel lings

med Skénviksvigen sker i blandtrafik, likasa lings med Landavigen
upp mot Jarlaberg samt Augustendalsvigen mot Nacka strand.

Kollektivtrafik

Jarlaberg och Nacka strand kollektivtrafikforsorjs idag av busstrafik.
Jarlaberg har busstrafik till Slussen bade via Nacka forum och direke
via motorvégen. Frin Nacka strand gar busstrafik till Fisksitra,
Handenterminalen och Slussen. Trafikfrvaltningen trafikerar
Nacka strand med Sjovigen, bat mellan Frihamnen (Ropsten)-

Nybroplan.
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Skénviksvagen intill
Jarlabergs norra
parkeringshus

Fotgingare

Idag har allméinheten inget tilltrade till stora delar av programomra-
det. Gingvigen lings med Skonviksvigen gar ner mot Nyckelviken
i hojd med Nyckelviksvigen, i sédra delen av programomradet. Det
saknas dven gangvagar lings med Augustendalsvigen som kopplar
samman programomridet med Nacka strand. Gangvig for fotging-
are finns lings med Landavigen upp mot Jarlaberg.

Parkering

Lings med Landavigen, soder om Skonviksvigen, finns ett parke-
ringshus i fyra vinignar som tillhér de boende i Jarlaberg. Lings
med Skénviksvigen finns det idag inga parkeringsméjligheter forut-
om personalparkeringen i anslutning till oljehamnens verksamhet.
Det finns 4ven en gistparkering for besokare till Jarlaberg i anslut-
ning till Landavigen. For allminheten finns parkering i anslutning

till Nyckelvikens naturreservat.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

NATUR

De for Stockholmsomréadet karaktaristiska forkastningsbranterna
och det sa framtradande urberget reser sig har mer dn 60 meter 6ver
havet. Forkastningsbranten vid Bergs gard nar upp till 50-60 me-
ters hojd for att sedan stupa brant ner mot farledens 40—50 meter
djupa botten, en nivéskillnad pé cirka 100 meter. Berget erbjuder
utsikt 6ver hela Stockholms inlopp.

Landskapet karaktiriseras av de fickor med naturmark och hallar
som ligger inspringda i befintlig bebyggelse. Det 4r en kuperad
terrang med 6ppna hillmarker av ljunghedskarakeir samt tall- och
blandskog. Bergs gard ligger i den inre delen av den regionalt vir-
defulla Nacka-Virmdokilen. Omradet utgér en viktig link mellan
Ryssbergen i vister och Nyckelviken i 6ster med spridningskorrido-
rer for arter knutna till gammal barrskog och dven virdefulla ddel-
l6vskogar. I Nyckelvikens naturreservat dster om planomridet finns
registrerade nyckelbiotoper med adellovskog med rikligt med gam-
la, grova trid av framfoérallt ek. I direkt anslutning till programom-
radet finns en virdefull ravin med en biack som rinner ut i Saltsjon.

Hosten 2016 genomforde Calluna AB en naturvirdesinventering
av programomrédet. Totalt hittades 24 objekt med identifierat
naturvirde. Langst i nordvist finns ett omride med l6vtrid som
preliminirt har bedomts som hogsta naturvirde (klass ett) och som
uppfyller kriterierna av Natura 2000-naturtypen 9190, niringsfattig
ekskog. Inom omradet finns bland annat senvuxen ek, gamla grova
ekar och en lind med mulm samt ekticka och spar av spillkrika. I
nirheten finns dven tva omriden med blandskog av hogt naturvirde
(klass 2) och dir arter som ekticka, tallticka, myskbock och spar av
spillkrika forekommer. Resterande delar av Bergs gird har klassats
som patagligt eller visst naturvirde (klass 3 och 4). Hillmarkstall-
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skog ramar till stora delar in omradet och utgor en viktig sprid-

ningslank for barrskogslevande arter. Har finns en del ldre trid Karta dver naturvirdes-

objekt fran genomford

och déd ved samt arter som tallticka, blimossa, granbarkgnagare
naturvardesinventering

och spér av spillkraka. Flera av arterna indikerar att skogen har varit
orérd en lingre tid. Omréden av blandskog finns framst i de vistra
delarna och hir har det bland annat gjorts fynd av myskbock som ir
beroende av doda eller déende silgar. De 6ppna hillmarkerna finns
insprangda over hela omradet och tillsammans med igenvixnings-
marker som manuellt héllits 6ppna ar de viktiga for insekter och pa
vissa stillen grod- och krildjur. Aven ett vattendrag med naturvirde
finns i de vistra delarna.

Efter samrid har grod- och krildjursinventering genomférts dar
fynd noterats av vanlig padda, mindre vattensalamander och snok.

Rekreation och friluftsliv
Oljedepan pa Bergs gard ar idag en skyddsklassad verksamhet.

Det ar otillgangligt for allminheten eftersom det ér forbjudet att
vistas inom omridet och det omges av hoga stingsel. Planomradet
ar starke kuperat och svirtillgingligt. Skonviksvigen som leder
fram till Bergs gard fungerar i huvudsak som infartsvig till olje-
terminalen med oljeprodukter klassade som farligt gods. Vigen
gar i en djup ravin, saknar trottoarer och trafiken ér tidvis intensiv.
Parkeringshus och bilangéring pa sodra sidan om Skonviksvigen
gor att vigen kinns som en baksida till Jarlaberg och kan upplevas

som otrygg. Enda sittet att ta sig visterut frin Bergs gard till Nacka Teckenforklaring

strand ir via Ellensviksvigen. Vigen ligger brant i terrdngen, viket Naturvirdesobjekt
B 1. Hogsta naturvirde
I 2. Hogt naturvirde

3. Patagligt naturvarde

forsvarar tillgingligheten. Den ar dock sparsamt trafikerad och
upplevs som férhéllandevis siker att promenera lings. Idag saknas

bra kopplingar mellan programomradet och naturmarkerna i vister
4. Visst naturvirde

samt Nyckelviken i oster. I 5. Ejbedomt
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STADSBILD OCH LANDSKAPSBILD
Omradet for Bergs gird ligger topografiskt hogt och skjuter ut i far-

leden. Laget dr framtradande i grinslandet mellan den mer urbana
stadsmiljon och skirgardslandskapet. Det dramatiska métet med
Saltsjon och de storslagna utblickarna ar framféralle de upplevel-
sevirden som platsen erbjuder idag och som ér virda att virna. De
lokala virden som finns vid Bergs gard utgors delvis av dess kultur-
historia och de fina tall- och ekmiljéerna. De frimsta upplevelsevir-
dena, som 4ven sirskiljer sigi ett regionalt perspektiv, utgors av de
utblickar som finns frin omréadet ut 6ver inloppet.

Genom sina hillmarker och platier som skjuter ut i landskapet ar
Bergs gird starke exponerat fran langt hall och paverkar upplevelsen

Bergs gard

Jarlaberg

av landskapsbilden fran stora delar av Saltsjon och Lilla Virtan. De
stora hojdskillnaderna mellan Bergs gard, Jarlaberg, Nacka strand
och Nyckelvikens naturreservat gor att omradet ligger enskilt och
avskuret frin omgivningen. Platsen ir ytterst kanslig ur landskaps-
bildssynpunkt mot norr och intill farleden vid Stockholms inlopp,
samt i relation till riksintresset for kulturmiljovarden.

Bergs gard ligger hogt i landskapet och exponeras mot Saltsjon,
Lilla Virtan och de centrala delarna av Stockholms inlopp. Det
som huvudsakligen paverkar landskapets karaktir vid Bergs gard
ar den nuvarande markanvindningen, den visuella kontakten med
inloppet till Stockholm, fickor med natur- och hillmark som ligger
inspringda mellan bebyggelsen, tall- och blandskog som ramar in

Nacka strand

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Flygvy dar Jarlaberg och
Nacka strand framgar.

DETALJPLANEPROGRAM FOR BERGS GARD 65



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

omradet norrifran, kuperad terring och norrvinda branter med till
stora delar opaverkat urberg. Nuvarande markanvindning ir olje-
verksamhet med en cisternpark pa cirka 40 cisterner och oljehamn.
Bergs oljedepa byggdes 1958 - 1962 i forkastningsbranten pa fyra
platier. Cisternerna skapar ett monster och intressanta mellanrum
som bland annat formar utblickar mot inloppet. Springda och
uppfyllda branter som kommit till nir oljedepin iordningstalldes
och pipelines och andra byggda element som loper till och fran cis-
ternerna skapar tydliga monster pa bergsbranterna och bidrar till
omradets industrikarakear.

De angrinsande stadsdelarna Jarlaberg och Nacka strand som upp-
fordes i slutet av 1980-talet har bida en sammanhallen karakeir.
Jarlabergs ir ett relativt sméskaligt bostadsomride i 3-6 vaningar
med likformiga byggnader i betong och puts i ljusbeige och roda

farger. Omradet ir trafikseparerat med parkeringshus i utkanten

och en central beligen park. Nacka strand priglas av storskaliga
kontorsbyggnader i rott tegel intill vattenkanten.

De miktiga forkastnings-
branterna lings Nackas
norra kust.
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Fotografi av karaktarsgivande
cisterner inom oljedepan.

Bild till vanster: karaktars-
givande ledningar inom olje-
depan. Foto: Hans Andrasko

Bild till hoger: Karaktars-
givande bebyggelse i intil-
liggande Jarlaberg



KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Bergs oljehamn som helhet vittnar om oljeindustrins framvixt och
den industriella bebyggelsens utveckling i Stockholmsomradet.
Bebyggelseelementen, materialen och dess uttryck i landskapet ger
platsen en tydlig industriell karaktar lings med farledsmiljon. Bergs
oljehamn ar gestaltat av arkitektbroderna Erik och Tore Ahlsén vil-
ka dr nagra av 1900-talets frimsta svenska arkitekter. Det var ovan-
ligt att arkitekter medverkade vid sidana hir typer av anliggningar
men de anlitades pa grund av omradets synliga lige vid Stockholms
inlopp och den svarbemistrade terringen. En vandring genom
Bergs oljehamn har starka upplevelsevirden. Berget, de storskaliga
cisternerna med olika proportioner, betongmuren, rérledningar och

stalspanger ir mycket patagliga element. De vigar som finns har pa
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flera hill sprangts ner i urberget och skapat ett landskap dir den
synliga berggrunden ger en tydlig identitet till platsen.

Riksintresse kulturmiljo
Hela Nackas norra kuststricka ingir i den farledsmiljé utmed inlop-
pet till Stockholm som utgér ett riksintresse for kulturmiljévarden

enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Riksintressets motivering 4r: ”Farledsmiljo utmed inloppet till
Stockholm via Vaxholm, som speglar skirgardens betydelse for
huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som
speglar levnadsbetingelserna for innerskargardens befolkning alltse-
dan medeltiden och som speglar Stockholms utbyggnad mot oster.

Stockholms inlopp.

Foto: Nils-Ake Siversson,
ar 2001, Sparvagsmuseet
2167-129.
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Hir kan levnadsforhallanden for olika sociala skike utlisas, liksom r

utvecklingen inom transportteknik och arkitekeur.”
Uttryck for riksintresset ar bland annat:

"Skérgdrdskaraktiren som gir dnda fram till Stockholms centrala
vattenrum. De i huvudsak obebyggda bergssluttningarna och den
otillgingliga karaktiren pa farledens sodva sida i kontrast till de
mer liglinta landskapspartierna pa farledens norra sida, dit bebyg-
gelsen buvudsakligen lokaliserats, och den varierade landskapsbild
detta skapat.”

Till riksintresset hor dven det karaktaristiska sprickdalslandskapet
med branta bergssidor. Naturen ir av stor betydelse for omradets
historiska djup och vid tillkommande bebyggelse ska kustens
ursprungliga topografi tydligt framg. Bergs gird tillhor den del

av riksintresset vars kirnvarde karaktiriseras av en stor forkast-
ningsbrant. Det synliga urberget och den bevarade vegetationen ar
fundamentala delar i riksintressets karaktir. Forutom berget och na-
turen 4r det nuvarande industriella landskapet i form av storskaliga
oljecisterner mycket patagliga element pa platsen.

Foto: Marten Sessler
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VIND

Omrédet ér utsatt for nordliga vindar. Vinden far en 6kad hastighet
over vatten och pressas sedan uppfor forkastningsbranten vid Bergs
gard vilket gor att kraftiga vindar kan uppsté. Den befintliga vege-
tationen mellan oljedepan och Saltsjon dimpar vindhastigheterna
kinnbart. Vistliga vindar ar vanligast under hela ret, férutom un-
der hosten da sydlig vind dominerar. Nordliga vindar i kombination
med sno eller snéblandat regn och laga temperaturer kommer att bli
en viktig faktor att ta hinsyn till vid placering av byggnader. Detta
for att skapa ett bra lokalklimat.

SERVICE

Inom planomradet finns ingen service idag. I Jarlaberg finns en
grundskola F - 4 och tre forskolor varav ett ar ett familjekooperativ.
Utifrin storleken pa Jarlabergsskolans fastighet bedoms en utveck-
lad skola som ticker behovet f6r bade Jarlaberg och Bergs gird kun-
na inrymmas. Fastigheten bedéms dven kunna inrymma sporthall
och erforderlig utemiljo for skolbarnen. Skolan har en bra placering
i forhallande till 6vrig bebyggelse och planerad tunnelbana. I Nacka
forum som ligger cirka 1-1,5 kilometer bort finns ett brett utbud
av service. Dir finns bland annat virdcentral, bibliotek och ett stort
kopcentrum. I Nacka strand finns bland annat hotell, restauranger,
gym och en marina.

TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH HALSA
Tillgingligheten till omradet 4r idag starkt begrinsad, dels pa grund

av pagiende markanvindning, dels pa grund av de stora nivaskill-
naderna inom planomradet. Inom niromridet finns branta bil-,
gang- och cykelvigar som inte klarar tillginglighetskraven. De stora
hojdskillnaderna mellan Bergs gird, Jarlaberg, Nacka strand och

Nyckelvikens naturreservat gor att omradet ligger enskilt och avsku-
ret frin omgivningen. Skonviksvigen som leder fram till Bergs gard
gar i en djup ravin, saknar trottoarer och den tunga trafiken med
oljeprodukeer ar tidvis intensiv. Parkeringshus och bilangéring pa
sodra sidan om Skonviksvagen gor att vigen kinns som en baksida

till Jarlaberg och kan upplevas otrygg.

Buller

Bergs gard grinsar mot farleden in mot Stockholm dir mycket ba-
tar passerar varje dygn. Batar som passerar ar den tyngre finlandstra-
fiken, den lattare linjetrafiken samt handels- och kryssningsfartyg.
Béttrafiken forekommer frimst morgon, eftermiddag och kvall.
Nattetid forekommer mycket lite battrafik. Inga konkreta rikevir-
den finns for bittrafik vid bostider, dock anvinds ofta riktvirden
for trafikbuller for buller frin batar i linjetrafik. Aven om rikevirden
for trafikbuller klaras genererar batar ofta ligfrekvent buller som
kan utgora en risk for oldgenhet i och vid bostider. Det méste beak-
tas vid planeringen av bostider for att skapa en god ljudmiljé utom-
hus och inomhus. I Bergs gard behéover bostiader upp mot 300-400
meter nirmast strandlinjen dimensioneras s att lgfrekvent buller
inomhus inte blir en olidgenhet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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RISK OCH SAKERHET

Explosionsrisk pa depa

Det finns risk for att explosion pa oljedepin kan medféra skador i
nirliggande omréden. Det ar cirka 80 meter fran depaomréidet till
befintliga bostider i Jarlaberg, cirka 300 meter till Jarlabergs skola
och och cirka 700 meter till den narmsta planerade tunnelbane-
uppgangen i centrala Nacka. Generellt sett r sannolikheten for
olyckor mycket liten. Endast en allvarlig olycka i Sverige har intrif-
fat, ar 1956 i Nynashamn. I Europa har flera olyckor intraffat under
2000-talet.

Farligt gods

Transporter av farligt gods till och fran oljedepin ar omfattande.
Vig 222 ar primir transportled for farligt gods och Skonviksva-
gen dr sekundar transportled. Transporter av farligt gods utgor ett
hinder for stadsutvecklingen pa vistra Sicklaén och gér det dven
olampligt att idag prova bebyggelse lings Skonviksvigens sodra
strackning. Det sker cirka 400 transporter per vecka vid oljedepéin
vilket kan jimforas med cirka fyra transporter per vecka vid en ben-
sinstation.

Markféroreningar

Depaverksamhet har bedrivits p platsen sedan 1960-talet. Anligg-
ningen omfattar bide depa- och hamnverksamhet. Verksamheten
omfattar import, lagring, blandning och distribution av bensin,
etanol, FAME, flygfotogen (Jet A), diesel och eldningsoljor. Min-
dre mingd additiv lagras och hanteras ocksa pa depan. Inom depan
finns en bergrumsanliggning som bestar av tre stycken bergrum
samt ett fyrtiotal cisterner och tankar.
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Fotografi fran cisterntak
visar oljedepans narhet till
befintliga bostadsomraden.
Foto: Hans Andrasko

De minsta produktcisternerna ar knappt 1 000 kubikmeter och
den storsta ir cirka 30 000 kubikmeter. I Nackas kommunarkiv
finns dokumentation om att ett flertal spill och utslipp intriffat

inom depan genom iren. De tidigaste uppgifterna ir fran borjan av
1980-talet, vilket innebir att det saknas information om incidenter
for tiden innan dess.

Generellt galler att spridning av angor frén berg 4r av betydligt
mindre omfattning 4n fran férorenad jord, pa grund av det endast
ar ett fatal enskilda sprickor i berget som kan sprida dngor i
jamforelse med hela ytan fran jorden. Huruvida det forekommer
fororeningar i bergets spricksystem ir i dagslaget ej undersoke, men



behover undersokas inom ramen f6r framtida detaljplanering.
Byggnadstekniska atgirder kan vara aktuellt som en sikerhets-
atgird vid eventuell forekomst av svaridtkomliga laceflyktiga
kolviten i berget.

Inom omrédet for foreslagen forskola intill Jarlabergsparken finns
risk att markf6rorenignar forekommer. Omréadet anvindes som
upplag f6r massor som bedomdes rena vid en tidigare sanering av
deponi i Jarlaberg. Dé kraven pa ren mark har skirpts sedan sane-
ringen genomfordes uppfyller inte markomradet de krav som idag
stalls for att bebygga omradet.

Sjofart

Bergs gird skjuter ut i Saltsjon som trafikeras av en stor mingd far-
tyg under sommarhalviret. Programomridet omfattas av riksintres-
se for sjofart. Den allimna farleden norr om berget ar klassificerad
till hogsta farledsklass. Paseglingsrisk och begrinsningar som bo-
stadsbebyggelse kan medfora pa sjéfarten behéver beakeas.

TEKNIK

Det finns 6vergripande sett goda forutsittningar att bygga moderna
tekniska system med effektivt samnyttjande pa Bergs gird. Progra-
momrédet ir stort och avses bebyggas samtidigt med en stor mangd
bostader. Vidare dger kommunen marken f6r oljedepan som endast
har en tomtrittsinnehavare. Att marken endast utgors av naturmark
och oljedepaverksamhetens bebyggelse och anliggningar innebar
att det inte finns flera befintliga system att ta hinsyn till. I Skonviks-
vigen ligger befintliga el- och teleledningar som nar depafastigheten
vid befintlig kontorsbyggnader.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Vatten och avlopp

I dagslaget ingér oljedepan, allts fastigheten Sickladn 13:83, i verk-
samhetsomrade for vatten och spillvatten. De befintliga ledning-
arna ansluter i den vistra delen av fastigheten. Huruvida det finns
privata ledningar inom oljedepén ir i dagslaget okant.
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PROGRAMFORSLAGETS KONSEKVENSER

| detta avsnitt presenteras programmets konsekvenser med bland annat viktiga miljéaspekter
infor detaljplaneskedet. Det finns miljoproblem i omradet som kommer att hanteras i detalj-
planeringen, till exempel markféroreningar, kulturmiljé, paseglingsrisk, buller och dagvatten.

| detaljplaneskedet kommer undersdkningar om betydande miljopaverkan att upprattas. Om
det framkommer att en detaljplan innebdr en betydande miljdpaverkan kommer en miljékonse-
kvensbeskrivning tas fram. Nagot krav pa miljédbedémning for ett program finns inte. Forslaget

strider inte mot Nackas &versiktsplan.

NATUR

Naturvirdesinventeringen som genomforts inom programomradet
visar att delar av omrédet har hoga eller mycket héga naturvirden
och att omradet utgér en viktig lank i spridningskorridoren som

ar en del av Nacka-Virmdokilen. Den planerade bebyggelsen har
till storsta delen forlagts till redan ianspraktagna ytor och pa s sitt
minskas intringet i naturmiljon. De omraden som klassats som
hogsta eller hogt naturvirde bevaras.

Skogarna lings med planomradets strinder bedéms vara en viktig
spridningslank for tall och ddellov och bevaras till stor del i pro-
gramforslaget. Adellév kan med fordel planteras lings med Skon-
viksvigen for att stirka redan svaga kopplingar mellan Nyckelviken
och Nacka strand. I kommande detaljplaner kommer det studeras
hur enskilda dldre trid och tridgrupper som kan utgora spridnings-
linkar kan bevaras.
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Programomrédet gransar i dster till Nyckelvikens naturreservat

som praglas av virdefulla ekmiljéer och gamla hillmarkstallskogar.
Redan idag dr exempelvis hillmarker i centrala delar av naturre-
servatet utsatta for hogt besokstryck, vilket mirks pa avsaknaden

av lav-, moss- och faltskike. Bergs gird kommer att 6ka mingden
besokare till reservatet och det ar dirfor viktigt att besokare kanali-
seras pa olika satt for att minska slitage pa kinsliga marker. I direke
anslutning till planomradet finns det hoga naturvirden knutna till
solexponerade tallar som ir kinsliga for beskuggning. Programmets
paverkan pa Nyckelvikens biologiska och rekreativa virden behover
utredas vidare, bade i friga om okat besokstryck och exploatering-
ens paverkan genom exempelvis beskuggning och artificiellt ljus.
Eventuella nya kopplingar fran Bergs gard ut i Nyckelviken behover
studeras utifrin reservatets syfte och foreskrifter. Infor detaljplane-
ring behover det sikerstillas att exploateringen och framtida un-
derhall av byggnader och anliggningar kan utforas utan att natur-
reservatet paverkas och at tillrickligt skyddsavstind ges gentemot
naturreservatet.



Inom ramen f6r kommande detaljplanering behover ytterligare
inventeringar genomféras, bland annat av faglar och fladdermaéss,
for att sikerstalla att programmet ir forenligt med artskyddsforord-
ningen. Artskyddsfrigan behover dven beaktas under saneringsar-
betet och flytten av nuvarande depa.

Rekreation och friluftsliv

Programforslaget innebir att omradet blir tillgangligt att besoka
med stora méjligheter for rekreation och friluftsliv, vilket idag inte
ar mojligt da depén ar instingslad. F platser i regionen erbjuder
en s vidstracke utsikt 6ver Stockholm som héjderna pa Bergs gird.
Utsikten ér en stor tillging som kan bidra till att Bergs gard blir en
regionalt virdefull mélpunke i framtiden. Forslaget tillgingliggor
utsikesplatser inte bara for boende utan dven for besokare genom
tillgangliggjorda bergknallar och utformning av inbjudande stads-

rum.

Kopplingar mot omgivningen, Jarlaberg, Nacka strand och Nyckel-
viken har forbéttrats i programforslaget genom exempelvis gingbro,
naturstigar och en fortsatt strandpromenad frin Nacka strand. Till-
gangligheten till Nyckelviken 6kar dven genom planerad pendelbét
och busstation pa Skonviksvigen. Nyckelvikens rika kulturhistoria
och attraktiva landskap ar idealiskt for en variationsrik naturrekre-
ation.

I och med det planerade strandstriket 6kar tillgingligheten och
mojligheten till att variera sina promenader. For narvarande pagar
planering och byggande av bebyggelse pé flera punkter kring Salt-
sjon, exempelvis Kvarnholmen och Norra Djurgirdsstaden. Det
ger mojlighet for boende kring Saltsjon att via vattenvigen na flera
attraktiva méilpunkter for rekreation och friluftsliv.
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planomradets norra del omfattar kustlinjen och berérs av miljo-
balkens regler om strandskydd. Strandskyddet syftar till att trygga
forutsittningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet. Depaverksamhetsomradet ir idag
instingslat och inte tillgingligt for allménheten.

I gillande stadsplan ar strandskyddet upphévt pa land men giller
100 meter fran strandlinjen i vattenomradet. Vid en framtida de-
taljplanliggning aterintrader det generella strandskyddet pa 100
meter automatiske for att ater provas. Programforslaget innebar att
bebyggelse huvudsakligen placeras pa mark som redan ar iansprak-

tagen och pa mark som ligger lingre 4n 100 meter fran strandlinjen.

En strandpromenad foreslds utmed strandlinjen vilket frimjar all-
minheten tillginglighet till omradet samtid som paverkan pa vixt
och djurlivet inte bedéms paverkas visentligt.

Programforslaget innehéller bland annat bebyggelse, vattenomrade
for angoringsbrygga, vattenomride med badplats, bastubyggnad
vid badbrygga, strandpromenad samt gator och vigar inom strand-
skyddsomradet. Strandomradet planeras att tillgingliggoras genom
exempelvis trappor, hissar och strandpromenad. For byggnader och
anldggningar inom strandskyddsomrade avses strandskyddet att

upphivas.

Sammantaget bedomer kommunen i nuldget att ett upphavande
av strandskyddet enligt bild nedan viger tyngre an att lita strand-
skyddet aterintrida 6ver hela planomradet. De sirskilda skil som
kommunen i nuldget sannolikt kommer att dberopa dr 7 kap 18¢ §
punkterna 1, 3 och 5 Miljobalken. I samband med framtagande av
detaljplaner kommer kommunen mer i detalj studera och beskriva
hur strandskyddet paverkas samt motivera vilka sirskilda skil som
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kommer att &beropas for att strandskyddet kan upphavas. Intresset
av att ta omradet i ansprak pa ett sitt som avses med detaljplanen
ska vaga tyngre 4n strandskyddsintresset.

Kommunen har en tydlig intention av att 6ppna upp och
tillgingliggora Nackas kust- och vattenomréden. Strandpromenader
och vandringsleder lings kustlinjen ska utvecklas och kopplas
samman, utan att strandskyddets syften motverkas. En forlingning
av strandpromendan till Nyckelviken bedéms inte mojlig i
dagsliget med anledning av strandskyddslagstiftningen, vilka
strandpromenader lings vattnet som ar méjliga far undersokas i
kommande detaljplanering.

Kartan illustrerar programférslagets planerade bebyggelse.
Réda streck visar befintlig bebyggelse. Orange fargmarkering
visar mark dar strandskyddet avses upphévas.
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VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten

EU:s ramdirektiv for vatten infordes i svensk lagstiftningen &r 2004
och innebir att alla storre vatten har delats in i s kallade vattenfo-
rekomster baserade pa naturliga avrinningsomraden. Vattenfére-
komsternas status klassificeras enligt en femgradig skala: hog, god,
mattlig, otillfredsstillande och dalig. Enligt miljobalken far ingen
vattenforekomst forsimras, och planliggning maste ske sa att miljo-
kvalitetsnormerna for vatten foljs. Se dven stycket "Dagvattenhan-
tering” under Planférutsittningar.

Miljokvalitetsnormerna ir bindande och ska beaktas vid stadspla-
nering. Kommunen fir inte anta en detaljplan som riskerar att for-
simra vattenstatus eller forsvira mojligheten att uppna god status,
om inte undantag enligt EU-direktivet kan tillimpas. Miljokvali-
tetsnormera faststills av vattenmyndiigheterna och finns i Vattenin-
formationssystem Sverige (VISS).

For planomridet har en dagvattenutredning genomférts, dr for-
oreningsberikningar och erforderlig reningsgrad beraknats med
hjilp av Stormtac. Med foreslagna reningssystem, som omhandertar
10 millimeter avrinning, beridknas cirka 95 procent av den arliga
avrinningen renas. DA alla foreslagna system ir baserade pa filtrering
kommer reningen vara sarskilt effektiv for partikelbundna férore-
ningar. Belastningen pé vattenforekomsterna minskar for samtliga
dagvattenrelaterade parametrar utom krom, och den totala miljopa-
verkan minskar avsevirt jaimfort med dagens situation och markan-
vindning. Dagvattenfrigan kommer att utredas vidare i kommande
detaljplanering.
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Oversvimningsrisk

Av Linsstyrelsens skyfallsanalys (2021) framgar att det kan bli sta-
ende vatten inom vissa delar av planomrédet vid ett kraftigt skyfall,
framst intill de befintliga cisternerna och pa asfalterade ytor. Det
regn som simulerats i Linsstyrelsens analys motsvarar ett 100-ars
regn med klimatfaktor pa 1,3 och varaktighet 6 timmar. Omradet
bedoms ha goda forutsittningar for att hantera skyfall genom hojd-
sittning av framtida mark samt eftersom omrédet ar kraftigt kuperat
och sluttar brant ner mot Lilla Virtan. Skyfalls- och éversvimnings-
relaterade fragor, sisom ytor for fordrojning av skyfallsvatten, be-
hover studeras nirmare inom ramen f6r kommande detaljplanering

utifrdn da gillande lagstiftning och rikelinjer.

Urklipp ur Lansstyrelsen
skyfallsanalys (2021).
Programomradesgrans
illustreras med rod linje.
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TRAFIK

Programforslaget innebar att allminheten far tilltrade till ett omra-
de som idag till storsta delen ir stingt. Bibehéllandet av topografin
innebir en del hojdskillnader. Huvudgatans anslutning mot Skén-
viksvigen i programomrédets 6stra del far en lutning pa cirka itta
procent. Lutningen innebar simre tillginglighet for fotgangare, cy-
klister och funktionshindrade. Mojlighet att ta sig in i omradet utan
stora lutningar finns genom att fortsitta lings med Skonviksvigen.

Skonviksvagen bedoms fa en trafikbelastning pa cirka 5 000 for-
don per dygn, jaimfort med dagens cirka 500 fordon per dygn. I
huvudsak bedoms trafiken bestd av lokal trafik till och fran progra-
momridet samt Jarlaberg. Transporter med farligt gods kommer
att upphora helt. Den tunga trafiken kommer framst att besta av
bussar. Utdver det tillkommer det leveranser till verksamheterna i
programomrédet.

Mojligheterna att anvinda cykel forbittras gentemot idag. Dels
genom att Skonviksvigen kompletteras med en separat cykelbana,
dels genom koppling mellan Bergs gard och Jarlaberg. Programfor-
slaget prioriterar cykeltrafik gentemot biltrafik genom att ge mer
plats it cykel i varje fastighet samt flera attraktiva cykelparkeringar i
programomrédet.

Antalet trafikanter som passerar genom Jarlaberg bedéms dka jam-
fort med idag. Foretradesvis kommer det endast att handla om fot-
gangare och cyklister. Motorfordonstrafiken kommer att trafikera
Skénviksvigen och inte lokalgatorna i Jarlaberg.

Programforslaget innebir att Bergs gard 6ppnas upp for allmanhet-
en, dels genom bostider och dels genom att omridet bedoms fa en
god kollektivtrafik. Tunnelbanan kommer att ligga cirka 700 meter
bort och battrafik samt en busslinje till omradet planeras.
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STADSBILD OCH LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebir en pataglig férindring av stadsbilden eftersom
befintliga oljecisterner radikalt skiljer sig fran foreslagen bostadsbe-
byggelse. Om bebyggelse uppfors i enlighet med programforslagets
intentioner formas en ny érsring. Givet forslagets tita bostads-
bebyggelse och anpassningen till omgivningens uttryck kommer
skillnaden mellan den nya arsringen och befintlig bebyggelse att
vara mindre tydlig pa avstind. D4 bebyggelsen placeras i huvudsak
pa iansprakstagen mark bedéms urberget och dess karaktirsgivande
bergsknallar fortsittningsvis att prigla stadsbilden mot farleden.
Programforslagets intentioner rorande byggnadshojder, skala, mate-
rial och fargsittning innebar att omradet anknyter till omgivningen
och att en god helhetsverkan kan skapas. Det bedoms positivt

di ambitionen 4r att skapa en ny helhet samt en integrerad del av
stadsmiljon pa vastra Sicklaon. Att omradet samtidigt foreslas ha

en egen karkatir exempelvis genom materialval och att plocka upp
nuvarande industrianvindning i utformning av bebyggelse ar ocksa
positivt.

Bergs gards nuvarande kanter foreslas att forindras. Dagens otrygga
baksidor och barridrer kan dirigenom omvandlas till vildefinierade
stadsrum med tydliga bebyggelsefronter. Framfor allt skulle det bli
mirkbart lings Skonviksvigen dir Jarlaberg och Bergs gard till stor
del skulle byggas samman. Det skulle dven bli tydligt i den nya be-
byggelsens front mot Nyckelviken.



KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Enligt programférslaget ska Bergs gird omvandlas fran oljedepa till
att inrymma en ny stadsdel med cirka 2000 bostider. En naturlig
konsekvens av detta ir att platsens nuvarande industrilandskap
med de karaktiristiska cisternerna férsvinner. Hir kommer istillet
en ny arsring att vixa fram och om omrédet utvecklas med omsorg
har det stor potential att bli en karaktirsfull miljé med forméaga att
forvalta sitt industriella arv. Aven om platsens industrihistoriska
virde gar forlorat nir oljehamnen rivs, bevarar planforslaget en del
industriella spar vilket sammantaget ar positivt for det kulturhisto-
riska virdet. Det mojliggor en industriell karakeidr i omradet som
ger platsen en egen identitet och samspelar med dess historia. Ex-
empelvis foreslds att en mindre cistern bevaras liksom det befintliga
tapphuset med tillh6rande betongkaj. Det dr dock 6nskvirt att fler
industriella spar sparas da de tillsammans kan verka som positiva
resurser i omradet och tillf6ra ett historiske lager till platsen. Gene-
rellt anvinder sig @ven den nya strukturen av redan ianspraktagen
mark f6r bebyggelse, dagvattenhantering och trappor vilket gor att
urberget bevaras och onodiga sprangningar undviks. Den synliga
berggrunden ir en betydelsefull del av omradet och ska beaktas.
Infrastrukturen ir ocksé ett kulturhistoriskt lager. Nuvarande
Skonviksviagen utvecklades vid mitten av 1800-talet. I planforslaget
anpassas vagen till den nya bebyggelsen men behaller sin strickning
vilket dr positivt.

En av utmaningarna utifrén ett kulturhistoriskt perspektiv ar hur
den nya bebyggelsen kommer att paverka upplevelsen lings med
farledsmiljon. Program forslaget behdver ta hansyn till platsens
storslagna och obebyggda forkastningsbrant s att kustens samman-
satta karaktir och viktiga upplevelsevirden bevaras. Det ar positivt
for omradets kulturhistoriska virde att den nya smaskaliga bebyg-
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gelsen varsamt samspelar med naturlandskapet och befintlig topo-
grafi. Omsorgsfullt klattrar den uppfér berget och karaktiristiska
upplevelsevirden i det nuvarande industrilandskapet har tagits till-
vara i form av vyer, siktlinjer och smala grinder mellan huskroppar.
Bergsknallarna, ljungheden och gronska tillats ta plats och leta sig
in i omradet och befintliga forutsittningar anvinds for att bland an-
nat skapa en grannskapspark. Den nya bebyggelsens material knyter
an till omgivningen och plockar upp kulérer fran berget, naturen
och angrinsande omraden som Jarlaberg.

SERVICE

Programforslaget foreslar servicefunktioner pa Bergs gard. Bo-
stader pa Bergs gard innebir att fler personer kommer att bo nira
redan befintlig och framtida service pé vistra Sicklaon, vilket ar av
godo for befintliga och framtida utveckling av nirservice. Delar

av den service som planeras i Bergs gird bidrar frimst till de som
bor i omradet och niromradet. Exempelvis forskolor, dldreboende,
kommersiell service vid centrumtorget och kulturverksamhet. Aven
badet med bastu bedoms i huvudsak fa ett lokalt upptagningsom-
rade. Sport- och fritidscentret vid Skénviksvigen bedoms kunna fa
ett stort upptagningsomride fran hela Nacka givet det tillgingliga
laget intill Nyckelviken och brist pa idrott- och rorelseytor i tit

och central bebyggelse. Genomférbarheten av servicefunktioner ar
i delar osaker och paverkas av exempelvis bredare samhallsférand-
ringar som handel via internet och livstilsvanor. I den genomférda
studien Mojlig kommersiell service i Bergs gard bedomer konsulten
Optimal Progress att det ir ett gransfall om en dagligvaruhandel
kan fungera kommersiellt i omradet. Paseglingsrisk och ekonomisk
genomforbarhet ar svira utmaningar som behover studeras for fore-

slagen badbrygga och bastu.
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TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH HALSA

Planférslaget ger flera majligheter att rora sig genom omradet

med god tillginglighet, men flera undantag finns. Dels tva strak i
nordsydlig rikening, med branta vigar, trappor och terrasser. En
nord-sydlig gata 6ster om bollplanen frin Skonviksvigen norrut
genom omréidet har en lutning pa cirka dtta procent. For gang- och
cykeltrafik sakerstalls tillganligheten i och med Skonviksvigen gir
in i omradet samt med den planerade ging- och cykelbron fran
Jarlaberg. Manga upplever att tryggheten okar di bostadshus och
belysta gator anliggs, liksom nir gaturum och torg utformas pé ett
overskadligt och trivsamt sitt. En titare stad med bostider i detta
lage, nira till allminna kommunikationer och publika motesplatser,
uppmuntrar till att vistas och rora sig i det offentliga rummet under
dygnets alla timmar. Det bidrar positivt till det sociala livet och
bidrar till 6kad trygghet. Pendelbatsbryggan och hisstérbindelsen
till bebyggelsen avses tryggoras genom belysning, men vad betriffar
landskapsrummen i 6vrigt ér avsikten att belysa dem mycket spars-
makat for att tillvarata deras naturliga karaker till skillnad fran de i
ovrigt upplysta stadsmiljoerna.

En blandning mellan hyresbostider och bostadsritter, stora och
smé lagenheter ger underlag for en befolkning med méngfald.
Nirhet till busstrafik, skolor, forskolor, parker och idrottsplatser
gynnar samtliga boende. Delar av omradet kan vara vindutsatt
sarskilt vintertid. Luftféroreningar bedms genom omradets lige
starkt begrinsade.

Pa grund av programomradets placering i utkanten av ett storre
sammanhingande stadsomrade och omrédets attraktiva liga nira
planerad tunnelbana och i naturskén omgivning finns en risk att
omradet kan bli dyrt och isolerat och siledes svartillgingligt for en
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stor befolkningsgrupp. I syfte att géra omridet mer tillgangligt pla-
neras inbjudande offentliga rum nira vattent dir omradets vackras-
te utsike finns. Ovriga planerade malpunkter som centrumtorg och
idrottsanliggningar gor dven omradet mer attraktivt for besokare.
Nya attraktiva gator, pendelbétsstation och bussforbindelse 6kar

tillgingligheten.

Omrédets gestaltningsprinciper och begransning av biltrafik syftar
till att skapa en trivsam milj for fotgingare i alla dldrar. Bebyg-
gelseforlsaget innehéller aven publika rum med olika karakeir och
innehall for gora omradet attraktiv for olika typer av manniskor.
Bostaderna friytor planeras for att vara tillrickligt stora for att moj-
liggora ytor for olika typer av anvindning f6r exempelvis barnlek

och avskilld grillplats for dldre.

Buller

Mitt i bostadsomradet planeras en fotbollsplan. Fotbollsplaner kan
skapa storningar till nirboende dé spelare vid matcher och dess
publik kan vara mer hogljudda. For bista boendemiljo planeras
kringliggande kvarter vara nistan slutna och ligenheter ha genom-
giende planldsningar. Aven vissa bullerdimpande atgirder i form av
vind- och viderskydd f6r publik kan utredas for att forbattra boen-
demiljon i omridet.

Skonviksvagen ar huvudgata genom Bergs gard som genererar tra-
fikbuller. Trafiken planeras i huvudsak ga lings denna gata, vilket
minskar bullerspridning inne i omradet. Detta ger storre forutsitt-
ningar att skapa fler platser med god ljudmiljo i omradets parker
och torg. Den ekvivalenta ljudnivan lings Skonviksvigen strackning
fran foreslagen fotbollsplan och séderut ut beriknas bli kring 60
dBA. Ljudnivaerna fran vigtrafik, fotbollsplanen samt battrafiken
behover beaktas i kommande detaljplanering.



BARNKONSEKVENSER

Omréidet bedéms kunna innehalla bra lek- och vistelsemajligheter
bide i Bergs gards parker och i nirliggande Nyckelviken och Jarla-
bergsparken. Utover det kan gardarna till bostadshusen bli trygga
samt f4 en tydlig skillnad mellan privat och offentlig, vilket bedoms
positivt for barn. Vidare ar utformning av kvartersbebyggelsen
anpassad for att ge i huvudsak god vindkomfort pé friytor, vilket
ocksd dr positivt for lek. Sol- och skuggforhillanden bedoms till
stor del acceptabla men genomford lokalklimatstudie visar pa
potential till forbattring.

I den struktur som presenteras i programhandlingen har tre f6rsko-
lor foreslagits, behovet behover dock studeras inom ramen for kom-
mande detaljplanering. Det bedéms finnas goda forutsittningar for
en god utformning av forskolegardar och méjlighet finns dven att
bedriva forskoleverksamhet i omgivande park och natur. Biltrafiken
foreslas begrinsas i stora delar av omradet vilket innebir att gator
och torg ger goda forutsittningar for social kontake och lek. Gang-
och cykelbanor blir generellt sett sikra dven om bergsbranter,
trappor och dagvattendammar kan vara riskfaktorer f6r sma barn.
Service sisom befintlig grundskola, planerade férskolor och mojlig
kommersiell service bedoms ligga inom gangavstind och kan nis
via trygga gang- och cykelvigar.

STORNINGAR OCH RISKER

Planférslaget innebir att explosionsrisker vid befintlig depé och ris-
ker i samband med transport av farlig gods upphor. Konsekvensen
minskar risken for befintligt boende i ndiromradet samt framtida in-
vanare i naromridet. Avveckling av den centralt beligna oljedepan
innebir majligheter till utveckling av tit bebyggelse. Det mojliggor
ocksa utveckling av vistra Sickladn till en variationsrik och tit
stadsdel med sammanhingade stadsmiljoer.

PROGRAMFORSLAGETS KONSEKVENSER

Markféroreningar

En dndring av markanvindning frin oljedepa till bostider innebir
ur miljésynpunke att risken for lokala negativa effekter pa niarmaste
omgivningen minskar nir oljedepaverksamheten upphor.

En forutsittning for att marken ska kunna anvindas for bostadsin-
damal 4r att alla nédvindiga undersokningar och atgirder utfors
inom omradet. Det maste sikerstillas att det inte finns fororeningar
som kan utgora oacceptabla hilsorisker for de manniskor som kom-
mer att bo i omréidet.

Bergrummen har anvints for lagring av bensin. De ir inte sanerade.
Nir markanvindningen indras méste en avvecklingsplan f6r berg-
rummen tas fram och sedan ska bergrummen saneras. Vid grund-
vattenbortledning i samband med sanering kan vattendom behévas.
D4 det planeras att bygga bostiader ovanfér bergrummen ar det vik-
tigt att sikerstilla att eventuella dngor inte sprids till ovanliggande
bostader.

Huruvida det finns froreningar i bergets spricksystem har dnnu
inte kunnat undersokas. Det exakta liget for bergrummen har
heller inte kunnat faststallas. For att utreda féroreningsliaget inom
omridet behéver undersokningar goras stegvis. Bland annat bér
kompletterande karteringar av berg, geologiska och hydrologiska
unders6kningar samt provtagning av relevanta medier utforas for
att kunna bedéma spridningsférutsittningarna och milj6- och hals-
oriskerna inom omradet.

Undersokning och efterbehandling av fororeningar i berg ar kom-
plicerat. Fororeningar kan finnas i sprickor djupt i berget. Det dr
inte alltid tekniskt mojligt eller ekonomiskt motiverat att dtgirda
sidana féroreningar. Dérfor kan det vara en fordel att i ett tidige
skede i planeringen dven beakta byggnadstekniska dtgirder som en
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sikerhetsatgird om det finns svaritkomliga lattflyktiga kolviten

i berget. Byggnadstekniska atgirder ér inte ett tgirdsalternativ i
forsta hand. De ir ett komplement till de &tgirder som avser att

reducera féroreningen.

Exempel pd byggnadstekniska atgirder kan vara:

= Att byggnadernas grundliggning utfors vattentita eller med olika
typer av radonskydd (titningar) eller radonsikra konstruktioner
(tatningar och aktiva/passiva ventilationssystem)

= Att forse byggnaden med ett FT-ventilationssystem som mini-
merar undertryck (exempelvis mekanisk frin- och tilluftssystem
med virmedtervinning).

= Att installera drineringsledningar under byggnaden. Ventilering
bor projekteras passivt men ledningarna kan vid behov kopplas
till pumpar eller flaktar som ventilerar luften under byggnaden.

= Att bygga garage (6ppna eller stingda) under bostider,
alternativ bygga med krypgrund.

= Att bygga med minimal markkontakt exempelvis pelare
eller plintar.

= Att undvika kallar- eller suterringvaning i kinsliga omraden.

Utéver ovanstiende atgirder kan reglering av markanvindningen
goras, till exempel s3 att kiinslig markanvindning (bostider, for-
skolor) inte tillats i bottenplan. Bottenplanen eller killarviningar
fir d4 endast nyttjas for mindre kinslig markanvindning (exempel-
vis handel, kontor, garageplan).

Pasegling

Det har dannu inte utforts nigon riskutredning for omradet. Av er-
farenhet fran tidigare riskutredningar i samband med planliggning
utmed farleden har det da kravts en bebyggelsefri zon for byggnader
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med verksamheter dir folk stadigvarande vistas pa 15 meter frin
kajkanten. Omridet mellan byggnaderna och kajkanten kan istillet
anvindas for anliggningar dir manniskor har god uppsikt och kan
forvintas uppticka ett fartyg i god tid for att kunna sitta sig i siker-
het, till exempel parkeringsplatser och promenadstrik. I kommande
detaljplanering behover riskfragan utredas med hinsyn till nirheten

till farleden.

KLIMATPAVERKAN OCH HALLBARHET

Nir en ny stadsdel ska byggas medfér det alltid klimatpéverkan som
uppstér i flera olika skeden, frin byggskedets materialval och gene-
rerade transporter, till energibehovet i driftskedet och de lingsiktiga
resvanor som stadsdelen medfor. I Bergs gard foresls bebyggelse
huvudsakligen inom redan ianspraktagen mark, vilket bidrar till

att bevara virdefull naturmark med kolbindande fuunktioner och
minskar paverkan pa ekosystemen.

Omrédets centrala lage pa vistra Sicklaén med nirhet till tunnelba-
na, kollektivtrafik och goda ging- och cykelférbindelser skapar for-
utsittningar for hillbara resvanor. Det bidrar till minskade utslipp
fran persontransporter och frimjar dven ett mer resurseffektivtivt
rorelsemonster. Dialog behover foras med trafikforvaltningen inom
ramen for detaljplaneprocessen for att fa till en attraktiv kollektiv-
trafik med hog turtithet samt nira och tillgingliga hallplatser. Moj-
ligheterna att minska miangden parkeringsplatser med anledning

av det centrala kollektivtrafiknira liget bor utredas tidigt. Farre
parkeringsplatser minskar behovet av springning for garage vilket i
sin tur genererar ligre utslapp.

Resurseffektivitet, cirkularitet och anvindande av fossilfria
byggmaterial bidrar till att minska klimatpaverkan i byggskedet.
Majligheter till aterbruk av byggmaterial bor utredas tidigt i de-



taljplaneringsprocessen. Genom att ateranvinda resurser och kli-
matforbittrade material kan utslipp av vixthusgaser minskas samti-
digt som avfallsmingder reduceras.

Energiforsorjningen bor ske genom att ansluta omradet till befint-
ligt fjarrvarmenit, vilket 4r en resurseffektiv 16sning med forhéllan-
devis lig klimatpaverkan. Solceller bor 6vervigas dir det dr tekniske
och gestatlningsmassigt lampligt.

Markféroreningar inom omradet kommer att omhandertas vilket
innebir att spridning av fororeningar till vatten och mark férhin-
dras. Detta bidrar till en forbittring av vattenkvaliteten i lilla Vir-
tan och Skurusundet och stirker omridets ekologiska virden.

NARLIGGANDE BOSTADER

P4 grund av markens centrala och attraktiva lage inom Storstock-
holms regionala stadskarna med narhet till planerad tunnelbana,
Saltsjon och Nyckelviken bedoms det allminna intresset av att moj-
liggora bostider viga tungt i forhallande till enskilda intressen som
ror utsike, sol- och skuggforhéllanden och integritetsstorningar.
Det ar samtidigt viktigt att anpassa bebyggelsen nira Jarlaberg till
befintliga bostader. Programmet har inte detaljstuderat utfomning
av byggnader nirmast befintliga bostadshus, hinsyn till exempelvis
utsike, integritetsstornignar, bebyggelsekaraktir och sol- och skugg-
forhallanden sker pé en 6versiktlig nivd. D4 planerad bebyggelse i
huvudsak ligger norr om Jarlaberg ar paverkan pa sol- och skuggfor-
hillanden liten.

Det dr en utmaning att anpassa planerad bebyggelse till Jarlabergs
karakeir. Jarlaberg planerades som ett vil sammanhallet bostads-
omride med en tydlig 6vergripande formidé dir exempelvis riskav-
stand till farligt gods var en styrande forutsittning. Att
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depaverksamheten upphér innebir siledes en ny forutsittning. Den
nya bebyggelse planeras darfér som en tydlig ny drsring men ska
anknyta till befintlig bebyggelse for att inte upplevas frimmande.
Anknytning foreslas genom exempelvis materialval, firgersittning
och takform. Byggnadshojder anpassas till befintlig hojder vilket

framgar exempelvis ur sektion AA.

OVRIGA KONSEKVENSER

Planférslaget foreslir en ging- och cykelbro vister om befintligt
parkeringshus pa fastighet Sickladn 13:82 i Jarlaberg. Anliggningen
mojliggor en gen forbindelsen for fotgangare och cyklister mellan
planerad tunnelbaneuppgang och Bergs gird. Bron blir aven en
viktig link mellan boende i Jarlaberg och Bergs gird. Utformningen
och placering av bron ir inte studerad i detalj, men bedoms kunna

utformas utan att medfora mirkbart negativa konsekvenser for fast-
igheten Sickladn 13:82.
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GENOMFORANDE

GENOMFORANDE

Programmet dr vagledande och anger en viljeinriktning fér kommmande
detaljplanearbete. Forst nar detaljplaner inom omradet vinner laga kraft
kan byggstart ske. Detaljplanering och utbyggnad behdver ske i flera
etapper och vissa omraden ar tidsmassigt beroende av varandra.

TIDPLAN
Efter programarbetet inleds arbete med att ta fram detaljplaner med ~ Pi grund av forlikningen i tomeritestvist mellan Nacka och Circle K,
juridisk bindande plankartor. Omradet planeras att delas in i cirka som naddes under pagiende programarbete, fir kommunen markat-
tre detaljplaner som genomfors etappvis. Efter detaljplanering kan komst forst ar 2037. Kommunens intention ér att anta detaljplane-
bygglov medges och bebyggelse uppforas. programmet under 2025 for att kunna pabérja processen med de-
taljplanering. Bebyggelse skulle kunna uppféras forst cirka ar 2037.
Programskede Detaljplaneskede Genomforande / Utbyggnad
2015-2025 Flera detaljplaner (pabérjas cirka ar 2026) Flera faser (pabérijas cirka ar 2037)
Syftet med programmet &r att ange en Syftet med detaljplaner &r att utreda och reglera lamplig
viljeinriktning for det fortsatta arbetet. markanviandning och bebyggelseutformning
Forprojektering
Detaljprojektering
samrads- samrads- gransknings- Forrattning

samrad redogérelse antagande kungérelse samrad redogérelse underrittelse  granskning utlitande antagande  laga kraft Utbyggnad

Tillfallen att lamna synpunkter
Information och aterkoppling
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GENOMFORANDE

PRELIMINAR ETAPPINDELNING

Programomrédet for Bergs gard ir omfattande och foreslis att

Kartan visar preliminar
etappindelning.

byggas ut i etapper for att sikerstilla genomforbarheten. Tidplanen
for den foreslagna etappindelningen 4r gjord utifrin en bedomning
av vilka omraden som skulle kunna byggas ut relativt tidigt och for
vilka omraden en utbyggnad bedéms mer limplig att ske lingre
fram. Planeringen gors i samband med att detaljerade utredningar
av mojliga fororeningar och geotekniska forutsittningar inom
planomréidet firdigstalls. Beroende pé vad utredningarna visar kan
etapper justeras saval tidsmissigt som geografiskt. Etappindelningen
ar prelimindr och kan komma att dndras. Faktorer som exempelvis
ekonomi, framkomlighet, sanering av bergrum och storningar un-

der byggtid spelar in.
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FRAGOR ATT STUDERA VIDARE

Det finns flera planeringsfragor som behover hanteras
sammantaget inom ramen kommande detaljplanering.

Nagra av dessa frégor ar:

= Teknisk forstudie for allman plats

= Vatten- och avloppsforsorjning

= Markféroreningar

= Geotekniska forutsittningar.

= Risk for pasegling med avseende pa farleden

= Dagvatten- och skyfall

= Avfall - sopsug behover studeras nirmare

= Trafik - busshéllplatser, angoring och parkering
= Kollektivtrafik - pendelbat och buss

= Inventering av skyddsvirda figlar och fladderméss samt art-

skyddsutredning
= Kopplingar lings vattnet till omkringliggande omraden
= Paverkan pa riksintresse for kulturmiljon lings farleden
= Lokalklimatstudie
= Paverkan pa Nyckelvikens naturreservat
= Klimatkalkyl och klimatpaverkan

Flera utredningar tillkommer inom respektive detaljplan.

HUVUDMANNASKAP

Nacka kommun 4r huvudman for allmanna platser, det vill siga
gator, parker och torg. Nacka vatten och avfall AB ar huvudman
for VA-nitet. Nacka Energi ar huvudman f6r elnitet och Skanova
for telendtet. Huvudmannen ir ansvarig for drift, underhéll och
reinvestering.

I detaljplanearbetet 4r avgrinsning mellan allmén plats och kvarter-
smark viktig for att sikerstilla allmanhetens lingsiktiga tillging till
det som anses allmént. Inriktning 4r att kommande byggritter ska
bekosta dtgirder inom det som planliggs som allmin plats.

\ W
B4
i w

HiEN

Planomrade markerat med

orange streckad linje. Mark som

planeras som kvartersmark
markeras i rott.
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EXPLOATERINGSKOSTNADER

Storsta markigare inom planomradet 4r Nacka kommun och hu-
vudprincipen dr att kostnader for samtliga for planprogrammets
nédvindiga infrastrukturatgirder inom och i anslutning till omra-
det ska finansieras av forsaljningsintikterna av kommunens mark.
Byggritterna siljs med kostnaderna for infrastrukturitgirder i form
av till exempel nya gator, ombyggnaden av befintliga gator till stads-
gator, ging- och cykelvigar, parker och torg, inkluderade i priset.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I programmet foreslis en ging- och cykelbro for att tillgingliggora
och 6ppna upp omradet f6r omgivningen samt f6r att mojliggora
en smidig ging- och cykelvig mellan tunnelbanan och Bergs gard.
Bron paverkar fastigheten Sickladn 369:9 som 4gs av Jarlabergs
Samfillighetsfrening.

Bron avses planeras som allmin plats for vilken Nacka kommun ir
huvudman. En 6verlatelse av marken frin Jarlabergs samfillighet till
Nacka kommun kommer att studeras vidare i planeringsarbetet.

MARKANVISNING OCH AVTAL

Storre delen av programomradet omfattar kommunal mark. For
kommunal mark tecknas ett markanvisningsavtal mellan kommun
och byggaktor, oftast innan detaljplaneringsarbetet paborjas. Av-
talet reglerar bland annat hur planprocessen ska genomféras och
bekostas. Markanvisningen kan avse bdde forsiljning av mark och
upplatelse med tomtritt, vilket dr vanligt vid hyresritter. Infor an-
tagande av detaljplanen tecknas ett markgenomférandeavtal mellan
kommun och bygghere som bland annat reglerar kostnads- och
ansvarsfordelning.

GENOMFORANDE

RISK

Undersokning och sanering av mark, berg och bergrum kan dra ut
pa tiden beroende pa vilka féroreningar som forekommer, i vilket
medium de finns och i vilken mingd.

Undersokningar och efterbehandling av 16st jordmaterial dr forhal-
landevis okomplicerade dtgirder att utfora och eventuellt fororenad
jord tas littast omhand genom att jorden schaktas upp och om-
handertas pa deponi. Undersokning och efterbehandling av forore-
ningar i berg ir mer komplicerat da fororeningar kan forekomma i
spricksystem lingt ner i berget.

I samband med sanering kan utslapp till luft forekomma, vissa av
imnen kan innebira luktoligenheter for de boende i Jarlaberg.
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MEDVERKANDE | NACKA KOMMUN

Planenheten

Exploateringsenheten

Enheten offentlig utemiljo

Trafikenheten

Enheten for strategisk klimat- och miljoarbete
Kommunikationsstaben

Anliggningsenheten

Nacka vatten och avfall AB

(")vriga

Karl Zetterholm - Arkiteke. Vinnare av arkiteketivlingen Europan 13
Optimal Progress - Planering komersiella lokaler

SMHI - Sakkunnigt st6d vindfrdgor

Sweco - Sakkunnigt st6d tillginglighet

Tyréns - Sakkunnigt stod dagvattenhantering

FOTOGRAFIER, BILDER OCH ILLUSTRATIONER

Flygbildsmontage: Blank/Tomorrow

Illustrationsplaner: Blank, bearbetningar av Nacka kommun.

Ovriga illustrationer: Blank och Nacka kommun

Foton: Om inget annat anges ér bildkéllan Blank och Nacka kommun.
Kartor och produktion: Nacka kommun, planenheten

UTREDNINGAR

Naturvirdesinventering Bergs gard, januari 2017, Calluna AB,

Landskapsanalys, april 2017, Ekologigruppen

Antikvarisk forundersokning, januari 2017, Arkitale

Oversiktlig vindstudie, januari 2017, SMHI

Fordjupad utredning, stationir sopsug bergs gird, april 2017, Sweco
Dagyvattenutredning Bergs gird, oktober 2017, Tyréns

PM Jamforelse avfallssystem Bergs gard, juni 2017, Nacka Kommun

PM - Majlig kommersiell service i Bergs Gérd, Nacka, november 2017, Optimal Progress

PM - Oversiktlig kommentering av markféroreningar och geotekniska férhéllanden, augusti 2017, Geosigma

Kartliggning Fartygsbuller, november 2017, Akustikkonsulten

PM Trafikutredning Bergs gird, oktober 2018, AF

Lokalklimatutredning, Bergs gard, Juni 2018, COWI. Endast granskningshandling.
Groddjur och krildjur vid Bergs gard, 2018, Calluna AB

Ovriga utredningar som har utgjort underlag:

Rapport: Stockholmsregionens framtida oljeforsérjning maj 2014, WSP

Utlatande: Risk-sdrbarhetsbedomning Bergs depa, oktober 2016, Sweco

Utlatande kring skredrisk vid Jarla station (Sweco, april 2018)

Skyddsvirda trid, Birkavigen (Ekologigruppen, januari 2018)

Farligt gods (PM samhillsrisk) (Bengt Dahlgren, 2018)

Kulturmiljsanalys och bebyggelseinventering infor detaljplan (KMV Forum, juni 2017)
PM Geoteknik (Sweco, maj 2017)

Spridningsanalys, Sicklaon (Ekologigruppen, december 2014)

Trid och naturinventering Jirlahdjden (Pro Natura, november 2013)
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