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GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan for Tallkottsvigen, fastigheten Alta 54:18 m.fl. i
Alta, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att atgarda planstridigheter genom att bekrifta befintlig bebyggelse och att
infora varsamhetsbestimmelser for att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Detaljplanen
syftar aven till att bekrifta befintliga gator samt placeringen av tva befintliga tekniska
anlageningar.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning och har inga synpunkter pa
planforslaget.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framf6r synpunkter pa hur planférslaget kan
fortydligas, bland annat avseende redovisning av ekonomiska konsekvenser. Planforslaget har
kompletterats och justerats utifran synpunkterna.

Nacka vatten och avfall AB framfor synpunkter pd hur planférslaget kan fértydligas, framforallt
avseende redovisning av dagvattenforutsittningar. Planforslaget har kompletterats och justerats
utifran synpunkterna.

Tva fastighetsdgare inom planomradet har inkommit med synpunkter pa férslaget.
Synpunktslimnarna ar kritiska till de varsamhetsbestimmelser som foreslas och 6nskar att deras
fastigheter utgar ur planforslaget. Planforslaget har dndrats utifran synpunktslimnarnas 6nskemal,
eftersom fastigheterna inte innehéller nagra planstridigheter.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att atgirda planstridigheter genom att bekrifta befintlig bebyggelse och att
infora varsamhetsbestimmelser for att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Detaljplanen
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syftar aven till att bekrifta befintliga gator samt placeringen av tva befintliga tekniska
anlaggningar.

Detaljplanen innebir att den befintliga bebyggelsen bekriftas och planstridigheter inom
fastigheterna atgardas. Detaljplanen medfor dven att varsamhetsbestimmelser infors for att
skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom atta av fastigheterna. Detaljplanen bekriftar
dven befintliga gator samt placeringen av tva befintliga tekniska anliggningar, en elnitsstation och
en fiberstation.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Planarbetet bekostas av kommunen genom medel f6r omoderna detaljplaner, planavgift ska tas ut
av fastighetsigare 1 samband med bygglov. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebéra
nagra nimnvirda kostnader eller konsekvenser f6r kommunen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 5
september 2025. Granskningstiden varade mellan den 9 september 2025 och 30 september 2025,
sammanlagt 3 veckor. Under granskningstiden fanns forslaget med tillhérande handlingar
tillgdngligt pd Nacka kommuns webbsida. Férslaget fanns dven tillgiangligt i Nacka kommuns
utstillningshall i Nacka stadshus.

Planférslaget var utsint pa samrad mellan 3 april 2025 och 7 maj 2025. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och beméttes i en samradsredogorelse, daterad 8 september 2025.
Lantmiterimyndigheten hade synpunkter pa planférslaget avseende bland annat en svartolkad
planbestimmelse och otydliga fastighetsgrinser vilket ledde till justeringar i granskningsforslaget.
Tva fastighetsidgare uttryckte kritik mot de foreslagna varsamhetsbestimmelserna. Natur- och
trafikndmnden foreslog att en yta med planbestimmelsen "Natur" skulle dndras till "Park", vilket
andrades infor granskningen. Linsstyrelsen hade inga synpunkter. I samradet inkom ett yttrande
fran Nacka vatten och avfall AB som inte beméttes pa grund av tekniska problem, det beméts i
detta granskningsutlatande i stillet.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

¢ Fritidsndimnden i Nacka kommun

¢ Storstockholms brandférsvarsférbund

¢ Trafikférvaltningen Region Stockholm
e Trafikverket
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Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
* Nacka vatten och avfall AB

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 2 av planomradets 10 fastighetsagare. Efter
granskningen har antalet fastigheter dndrats fran 12 till 10 stycken.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala ndamnder

1. FritidsnAmnden har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Linsstyrelsen har ingen erinran.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

3. Storstockholms brandférsvarsférbund har inget att erinra.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

4. Trafikférvaltningen Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

5. Trafikverket har inget att erinra.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

6. Nacka vatten och avfall AB framférde i sitt samradsyttrande att trots att vissa delar av
ledningsomradet minskar i omfattning ar omradet fortfarande tillrickligt f6r eventuell
anlidggning av vatten- och avloppsledningar. Bolaget framforde vidare att det borde
tortydligas i planbeskrivningen att det inte finns behov av avledning av dagvatten frin
fastigheterna idag.

Bolaget framfdrde i sitt granskningsyttrande synpunkter pa dagvattenhanteringen i omradet.
Bolaget anser att planbeskrivningen behéver fortydligas avseende hantering av dagvatten fran
kvartersmark och gata, samt avseende bedomning av behovet av verksamhetsomrade for
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dagvatten. Nacka vatten och avfall AB framfor vidare att det under avsnittet teknisk
torsorjning bor fortydligas att omradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten f6r bade gata
och fastighet men att det idag inte finns niagot utbyggt dagvattensystem som avleder
dagvatten frin fastigheterna. Under avsnittet dagvatten, grundvatten och skyfall anser bolaget
att det ska fortydligas att det inte sker nagon avledning av dagvatten fran fastigheterna men
att det sker viss avledning av dagvatten fran gatan via diken och ledning lings
Lovisedalsvigen till Altasjén. Bolaget framfér att under avsnittet ansvarsférdelning bér det
framga att fastighetsidgarna hanterar sitt dagvatten via LOD-16sningar eftersom det inte finns
ndgot utbyggt dagvattensystem. Nagot sadant behov har inte funnits. Slutligen framfor
bolaget att det under avsnittet dagvatten ska framga huruvida det behéver byggas ut ett
dagvattensystem till £6ljd av den nya detaljplanen. Om fastigheterna inte har behov av ett
dagvattensystem bor en inskrinkning av verksamhetsomradet overvigas.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna och har fértydligat de delar i
planbeskrivningen som Nacka vatten och avfall AB limnat synpunkter pd. Kommunens
bedémning ér att verksamhetsomrade inte behovs f6r dagvattenhanteringen i omradet, eftersom
dagvattenhanteringen idag fungerar bra nir fastighetsigarna sjilva tar hand om dagvatten pa
respektive fastighet. Kommunen har inga synpunkter pa om Nacka vatten och avfall AB avser att
inskrinka verksamhetsomradet.

7. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfér att datumangivelsen for
tomtindelningen, akt 0182K-8932, ar felaktig pa plankartan. Dessutom patalas att fel
linjemanér har anvints f6r vissa granser i plankartan. Lantmiterimyndigheten anser dven att
planbeskrivningen bor kompletteras med en redogorelse f6r de ekonomiska konsekvenserna
vid genomforande av E-omridena. Det bor dven tydliggoras att fastighetsigare till Alta 54:18
och 54:21, liksom till Alta 54:14—54:17, kan ha ritt till ekonomisk ersittning vid intring i
samband med ledningsritt. Lantmiterimyndigheten papekar ocksa att det i
fastighetskonsekvensbeskrivningen anges att vissa fastigheter utanfor planomradet kan
komma att beréras av fastighetsbestimning och fastighetsreglering. Myndigheten anser att det
dven bor framgd att fastigheter inom planomradet kan komma att involveras i sidana
atgirder. Slutligen framfér Lantmiterimyndigheten att traktnamn saknas i grundkartan och att
linjemanér for rittigheter i teckenférklaringen ar felaktig.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Datum for faststillande av tomtindelning har
korrigerats i plankartan. Felaktiga linjemanér 1 plankartan har korrigerats. Planbeskrivningen har
kompletterats med skrivelser angiende ekonomiska konsekvenser f6r genomférande av E-
omraden, ritten till ekonomisk ersittning for fastighetsdgare och konsekvenser vid behov av
fastighetsbestimning och fastighetsreglering. Felaktigheter i grundkartan och teckenférklaringen
har atgirdats.
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Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom planomradet

8. Synpunktslimnare 1 och 2 framfor att de ser positivt pa planforslaget avseende att atgiarda
planstridigheter. De framf6r dock att de 6nskar att planforslaget omarbetas och begrinsas till
att endast atgirda planstridigheter i den gillande detaljplanen. Synpunktslimnarna 6nskar att
deras fastigheter inte omfattas av planforslaget.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. De berérda fastigheterna har utgatt ur
detaljplanen da de inte omfattas av nagra planstridigheter, vilket varit huvudsyftet att atgarda
genom detaljplanen.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

¢ Planomradets omfattning har minskats, tva fastigheter som inte berors av planstridigheter har
utgitt ur planforslaget.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats avseende ekonomiska konsekvenser och fastighetsdgares
ritt till ekonomisk ersittning.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats avseende dagvattenhantering.

Utover ovanstiende har mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i
planforslaget

Planenheten

Angela Jonasson Carl Arvidsson
Gruppchef Planarkitekt



