Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2025-10-24
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2025-00196

Ansokan om strandskyddsdispens for jord- och
bergschakt med mera

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att:

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas for bergschakt om cirka 109 m?
pé fastigheterna Tollare 5:1 och Tollare 1:16, 1 huvudsaklig enlighet med ansékan
samt bifogad situationsplan, se bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 24 oktober
2025.

2. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas for jordschakt om cirka 184 m?
pé fastigheterna Tollare 5:1 och Tollare 1:16, 1 huvudsaklig enlighet med ansékan
samt bifogad situationsplan, se bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 24 oktober
2025.

3. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas for stédmur pa fastigheterna
Tollare 5:1 och Tollare 1:16, i huvudsaklig enlighet med anskan samt bifogad
situationsplan, se bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 24 oktober 2025.

4. Tillfallig dispens fran strandskyddsbestimmelserna avslas for arbetsstingsel pa
fastigheterna Tollare 5:1 och Tollare 1:16, i huvudsaklig enlighet med ans6kan samt
bifogad situationsplan, se bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 24 oktober
2025.

5. Avvisar ans6kan om dispens for uppstillningsytan vid Tollarevigen och anliggning
av drineringsledning, eftersom atgirderna inte bedéms kriva strandskyddsdispens.

Sammanfattning av arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken séks for jord- och
bergschakt, stddmur, tillfilligt arbetsstingsel, uppstillningsyta och nedliggning av
drineringsledning pa Nacka kommuns fastigheter Tollare 1:16 och Tollare 5:1. Syftet
med atgirderna dr att uppfoéra nya anlidggningar och byggnader inom fastigheten Tollare
1:384 och detaljplan dp 630. Sjilva bebyggelsen, frimst ligenheter, avses uppforas
utanfor strandskyddat omrdade, men vissa anlidggningar foreslds anldggas inom
strandskyddsomradet. Atgirderna bedéms innebira en negativ paverkan fér vixt- och
djurliv inom en stor yta genom att mark och vegetation férsvinner, huvudsakligen inom
Tollare naturreservat, vilket paverkar den redan begrinsade vegetationen i omradet och
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innebir att en del av reservatet gar forlorat. Atgirderna bedéms dven paverka den
allemansrittsliga tillgingligheten i omradet. Sarskilda skil for dispens bedoms saknas och
strandskyddets syften paverkas negativt av atgirderna. Intresset av att bibehélla den
strandskyddade marken bedéms hir viga tyngre dn s6kandens 6nskemal om att bebygga
den. Strandskyddsdispens bor darfor inte medges.

Arendet

Ansokan

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken s6ks for jord- och
bergschakt, stodmur, tillfalligt arbetsstingsel, uppstillningsyta och nedliggning av en
drineringsledning inom fastigheterna Tollare 1:16 och Tollare 5:1. Fastighetsagare for
Tollare 1:16 och Tollare 5:1 dr Nacka Kommun. Ansékan inkom den 2 maj 2025 och har
kompletterats ett flertal ganger, se bilaga 1 och bilaga 3-5.

En ansokan om bygglov och marklov har s6kts for atgiarden och har diarienummer B
2025-000690.

Dispens fran foreskrifterna for Tollare naturreservat har sokts och drendet har
diarienummer M-2025-1058. Arendet hanteras samtidigt som detta irende av Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden.

Fastigheten Tollare 1:16 dr 224 833 m? stor och Tollare 5:1 dr 798 141 m? stor och
berord del ligger vid Lannerstasundet. Pa platsen giller strandskydd om 300 meter fran
strandlinjen och huvuddelen av berdrt omrade omfattas av Tollare naturreservat.

I samband med bostadsbebyggelse enligt detaljplan dp 630 dndring av detaljplan for del av
Tollarehijden (Tollare berg) fastigheten Tollare 1:384 och del av Tollare 1:16 i Boo, pa fastigheten
Tollare 1:384 6nskas atgirder genomforas inom strandskyddsomride och naturreservat
och kommunens fastigheter Tollare 1:16 och Tollare 5:1. Den totala ytan som omfattas
av schakt dr cirka 293 m? dir 184 m? av ytan ar jordschakt och 109 m? dr bergschakt.
Vatten som kommer fran naturreservatet intill avses tas omhand utanfér s6kandens

tastighet, pa kommunens mark, genom ett separat system.

En platsgjuten stodmur planeras uppféras inom en jordslint i nordost om Tollare 1:384,
inom strandskyddsomrade och naturreservat, dir jordmassor och vegetation riskerar att
rasa ner pa den nya bebyggelsen. Stoédmuren ska dubbas fast i berg via bergfoérstirkning,
vara 0,25 meter bred och sticka upp cirka 0,5 meter ovan mark pa fyllnadssidan mot
reservatet. | samband med att stédmuren byggs behover cirka 42 m*jordschakt utforas,
och det innebir att en bjork, 4-5 tallar och lika manga aspar behover tas bort. Nir muren
ar byged kommer jordslinten éterfyllas med samma mingd jordmaterial som tidigare har
schaktats bort.

Inom ett omrade lingre s6derut behéver cirka 9 mindre tallar tas bort. Totalt berors cirka
14 tallar, 1 bjork och 5 aspar av avverkning pa grund av atgirderna i ansokan.

Lings med arbetsomradet och fastigheten Tollare 1:384 behovs ett avtickningsomrade
fran slintkrénet med en zon pa 1,5 meter. Enligt ans6kan avligsnas eventuella
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jordmassor inom avtickningsomradet och bergytan spolas ren med vatten eller med
tryckluft. Efter arbetet kommer avtickningsomradet att aterstallas vid eventuell paverkan
och vixtlighet kan ateretableras.

Anso6kan omfattar dven konstruktion av en uppstillningsyta pa fastigheten Tollare 1:16
vid Tollarevagen. Platsen ir dven inom detaljplan dp 534. Uppstallningsytan planeras
inom en yta av planen som anges som allmin plats, lokalgata, dir anvindningen anges
som lokaltrafik.

Sokt draneringsledning ska enligt ans6kan leda bort dagvatten fran skandens fastighet.
Den planeras delvis inom kommunens mark. Drineringsledningen avses ligga inom delar
av de schaktade ytorna.

Ett tillfalligt arbetsstingsel kommer att behévas under byggtiden, som lingst till 31
december 2028.

Arbetena avses utforas fran fastigheten Tollare 1:384. Ingen sirskild vig ska anlidggas for

arbetena.

Platsen

Inom kvartersmarken inom planomridet och s6kandens fastighet Tollare 1:384 dr
strandskyddet upphavt men strandskyddet ligger kvar inom planomradet £6r dp 630 pa
fastigheten Tollare 1:16, allmén plats och omrade betecknat Nazur, se bilaga 2. Gillande
detaljplan ersatte en del av en dldre och syftet med gillande plan var att andra
kvartersgrinsen och bostadshusens byggritter for att undvika intrang i naturreservatet.
Enligt ansokan ska ett 90-tal ligenheter uppféras och till dem 87 parkeringsplatser i tva
garageplan.

Tollare 5:1 ingar i detaljplan dp 508 detaljplan for del av Tollare fastigheten Tollare 1:17 m.fl.
delplan 1b Mellanbergsvagen. Inom dp 508 avses atgirden utféras inom omrade allmin plats
och omride betecknat Nazur. En mindre del av arbetena avses utféras inom Tollare
naturreservat.

Tollare 1:16 ingar i planomrade dp 534 detaljplan for del av Tollare, del av fastigheten Tollare
1:16 m.fl. delplan 3 Tollarehjjden dar atgirden avses utforas inom omrade allmén plats och
omrade betecknat Naz#r. En mindre del av arbetena avses utféras inom Tollare
naturreservat.

I Nacka kommuns 6versiktsplan beskrivs Tollare 1 stycket ”Mark- och vattenanvindning” de
befintliga virdena och intressena att ”omridet innehaller barrskogar med naturvirden klass 2 och
3, och det finns dven natur med higa upplevelsevérden’.

Ytorna for schakten utpekas som ett ekologiskt kirnomrade och livsmilj6é for barrskog.

Ansokan beror ett vilbesokt, titortsnira naturreservat med stor betydelse for rekreation
och friluftsliv. Ber6rda ytor bestir av berghillar med mossa, ljung, enstaka mycket unga
trdd samt nagra dldre trad. Ytterligare nagra meter in i reservatet 4r marken reda kraftigt
péaverkad av tidigare kraftledningsgata och Vattenfalls nyligen markforliggning av
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kraftledningen. Vattenfall ska dock aterstilla omradet, sa lingt det 4r méjligt och inte star
1 konflikt med skotseln av ledningsstrickan.

Enligt bilagan till ansokan (DP 630 — naturreservat och strandskydd frin Ekologigruppen) har en
naturvirdesinventering gjorts som omfattar omradet alldeles 6ster om planomradet.
Ber6rt omride bedomdes ha virdeklass 4, visst naturvarde. Enligt ansokan har virdena i
objektet 1 hég grad gatt férlorade genom markférligeningen av ledningen. Vidare anges
att ’vid spraingningen kommer viss markvegetation (ljung och mossa) och enstaka tallar
ga forlorade. Nagot hundratal kvadratmeter solbelyst berghill inom reservatet kommer
att forsvinna och det kommer att skapas en brant bergvigg mot den nya bebyggelsen.
Marken har idag inga viktiga naturvirden som paverkas, diremot minskar méjligheten
med tiden att utveckla naturvirden pa den mark som springs”. Ansokan har
kompletterats med ett PM dir en inventering av omradet gjorts den 8 oktober 2025 (Dp
630 Tollare arbetsomraden och naturvirden fran Ekologigruppen). For platsen f6r den planerade
stodmuren anges naturvirdena vara en myrstack, en dod bjork med hackspettshil och
vedblottor. Enligt PM:et innebir anliggandet av stddmuren att flera trad tas bort
tillsammans med markvegetation i form av mossor, ljung och lav, dock paverkas inte
myrstacken eller bjorken med hackspettshal.

Fastigheternas ldge framgar av bilaga 6.

Miljotillsynsenhetens utredning och bedomning

Kommunicering
Platsbesok gjordes den 11 september 2025, se bilaga 7. Miljotillsynsenheten har darefter
kommunicerat sin bedomning till s6kanden.

Sokanden inkom med ett yttrande den 26 september 2025. Ett tilliggsyttrande limnades
den 23 och den 24 oktober 2025. De ligger i helhet som bilaga 8-10 till tjdnsteskrivelsen
daterad den 24 oktober 2025. Sokanden har bland annat limnat f6ljande synpunkter: Vid
framtagandet av planen bedémde kommunen att detaljplanens genomférande inte skulle
medféra betydande paverkan pa miljén eller natur- och kulturvirden, vilket tydligt
framgar av planbeskrivningen. Sirskilda skal foreligger for att bevilja dispens fran
strandskyddet. Omradet behover onekligen tas 1 ansprak for att tillgodose det allminna
intresset av att bostider uppfors i enlighet med gillande detaljplan. Ett intresse som
onekligen kommer att ge langsiktiga férdelar f6r kommunen och som bor vara angeliget.
Det ir inte heller proportionerligt att efter intresseavvagningen neka dispens. Det omréade
som berdrs dr av mindre omfattning och avser endast tillfilliga dtgirder. Atgirderna dr
dven en grundlidggande forutsittning for att kunna genomféra detaljplanen sa som det
var tinkt vid planens framtagande. Med beaktande av att omradet idag inte hyser nagra
storre djur- eller naturvirden kommer inte heller de tillfalliga dtgirderna att negativt
péaverka deras livsvillkor. I tilliggsyttrandet anges bland annat att: inga viktiga
naturvirden kommer att paverkas. Bonava har litit miljovetaren John Hagenby frin
Ekologigruppen besoka det aktuella omréidet. I rapporten bedéms att sma omraden och
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mindre vegetation kan komma att paverkas av de aktuella atgirderna. De omradena
bedéms dock inte ha nagra viktiga naturvirden eftersom vegetationen i dessa omraden
utgors av mycket unga trid och vanligt forekommande arter. Atgirderna ir tillfilliga och
kommer endast paga under en kortare period. Sa snart arbetena ar slutférda kommer
allmanheten ha mojlighet att betrdda omradet pa samma sitt som innan. Trid och annan
vegetation kommer dven att kunna etablera sig pd nytt sa snart arbetena har upphort.
Vidare anges bland annat att: Det stimmer inte att vissa justeringar av den planerade
byggnationen, som att till exempel minska antal parkeringsplatser 1 garaget, skulle
innebira att byggnationen skulle kunna uppforas i enlighet med detaljplanen utan ingrepp
utanfor fastighetsgrinsen. Om schakt inte far utféras utanfor fastighetsgrinsen kommer
ca 30 garageplatser att forsvinna, vilket motsvarar ca 30 ligenheter eller en minskning av
antalet bostider med 30 %. I tilliggsyttrandet fran den 24 oktober 2025 anges bland
annat att: Vi vill understryka att om stddmuren inte uppfors, riskerar ett storre omrade
att rasa ner pa Bonavas fastighet, oavsett garagets utformning. Detta skulle medfora en
storre paverkan pa bade naturreservatet, strandskyddsomradet och Bonavas fastighet
samt kriva kommunala atgirder for att férhindra ras. Oavsett om Bonavas byggnation
blir av kommer inte Bonava acceptera att massor frin kommunens fastighet rasar in pa
Bonavas fastighet. Muren innebir ingen negativ paverkan pa djur- och vixtliv, och
mojligheterna till friluftsliv kvarstar oavsett garagets utbredning. Vidare anges bland
annat att: Allménheten kommer ha oférindrad tillgang till strandskyddat omrade. Vart
bostadsomrade ligger 6ver 200 meter fran strandkanten, som forblir tillginglig via
skogsomrade. Topografi och vattenférhallanden kommer att férindras oavsett garagets
utformning, dd berget pa var fastighet maste schaktas bort.

Bemotande av synpunkter

Detaljplanens syfte var att iandra kvartersgrinsen och bostadshusens byggritter for att
undvika intrang i naturreservatet. I det har fallet bedoms dtgirderna i ansdkan innebira
intrang i reservatet och syftet med planen bedéms darfér motverkas.

Atgéirderna bedoms inte endast vara tillfalliga da bergschakt, med tillh6rande avbaning,
ska ske vilket innebdr att mark tas bort permanent. Andra ytor som paverkas bedéms inte
kunna aterskapas i praktiken och de gar inte helt att aterstilla.

Att uppfora bostider kan ses som ett allmént intresse, dock dven ett enskilt intresse.
Strandskyddet ar ett angeldget allmint intresse. Miljotillsynsenheten ifragasitter om
utformningen av berérda anlidggningar dr den limpligaste och om det inte skulle ga att
uppfora 6nskad byggnation utan att ytor inom strandskyddsomrade och reservat
paverkas negativt.

Yttrandena dndrar inte beddmningen i drendet.
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Strandskyddets avgransning

Flera av de sokta atgirderna dr forbjudna att vidta inom det strandskyddade omradet och
de dr darfor dispenspliktiga. Enligt 7 kap. 15 § miljobalken far inom ett
strandskyddsomride inte:

- byggnader eller byggnaders anvindning dndras eller andra anliaggningar eller
anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allméinheten frin att betrida ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt.

- atgirder vidtas som viasentligt forindrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Uppstillningsytan vid Tollarevigen och drineringsledningen bedéms inte ha saidan
naturpaverkan eller sadan avhéllande inverkan att de dr foérbjudna atgirder enligt 7 kap.
15 § miljébalken. De kriver dirfor inte strandskyddsdispens.

For att fa strandskyddsdispens krivs att sd kallat sarskilt skal finns och att atgiarden inte
strider mot strandskyddets syften. Strandskyddets syften ér att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtliv. Dispensen far inte omfatta den del
av stranden som behovs f6r djur- och vixtlivet eller for fri passage f6r allmidnheten. Vid
en provning av strandskyddsdispens ska en avvigning géras mellan
strandskyddsintresset, som ér ett allmint intresse, och den enskildes intresse av att ta
omradet i ansprak.

Sarskilt skal enligt miljobalken
Sdrskilda skl for strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 e § miljobalken dr féljande: att det

omrade dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt
frain omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs f6r en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i anspréak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Enligt ans6kan behover omraden tas i ansprak for att kunna uppfora garage och
gardsytor i anslutning till byggandet av bostadshus enligt dp 630. Som sirskilt skal for
schaktning och stingsling anges att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt att omradet genom en vig,
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jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt frin omradet
nirmast strandlinjen.

Enligt handbok {6r strandskydd Strandskydd - en vagledning for planering och provning 2009:4
ska mark som tagits 1 ansprak till exempel utgéras av en etablerad hemfridszon eller
beslutad tomtplats runt bostadshus. Vidare star att avgorande ar att omradet inte lingre
ar allemansrittsligt tillgdngligt. ”En bedémning av om ett omrade ir ianspraktaget bor
baseras pa en utredning av hur allméinheten har tillging till omradet och vilken paverkan
en atgird har pa tillgingligheten och atgirdens paverkan pa djur- och vixtlivet”. I det hir
fallet 4r omradet obebyggt, delar av marken bestar av hillar med vegetation och flera trid
och ytorna ingar i ett naturreservat. Omradet ar tillgingligt for allmanheten och vixt- och
djurlivet kommer att forsvinna. Att omradet delvis redan 4r paverkat bedoms i sig inte
utgora nagot sarskilt skal for dispens och genom atgarderna 1 ansékan bedéms
livsvillkoren f6r djur- och vaxtliv pa platsen och allminhetens tillgdnglighet paverkas
negativt. Sérskilt skil enligt 7 kap. 18 e § punkt 1 miljébalken bedoms darfér inte vara
tillampligt.

Om en plats édr avskuren fran stranden genom en storre vig, jarnvig, sammanhingande
bebyggelse eller motsvarande, och dirfér saknar betydelse for allmanhetens tillgang till
stranden, kan detta utgora ett sarskilt skil for dispens. Handboken anger att avskiljande
exploateringar dr sidant som tydligt hindrar allmédnheten att rora sig fran den aktuella
platsen till stranden. Exempel ir stérre vigar eller jarnvigar, inhdgnade industriomraden
eller ssmmanhingande bebyggelse i flera riktningar mellan den aktuella platsen och
vattnet. I det hir fallet utgérs omradet mellan atgirden och strandlinjen av naturmark
och det finns ingen avskiljande exploatering. Sirskilt skal enligt 7 kap. 18 e § punkt 2
miljobalken bedoms darfor inte vara tillimpligt.

Inga andra sirskilda skl f6r dispens édr enligt miljotillsynsenheten aktuella.

Paverkan pa strandskyddets syften
Enligt 7 kap. 13 § miljobalken syftar strandskyddet till att langsiktigt:

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten.

Ansokan avser bland annat schaktning inom strandskyddsomrade. Omradet omfattas av
utvidgat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen. Enligt lansstyrelsens beslut om
utvidgat strandskydd 2014-01-21, delomrade B Ormingelandet, beskrivs omradet som:

” Inom reservatet finns fina ekbackar, och omriden med skyddsvirda trid. Skogen har
héga naturvirden. Ett flertal fynd av roédlistade arter har gjorts inom de aktuella
strandomradena. Fran udden lingst i soder, Tollareberget, har man en magnifik utsikt.
Enligt kommunens 6versiktsplan hyser omradet héga upplevelse- och rekreationsvirden.
En betydande del av strandomradena dr utpekade strévomraden enligt kommunens
gronstrukturprogram. Inom alla de aktuella strandavsnitten finns det gott om
nyckelbiotoper, utpekade av Skogsstyrelsen. En del av strandomradet ingir ocksd 1 en
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milj6 (Tollare) med héga kulturhistoriska virden, enligt kommunens
kulturmiljéprogram”.

Inom strandskyddsomrade far inte atgarder vidtas som forsimrar forutsittningarna for
allminhetens tillgang till strandomradet, eller férindrar livsvillkoren f6r djur- och
vixtlivet. Aven om omradet i det hir fallet till viss del redan 4r paverkat av
markférligegningen av kraftledningen kommer berghillar med ligre vegetation att tas
bort, vilket dndrar omradets topografi och vattenfoérhallanden. En total yta inom
strandskyddat omrade om cirka 293 m? ber6rs av schaktning. Knappt tjugo trad av
varierande storlek inom idag opaverkade ytor maste tas bort till f6ljd av schaktningarna.
Om schaktningen skulle genomféras foreslar kommunens reservatsforvaltare att en viss
del av ytan dterstalls och att nagra nya triad planteras. Miljotillsynsenheten konstaterar
dock att berérda ytor inte dr obetydliga och att de frimst bestar av berghillar i en slant
med viss vegetation. Bedomningen ir att det i praktiken inte gar att aterskapa de ytor
som paverkas eller forsvinner da topografin férindras och jord och vegetation inte
kommer att kunna ligga kvar. Miljotillsynsenheten konstaterar vidare att berort omrade
ligger inom ett naturreservat dir inte obetydliga markytor skulle gi férlorade f6r alltid.

Anldggandet av stddmuren bedoms tillsammans med anliggningsytan paverka vixt- och
djurliv genom att trid och vegetation tas bort. Dock bedéms den planerade stédmurens
paverkan pa den allemansrittsliga tillgingligheten pa platsen vara liten eftersom den
placeras precis intill en brant.

Tollare naturreservat ar ett vilbesokt titortsnara omrade med stor betydelse for
rekreation och friluftsliv. Det tillfilliga arbetsstingslet skulle avhalla allminheten fran att
betrida omradet under en lingre period. Konsekvenserna av de sékta atgirderna skulle
innebira att ytor inom strandskyddat omrade och reservatets yta i praktiken minskar och
att allmédnheten far en mindre yta att vistas pa.

Strandskyddets syften ska ses 1 ett langsiktigt perspektiv. Strandskyddet har hir utvidgats
och har generellt héga naturvirden och ar betydelsefullt f6r friluftslivet.

Schaktningen och ianspraktagandet av marken ér irreversibelt och atgirderna bedéms
dirmed strida mot strandskyddets syften. Atgirderna som dispensen avser bedéms
darfor 1 det hir fallet inte vara forenliga med strandskyddets syften att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vaxtliv.

Intresseavvagning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet dr ett angelaget allmint intresse som viger tungt. En inskrinkning i
enskilds ritt far enligt 7 kap. 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre dn vad som krivs
for att syftet med strandskyddet tillgodoses. Enlig ansékan behéver kommunal mark
inom naturreservat och strandskyddat omrade tas i ansprik utanfér s6kandens fastighet
for att kunna utféra bostadsbebyggelsen inom dp 630.
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Miljotillsynsenheten bedémer att genom vissa justeringar, som till exempel att minska pa
antal parkeringsplatser i garaget, bedéms s6kanden i huvudsak kunna uppféra
bebyggelsen enligt detaljplanen utan att behdva gora ingrepp utanfor sdkandens
fastighetsgrins.

Att uppfora bostider kan ses som ett allmint intresse, men aven utgora ett enskilt
intresse. Strandskyddet ér ett angeldget allmint intresse som ska ses i ett langsiktigt
perspektiv och 1 det hir fallet bedoms atgirderna i ansokan paverka strandskyddets
syften pa ett sidant negativt sitt att strandskyddsdispens inte bér medges.

Det enskilda intresset 1 detta fall bedéms inte viga tyngre dn det allmidnna intresset for
strandskyddet.

Overensstimmelse med detaljplan

En dispens far inte ges i strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Sma avvikelser far dock goras, om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas. Om dtgirderna i ansdkan skulle utféras innebir det,
forutom schakt pa kommunens mark, dven att vissa anldggningar for dagvatten och
naturvatten anlidggs pa kommunens mark och inom strandskyddsomride och
naturreservat. Atgirderna ska utféras inom planlagt omride betecknat allmin plats Nazur
inom dp 630, dp 508 och dp 534. I det hir fallet bedéms dtgirderna i ansékan innebara
en liten avvikelse som inte motverkar syftet med planerna och de bedéms darfor inte
vara planstridiga.

Sammantagen bedomning

Uppstillningsytan vid Tollarevigen och drineringsledningen bedéms inte kriva dispens.
Ovriga delar bedoms vara férbjudna och kriva dispens. Dessa atgirder ir inte
planstridiga, men milj6tillsynsenheten bedémer att det saknas sirskilda skl f6r dispens.
Ansokan bor darfor avslas.

Lagstod med mera
Beslutet ar fattat med stod av 7 kap. 15 §, 7 kap. 18 ¢ §, 7 kap. 18 e §, 7 kap. 25 - 26 {§,
och med hinvisning till 2 kap. 6 § miljébalken (SFS 1998:808).

Ekonomiska konsekvenser

Avslag innebar stora kostnader f6r Bonava, eftersom de har utformat hela projektet
utifrin att dispens skulle ges f6r schaktning och anliggningsdelar i naturreservatet. Om
de behover halla sig inom fastighetsgrans och utanfor reservat, sa f6rdrojs byggprojektet
och de behéver rita om. Det kan vidare paverka bostadsyta och antal garageplatser, vilket
péaverkar projektets lonsambhet.

Konsekvenser for barn

Beslutet innebir att livsvillkoren for djur- eller vixtarter bevaras och att allmédnhetens
tillgdnglighet tryggas f6r kommande generationer inom strandskyddsomradet. Sett for sig
har beslutet inte stor paverkan f6r barn, eftersom det handlar om férhallandevis
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begrinsade ytor i direkt anslutning till byggprojektet. Om dispens skulle ges f6r alla
projekt som vill ta nagra kvadratmeter inom strandskyddat omrade i ansprak for egna
anlidggningar och installationer, sa gar det dock ut 6ver bade friluftsvirden och
kommunens milj6. Och det innebir permanenta foérindringar for bade barnen idag och
framtida generationer.

Konsekvenser for klimat och miljo

Beslutet innebir att trid, mark och vegetation sparas vilket bedéms ha positiva
konsekvenser for klimat och milj6. Genom beslutet bedoms strandskyddsomradet
fortsittningsvis vara tillgingligt f6r allmidnheten och djur- och vixtlivets livsmiljé
bevaras. Sett for sig har beslutet inte stora konsekvenser fo6r klimat och milj6, eftersom
det handlar om férhallandevis sma ytor. Ett avslag innebir att lokal, virdefull narmiljé
sparas, genom att trad, naturlig jord, hallmark, vegetation och déd ved sparas och ytorna
inom strandskyddat omride och Tollare naturreservat bibehalls. Omvint sa skulle
dispens enligt ansokan innebira att nuvarande virden i anslutning till byggprojektet helt
forsvann, till forman for byggets anliggningar och installationer. Om alla byggprojekt
ut6kade inom strandskyddat omrade sa skulle det bli stor paverkan, totalt sett.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Detaljplan dp 630

Bilaga 3. Ans6kan

Bilaga 4. Dp 630 - Naturreservat och strandskydd

Bilaga 5. Dp 630- Tollare arbetsomraden och naturvirden
Bilaga 6. Fastigheternas lige

Bilaga 7. Foton fran platsbesok

Bilaga 8. Yttrande fran sdkanden 2025-09-26

Bilaga 9. Yttrande fran sdkanden 2025-10-23

Bilaga 10. Yttrande fran sokanden 2025-10-24

Emma Rosengren Anna Davidson
Enhetschef Milj6 o Halsoskyddsinsp
Miljotillsynsenheten Miljotillsynsenheten

Beslutet ska skickas till:

e Sokanden
e Enheten offentlig Utemiljo

e Mark- och fastighetsenheten
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