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Amau Mallque, Susanne Werlinder, Angela Jonasson

Henrik Unosson (S)

§§ 252-282

3 december 2025 § 256, § 260, § 276

9 december 2025 §§ 252-255, §§ 257-259, §§ 261-275, §§ 277-282 *

*Notera att protokollet justerades den 10 december 2025
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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum 3 december 2025

Anslaget sitts upp 10 december 2025

Anslaget tas ned 2 januari 2026

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift s
Nimndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 252 MSN-2025-00239

Muntlig information om kommande SOU 2025:98
»’Battre organisering av fastighetsbildnings-
verksamheten” som verksamheten avser besvara i
januari 2026.

Beslut

Milj6- och stadbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Kristin Kensby, chef f6r den kommunala lantmiterimyndigheten, presenterar en
kommande remiss av en statlig offentlig utredning (SOU), Bittre organisering av
fastighetsbildnings-verksamheten, som nimnden dmnar besvara i januari 2026.

Beslutsgang

Milj6- och stadbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 253 MSN-2025-00222

Internbudget 2026 Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden faststiller internbudget for ar 2026 enligt
tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025 och bilaga 1 Internbudget 2026.

Sammanfattning av arendet

Kommunfullmiktige har beslutat om en budgetram f6r 2026 om 37,0 miljoner kronor.,
vilket fordelas enligt féljande:

* Projektverksamhet: 2,0 miljoner kronor
* Namnd och nimndstod: 3,6 miljoner kronor
* Myndighet och huvudmannastéd: 31,4 miljoner kronor

Arets internbudget innehaller manga férindringar. Det beror dels pa ett ovanligt stort antal
centralt bestimda tekniska justeringar, dels pa att nimnden fatt gehor for flera av sina
foreslagna satsningar samt att justeringar sker mellan enheter. I budgeten ingar bland annat
satsningar pa digitalisering av detaljplaner och férstirkt tillsyn enligt Plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025

Bilaga 1. Internbudget 2026

Bilaga 2a. Tjansteskrivelse justering av Taxa 2026 f6r planering, bygeande, kartor och
mattjanster

Bilaga 2b. Forslag till justerad taxa grund rittelse 20251008
Bilaga 2c. Forslag till justerad taxa kund rittelse 20251008

Yrkanden

Henrik Unosson (S) meddelar att Socialdemokraterna inte deltar i beslutet till f6rman for

eget budgetforslag.

Rolf Wasteson (V) meddelar att Vinsterpartiet inte deltar i beslutet till forman f6r eget
budgetforslag.

Lina Olsson (NL) meddelar att Nackalistan inte deltar 1 beslutet till f6rman f6r eget
budgetforslag.

Sidney Holm (MP) meddelar att Miljopartiet inte deltar 1 beslutet till f6rmén f6r eget
budgetforslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckning

Tim Sundberg later anteckna foljande for Moderaterna:

I budgeten ges extra finansiering till initiativ att digitalisera delar av nimndens
verksamhetsomraden, helt eller delvis. Ordet digitalisering 16ser dock inte nagra problem
utan det dr genomférande formagan av digitaliseringsinitiativ som levererar virde.
Digitalisering och Al dr en stor del av framtiden, men bara om implementationen av
digitaliseringsinitiativ levererar enligt forvantan. Det dr inte bara visionir nytta med
digitalisering som bor vara i fokus, utan riskerna och utmaningarna att leverera dessa
l6sningar. Jag har tidigare pekat pa risker med transformationsinitiativ mot en digitaliserad
verksamhet. Det bor darfor utarbetas tydligare malbilder, planer, milstolpar samt andra
etablerade KPler for att I6pande kunna mita och sikerstalla, att arbetet med
genomforande, foljer forvantningar pa de finansierade initiativen. Vidare efterfragas tydlig
och l6pande rapportering kring hur genomforandet av initiativen fortgar. Detta for att
sikerstilla att vi nar malbild och virde som forvintas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 254 MSN-2025-00223

Internkontrollplan 2026 Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden faststiller internkontrollplan for ar 2026 enligt bilagan
till tjansteskrivelsen daterad den 10 november 2025.

Sammanfattning av arendet

Nimnden ar formellt ytterst ansvarig i enlighet med kommunens reglemente for intern
kontroll. Den interna kontrollen syftar till att sikerstilla att kommunens verksamhet
bedrivs andamalsenligt, effektivt och med god kvalitet samt med invanarnas bista for
ogonen. Det innebir bland annat att pa en rimlig niva sikerstilla att risker identifieras,
bedoms och férebyggs. Namnden dr dven personuppgiftsansvarig och ansvarar darmed for
hanteringen av personuppgiftsincidenter och for att rutinerna kring
personuppgiftshantering ar indamalsenliga. Vidare dr nimnden formellt ansvarig for
handliggning som kan leda till klagomal, fel eller kritik frin Justiticombudsmannen (JO).
Nir det giller ekonomin anges i reglementet att nimnden ansvarar for finansiering,
malformulering, effektivitet och uppféljning av verksamheten.

Ambitionen med internkontrollplanen ér att sakerstilla att prioriterade risker hanteras
systematiskt och 16pande, bland annat genom uppféljning i tertialbokslut. Planen ska inte
bli en arlig skrivbordsprodukt. En vil fungerande intern kontroll férebygger och atgirdar
fel och brister som annars kan paverka verksamhetens maluppfyllelse. Under 2024 och
2025 har nimnden dessutom kunnat sanka flera risknivder jamfért med ursprunglig plan.

I arbetet med riskanalys f6r 2026 har Nacka kommunkoncern fokus pa vilfirdsbrottslighet
och otillaten paverkan. For att tydliggéra nimndens risker kopplade till vélfirdsbrottslighet
anges dessa med prefix Valfardsbrott i bilagan. Den riskmodell som Nacka kommun
anvinder utgar nu fran fyra nivéer i stillet f6r som tidigare fem.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 10 november 2025

Bilaga 1. Internkontrollplan 2026 milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 255 MSN-2025-00224

Beslutsattestanter inom miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 2026

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden utser ordinarie beslutsattestanter och ersittare f6r miljo-
och stadsbyggnadsnimnden, ansvar 19000-19700, enligt bilaga till tjinsteskrivelsen daterad
den 10 november 2025.

Sammanfattning av arendet

Enligt kommunens redovisningsreglemente ska nimnderna varje ar fatta beslut om
ordinarie beslutsattestanter samt vid behov om ersittare f6r dessa. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden féreslas besluta att utse ordinarie beslutsattestanter och ersittare
tor nimnden enligt bilagan till tjansteskrivelsen. Det dr endast ordinarie beslutsattestant
som har ritt att vidaredelegera beslutanderitten inom sitt ansvarsomrade, det vill sidga ritt
att besluta om alla ligre nivaers attestritt. Delegationsbesluten ska anmilas till nimnden.
Utsedd beslutsattestant och ersittare har attestritt upp till ett visst belopp, detta giller
hantering av externa fakturor. Overstiger fakturan beloppet gar attesten vidare till nista
niva. Klimat- och miljédirektéren har attestritt for alla ansvaren inom nimndens

ansvarsomrade.

Handlingar i drendet

Arendet bedéms inte ha nigra sirskilda konsekvenser fér barn.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 256 MSN-2025-00231

Revidering av miljo- och stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar féljande.

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar revidering av milj6- och
stadsbyggnadsnamndens delegationsordning i enlighet med bilaga 1 till
tjansteskrivelsen daterad den 18 november 2025 men punkten P4 stryks.

2. Revideringen av milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning trider i
kraft den 4 december 2025.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar att den reviderade delegationsordningen
giller f6r drenden som inkommer fran och med den 1 december 2025. Fér
planirenden giller den nya delegationsordningen dven for drenden som initierats
tore den 1 december 2025.

4. Nimnden beslutar att delegera beslut om samrad till planchef for planarbetena
Tindkuleviagen och Tenntorpsvigen.

5. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av arendet

En revidering av miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning har gjorts med
anledning av de revideringar av plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) som trader 1 kraft
den 1 december 2025. Lagindringarna giller framfor allt kapitel 9 1 PBL och ber6r framst
lov- och anmilningsplikt, handliaggning respektive prévning av bygglovsarenden.
Lagindringarna féranleder frimst dndring av paragrathinvisningarna i
delegationsordningen. Vissa mindre tilligg och dndringar har ocksa beh6vt goras med
anledning av lagiandringarna. I samband med revideringen av delegationsordningen har
ytterligare nagra dndringar och tilligg, vilka inte foranletts av lagandringarna, gjorts i de
delar av delegationsordningen som berdr bygglovsprévningen. Den nya
delegationsordningen trider 1 kraft den 4 december 2025 och giller vid beslut i arenden
som inkommer fran och med den 1 december 2025. Den befintliga delegationsordningen
(antagen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden 13 november 2024, §209) tillimpas
fortfarande vid beslut i arenden som inkommit f6re den 1 december 2025, vilket innebir
att det under en 6vergangsperiod kommer att finnas tva delegationsordningar for miljo-
och stadsbyggnadsnimnden.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 18 november 2025

Bilaga 1. Forslag till reviderad delegationsordning f6r milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Henrik Unosson (§), Rolf Wasteson (V), Lina
Olsson (NL), Sidney Holm (MP), Disa Pdhlman Nilsson (M), Birgitta Berggren Hedin (L)
och Anders Tiger (KD), bifall till utsint f6rslag men med en dndring och tva tillagg.

Andring enligt féljande:
- Ibeslutspunkt 1 stryks punkten P4
Tillagg enligt foljande:

- I beslutspunkt 3 tillkommer skrivningen: For planirenden giller den nya
delegationsordningen dven for drenden som initierats fore den 1 december 2025.

- Ny beslutsmening 4: Namnden beslutar att delegera beslut om samrad till planchef
for planarbetena Tandkulevigen och Tenntorpsvigen.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns fyra forslag till beslut. Det utsinda férslaget,
forslagen fran Johan Krogh (C) med flera att andra i beslutspunkt 1, ett tilligg i
beslutspunkt 3 samt ett tillige av en ny beslutspunkt 4.

Ordforanden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden Johan Kroghs med fleras andringsyrkande om att andra i
beslutspunkt 1 mot avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i
enlighet med dndringsyrkandet.

Direfter stiller ordféranden Johan Kroghs med fleras tilliggsyrkande om en ny skrivning i
beslutspunkt 3 mot avslag, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i
enlighet med tilliggsyrkandet.

Slutligen stiller ordféranden Johan Kroghs med fleras tilliggsyrkande om en ny
beslutspunkt 4 mot avslag, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar 1
enlighet med tilliggsyrkandet.konstaterar att det endast finns ett fOrslag till beslut, det
utsanda forslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 257 MSN-2025-00236

Tillsynsplan 2026 for tillsyn enligt miljobalken

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar forslag till tillsynsplan for tillsyn enligt miljobalken
2026, inklusive prioriteringar av tillsynsprojekt, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad
den 14 november 2025.

Sammanfattning av arendet

Myndigheter som har tillsynsansvar enligt miljobalken ska faststilla en tillsynsplan inf6ér
varje ar. Tillsynsplanen ska beskriva arbetsuppgifter, bemanning och prioriteringar inom
milj6- och hilsoskyddstillsynen. Planen utgar fran en behovsutredning for hela
tillsynsomradet, som beskriver att tillsynsgruppen behover vara ungefir 14,75
arsarbetskafter for att pa sikt klara av tillsynen inom omradet.

For 2026 planeras 15 680 tillsynstimmar, vilket motsvarar drygt 14,2 drsarbetskrafter, inom
tillsyn enligt miljobalken och angrinsande tillsynsomraden. Tiden fordelas pa 14 ordinarie
inspektorer med stéd av gruppchef och tre experter.

Forslag till tillsynsplan for ar 2026 finns i bilaga 1 till tjansteskrivelsen. Uppdaterad
behovsutredning finns i bilaga 2 till tjinsteskrivelsen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025
Bilaga 1. Tillsynsplan 2026
Bilaga 2. Behovsutredning 2025

Bilaga 3. Nationella tillsynsstrategin 2026-2029

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 258 MSN-2025-00235

Kontrollplan for tillsyn enligt livsmedelslagstiftningen
2026

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar f6rslag till kontrollplan enligt
livsmedelslagstiftningen 20206, enligt bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 13 november
2025.

Sammanfattning av arendet

Mpyndigheter som ansvarar for livsmedelskontroll ska faststilla en kontrollplan infér varje
ar. Kontrollplanen omfattar de arbetsuppgifter som lagen kriver, bemanning, inriktning,
prioriteringar samt en beskrivning av hur livsmedelskontrollen ska f6ljs upp och utvirderas.
Under 2026 kommer 4,2 arsarbetskrafter, férdelade pa 5 inspektorer, att arbeta med
livsmedelskontroll. Den totala tiden f6r livsmedelskontroll 4r cirka 4 900 timmar som

tordelas mellan planerad kontroll, hindelsestyrd kontroll samt Gvergripande arbete.

Forslag till kontrollplan for ar 2026 finns 1 bilaga 1 till tjansteskrivelsen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025

Bilaga 1. Kontrollplan enligt livsmedels- och dricksvattenlagstiftningen 2026

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 259 MSN-2025-00234

Tillsynsplan 2026 enligt plan- och bygglagen

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar forslag till tillsynsplan 2026 enligt plan- och
bygglagen, enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 13 november 2025.

Sammanfattning av arendet

Bygglovenheten har tagit fram forslag till tillsynsplan enligt plan- och bygglagen for ar
2026. I tillsynsplanen redogors kortfattat f6r syftet med tillsynsarbetet, arbetssitt inom
respektive tillsynsomrade, bemanning samt prioriteringar f6r ar 2026.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025

Bilaga 1. Tillsynsplan 2026
Bilaga 2. Upptdljning av tillsynsplan 2025

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 260 MSN-2025-00220

Remiss — Yttrande over SOU 2025:80 —
Koordinatbestamda fastighetsgranser

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6verlimnar synpunkter Gver remissen
”Koordinatbestimda fastighetsgrinser (SOU 2025:80)” till Kommunstyrelsen i
enlighet med bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 14 november 2025.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av arendet

Justitiedepartementet har den 29 september 2025 remitterat betinkandet SOU 2025:80
Koordinatbestimda fastighetsgrinser. Nacka kommun ar inte formellt utpekad
remissinstans, men foreslagna lagiandringar i utredningen bedoms vara av betydelse for flera
av milj6- och stadsbyggnadsnimndens verksamheter och kommunens maijlighet till
framtida utveckling och digitalisering av samhillsbyggnadsprocessen.

Utredningen foreslar ett nytt rittssystem dar fastighetsgrinser 1 framtiden ska bestimmas
med digitala koordinater med rittsverkan - i stallet f6r genom markeringar pa marken och
information 1 beslutskartor. Reformen syftar till att skapa en mer digital, rittssiker och
effektiv fastighetsindelning och att stirka grunden for en digital samhaillsbyggnadsprocess.

Geodataenheten idr i huvudsak positiv till utredningens férslag och ser reformen som ett
viktigt steg fOr att modernisera fastighetsdata och stodja digitalisering, automatisering och
kvalitetssakring inom planering, bygglov och lantmiteri. Samtidigt anser geodataenheten att
kommunen bor framhilla att forslagen initialt kan medféra 6kade kostnader och

resursbehov for kommunen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025

Bilaga 1. Forslag till synpunkter
Bilaga 2. SOU 2025:80 Koordinatbestimda fastighetsgrinser

Bilaga 3. Remissmissiv

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 201 MSN-2025-00226

Svar pa politikerinitiativ - En strategi for gestaltning och
arkitektur i Nacka

Inkom 15 oktober 2025 fran Johan Krogh (C), Disa Pidhlman Nilsson (M), Birgitta
Berggren Hedin (L) och Anders Tiger (KD)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bifaller politikerinitiativet och ger Enheten for strategisk
stadsutveckling 1 uppdrag att i samverkan med berérda enheter ta fram en arkitekturstrategi
och en processbeskrivning som visar nir politiken kan paverka gestaltningen i de olika

stegen i planerings- och bygglovsprocessen.

Sammanfattning av arendet

I politikerinitiativet foreslas att utveckla och tydliggora gestaltningsarbetet fran planuppdrag
till fardigt bygglov. Enligt initiativet behovs det en strategi som ska vigleda bade internt
och externt for att hoja kvaliteten pa gestaltningen i Nacka. Vidare framgar att en
processbeskrivning behover tas fram for att tydliggora hur politiken involveras i de olika
stegen i hela planerings- och bygglovsprocessen.

Tjanstepersonsorganisationen anser att det finns behov av att vidareutveckla arbetet med
att hoja den arkitektoniska kvaliteten. En arkitekturstrategi for gestaltning skulle tydliggora
forvintningarna pa det som planeras och byggs i Nacka kommun, samt underlitta arbetet i
planeringsprocessen och i bygglovsprocessen. En beskrivning som tydliggér hur politiken
kan paverka gestaltningen gor processerna mer forutsagbar bade internt och externt.

Framtagandet av en arkitekturstrategi och framtagande av en processbeskrivning kommer
att kriva viss finansiering, bedomningen ar att befintliga interna resurser kan nyttjas samt
de medel som avsatts 1 Milj6- och stadsbyggnadsnimndens budget.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 november 2025

Bilaga 1. Politikerinitiativ om ”En strategi for gestaltning och arkitektur i Nacka”

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), bifall till utsint
forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Nackalistan verkar for att all byggnation ska ske med arkitektonisk kvalité och med hinsyn
till befintlig byggnation samt omgivande natur- och kulturmiljé. Ett initiativ f6r att miljo-
och stadsbyggnadsnimnden ska fa bittre verktyg for att sikerstilla den arkitektoniska

kvalitén inom planprocessen och bygglovsprocessen ir ett steg i ritt riktning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 262 MSN-2025-00013

Kurser, konferenser och moten

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 263 MSN-2025-00012

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Delegationsbeslut
1. Bygglov

Delegationslista Bygglovenheten 20251103_20251123

2. Miljo

Delegationsbeslut 20251104_20251125

3. Gemensamt

Myndighetsutskottets protokoll frin den 12 november 2025

4. Lantmiteri

5. Planchefens delegationsbeslut med st6d av FBL m.m.

MSN 2025-00227, Foreslagen avstyckning samt anlaggningsatgird gillande
fastigheten Sickladn 374:1, 2025-11-27

6. Planchefens delegationsbeslut om startpromemoria

7. Planchefens delegationsbeslut om samrid/granskning
MSN 2025-00074, Upphivande av stadsplan S 3006, del av fastigheten Igelboda 2:19 m.fl.,
2025-11-13

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

09. Exploatering — Projektavslut
KFKS-2020-00913
HP 93101137 Genomférande i stadsbyggnadsprojekt Hasseludden Vardboende

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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10. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden emot

Bygglov

Rosunda 43:4, Beslut fran LST, Beslutet star sig, 2025-11-12, 39798-2025

Sicklatn 83:41, Beslut fran LST, Beslutet stér sig den 2025-10-30, dnr. 47486-2025

Skarpnis 2:26, Beslut fran LST, Beslutet stér sig den 2025-10-27, dnr. 48426-
2025

Velamsund 14:85, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr. 41785-
2025

Velamsund 14:806, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr. 41788-
2025

Velamsund 14:87, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr. 41796-
2025

Velamsund 14:123, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr.
41815-2025

Velamsund 14:124, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr.
41806-2025

Velamsund 14:125, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr.
41808-2025

Velamsund 14:126, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-14, dnr.
41812-2025

Velamsund 18:91, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-10-29, dnr. 42222-
2025

Milj6

Tollare 1:484, Beslut fran Lst, Beslutet star sig, 2025-11-25, dnr 16933-2025

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tollare 1:492, Beslut frin Lst, Beslutet star sig, 2025-11-12, dnr 44191-2025

Sickladn 141:3, Beslut fran Lst, Beslutet star sig, 2025-11-14, dnr 47565-2025

Erstavik 26:8, Beslut fran 1st, Aterforvisas, 2025-11-11, dnr 43343-2025

Strandskydd 6verprévningar

Erstavike 25:1 (Sandasjon), MMD, dispens upphavd av 1.st— ikl avsias, 2025-11-07, mal
534225

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 204 MSN-2025-00014

Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 265 MSN-2025-00181

Medborgarforslag om principbeslut att ej ge slutbesked
for nybyggnation innan VA utbyggnad.
Inkom den 4 augusti 2025

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisar medborgarforslaget. Detta da forslaget inte ar
relevant f6r kommunens befogenhet. Kommunen far inte ge ett slutbesked om inte en
godkiand VA-16sning finns. Att ha tillgang till vatten och avlopp ir ett tekniskt
egenskapskrav enligt PBL 8 Kap § 4.

Sammanfattning av arendet

I medborgarforslaget foreslas det att kommunen ska inf6ra ett principbeslut om att inte ge
slutbesked for flerbostadsbebyggelse, inklusive bostadsrattsforeningar i Gustavsvik.

For att fa borra en dricksvattenbrunn krivs det tillstind 1 stora delar av Boo. Kraven
omfattar snalspolning, vattenmitning och att alla skyddsavstand till andra brunnar, avlopp,
bergvirme och tomtgrinser f6ljs. P4 sma tomter kan detta vara svarare att fa till med alla
avstand att forhalla sig till. Avlopp kan ibland l6sas gemensamt, men brunnar kan sallan
delas eftersom uttaget da blir for stort och kriver godkidnnande fran Linsstyrelsen.

Kommunen har som mal att bygga ut det kommunala VA-nitet sa fort som méjligt och
hoppas pi att kunna ge ut en mer exakt tidsplan efter drsskiftet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisar medborgarforslaget da forslaget inte dr relevant
tor kommunens befogenhet. Kommunen har ingen ritt att inte ge slutbesked, sa linge det
finns en godkind VA-l6sning.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 7 november 2025

Bilaga 1. Medborgarforslag om principbeslut att ej ge slutbesked f6r nybyggnation innan
VA utbyggnad.

Beslutsgang
Christina Staldal (NL) anmaler jav och deltar inte 1 drendets handliggning.

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Magnus Sjoqvist later anteckna féljande for Moderaterna:

Medborgarforslaget foreslar att kommunen ej utfardar slutbesked bebyggelse inom de sk
térnyelseomradena i S6dra Boo innan den kommunala VA-anlidggningen ar utbyged. Detta
torslag kan av rittsliga skil inte genomféras vilket tydligt framgar av gillande lagrum. Det
ar en mycket omfattande utbyggnad av det kommunala VA-nitet som nu sker under de
nirmaste aren. Denna utbyggnad ir en férutsattning for att omradena i sédra Boo ska ha
en tillforlitlig VA-16sning. Samtidigt gar det inte att utesluta att enskilda eller samfallda
l6sningar kan komma pa plats tidigare dn det kommunala nitet. Sasom framgar av
tjansteskrivelsen sker en noggrann prévning av VA-l6sningen 1 varje sidant enskilt fall, helt
1 linje med existerande lagstiftning. En godkind VA-16sning édr en forutsittning for att
erhilla ett slutbesked. Aven mot bakgrund av denna noggranna prévning dr det fullt
forstaeligt att det finns en oro kring den situation som Medborgarforslaget adresserar.
Forslaget aktualiserar ytterligare vikten av en effektiv utbyggnad av det kommunala VA-
nitet sa att bade nya och existerande fastighetsigare kan erhélla den kvalitetshdjning som
detta innebdr 1 jimforelse med enskilda 16sningar. En tydlig informationsgivning kring
tidplanen f6r den pagaende utbyggnaden ar av storsta vikt sa att fastighetsigare som
overviger enskilda 16sningar har korrekta forutsittningar. Det ska ocksa papekas att 1 och
med att verksamhetsomraden f6r kommunalt VA nu beslutas kan kommunen komma att
tvangsansluta enskilda fastigheter 1 enlighet med gillande bestimmelser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Pagaende politikerinitiativ

Beslut
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MSN-2025-00015

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Dnr och titel Parti | Enhet Status Handliggare | Bemé6tande
MSN
MSN-2025-00191 / | M Planenheten | Initiativet | Angela Under
Dagvattenhantering vicktes Jonasson hantering
Sydostra Boo
17/9-25
Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 267 MSN-2025-00035

Planbesked for Sicklaon 173:1, Skogalundsklippan pa
Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en

planprocess.

Planarbetet bedéms kunna inledas kvartal 4 2026. Beslut att anta planforslaget bedéms
kunna fattas 1 kvartal 1 2029. Denna bedomning dr preliminidr och beroende av framtida
prioriteringar av planliggning. Detaljplanen avses att antas av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden.

“\ [“‘ & 3¢ % /,/' 3 "f \)

:‘:«‘.\
Y ; 7

Sk s

R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 27 januari 2025 en begiran om planbesked for del av fastigheten
Sickladn 173:1, beldgen pa Skogalundsklippan. Ansokan innebar att den sékande vill
uppfora ett nytt flerbostadshus i form av en lamell i den norra delen av fastigheten som
idag utgbrs av markparkering och ett befintligt parkeringsgarage. Pa fastigheten finns idag
cirka 130 befintliga hyresligenheter 1 Skandias fastigheters bestand, férdelat pa fyra

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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byggnadsvolymer. Féreslagen lamellvolym omfattar cirka 40—60 ligenheter och ska i h6jd
och vaningsantal anpassas till befintliga omkringliggande byggnader pa fastigheten.

Sammantaget dr bedémningen att forslaget dr lampligt att préva i en planprocess. Forslaget
overensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018 samt med
forslag till ny 6versiktsplan. Exploatering av befintliga parkeringsytor bedéms som effektivt
ur markanvindningssynpunkt. Parkeringsfragan behover utredas tidigt 1 planarbetet. En
riskanalys kravs sannolikt med hénsyn till transporter av farligt gods. Den nya volymen kan
bidra till forbattrad bullersituation for befintliga bostader.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till platsens kulturmiljo, dir trafikseparering och
bergskarningar ir viktiga karaktirsdrag. Bebyggelsen bor begrinsas till parkeringsytornas
fotavtryck. Det ar sarskilt viktigt att den nya bebyggelsen ges en form och héjd som
harmonierar med den befintliga strukturen, utan att paverka Skogalundsklippans siluett.
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten uppgir till max fem vaningar, dirutover
tillkommer vind. Naturmark och kulturhistoriskt virdefulla element ska bevaras, och ny
bebyggelse ska tydligt framsta som ett samtida tillskott som samspelar med platsens
identitet.

Arendet

Forutsattningar

Den berorda fastigheten Sickladn 173:1 dgs av Skandia fastigheter och omfattar i dagsliget
130 hyresritter fordelade pa fyra byggnadsvolymer. Den del av fastigheten som berérs av
foreslagen atgird omfattar cirka 2 000 kvadratmeter av fastighetens totala 16 000
kvadratmeter. Det ber6rda omradet utgors till storsta del av markparkering samt ett
parkeringsgarage i tvd vaningar. Resterande del av fastigheten utgérs av bostadsbebyggelse
fran 1980-talet omgiven av gronskande gardar. Forskola och lekplats finns ocksa inom
fastigheten. Den intilliggande fastigheten Sickladn 173:3 dgs av BRF Skogalundsklippan.

Skogalundsklippan utgdr en hojdplatd och omgirdas av flera stora vigar: Skvaltans vig och
Virmdoleden i norr, samt Saltsjobadsleden i vist. Oster om fastigheten ligger villaomradet
Skogalund. Fastigheten ligger centralt i Nacka, cirka en kilometer frin Nacka forum dar en
av uppgangarna till den nya tunnelbanan planeras. Det isolerade liget gér dock att
avstindet upplevs lingre. Tva busshallplatser finns i direkt anslutning till fastigheten: Ovre
Skogalundsklippan trafikeras med linje 469 (Nacka Sjukhus — Finnberget) och
Skogalundsklippan trafikeras med linje 442 (Slussen — Ostra Orminge Boovigen.).
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Figur 1: Fastighetsgrins visas med rod linje. Den morkbla ringen visar den del av fastigheten som planbeskedet
avser. Nirliggande storre vigar dr utskrivna.

Skvaltans vig, som ligger cirka 40 meter norr om den berérda delen av fastigheten, ar
sekundir led for farligt gods. Kommunen har dock skickat ett férslag pa nya
rekommenderade vigar for farligt gods till Lansstyrelsen, dir Skvaltans vig inte lingre igar
som sekundir led. En malpunkt f6r farligt gods i form av bensinstation finns mellan
Skvaltans vig och Virmdoleden, cirka 90 meter fran det berérda omradet. Bensinstationen
ir klassad som miljofarlig verksamhet klass C. C-verksamheter har generellt relativt lig
miljépaverkan jamfér med A- och B-verksamheter, men omfattas dndd av miljobalkens
hinsynsregler och krav pa egenkontroll.

Fastigheten ar bullerutsatt fran Virmdoleden, Skvaltans vig och Saltsjobadsleden.

Ekvivalenta bullervirden pa fastigheten uppgir enligt Nacka kommuns bullerkartering
(2024) till omkring 65 dBA.
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mindre an 40 dBA

40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA

55-60 dBA

60-65 dBA

65-70 dBA

70-75 dBA

lare; 1-5 Y, mer &n 75 dBA

Figur 2: Bullerkartering, Dygnsekvivalenta virden. Nacka Kommun (2024). Med r6d linje visas fastighetsgrins
for den berorda fastigheten, med mérkbla ring visas den del av fastigheten som planbeskedet avser.

Kulturmiljo

Skogalundsklippan representerar postmodernismens flerbostadshusbebyggelse i Nacka fran
1980-talet. Omradet med sin karaktiristiska bebyggelsestruktur ritades av FENS arkitekter
och uppfordes 1984-85. Det placerades pa en hojdplata som under 1970-talet omgardades
av trafikleder (Virmdéleden, Per Hallstréms vig och Saltsjobadsleden). Senare har handel
och verksamheter tillkommit lings dessa leder.

Bebyggelsen kinnetecknas av krokta och boljande husformer som foljer héjdkurvorna och
bildar en tydlig siluett. Husen varierar fran fem vaningar i norr till tre i séder, hogst upp
finns vindsutrymmen. Formspraket dr tidstypiskt med r6tt tegel, réda balkonger, sadeltak
och enkla dekorelement. Trapphusen framtrider med burspraksliknande former.

Omrédet har riklig grénska mellan husen, bilfria gardar och tydlig trafikseparering med
parkeringsytor lings matargatan. Naturmark och berg i dagen har bevarats. Omradet
bedoms inte ha sa hoga kulturvirden att det klassas som ett sarskilt virdefullt
bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. Omradet har dock manga
karaktirsdrag som dr typiska fér postmodernismens flerbostadsomraden.
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Figur 3: Bilden visar Skogalundsklippan i vyn fran Skvaltans vig.

Gaillande planer och 6vergripande intressen

I kommunens gillande 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, ligger det
berérda omridet inom medeltit stadsbebyggelse, Bn1 Skogalund/ Ektorp/ Saltingen. Av de
omradesvisa riktlinjerna framgar att komplettering med ett hundratal arbetsplatser och viss
ytterligare bostadsbebyggelse kan vara aktuella till ar 2030. Omradet ber6rs av riksintresse
tor kommunikationer i form av vig 222 (Virmdoleden).

En ny 6versiktsplan forvintas antas i december 2025. Den 6vergripande malbilden dr Nara
Nacka — dir stadens puls miter naturens lugn. Fastigheten ingar i omrade f6r sammanhingande
bostadsbebyggelse, Sb7 Skogalund. Inriktningen f6r den fortsatta planeringen ar att
omradets karaktir och skala bevaras. Vissa kompletteringar i befintlig bebyggelsestruktur
kan tillkomma om det gérs med hinsyn till omradets karaktir.

Den berdrda fastigheten angrinsar till programomradet i Detaljplaneprogram for Centrala
Nacka tran 2015. 1 detaljplaneprogrammet beskrivs att omradet norr om fastigheten idag
utgdrs av en splittrad bebyggelse 1 6-struktur och starka barridrer. Ingen ny bebyggelse
foreslas i niromradet enligt programhandlingen.

Fastigheten omfattas av stadsplan S 319 som vann laga kraft ar 1982. Genomférandetiden
har gatt ut. I stadsplanen sa utgérs den berérda fastigheten i sin helhet av
markanvindningen ”Bostidder”. For den del av fastigheten som planbeskedet avser giller
flera olika bestimmelser, en del fir bebyggas med garage/skirmtak/forrad, en del far
underbyggas och en mindre del far inte bebyggas (prickmark). Garage och parkeringsplatser
hér till nérliggande flerbostadshusbebyggelse pa fastigheten. I gillande stadsplan ér
parkeringen dimensionerad till 0.9 platser per ligenhet. Bostadsbebyggelsen tillats uppféras
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i tre till fem vaningar. Utformningen tog sirskild hansyn till det bullerutsatta liget.
Huskropparna placerades pa sa sitt att det skapas bullerskyddade, ssmmanhingande gardar
med en central gronyta for lek och rekreation mellan husen.

&\N : ," {E’ PARRL S I%" fﬁ‘:?:f 2 i ‘
Figur 4: Gillande stadsplan 319. Berord fastighet visas med r6d linje.
I ndromradet pagar detaljplanearbete f6r Ny fordelningsstation Skvaltan som befinner sig 1
uppstartsskede. Kommunstyrelsen antog ett nytt start-PM den 28 oktober 2024, § 276.
Inom samma omrade som for férdelningsstationen pagar dven en dndring av stadsplan 1

syfte att upphiva befintlig tomtindelning, milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om
planuppdrag den 9 april 2025, § 79.
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Sokandes forslag

Planenheten mottog den 27 januari 2025 en begiran om planbesked for fastigheten
Sicklabn 173:1. Ansokan var komplett den 16 september 2025. Foreslagen markanvindning
ir bostider. Initialt féreslog s6kande tva olika byggnadstypologier som framgar av ansckan
(bilaga): en med punkthus, och en med lamellhus. Ansékan kompletterades sedan till att
endast omfatta lamellhusférslaget. S6kande foreslar en lamellvolym med tillhérande
parkering inom den norra delen av fastigheten, dir det nuvarande parkeringsgaraget ar
beldget. Fastighetsdgaren foreslar ett projektforslag dir det nuvarande parkeringsgaraget
byggs om och kompletteras med bostadshus ovanpa. Sammanlagt bedomer sékande att
cirka 40—60 ligenheter skulle kunna tillskapas med férslagen volym och med anpassning till
de befintliga bostadshusens skala.
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Skogalundsklippan bty Wi Fasgherer

Angiende parkeringsplatser och parkeringsnorm avser sékande att f6lja kommunens
rekommenderade parkeringstal samt utnyttja de rabatter som ges f6r mobilitetsatgirder.
Forslaget medfor att parkeringsplatser tillhérande boende i befintligt bestand tillfalligt
kommer att férsvinna under byggtiden. S6kande uppger vidare att de vill tillimpa de
rekommenderade parkeringstalen med rabatter dven for det befintliga bestindet och sdledes
inte ersitta alla de befintliga parkeringarna, med motiveringen att dven de befintliga boende
kommer att gynnas av mobilitetslésningarna f6r den nya bebyggelsen.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked. Detta
planbesked anger bara om en planliggning bedéms som méjlig att pabérja. Planbeskedet
anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning.
Planbeskedet innebdr ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att antas.
Detaljplanen ber6r endast kvartersmark och avses att antas av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens oversiktsplan fran 2018 samt
med forslag till ny 6versiktsplan. Forslaget bedéms utgéra en komplettering till befintlig
bebyggelsestruktur. I detaljplaneskedet behéver limplig skala och ligenhetsantal faststillas
med sirskild hinsyn till skalan pa den befintliga bebyggelsen. Det ar sirskilt viktigt att den
nya bebyggelsen ges en form och héjd som harmonierar med den befintliga strukturen,
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utan att paverka Skogalundsklippans siluett. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten
uppgar till max fem vaningar, darutéver tillkommer vind.

Lamplighetsbedomning

Generellt dr det positivt att exploatera redan ianspraktagen mark, sirskilt mark som nyttjas
tor parkering da det ér ytkrivande och inte medfor ett effektivt markutnyttjande. 1
planarbetet behover parkeringsbehovet inom fastigheten utredas i ett tidigt skede.
Utgangspunkten och kommunens generella hallning dr att parkeringsplatser for det
befintliga bestindet behover ersittas. Om det finns 6nskemal om att ompréva
parkeringstalen behover detta styrkas genom en samlad utredning som visar varfor ett ligre
antal parkeringsplatser dr motiverat. Med anledning av det kollektivtrafiknira liget samt
nirheten till kommande tunnelbana bér méjligheterna for ett ligre parkeringstal ses over 1
detaljplaneprocessen.

Med anledning av transporter av farligt gods pa nirliggande vigar samt att det finns en
nirliggande bensinstation som ar malpunkt for farligt gods bor en riskanalys goras i
detaljplanen. Med tanke pa att kommunen skickat in ett forslag pa nya rekommenderade
vagar for farligt gods bor de aktuella férutsittningarna ses 6ver nir detaljplanen paborjas.

Pa grund av trafikbullersituationen 4r planenhetens bedémning att ett lamellhus dr det mest
limpliga att uppfora pa denna del av fastigheten. Pa sa sitt kan en tyst gard uppforas pa
den sédra sidan av lamellhuset. Den bista boendemiljon kan uppnas om ligenheterna ér
genomgaende och planeras sa att sovrum och vardagsrum vetter at den tysta sidan i soder
medan exempelvis trapphus, kok, badrum och forrad vetter mot norr. Kommunen har
vidare fatt in klagomal avseende buller fran boende i det befintliga bestandet vars balkonger
vetter mot motorvigarna, varfor balkonger bor forliggas pa den sédra delen av den nya
volymen. Den foreslagna volymen skulle kunna innebira att bullersituationen forbattras f6r
de befintliga bostadshusen, vilket bedoms som positivt. I kommande planarbete behéver
bullerproblematiken utredas vidare.

Hansyn till befintlig kulturmiljo

Den nya bebyggelsen ska utformas med hiansyn till platsens kulturmiljé och befintliga
karaktir. Omradet priglas av trafikseparering, vilket dr en viktig del av dess identitet.
Samtidigt bedéms parkeringsytorna ha liga kulturhistoriska varden, vilket goér dem méjliga
att utveckla med ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen ska begrinsas till parkeringsytornas
fotavtryck for att minimera paverkan pa den omgivande miljon.

Platsen ligger pa en hojdplata, vilket stéller sirskilda krav pa byggnadshéjder med hinsyn
till stads- och landskapsbilden samt riksintresset for kulturmiljovarden. Omradet ar inte

utpekat som limpligt f6r hga hus enligt Nackas strategi f6r héga byggnader, dir sidana
byggnader ska markera sirskilt betydelsefulla platser i stadslandskapet. Ny bebyggelse ska
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dirfor samspela med den befintliga strukturen sd att Skogalundsklippans siluett fortsatt dr
tydligt avlasbar.

Bebyggelsen bor ges en form som relaterar till de krékta byggnadsformerna i omradet och
en hojd och gestaltning som harmonierar med den befintliga bebyggelsen, men dir den nya
bebyggelsen fortfarande ar avlasbar som ett nytt tillskott till omradet.

Vissa delar av platsen har sarskilt virde och bor bevaras. Det galler bergskarningarna vid
Per Hallstréms vag samt den naturmark som finns intill matarvigen och parkeringsytorna.
Dessa element bidrar till omradets karaktar och bor inte paverkas av ny bebyggelse.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forslaget bedoms kunna bidra till 6kad trygghet genom att aktivera platser med fler
minniskor och funktioner. Det skapar natutlig 6vervakning och minskar risken for brott
som annars kan uppsta i 6dsliga och diligt belysta miljoer. Ny bebyggelse innebir ofta
torbittrad belysning och tydligare struktur, vilket gor platsen mer 6verskadlig. I
detaljplaneskedet bor dessa aspekter sarskilt beaktas sa att projektet kan bidra till en trygg

milj6.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt niar nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning Gverensstimmer med riktlinjerna. Forslaget 6verensstimmer med
gillande oversiktsplan samt forslag till ny oversiktsplan och bedéms i allmdnhet som
limplig markanvandning givet att forslaget anpassar sig till sin omgivning med hinsyn till
kulturmilj6, skala och niva av exploatering. Planenheten bedomer att forslaget ar lampligt

att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet bedoms 1 detta skede inte leda till ndgra investeringskostnader f6r kommunen.
Fastigheten ingir inte 1 nagot férdelningsomrade for exploateringsersattning.

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.
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Konsekvenser for barn

Konsekvenser f6r barn kommer vidare att utredas i planarbetet.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av s6kandes forslag medfor negativ klimatpaverkan 1 bade bygg- och
driftskedet genom utslipp av vixthusgaser, forbrukning av byggmaterial samt energibehov.
I detaljplaneskedet kan méjligheten till ett ligre parkeringstal undersokas, vilket 1 detta
kollektivtrafiknira lige kan minska behovet av sprangning och transporter. Det finns dven
potential att mojliggbra aterbruk av byggmaterial och att planera f6r byggprodukter med lag
klimatpaverkan. Energiforsorjning kan 16sas genom fjarrvarme, med moijlighet till solceller
dir det ar lampligt.

Ur ett miljoperspektiv dr det positivt att mark som redan dr ianspraktagen kan utnyttjas mer
effektivt, vilket minskar behovet av att exploatera mark med naturvirden som ar viktiga ur
ett klimat- och milj6perspektiv.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025

Ans6kan inklusive bilagor

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Vi ir initialt positiva till att préva detta 1 en planprocess. Liget ar bra, bade
kollektivtrafiknira och pa redan ianspraktagen mark. Platsen dr dock bullerutsatt, varfor
bullerutredning ér viktigt. Dessutom behover parkeringsfragan ses 6ver, det maste finnas
fullgod parkering bade under och efter byggtid for alla boende. Att minska pa befintliga
boendes parkeringar stiller vi oss tveksamma till, satillvida att det inte finns manga lediga

platser 1 dagslaget.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna féljande f6r Liberalerna:

Erfarenheten fran tidigare fortitningsprojekt, dir ett omrades ursprungliga balans
torindras, dr att placering och volym pa tillkommande bebyggelse ér en kinslig fraga.
Risken dr bla. en férsimrad milj6 f6r dem som bor i existerande hus. Fortitningen av
Skogalundsklippan ar inget undantag. Parkeringsfrigan later sig inte 16sas sa litt. Principen
ska vara att de som redan bor pa Skogalundsklippan ska ha samma tillgang till det antal
parkeringsplatser som de har idag, trots att parkeringshuset forsvinner och ytterligare
parkeringsmojligheter kravs f6r dem som flyttar in. Bullerfrigan ar ett annat problem med
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hinsyn till fastighetens kinsliga lidge i relation till omkringliggande intensiva trafik. Ny
bebyggelse kommer att kunna fungera som bullerskydd for existerande bebyggelse. Svarare
kan det bli att fa fram nya bostider med ur alla synpunkter fullgod standard och milj6. Vi
anser att lamellhus med en gestaltning som naturligt ansluter till omradets karaktir dr att
foredra.

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:
Nir denna plan férverkligas dr det angeldget att antalet parkeringsplatser inte minskar.

Bertil Damberg liter anteckna foéljande f6r Socialdemokraterna:

Det ir bra att préva ny byggnation pa redan ianspraktagen mark. Den hir platsen har ett
utsatt lige med nirhet till motorvigen och risk for buller. Placeringen vid infartsvigen till
omradet stiller krav pa utformning och planering av utemiljoer f6r de boende. Det ér dven
viktigt att planera den tillkommande bebyggelsen med hiansyn till den befintliga.

Rolf Wasteson later anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet har inget emot att planliggning av den aktuella delen av fastigheten prévas.
Marken ér redan ianspraktagen och hardgjord varfor det dr bra att just anvinda den for
exploatering. Nirhet till kommunikationer och kommersiell service ir ocksa positivt. Dock
kommer de tilltinkta bostidderna att omringas av vag pa tre sidor av byggnaderna och p-
plats pa den fjirde samt ligga nira genomfartsvig och motorvig varfoér bullersituationen édr
tveksam. Nagra av de redan befintliga byggnaderna i omradet ligger ungefir lika nira vigar
sa det dr dirmed inte omdjligt att det gar att fa till en rimlig bullersituation i de nya
byggnaderna. Nirheten till bensinstation med dess behov av farliga transporter ar ocksa ett
problem men 6vervagandena i planarbetet far visa om det utgor ett hinder.
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Planbesked for fastigheten Sicklaon 373:1, Bravallavagen
11-13 pa Sickladn

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bordldgga drendet till ndstkommande
sammantride.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 19 september 2025 en ans6kan om planbesked for att mojliggora
bostadsbebyggelse i form av 3 sméahus pa varsin tomt inom den nuvarande fastigheten
Sicklaén 373:1. Sammantaget dr bedémningen att forslaget inte ar lampligt att préva i en

planprocess.

For fastigheten finns en gillande detaljplan fran 1981 med anvindningen allmint andamal
dir detaljplanen syftade till att mojliggbra férskola. Pa fastigheten finns idag tva byggnader
som anviands som korttidsboende f6r ungdomar. Kommunen har ett hyreskontrakt, med
fastighetsagaren Mofast Invest AB, som enligt uppgift fran fastighetsenheten inte avses

forlingas.

Fastigheten ar beligen pa sodra sidan av Bravallavigen, direkt 6ster om grinsen till
Nyckelvikens naturreservat och norr om gillande detaljplan f6r Idrottshall vid
Ektorpsvigen, som inte har genomfoérts. Topografin vid Bravallaviagen kan beskrivas som
en platt dalsidnka i s6dra dnden av en sprickdal som mynnar ut frin Nyckelvikens
naturreservat. Vid kraftig nederbord kan vatten bli staiende lings med Bravallavigen och en
skyfallsprognos vid ett 100 ars-regn indikerar méjliga vattennivaer lings med Bravallavagen
pa 6ver 2 meter.

Med anledning av dalsinkan foreslar s6kande att bostiderna placeras i sodra delen av
fastigheten 1 hogre terrang for att undvika hogt staende vatten. En planliggning som
mojliggdr nya bostider med den 6versvaimningsproblematik som finns i omradet riskerar
att strida mot plan- och bygglagens krav enligt 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som ér limpad for dndamalet med hinsyn till risken for olyckor, 6versvimning och
erosion., och Bravallavigen utgor enda ang6ringsvig till fastigheterna. Foérslaget bedéms
ocksa paverka ett biologiskt svagt spridningssamband och rekreativa samband negativt.

Gillande 6versiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stod avseende
markanvindningen och inriktningen for utveckling av mark och bebyggelse i denna
specifika situation. Fastigheten har ingatt i planarbetet f6r att modernisera S6dra Skurus
aldre planer. Pa grund av uppmirksammad skyfallsproblematik med svirighet att bekrifta
befintlig anvindning, foreslas fastighetens anvindning prévas separat, genom ett
planbesked. Planenheten bedémer sammantaget att de negativa riskerna for framtida
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fastighetsagare med anledning av Oversvimning 6verviger nyttan av 3 nya smahus, varfér
forslaget bedoms olampligt att prova i en planprocess.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sickladn 373:1 ingar i planarbetet for att modernisera de dldre planerna f6r
Sédra Skuru. Syftet dr fraimst att bevara befintlig bebyggelse och atgirda planstridigheter. I
planarbetet har denna del av planomradet uppmirksammats for sin skyfallsproblematik och
de svarigheter som kan finnas med att bekrifta befintlig anvindning. Dirmed kan finnas
behov av att préva denna del av planomradet separat. Mot bakgrund av att fastighetsagaren
vill utveckla fastigheten inkom s6kande med en planbeskedsansékan den 24 januari 2025
tor fastigheten Sickladn 373:1, Bravallavigen 11 och 13. Ansokan gillde 14 radhus. I maj
2025 holls ett mote mellan planenheten och fastighetsagaren dir budskapet var att 14
radhus inte var mojligt inom fastigheten da 6versvimningsproblamtiken ar pataglig pa
platsen. Sokande kom in med en ny begiran om planbesked den 19 september 2025, nu
med en bostadsbebyggelse i form av 3 smahus pa varsin tomt, dir bebyggelsen placerats
inom fastighetens mer hégre belidgna delar.

Pa fastigheten finns idag tva byggnader som anvinds som korttidsboende f6r ungdomar.
Kommunen har ett hyreskontrakt med fastighetsidgaren. Det ar ett femarsavtal, som enligt
uppgift fran fastighetsenheten inte avses férlingas.

Forutsattningar

Fastigheten omfattar 4 687 kvadratmeter och ér belidgen pa sodra sidan av Bravallavigen,
direkt 6ster om gransen till Nyckelvikens naturreservat. Bravallavigen nds via
Ektorpsvigen och ligger cirka 150 meter norr om Varmdoleden. Topografin vid
Bravallavigen kan beskrivas som en platt dalsinka i s6dra dnden av en sprickdal som
mynnar ut frain Nyckelvikens naturreservat. Pa norra sidan om Bravallavigen ligger en
handfull smahus placerad lings med vigen men med indrag fran vigen och hégre upp i
terringen, 1 relation till dalsdinkan och Bravallavigen.
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Bilden visar Bravallavigen sett fran oster. Bld streckad linje visar de bﬁnﬂz’ga byggnaderna pa fastigheten
Sicklaon 373:1.

Spridningssamband

I Nackas naturvardsplan, antagen i juni 2025, framgar bland annat biologiska
spridningssamband och biologiskt svaga spridningssamband f6r respektive kommundel.
Det aktuella omradet édr del i ett svagt biologiskt spridningssamband. I planbeskrivningen
till detaljplanen f6r Idrottshallar vid Ektorpsvigen framgir att det dr negativt att
planomradet tar 1 ansprak héga naturvirden och att planomradet ingar i ett biologiskt
spridningssamband mellan frimst Skuruparken och Nyckelviken.
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Utdrag ur naturvdardsplanen ddir spridningssamband och svaga spridningssamband framgar pa Sicklain.
Det aktuella omridet vid Bravallavigen dr markerat med rod cirkel.

Skyfall och 6versvimningsproblematik

Brévallavigen dr som namnts tidigare en platt dalsinka i anden av en sprickdal. Tillrinning
sker till omradet fran omgivande héjder i nordvist och syd och kan ansamlas pa dalsinkans
plana yta. Omridet dr instingt och det finns ingen naturlig kontinuerlig avrinning vid stora
nederbérdsmingder. Vatten kan dirfor bli staiende lings med Bravallavigen. Av
Linsstyrelsens skyfallsprognos fran 2021 vid ett 100 ars-regn med klimatfaktor 1,3 och
varaktighet pa 6 timmar kan vattennivéer bli stiende enligt bilden nedan, vilket indikerar
mojliga vattennivaer lings med Bravallavigen pa over 2 meter. Ett av tillrinningsstraken till
den instingda ligpunkten vid Bravallavigen gar igenom den sodra delen av fastigheten, dir
floden upp till omkring 100 liter per sekund och meter kan uppsta enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering.
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Av bilden framgar prognostiserade vattennivaer vid ett skyfall motsvarande ett 100 drs-regn med
klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet (kdlla: Ldnsstyrelsens skyfallskartering fran 2021).
Fastighetsgransen for Sicklain 373:1 markerat med rod linje. Soder om fastigheten ses detaljplan for
Idrottshall vid Etorpsvégen genomskinlig mot underliggande karta.

Gallande planer och 6vergripande intressen

I forslag till ny 6versiktsplan som forviantas antas i december 2025 ingar fastigheten i
delomrade Sb6 Skuru, Duvnis utskog. Inriktningen for den fortsatta planeringen ar att
omradets karaktdr och skala ska bevaras. Ndgon ny bebyggelse planeras inte men enstaka
kompletteringar kan féorekomma. I 6versiktsplan fran 2018 anges motsvarande inriktning
tor delomradet.

For den aktuella fastigheten giller stadsplan S315 som vann laga kraft den 13 augusti 1981.
Detaljplanen omfattar endast den nuvarande fastigheten Sicklaén 373:1 och anger
anvindningen kvartersmark for allmidnt dndamal. Planliggningen av omradet avsdg att
mojliggora barnstuga/forskola. Byggritten reglerades relativt flexibelt med att bebyggelse
fick uppforas i en (1) vaning men inte hogre dn 4,6 meter inom den plana delen av tomten
och med prickmark (mark som inte far bebyggas) mot séder och den bergiga terringen.
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Gdllande detaljplan, stadsplan $315, dér fastigheten angrinsar i viister till Nyckelvikens naturreservat.

I s6der angransar fastigheten Sicklaén 373:1 mot detaljplan f6r Idrottshall vid
Ektorpsvigen, som vann laga kraft den 18 juli 2024. Genomférandetiden dr 5 ar efter det
att planen vann laga kraft. Syftet med detaljplanen ir att mojligg6ra uppférande av byggnad
tor idrottsverksamhet samt tillhérande parkering. Detaljplanen syftar ocksa till att sikra
allmin gangstig till Nyckelvikens naturreservat. Detaljplanen har inte genomforts dnnu,
varken med ny bebyggelse, parkeringsytor eller iordningsstillande av naturmark med
omlagd gangstig i den norra delen.

@

;]

Bilden till vanster visar fastigheten Sicklain 373:1, markerat med rod linje, och dess lige i forballande till
Nyckelvikens naturreservat, som dar markerat med svart linje. Den vinstra och higra bilden visar ocksa
planomradet for detaljplan for Idrottshall vid Ektorpsvdgen. Bilden till hoger visar ndrmare fastighetens
lage 7 relation till detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvégen. I bilden har dven hijdkurvor lagts till.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



46 (100)
2025-12-03

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 19 september 2025 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. Ansékan var komplett den 19 september 2025.

Ansokan innehiller ett genomarbetat koncept dir ett antal forutsittningar dr oversiktligt
beskrivet. Forslaget innefattar 3 smahus pa varsin tomt. Husen anges spegla omradets
typologi och foreslas med tva och ett halvt plan i suterring, placerade pa tomtens sddra
bergiga sluttning. Placeringen av husen ar anpassad for att undvika staende vatten och
oversvamning vid skyfall.

Husen foreslas angéras fran Bravallavigen. Vid hogt staende vatten foreslas en mojlig
angoringsvag for raddningstjanst som kan dras fran den planerade idrottshallens parkering
soder om fastigheten.

Situationsplan for tre tomter med smabus, i ansikan angivet som 2 "/2-plan i suterring.

Planenhetens utredning och bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Gillande 6versiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stod avseende
markanvindningen och inriktningen f6ér utveckling av mark och bebyggelse i denna
specifika situation, dar Bravallavigen utg6or enda angoringsvig. En dndrad anvindning fran
allmint andamal till bostader 6verensstimmer inte heller med inriktningen for att
modernisera planerna i S6dra Skuru, som frimst syftar till att bekrifta dagens anvindning.
Sa som fastigheterna anvinds idag, som bostider for korttidsanvindning, ar det tveksamt
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om det dr mojligt att bekrifta nuvarande anvindning i en ny detaljplan med hinsyn till
skyfallssituationen, eftersom de befintliga bostiderna stir i dalsinkan som kan
oversvimmas. Forslaget 1 planarbetet f6r S6dra Skuru har hittills varit att utelimna
fastigheterna, eller att forséka omvandla anvandningen for att kunna ta hand om dagvatten
och skyfall.

Den foreslagna extra angoringsvagen for raiddningstjansten ligger utanfor fastigheten inom
allmian plats naturmark 1 en nyligen antagen detaljplan, vilket innebdr att marken varken ar
limplig eller kan provas for extra angoringsvag. Detaljplanen har pagaende

genomforandetid och kan inte dndras.

Biologiskt svaga spridningssamband

Den s6dra delen av fastigheten Sicklaén 373:1 som foreslds for bostadsindamal bedéms ha
en viktig funktion f6r det nimnda biologiskt svaga spridningssambandet. Ett
genomforande av detaljplanen for idrottshall innebir att kvarstaende natur och vegetation i
omradet far storre betydelse for det biologiskt svaga spridningssambandet. En visentlig
paverkan genom bostadsexploatering pa bergsbranten och den befintliga vegetationen i den
sOdra delen av fastigheten bedéms fa negativ paverkan pa det biologiskt svaga
spridningssambandet. En negativ paverkan skulle riskera att férsimra eller eventuellt helt
bryta vissa biologiska samband. Den nuvarande orérda delen av fastigheten har darfér en
viktig biologisk funktion och ir del av en skyddsvird skogsmiljo.

I detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvigen ska den dterstaende smala remsan av
naturmark i detaljplanens norra del sikra utrymme f6r en allman gangstig till Nyckelvikens
naturreservat. Naturmarken dr darfér avsedd att bevaras som ett gront strak och
entrépunkt till Nyckelviken och har dirfoér en stor betydelse som rekreativt samband. Den
aktuella marken dr reglerad som allmin plats natur och ska darfoér inte vara mojlig att ta i

ansprak for annat andamal.

Skyfall och 6versvimningsproblematik

Klimatférindringar férvintas medféra 6kade och mer intensiva nederbordsmingder, vilket
for den aktuella fastigheten innebir en 6kad risk for Gversvimningar, tillfalligt hogt staende
vatten och kraftig tillrinning 1 och intill omradet. Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen ska
bebyggelse lokaliseras till mark, som dr limpad f6r dndamalet med hinsyn till bland annat
jord, berg och vattenférhallanden, och for risken for olyckor, Gversvimning och erosion.

En planliggningsprocess for omradet skulle kriva omfattande utredningar for att uppfylla
kommunens skyldighet enligt plan- och bygglagen att sikerstilla markens limplighet f6r
bebyggelse. Aven om bostider foreslis i hégre terring, ovanfér nivier med tillfilligt
staende vatten, kan betydande risker kvarstd. Ett av tillrinningsstraken till den instingda
lagpunkten vid Bravallavigen gar rakt igenom den foreslagna bebyggelsen, dir fléden upp
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till omkring 100 liter per sekund och meter kan uppsta enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och varaktighet pa 6 timmar.

Angoring via Bravallavigen kommer att vara mycket svirt eller omdoijligt vid éversvimning
vid kraftiga skyfall, vilket kan medféra bristande tillginglighet och otillrickliga
utrymningsmoijligheter. I planprocessen ingar ocksa att sikerstilla att féreslagen bebyggelse
inte medfér en 6kad 6versvimningsrisk i omradet. Eventuella atgirder sisom uppfyllnad
eller schaktning av tomtmark och husgrunder kan potentiellt forvirra risken for

6versvimning, for andra delar av omradet.

I ett eventuellt planliggningsarbete kan det inte heller uteslutas att féreslagen bebyggelse
behover justeras ytterligare soderut, for att placeras 1 hogre terring och dirigenom uppna
langsiktig limplighet med hinsyn till 6versvimningsrisken. En sadan justering skulle dock
medféra 6kad paverkan pa det gréna och rekreativa sambandet lings med entrépunkten till
Nyckelvikens naturreservat.

En planlidggning som méjliggér nya bostider med de redogjorda férutsittningarna kan
strida mot plan- och bygglagens krav pa sikerhet och limplighet enligt 2 kap. 3 § och 5 §.
Det kan dessutom inte uteslutas att kommunen senare kan alidggas kostnader for att atgirda
oversvimningsproblem kopplade till nya bostdder. Vidare kan enskilda fastighetsdgare
riskerar att drabbas av ovintade och betydande kostnader orsakade av
oversvimningsproblematik som inte dr mojliga att férutse vid forvirvstillfallet.

| — =N A Uy
Bilden visar sitnationsplanen tillsammans med hijdkurvor i omradet, vattennivier vid 100 drs-regn samt

detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvigen. Angdringsvdg for raddningstianst via naturmarken fran
parkeringen vid idrottshallen ar forstirkt med svart linje liksom de tre foreslagna husens fotavtryck.
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Sammantaget bedoms det inte lampligt att paborja ett planarbete for nya bostider inom det
aktuella omradet. En planliggning av den aktuella fastigheten med byggritt for allmént
indamal, férskola, hade utifrin dagens férutsittningar och kunskap troligen inte heller
bedémts limpligt.

Konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv
Om s6kandes forslag genomfors bedéms det inte generera ndagra betydande konsekvenser

ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning Gverensstimmer med riktlinjerna. Gillande 6versiktsplan och
forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stod avseende markanviandningen och
inriktningen f6r utveckling av mark och bebyggelse i denna specifika situation. Det ar ett
allmant intresse att bevara den del av fastigheten som inte ir exploaterad. Planenheten
bed6mer sammantaget att fOrslaget inte ar lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om s6kandes forslag genomfors innebir det fler bostader vilket kan vara positivt f6r barn.
Det skulle diremot innebira att brant och delvis bergig naturmark inom fastigheten som
kan vara en stimulerande utemiljo tas i ansprak, vilket kan vara negativt f6r barn. Det
rekreativa sambandet vid entrépunkten till Nyckelvikens naturreservat forsvagas vid ett
genomférande av forslaget, vilket dr negativt for barns rekreation.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett negativt planbesked innebdr inte ndgon paverkan pa klimat och milj6.

Om sokandes forslag genomfors skulle det innebira klimatpaverkan 1 byggskedet avseende
transporter, materialatgang, springning och genererat avfall. Hur forslag till nya
bostadstomter paverkar alstring av dagvatten och dversvimningsproblematik vid
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Bravallavigen, och vilka risker det skulle innebira behéver i sa fall utredas narmare.
Soékandes forslag bedoms paverka lokala naturvirden och ett biologiskt svagt
spridningssamband negativt.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 14 november 2025

Bilaga: Ansékan 19 september 2025

Bilaga: Presentation av forslag 19 september 2025

Yrkanden

Magnus Sjoqvist (M) yrkar, med instimmande av Thomas Josefsson (S) och Johan Krogh
(C), pa bordliggning av drendet till nastkommande sammantride.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget och
Magnus Sjoqvist (M) med fleras forslag om att bordligga drendet till ndstkommande

sammantrade.

Ordféranden fragar nimnden om arendet ska avgoras vid dagens sammantrade eller om
arendet ska bordliggas och konstaterar att drendet ska bordlaggas till nistkommande

sammantrade.
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§ 269 MSN-2024-00191

KFKS-2015-00023

Detaljplan for Fingerortsvagen, del av fastigheten
Sicklaon 143:1, pa Vastra Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Fingerortsvagen, del av fastighet Sickladn 143:1, pa Vistra Sicklaon
har fardigstillts infér antagande av miljé- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplaneférslaget
ingar i stadsbyggnadsprojektet Fingerortsvagen. Detaljplanen bedéms inte medféra
betydande miljépaverkan samt beror endast kvartersmark som inte 4r kommunal mark.
Beslut om antagande av detaljplanen sker dirfér av miljé- och stadsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Den nya bebyggelsen ska i sin skala och utformning ta
hinsyn till den omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Vidare
syftar planen till att 16sa nuvarande och tillkommande parkeringsbehov samt att
bebyggelsen ska utformas for att minimera storningar fran vag- och jarnvagsbuller.
Detaljplanen syftar dven till att ge skydd f6r de adellévtrad som inte paverkas av
bebyggelsen och att dagvatten ska kunna férdréjas och renas lokalt inom kvartersmarken
genom grona l6sningar som bidrar till vaxtlighet pa bostadsgarden och i stadsrummet.

Gestaltningsmassigt bestar den nya bebyggelsen av en hégdel om sju vaningar och en lagdel
om fem véningar. H6jdmassigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
omgivningen pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran Ekuddens
punkthus till Jarla sjos smaskalighet. Gestaltningen 4r anpassad for att knyta an till
kringliggande bebyggelse i Jarla sj6 genom att fasaderna i huvudsak ska utforas av puts med
ljusa kulGrfarger samt att taket ska utféras med sadeltak.

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 28 november 2024 och 16 januari 2025.
Under granskningstiden inkom totalt 57 yttranden, varav 41 var fran privatpersoner.
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget. De frimsta synpunkterna fran
privatpersoner var att bebyggelsen dr for hog och paverkar de boendes utsikt, insyn och
dagsljus negativt. Vidare framférdes dven synpunkter fran privatpersoner att det ar negativt
att parkeringsplatser och gronytor tas i ansprak. Efter granskning har endast mindre
justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i1 planforslaget.

Under samradet, som pagick under perioden 2 november och 7 december 2023, hade
linsstyrelsen synpunkter gillande bland annat dagvatten och Trafikférvaltningen 1 Region
Stockholm hade synpunkter gillande brister i bullerberidkningarna. Privatpersoner hade
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bland annat synpunkter om att parkeringsplatser och grénytorna bor bevaras som det ar
idag samt att fOrslaget innebir férsamrat dagsljus och 6kad insyn. Efter samradet
uppdaterades dagvattenutredningen och bullerutredningen. Vidare genomférdes en
rotkartering for att sikerstilla att en dldre ek inom planomradet inte ska ta skada av
bebyggelsen. Den dldre eken och flertalet ddellévtriad skyddas dven med planbestimmelser 1
plankartan. Att gronytor tas 1 ansprak for bebyggelse kompenseras dven genom nya vixter
ska planteras som frimjar den biologiska mangfalden samt att stammar fran nedtagna trid
kan anvindas som dod ved. Det togs dven fram en dagsljusutredning for att undersoka hur
planférslaget paverkar narligeande ligenheter.

Detaljplanearbetet har fram till antagandet kostat cirka 3,5 miljoner kronor, vilket ar 0,9
miljon kronor mer dn vad som bedémdes vid inriktningsbeslutet. Eftersom planarbetet
bekostas av exploatéren belastas inte de 6kade kostnaderna kommunens ekonomi.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Fingerortsvigen, del av fastigheten Sicklaon 143:1, pa vistra
Sicklaén har fardigstillts infor antagande av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Fingerortsvagen-Ekudden, 9249.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM t6r stadsbyggnadsprojektet den
11 augusti 2015, § 124. Kommunstyrelsen beslutade om ett inriktningsbeslut den 6 mars
2023, § 94. Inom ramen for inriktningsbeslutet beslutades bland annat om att aterstarta
planarbetet.

Beslut om antagande av detaljplan sker av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplan
har tagits fram med standardférfarande och 6verensstimmer med Gversiktsplanen.
Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. Vidare
omfattar projektet en del av en fastighet och det ar relativt fa tillkommande bostider som
mojligedrs. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens far enligt nimndens reglemente anta
detaljplaner med standardférfarande om de inte ar av stor vikt eller har principiell
betydelse. Beslut om antagande av detaljplanen sker dirfér av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden. Beslut om exploateringsavtal planeras att ske i
kommunfullmiktige den 17 november 2025.

I start-PM och inriktningsbeslutet angavs att projektets Gvergripande syfte och mal ar att
komplettera fastigheten Sicklaén 143:1 med flerbostadshus och 16sa nuvarande och
tillkommande parkeringsbehov, i enlighet med 6versiktsplanens intentioner samt att
utforma den nya bebyggelsen med hinsyn till platsens karaktir och befintliga boende.
Huvudinriktningen var att uppfora bostider som dgarligenheter. Projektet bedéms félja
intentionerna 1 beslutat start-PM och inriktningsbeslut.

Planomradet ir beliget i sodra Centrala Nacka, mellan bostadsomridena Ekudden och
Jarla sj6. Omradet som avses bebyggas omfattar cirka 3 500 kvadratmeter och bestar idag
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av en parkartad miljé med 6ppna, kortklippta grisytor med ddellovtriad samt
markparkering. Planomradet omfattar ingen kommunal mark eller allmin plats.

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Den nya bebyggelsen ska i sin skala och utformning ska ta
hinsyn till den omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Vidare
syftar planen till att 16sa nuvarande och tillkommande parkeringsbehov samt att
bebyggelsen ska utformas for att minimera stoérningar fran vag- och jarnvigsbuller.
Detaljplanen syftar dven till att skyfallsatgidrder genomférs som inte forvirrar situationen
for nedstroms liggande fastigheter. Vidare syftar detaljplanen dven till att ge skydd f6r de
ddellévtriad som inte paverkas av bebyggelsen och att dagvatten ska kunna férdréjas och
renas lokalt inom kvartersmarken genom grona l6sningar som bidrar till vixtlighet pa
bostadsgirden och 1 stadsrummet.

7
i

Figur 5. Situationsplan 6ver féreslagen bebyggelse.

Da den nya bebyggelsen hamnar mellan tva olika tidsaldrar pa byggnader ar det extra viktigt
att gestaltningen ska vara genomtinkt dir material och firgsittning viljs med omsorg.
Detaljplanen méjligeér bostader i form av en hégdel om sju vaningar och en lamell i fem
vaningar. For den tillkommande bebyggelsen sker bostadsparkering 1 huvudsak 1 ett
underliggande garage med bostadsgard ovanpa. Bebyggelsen hamnar delvis pa en parkering
som nyttjas av boende i omradet, dessa parkeringsplatser ersitts delvis pa annan plats
utanfor planomradet. H6jdmassigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
omgivande bebyggelse pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran
Ekuddens punkthus till Jérla sjos smaskalighet. Bebyggelsens utformning regleras genom:
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- Byggnadens nockhojd

- Hogsta antal vaningar

- Byggnadens taklutning

- Fasaden ska i huvudsak bestd av puts

- Fasaden ska firgsittas 1 ljusa dimpande kul6rer eller 1 bruten vit
- Lingd och omfattning av takkupor och frontespiser

- Loftgangar far ej anordnas

- Elementskarvar ska vara dolda

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 224 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Figur 6. Bilden visar méjlig utformning av bebyggelseférslaget. Slutlig utformning avgors i bygglovsskedet. Vyn
ar fran Ekuddsvigen mot Fingerortsvigen. Bild av Larsson Arkitekter.

Detaljplanen var utsind pa granskning under perioden 28 november 2024 till 16 januari
2025. Under granskningstiden inkom totalt 57 yttranden, varav 41 var fran privatpersoner
och 2 var fran bostadsrittsforeningar. Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa planforslaget.
De frimsta synpunkterna fran privatpersoner rorde att bebyggelsen anses vara f6r hog och
har en for stor utbredning, vilket paverkar de boendes utsikt, insyn och dagsljus negativt.
Vidare framférdes dven synpunkter fran privatpersoner att det dr negativt att
parkeringsplatser och grénytor tas i ansprak samt att flera dr oroliga for risker och buller
kopplat till projektets byggskede. Tidigare i arbetet med framtagande av detaljplanen har
dessa fragor studerats och utretts, se vidare i nista stycke. Efter granskningen har endast
mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts 1 planférslaget.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplanen var utsind pa samrad under perioden 2 november till 7 december 2023.
Under samradet hade linsstyrelsen bland annat synpunkter gillande dagvatten och
Trafikférvaltningen 1 Region Stockholm hade synpunkter gillande brister i
bullerberikningarna. Privatpersoner hade bland annat synpunkter om att gronytorna och
parkeringsplatser bor bevaras som det ar idag samt att forslaget innebar forsamrat dagsljus
och okad insyn. Efter samradet uppdaterades dagvattenutredningen och bullerutredningen.
Vidare genomférdes en rotkartering for att sikerstilla att en dldre ek i planomradet inte ska
ta skada av den nya bebyggelsen. Den idldre eken och flertalet adellovtrad skyddas aven
med planbestimmelser i plankartan. Att gronytor tas 1 ansprak for bebyggelse kompenseras
dven genom nya vixter ska planteras som frimjar den biologiska mangfalden samt att
stammar fran nedtagna trid kan anvindas som déd ved, vilket anvinds som boplats f6r
manga insekter. Det togs dven fram en dagsljusutredning for att underséka hur
planforslaget paverkar nirliggande ligenheter. Utifran dagsljusutredningen har
bedémningen gjort att bebyggelseférslaget volym och gestaltning kvarstar. Utifran
dagsljusutredningen gjordes infér granskningen bedémningen att bebyggelseforslagets
volym och gestaltning skulle kvarsta. Plankartan kompletterades dock med bestimmelse
om att inte tillita balkonger pa del av fasaden i nordost, som hamnar nirmast befintlig
bostadsbebyggelse, for att minska insyn for befintliga niarboende.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I Nacka kommuns 6versiktsplan 2018 anges Ekuddens framtida utveckling vara mot en
mer tit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som en del av strukturplanen
tor Nacka stad som anger en huvudsaklig bebyggelsehjd pa 5-6 vaningar, men att hégre
hus kan vara limpliga i vissa omraden. Detaljplanen ir férenlig med gillande 6versiktsplan
och med intentionerna i den kommande Gversiktsplanen.

Detaljplanen ber6r inte de regionala grona svaga sambanden som pekas ut i
oversiktsplanen. Diremot bedéms detaljplanen fa en viss negativ effekt pa det nord-sydliga
adellovsspridningssambandet, som redan i1 dag ér forsvagat i och med exploateringen pa
centrala Sicklaon.

Planomradet angransar till Jarla sj6 som enligt kommunens kulturmiljéprogram ar av lokalt
intresse for kulturmiljévarden. Den f6éreslagna bebyggelsen hamnar 1 6vergangen mellan
Ekuddens solitira, fristiende punkthus och Jérla sjos smaskaliga, tita bebyggelse.
Detaljplanen bedoms hantera denna 6vergang pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis
overgang mellan Ekudden och Jirla sjo, bade sett till exploateringsgrad och arkitektoniskt
uttryck. Genom bebyggelsens placering 1 norra delen av planomradet skapas ett
respektavstaind mot den dldre industribebyggelsen i sdder. Respektavstandet forstirks av att
befintliga parkeringsytan i soder ligger pa samma markniva som idag samt att triden 1

anslutning till parkeringsytan kan bevaras. Detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljé
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och landskapsbilden i ndgon stérre utstrickning eftersom den foreslagna bebyggelsen
kommer att inga i och omges av befintlig bebyggelse.

Ekudden FORESLAGEN BEBYGGELSE

Jarla 5j6

Jarlasjén

Figur 7. Bilden visar féreslagen bebyggelse (markerat i r6tt) belidget i 6vergangen mellan bostadsomridena.

Vyn ir fran Jérlasjon, soder om planomradet.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor f6r
uppforandet av cirka 50 bostider. Ett av mélen 1 program f6r markanvandning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresratt. Malet
giller f6r kommunen som helhet. Planomradet berdr inte kommunal mark och foérvintas
inte bidra till kommunens hyresrittsmal. Exploatoren har f6r avsikten att i f6rsta hand
upplata bostiderna genom dgarligenheter och 1 andra hand som bostadsritter. Detaljplanen
innehaller inga lokaler for verksamheter och forvintas inte bidra till kommunens

arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet bidrar bland annat till en 6kad social kontroll genom uppsikt 6ver parkeringsytor,
Fingerortsvigen och Jérlaleden fran de nya bostiderna. Genom att fler har uppsikt over
dessa platser dir personer vistas kan den upplevda tryggheten oka vilket skulle kunna ge
positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Den nya bebyggelsen kommer péaverka niarboende pa olika sitt. Bebyggelsen kommer
paverka narliggande boendes méjlighet till sol, dagsljus och utsikt. Detaljplanen innebar
dven att bostadsrittsforeningen SicklaGarna far en mindre bostadsgard och firre antal
parkeringsplatser. I arbetet med bebyggelseforslaget har avvigningar gjorts mellan
anpassningar till nirboende 4 ena sidan och behovet av bostider och en utvecklad stadsdel
4 andra sidan. Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus mellan 3-11 vaningar.
Anpassning till den befintlig miljén och hinsyn till nirboende har tagits genom bland annat
en ligre bebyggelse 1 6st, att Oversta vaningen férses med sadeltak och genom att balkonger
inte far anordnas niarmast befintlig bebyggelse 1 6st. Anpassningar har dven gjorts genom
utformningsbestimmelser (sa som fasaden, kul6r och balkonger) for att den nya
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bebyggelsen ska anpassas till omkringliggande bebyggelse i Jirla sj6 samt genom att
adellovtrad skyddas for att bevara grona virden pa platsen.

Tidplan

Antagande december 2025

Laga kraft tidigast* december 2025
*Under forutsattning att detaljplanen inte verklagas

I inriktningsbeslutet fran 2023 angavs en tidplan f6r antagande kvartal 1 2025. Avvikelse
fran tidplanen beror fraimst pa att detaljplanen behévde utreda en limplig dagvattenlosning
tor befintlig parkeringsplats efter samradet, men avvikelse fran tidplanen beror dven pa
férhandlingar om exploateringsersattning med exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet bedoms i sin helhet generera ett positivt netto till kommunen om
cirka 17,6 miljoner kronor, varav exploatoren ska erligga exploateringsersittning for
overgripande allmidnna anliggningar om 13,6 miljoner kronor samt erligga 4 miljoner
kronor i medfinansiering for utbyggnad av tunnelbanan.

Detaljplanearbetet har fram till antagandet kostat cirka 3,5 miljoner kronor, vilket ar 0,9
miljoner kronor mer dn vad som bedémdes vid inriktningsbeslutet. Eftersom planarbetet
bekostas av exploatéren belastas inte de 6kade kostnaderna kommunens ekonomi.
Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Planférslaget innebir en byggritt pa mark som idag ir planlagd som prickmark, mark som
inte far bebyggas. Byggritten som skapas genom detaljplanen innebir ett 6kat markvirde
tor exploatoren.

Planforslaget omfattar ingen allman platsmark och medfor inget behov av att andra eller
bygga om allmin plats. De framtida drift- och underhéllskostnader for allmanna
anldggningar i anslutning till planomradet kommer vara likvirdiga som idag och kommer

att belasta kommunen.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen innebir att gronytor samt trid inom befintlig kvartersmark férsvinner och
ersitts av ett flerbostadshus. Denna gronyta bidrar i dagsliget med rekreativa virden f6r de

boende och barn i naromradet.

Beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som kommer uppféras kommer troligen fler bostader
1 omradet generera fler barn 1 omradet. Fler barn i omradet innebar pa sikt ett 6kat behov
av lekplatser i omradet. Den foreslagna bebyggelsen far en upphéjd bostadsgard som kan
utformas med ytor for lek och rekreation f6r barnen i den nya byggnaden.
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Genom planomradets s6dra del I6per ett gangstrak mellan Ekuddsparken i vist och en
forskola 1 6st. Ekuddsparken dr en kommunaldgd lekplats som har en storlek pa cirka 1 000
kvadratmeter och innehaller en allmin grillplats. Gangstraket genom planomradet paverkas

inte av planférslaget.

Vid genomforandet av byggnationen kommer barn som vistas och ror sig i omradet att
paverkas negativt. Omradet som idag ar tillgangligt f6r barn att vistas pa kommer inte vara
det under tiden byggnationen péagar. Vid byggnationen kommer dven barn paverkas
negativt i form av byggtransporter, springningar, buller och byggdamm. Narliggande
omraden dir barn vistas, sa som bostadsgardar, skolgardar och Ekuddsparken, kan komma
att paverkas negativt av exempelvis buller under byggnationen.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen bedéms fa en viss negativ konsekvens pa den biologiska mangfalden 1
omradet 1 och med att ett antal ddellovtrad, daribland nagra rodlistade almar, tas ned.
Detaljplanens genomférande fir ocksé vissa negativa effekter pa artgrupper som ér starkt
knutna till dessa tridarter. Skyddsatgiarder kommer genomforas for att inte riskera att
detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsférordningen. Detaljplanen innebir att en
aldre ek och flertalet adellévtrad skyddas med planbestimmelser 1 plankartan.

Exploateringen innebir en positiv paverkan pa recipienten Jirlasjon da mingden
féroreningar som transporteras med dagvattnet till sjon minskar, jimfort med idag. Det
innebir att miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomsten inte motverkas. Detaljplanen
innebdr en forbittrad situation vid ett 100-arsregn med avseende pa vattendjup for

omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanen utgor en del av ett stadsbyggnadsprojekt, vilket innebir att projektet har
arbetat med hallbarhetsfrigor som inte regleras i detaljplanen, sa som klimatberikning,
gronytefaktor och miljé- och klimatambitioner.

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ar

drygt 2000 ton COse. Per tillkommande boende ar utslappen 20 ton COse. Per
kvadratmeter ny byggnad ar utslippen 387 kg COse. Projekts stora utslippsposter ar
grundliggning, uppférande och drift av byggnad samt utslipp kopplade till bilk6rningen
som detaljplaneomradet kommer generera. Projektets utslapp ligger i linje med jamforbara
projekt. Nagot som ir till projektets fordel dr att befintliga vigar anvinds vilket innebir

laga utslipp for allminna anliggningar.

Gronytefaktorn har beridknats for hela planomradet. Projekt pa vistra Sickladn har som
generell ambition att gronytefaktorn ska uppga till minst 0,6. Den framriknade
gronytefaktor for projektet dr 0,9. Enligt 6verenskommelse med exploatoren ska
gronytefaktorn vara minst 0,8 vid bygglovskedet.
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Projektet har arbetat fram projektspecifika miljo- och klimatambitioner samt konkreta
atgarder for att uppna ambitionerna. Exempelvis pa atgarder ar att vaxterna pa gardarna
kommer viljas ut for att frimja den biologiska méangfalden och att stammar fran nedtagna
trid kommer anvindas som dod ved som kan anvindas f6r boplats f6r manga insekter.
Andra exempel pa atgirder dr att solceller kommer anliaggas och uppta minst 30% av
takytan samt att minst 20% av parkeringsplatserna i bilgaraget forses med elbilsladdare. Fler
atgirder finns beskrivna i planbeskrivningen och sikerstills 1 exploateringsavtal.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M) och Magnus
Sjoqvist (M), bifall till utsint forslag.

Lina Olsson (NL) yrkar avslag till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget om att
anta detaljplanen och ett avslagsyrkande fran Lina Olsson (NL).

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och konstaterar att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Reservationer

Lina Olsson reserverar sig mot beslutet fér Nackalistan och inger féljande:

De nya huskropparna kommer att ligga 12 respektive 20 meter fran befintliga bostider och
byggs pa mark dir det idag finns 100—150-ariga trid. Nackalistan dr emot att man bygger pa
naturmark och att man inte respekterar strandskyddet. Om man ligger ihop alla omraden
som bebyggs 1 kommunen sa blir helheten en stor férsimring f6r milj6 och biologisk
mangfald.
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§ 270 MSN-2025-00120

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sicklaon 37:4 och 37:28, Saltsjoqvarn pa
vastra Sicklaon

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av trafikomrade,
gang- och cykelvig, kaj och ledningar 1 Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar i blivande allmin
platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt 4go, varfor planen dven syftar till att
mojliggora att nddvindiga rittigheter kan genomforas.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. Fér genomférandet av detaljplanen féreslas att blivande allméin
platsmark overlats till kommunen. Denna detaljplan mé6jliggor att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Hastholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan overga i
kommunalt 4go. I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan,

mojligedrs att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, ging-och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar som fortsatt ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Strandskyddet upphivs for planomradets landomriade men kvarstar fo6r vattenomradet.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samréadet inkom totalt 17
yttranden, varav 4 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter avseende
tortydliganden och Lantmaterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fragor och
planbestimmelser. Efter samradet har ndgra planbestimmelser dndrats 1 plankartan.
Planbeskrivningen har justerats och kompletterats avseende bland annat fastighetsrittsliga

fragor.
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan och linsstyrelsen har instimt i den bedémningen. Detaljplanen ér
torenlig med Gversiktsplanen.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under januari 2020.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av trafikomrade,
gang- och cykelvig, kaj och ledningar 1 Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar i blivande allmin
platsmark kommer dven fortsittningsvis vara 1 enskilt d4go, varfor planen dven syftar till att
mojliggora att nddvindiga réttigheter kan genomforas.

Planomradet édr belaget vid Saltsjoqvarn pa vistra Sickladn och bestar av tva delomriden.
Delomrade 1 angransas i soder av Saltsjoqvarn, i vaster av Danvikens Hospital, 1 norr av
Saltsjon och 1 6ster av Danviksstrand. Delomrade 1 bestar av del av den enskilt dgda
fastigheten Sickladn 37:4. Delomride 2 beror ett litet omrade i direkt anslutning till
Histholmsvigen inom den enskilt dgda fastigheten Sickladén 37:28. Trafikomrade, gang-
och cykelvig och kaj dr upplaten till gemensamhetsanliggningen Sicklaén ga:100 som
forvaltas av Saltsjoqvarns samfillighetsf6rening.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen maojligeor ett kommunalt Gvertagande av
gemensamma ytor och anliggningar i Saltsjoqvarn. Det innebir att gang- och cykelvig som
torbinder omradet till Saltsjoqvarn och Finnboda samt kaj kommer fa markanvindningen
allmin plats. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur omradet ser ut idag.

Planomradets VA-f6rsorjning ér redan utbyggd och sker genom enskilt d4gda ledningar,
vilka dr anslutna till kommunens VA-nit utanfér planomradet. Dagvattensystemet ér redan
utbyggt och bestar frimst av enskilda dagvattenledningar som delvis dr anslutna till det
kommunala nitet och som loper vidare ut i Saltsjon.

Strandskyddet upphivs for planomradets landomrade men kvarstar for vattenomradet.

Parallellt med denna detaljplan pagar en dndring av detaljplanerna DP 95 och DP 279 med
syfte att mojligedra ett kommunalt 6vertagande av viagtunneln och ledningar 1 Saltsjoqvarn.
Andringen av detaljplanen sammanlinkar delomride 1 och 2 i denna detaljplan. De tva
planerna tillsammans gor att man sikerstiller allmanhetens tillgang till kajomradet genom
att ssammankoppla kajomradet med Ovrig allmin plats 1 omradet.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under januari 2020.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samrad

Detaljplanen var utsind pa samrdd mellan den 2 september 2025 och 30 september 2025.
Under samradet inkom totalt 17 yttranden, varav 4 hade synpunkter. Natur- och
trafiknamnden hade synpunkter avseende fortydliganden och Lantmiterimyndigheten
avseende fastighetsrittsliga frigor och planbestimmelser. Efter samradet har nagra
planbestimmelser dndrats 1 plankartan. Planbeskrivningen har justerats och kompletterats
avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Behovsbedomning

Kommunen har genomfért en behovsbedomning i enlighet med 6 kap. miljébalken i dess
aldre lydelse, da arbetet med detaljplanen paboérjades innan den 1 januari 2018.
Behovsbedomningen och den kompletta bedémningen utifran bilaga 2 & 4 till
térordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar finns med som ett underlag till

detaljplanen. Nedan féljer kommunens sammanfattande bedémning.

Detaljplanen innebir ett kommunalt 6vertagande av gemensamma utrymmen i omradet.
Dia omradet redan ir utbyggt innebir detaljplanen ingen direkt férindring av den fysiska
miljén jamfért med dagens situation. Detaljplanen innebir att allmédnhetens tillgang till
trafikomrade, gang- och cykelvag och kaj i omridet sakerstills. Detaljplanen innebar inte
ndgra nya byggnader.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att paverkas inom planomradet till f6ljd av planen,
varken de som giller for luft eller f6r aktuell vattenférekomst.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Detaljplanen ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande
paverkan pd miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan och linsstyrelsen har instimt i den beddmningen. En
miljébedémning enligt miljobalken behover dirfor inte goéras for detaljplanen. De
milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen innebir att marken inom planomradet som idag utgors av kvartersmark,
overgar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet redan dr utbyggt
och tas 6ver 1 befintligt skick innebir detaljplanen 1 huvudsak inga férindringar av den
tysiska miljon. Det bedoms dirfor inte innebar nagra direkta konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tidplan

Granskning kvartal 1 2026
Antagande i kommunfullmiktigekvartal 2 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2026

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare i omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar som fortsatt ska
ingé 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
drifts- och underhallskostnader.

Av det avtal som tecknades 2021 mellan kommunen och Saltsjoqvarns samfillighet
(Sicklaon ga:100) framgar att kommunen bekostar framtagandet av detaljplaner och
fastighetsrittsliga atgarder. Alla fastighetsdgaren i Saltsjoqvarn, varav kommunen ér en, ar
deldgare i Sicklaon g:a 100.

Avsikten med denna detaljplan samt den parallellt pigaende planandringen for Saltsjoqvarn
— tunneln 4r att kommunen tar Gver ansvar f6r drift av vissa anlidggningar (tunnel, kaj, GC-
vig och gangfartsomrade). Merparten av anliggningar kommer fortsatt vara ett ansvar for
fastighetsagarna 1 Saltsjoqvarn. Infér tecknandet av avtalet gjordes en besiktning av
anldggningarna som kommunen ska ta 6ver. Av avtalet framgar att anliggningar bedéms
vars 1sa pass gott skick att kommunen kan ta éver dem som de ér. Nir detaljplanen vunnit
laga kraft och den formella 6verlatelsen av anliggningarna ska ske gors en
overlatelsebesiktning. Om ndgon anldgegning da befinns vara i simre skick an vad som
konstaterades vid besiktningen nir avtalet tecknades ska samfilligheten bekosta nédvindiga
reparationer.

Vidare framgar av avtalet att kommunen ska ersatta samfilligheten med 1 474 000 kronor
tor investeringar som gjorts 1 belysningsanliggningen i tunneln. Denna ersittning ska
betalas ut nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Projektet for kajen och tunneln tillsammans har pagatt sedan 2012 och beraknas avslutas
vid utgangen av 2026. Projektet hade en ursprunglig utgiftsbudget beslutad 2017 pa 5,1
miljoner kronor. Nir arbetet med projektet gick in i mer intensiv fas 2024 var dessa medel
torbrukade. Kommunstyrelsen beviljade en utékad budget med 4,4 miljoner kronor 1
september 2024. Av den totala budgeten pa 9,5 miljoner kronor har 3,2 miljoner kronor

anvants fore 2021. 3,3 miljoner finns for framtagande av detaljplanerna och 3,1 miljoner
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kronor f6r kostnader kopplat till allmanna anliggningar, varav ersittningen till
samfilligheten utgdr nistan 1,5 miljoner kronor.

Natur- och trafiknimnden har redan idag ansvar f6r drift och underhall av gang- och
cykelvigen genom servitut. Nir kommun tar 6ver de allminna anliggningarna tillkommer
kostnad for drift och underhall av kaj samt tunnel. I samband med 6vertagandet aktiveras
den gava som kaj och tunnel ir, vilket 6kar natur- och trafiknimndens kapitalkostnader.
Den arliga driftskostnaden beriknas vara 0,9 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen innebir att omradet som idag utgdrs av kvartersmark i privat dgo 6vergar till
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet redan ir utbyggt och tas 6ver
1 befintligt skick innebdr detaljplanen i huvudsak inga férandringar av den fysiska miljon.
Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta konsekvenser f6r barn. Langsiktigt
innebir detaljplanen diremot en positiv konsekvens ur ett socialt perspektiv da
allminhetens tillgang till kaj och gang- och cykelvig i omradet sikerstills eftersom marken
inte far upplatas for enskilda, till skillnad fran nuvarande kvartersmark. Med ett kommunalt

overtagande innebdr det dven att en god drift och underhall sikerstills.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir endast att befintliga forhallanden bekriftas och bedéms dirmed inte

medféra nigon paverkan pa klimat och miljo.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025
Bilaga 1. Utkast till plankarta

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP
279, fastigheten Sicklaon 37:4 m. fl. i Saltsjoqvarn pa
vastra Sicklaon

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Syftet med dndringen ér att mojliggdra ett kommunalt 6vertagande av vigtunneln i
Saltsjoqvarn. Vissa anlidggningar i blivande allmén platsmark kommer dven fortsattningsvis
vara i enskild dgo, varfér dndringen dven syftar till att mojliggora att nédvindiga réttigheter
kan genomforas.

Andringen innebir en indrad markanvindning fran kvartersmark till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte nigon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir
inte nagon forindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill sidga att
markanvindningen och byggritter f6r markytan kvarstar enligt gillande detaljplan. Denna
indring mojliggor att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen. Fér genomférandet
av dndringen foreslas att blivande allmin platsmark 6verlits till kommunen.

I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna dndring, méjliggors att
trafikomradet 1 direkt anslutning till Hastholmsvagen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj
kan 6verga i kommunalt ago.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Andringen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av vigtunneln. Enskilda fastigheter kommer att behalla drift- och
underhallskostnader f6r de anldggningar som fortsatt ska inga 1 gemensamhetsanlaggningar.
Kommunen fér ett utékat ansvar och dirmed 6kade driftskostnader.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samréadet inkom totalt 16
yttranden, varav 5 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter avseende
tortydliganden och Lantmiterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fragor och
planbestimmelser. Efter samradet har nagra planbestimmelser fortydligats 1 plankartan.
Planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats och
tortydligats avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan och linsstyrelsen har instimt i den bedémningen. Andringen dr
torenlig med Gversiktsplanen.

Planenheten har for avsikt att skicka dndringen for granskning under januari 2020.

Arendet

Syftet med dndringen ar att mojliggora ett kommunalt Gvertagande av vigtunneln 1
Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar 1 blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis
vara 1 enskild dgo, varfér andringen dven syftar till att moéjliggora att nddvindiga rittigheter
kan genomforas.

Planomradet édr belaget vid Saltsjéqvarn pa vistra Sickladn. Planomradet angriansar i séder
av Saltsjoqvarn, 1 vister av Danvikens Hospital, i norr av Saltsjon och 1 6ster av
Danviksstrand. Vigtunneln ir upplaten till gemensamhetsanliggningen Sicklaén ga:100
som forvaltas av Saltsjoqvarns samfallighetsforening.

Andringen innebir en indrad markanvindning fran kvartersmark till allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap, vilket mojliggor att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av
kommunen. Andringen innebir inte nigon faktisk férindring av hur omradet ser ut idag.
Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir inte nigon
torindring av gillande detaljplans bestimmelser vid markytan, det vill sidga att
markanvindningen och byggritter f6r markytan kvarstar enligt géillande detaljplan. For
genomforandet av andringen foreslas att blivande allmin platsmark som gemensamma ytor
och anliggningar i vigtunneln i Saltsjoqvarn, 6verlats till kommunen.

I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna dndring, méjliggors att
trafikomradet i direkt anslutning till Histholmsvagen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj
kan 6verga i kommunalt 4go. Detaljplanen sammanlinkas med denna dndringsplan. De tva
planerna tillsammans gor att man sikerstiller allmanhetens tillgang till kajomradet genom
att sammankoppla kajomradet med 6vrig allmin plats 1 omradet.

Den tekniska forsérjningen dr utbyged inom omradet. VA- forsorjningen sker genom
enskilt dgda ledningar, vilka dr anslutna till kommunens VA-nit utanfér planomradet.

Planenheten har for avsikt att skicka dndringen for granskning under januari 2020.
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67 (100)
2025-12-03

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Samrad

Andringen var utsind pa samrid mellan den 2 september 2025 och 30 september 2025.
Under samradet inkom totalt 16 yttranden, varav 5 hade synpunkter. Natur- och
trafiknamnden hade synpunkter avseende fortydliganden och Lantmiterimyndigheten
avseende fastighetsrittsliga frigor och planbestimmelser. Efter samradet har nagra
planbestimmelser fortydligats i plankartan. Planbeskrivningen och fastighetskonsekvens-
beskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende bland annat fastighetsrittsliga
fragor.

Behovsbedomning

Kommunen har genomfort en behovsbedémning 1 enlighet med 6 kap. miljobalken 1 dess
aldre lydelse, da arbetet med dndringen pabérjades innan den 1 januari 2018.
Behovsbedomningen och den kompletta bedomningen utifran bilaga 2 & 4 till
térordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar finns med som ett underlag till
andringen. Nedan foljer kommunens sammanfattande bedomning.

Andringen innebir ett kommunalt vertagande av gemensamma utrymmen i omradet. D
omradet redan ir utbyggt innebir dndringen ingen direkt f6rindring av den fysiska miljon
jimfort med dagens situation. Andringen innebir att allminhetens tillging till vigtunneln i
omradet sikerstills. Forslaget innebir inte nagra nya byggnader.

Inga miljokvalitetsnormer kommer att paverkas inom planomradet till f6ljd av planen,
varken de som giller for luft eller f6r aktuell vattenférekomst.

Andringen 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan. Andringen bedéms inte strida mot
nigra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Andringen berér inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av dndringen bedéms inte medfora betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedémning ar att andringens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan och linsstyrelsen har instimt i den beddmningen. En
miljébedémning enligt miljobalken behover darfor inte gbras f6r dndringen. De miljofragor
som har betydelse for projektet underscks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Andringen innebir att en stor del av tunneln inklusive dess skyddszon som idag utgérs av
kvartersmark, 6vergar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet
redan dr utbyggt och tas 6ver 1 befintligt skick innebir dndringen 1 huvudsak inga
forindringar av den fysiska miljon. Det bedoms darfor inte innebir nagra direkta
konsekvenser ur ett brottstorebyggande perspektiv.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tidplan

Granskning kvartal 1 2026
Antagande i kommunfullmiktigekvartal 2 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2026

*Under forutsittning att andringen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Andringen innebir att enskilda
fastighetsagare i omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar som fortsatt ska
ingé 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Av det avtal som tecknades 2021 mellan kommunen och Saltsjoqvarns samfillighet
(Sicklaon ga:100) framgir att kommunen tar kostnader for framtagandet av detaljplaner och
fastighetsrittsliga atgarder. Alla fastighetsdgaren i Saltsjoqvarn, varav kommunen ér en, ar
deldgare i Sicklaén ga:100.

Avsikten med denna andring samt den parallellt pigaende detaljplanen f6r Saltsjoqvarn —
kajen dr att kommunen tar 6ver ansvar for drift av vissa anldggningar (tunnel, kaj, GC-vig
och gangfartsomrade). Merparten av anliaggningar kommer fortsatt vara ett ansvar for
fastighetsagarna 1 Saltsjoqvarn. Infér tecknandet av avtalet gjordes en besiktning av
anldggningarna som kommunen ska ta 6ver. Av avtalet framgar att anliggningar bedéms
vars i sd pass gott skick att kommunen kan ta 6ver dem som de dr. Nir dndringen vunnit
laga kraft och den formella 6verlatelsen av anliggningarna ska ske gors en
overlatelsebesiktning. Om ndgon anldgegning da befinns vara i simre skick an vad som
konstaterades vid besiktningen nir avtalet tecknades ska samfilligheten bekosta nédvindiga
reparationer.

Vidare framgar av avtalet att kommunen ska ersatta samfilligheten med 1 474 000 kronor
tor investeringar som gjorts 1 belysningsanliggningen i tunneln. Denna ersittning ska
betalas ut nir dndringen vunnit laga kraft.

Projektet for tunneln och kajen tillsammans har pagatt sedan 2012 och beraknas avslutas
vid utgangen av 2026. Projektet hade en ursprunglig utgiftsbudget beslutad 2017 pa 5,1
miljoner kronor. Nir arbetet med projektet gick in i mer intensiv fas 2024 var dessa medel
torbrukade. Kommunstyrelsen beviljade en utékad budget med 4,4 miljoner kronor 1
september 2024. Av den totala budgeten 9,5 miljoner kronor har 3,2 miljoner kronor

anvants fore 2021. 3,3 miljoner finns for framtagande av detaljplanerna och 3,1 miljoner
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kronor f6r kostnader kopplat till allmanna anliggningar, varav ersittningen till
samfilligheten utgdr nistan 1,5 miljoner kronor.

Natur- och trafiknimnden har redan idag ansvar f6r drift och underhall av gang- och
cykelvigen genom servitut. Nir kommun tar 6ver de allminna anliggningarna tillkommer
kostnad for drift och underhall av kaj samt tunnel. I samband med 6vertagandet aktiveras
den gava som kaj och tunnel ir, vilket 6kar natur- och trafiknimndens kapitalkostnader.
Den arliga driftskostnaden beriknas vara 0,9 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Andringen innebir att en stor del av tunneln inklusive dess skyddszon som idag utgérs av
kvartersmark 1 privat 4go Overgar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da
omradet redan dr utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebar andringen i huvudsak inga
torindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser for barn. Langsiktigt innebdr andringen diaremot en positiv konsekvens ur ett
socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till omradet sikerstills eftersom marken inte far
upplatas for enskilda, till skillnad fran nuvarande kvartersmark. Med ett kommunalt

overtagande innebdr det dven att en god drift och underhall sikerstills.

Konsekvenser for klimat och miljo

Andringen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms didrmed inte

medféra nigon paverkan pa klimat och miljo.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025
Bilaga 1. Utkast till plankarta

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for Saltsjoqvarns badanlaggning, del av
Sicklaon 37:4 pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att uppdra at planenheten att uppritta forslag
till detaljplan i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 16 december 2024.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora anliggande av en flytande SPA- och
poolanliggning. Anliggningen foreslas bli cirka 2 000 kvadratmeter och idéen fran
s6kanden ir att inrymma en uppvirmd pool, en varmpool, en ouppvirmd filtrerad
saltvattenpool samt tillhérande flytande byggnader for bastu och omklddningsrum, bar med
mera. Féreslagen markanvindning i detaljplan bedéms som bad- och konferensanliggning
samt restaurangverksambhet.

Planomradet ér beldget lingst visterut pa Sickladn, i vattnet vid utloppet av Danviks kanal i
Saltsjon. Planomradet omfattar ett cirka 15 000 kvadratmeter stort vattenomrade invid

kajen vid Saltsjoqvarn.

I direkt anslutning till f6reslaget planomride pagar detaljplaneligening av kajomradet,
Saltsjoqvarn allmidnna anliaggningar - Kajen. Syftet med detaljplanen ér att moéjliggora ett
kommunalt 6vertagande av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och ledningar vid
Saltsjoqvarn. Detaljplanen for Saltsjoqvarn allmdnna anliggningar - Kajen har reglerat ett g-
omrade for eventuell infastning av brygganordning till badanlaggningen 1 planen.

I planarbetet maste ett antal fragor utredas, bland annat om anlidggningen paverkar befintlig
farled och skirgirdstrafiken/pendelbétar och paverkan pa befintliga rorledningar,
parkering, riksintressen, aterintritt strandskydd samt vattenverksamhet. Utformning och
gestaltning ska ocksd studeras i kommande planprocess for att inte paverka riksintressen.

Detaljplanen bedéms ha principiell betydelse da den kan komma att innebira betydande
miljépéaverkan pa grund av bland annat paverkan pa flera riksintressen och eventuell
vattenverksamhet. Projektets art bedéms vara av allmant intresse av sadan karaktir som
enligt Plan- och bygglagen kriver ett utkat férfarande. Forslaget bedéms 6verensstimma

med intentionerna i kommunens gillande 6versiktsplan samt forslag till ny Gversiktsplan.

Planarbetet bekostas av exploatéren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Planavtal dr tecknat med exploatoren.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



71 (100)
2025-12-03

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Arendet

Bakgrund

Elite Hotels of Sweden AB inkom den 9 februari 2019 med en 6nskan om planbesked for
att utveckla vattenomradet lings kajen utanfér hotellet med en flytande SPA- och
poolanliggning. Fastigheten Sicklaén 37:5 (Elite Hotell) har fatt positivt planbesked med
beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 28 augusti 2019, § 171, diarienummer MSN
2019/22. Den i ans6kan foéreslagna SPA-anliggningen omfattade vattenomrade bade i
Nacka kommun och i Stockholm stad. S6kanden har efter planbeskedet justerat foreslagen
utbredning sa att anldggningen ar placerad enbart inom Nacka kommun for att undvika tva
separata planprocesser. Enligt planbeskedet ansdg nimnden att det ar lampligt att préva
mojligheten att anlidgga en flytande SPA- och poolanliggning invid Saltsjoqvarns kaj
utanfor Elite Hotel.

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2024, § 327 att uppdra dat miljé- och
stadsbyggnadsnamnden att uppritta forslag till detaljplan.

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora anldggandet av en flytande SPA- och
poolanliggning. Anldggningen féreslas bli cirka 2 000 kvadratmeter och idéen fran
sOkanden dr att intymma en uppvarmd pool, en varmpool, en ouppvarmd filtrerad
saltvattenpool samt tillhérande flytande byggnader for bastu och omklddningsrum, bar med
mera. Foreslagen markanvindning i detaljplan bedéms som bad- och konferensanliggning
samt restaurangverksamhet.

Forutsattningar

Omrade och befintliga anldggningar

Omradet ar beldget lingst vasterut pa Sicklaén, vid utloppet av Danviks kanal i Saltsjon.
Planomradet omfattar ett cirka 15 000 kvadratmeter stort vattenomrade utanfor kajen vid
Saltsjoqvarn. Av plantekniska skal foreslas hela vattenomradet som ingar i gallande
detaljplan, Dp 279, att tas med i denna plan trots att badanldggningen endast upptar cirka 2
000 kvadratmeter. Inom omradet finns idag en flytbrygga som anvinds av hotellet f6r
angoring av batar. I direkt anslutning, sdder om planomradet ligger en angoringsbrygga tor
skargardsfirjetrafik och pendelbatar. Pa sjobotten i anslutning till aktuellt omrade finns
tunnlar savil som sj6f6rlagda ledningar. Vid vissa tillfillen férekommer att orenat eller
delvis orenat avloppsvatten avleds ut i farleden pa cirka 20 meters djup.
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Bilden visar det berirda kajomridet framfor Saltsjokvarn. Den rida ovala rz'ge visar brygga for
skdrgdrdsfirjetrafiken och pendelbatar. Den gula rektangeln visar inskad placering av badanliggning.

Planforutsattningar - statliga, regional och kommunala
Planforslaget bedéms 6verensstimma med intentionerna i kommunens gillande

oversiktsplan (2018). Det berérda vattenomradet ingar i delomradet Strommen (V1).
Oversiktsplanen anger att vattenomradet bér anvindas for battrafik och att inga tgirder
far vidtas som visentligt forsvarar anvindningen av farleden. Det behéver utredas och
sikerstillas 1 planarbetet att den tinkta SPA-anliggningen inte paverkar farleden eller annan
battrafik. En ny 6versiktsplan dr under framtagande. Forslaget till ny 6versiktsplan var
utsint pa granskning under april-juni 2025. Planférslaget bedéms vara forenligt dven med

den nya 6versiktsplanens intentioner.

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for kulturmiljévarden (Stockholms farled och
inlopp, Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet). Det omfattas dven av riksintresse
tor kommunikationer i form av farleden samt enligt gillande 6versiktsplan riksintresse for
kust- och skirgard. Omradet omfattas dven av Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust.
Paverkan pa riksintressena behéver utredas i planarbetet.

Planomradet omfattas av detaljplan Dp 279, som vann laga kraft 15 november 2001, samt
en dndring av detaljplan genom tilligg, Dp 343, som vann laga kraft 8 januari 2005. For det
berérda vattenomradet giller bestimmelsen W, 6ppet vattenomrade samt bestimmelsen
WV, vilket anger vattenomrade med angoringskaj for skirgardstirjetrafik. I andringen av
detaljplan genom tilligg, DP 343, undantog omradesnimnden ett omrade fran
antagandebeslutet. Detta innebir att enbart detaljplan, Dp 279, giller inom det omride som
undantogs, med utfallet att det finns en gillande byggritt pa motsvarande den yta som idag
utgdrs av vattenomrade utanfor befintlig kajlinje. F6r omradet som undantogs giller

bestimmelsen Ry, vilket anger hotell, museum- och samlingslokaler, restaurang samt
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kontor. Byggritten ir cirka 300 kvadratmeter och far uppféras till totalhéjden 9 meter Sver
nollplanet. Genomforandetiderna har gatt ut.

I direkt anslutning till f6reslaget planomride pagar detaljplaneligening av kajomradet,
Saltsjoqvarn allminna anliggningar - Kajen. Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett
kommunalt 6vertagande av trafikomrade, gang- och cykelvag, kaj och ledningar vid
Saltsjoqvarn. Detaljplanen for Saltsjoqvarn allmanna anlidggningar - Kajen har reglerat ett g-
omrade for eventuell infistning av brygganordning till badanlaggningen i planen.

Strandskyddet dr upphavt inom planomridet men i och med framtagande av ny
detaljplan aterintrider strandskyddet f6r delar av planomridet. I kommande
detaljplaneliggning behéver mojligheten till att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet utredas.

Utforande

Markigoforhallanden

Aktuellt vattenomrade, Sicklabn 37:4, 4gs av Bonava Sverige AB. Det finns en tidigare
principéverenskommelse tecknad ar 2021 som reglerar ett 6vertagande av aktuellt
vattenomrade. Principéverenskommelsen ar skriven mellan samfalligheten SQSF och
Nacka kommun, bifogat till principéverenskommelsen finns en bilaga om
fastighetsreglering mellan Bonava och kommunen. I detaljplan for Saltsjoqvarn allmanna
anldggningar — Kajen har det beslutats att vattenomradet som var tinkt att bli kommunalt
torblir 1 privat 4go. Detta dr en avvikelse frain den 6verenskommelse som tecknades mellan
Saltsjoqvarns samfillighet och kommunen. I kommande planprocess f6r detaljplan f6r
Saltsjoqvarns badanlidggning behéver darfor avtal tecknas mellan nuvarande fastighetsigare
och Elite hotell.

Genomforbarhet

Exploatoren har tagit fram en teknisk férstudie for att utvirdera genomforbarheten av
projektet. I denna har oversiktlig konstruktion av SPA-anliggningen tagits fram, en
kartliggning av rorledningarnas placering har gjorts samt 6versiktlig utredning som ber6r
behov av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir. SPA-anldggningen foreslas besta av en
flytande pontonkonstruktion som forankras i sjobotten. En byggnation av en sadan
anldgening tar cirka 6 manader. Den byggs i torrdocka for att sedan transporteras pa plats.
Det tar cirka en vecka att installera anldggningen och fa allt pa plats. Foljaktligen skulle inte
sjilva byggnationen behéva vara en langvarig storning 1 omradet. Den 6versiktliga
utredningen av behov av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir visar att nagon atgard behévs
mot farleden. Forslag till utformning av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir, hur och var
anldggningen kan forankras i sjébotten, hur det kan sikerstillas att befintliga rorledningar
och tunnlar inte paverkas samt en bedémning av vattenverksamhet kommer att studeras
vidare i planarbetet. Parkering, tillginglighet och cykelparkering behover ocksa studeras.
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Utformning och gestaltning

Fragor kring utformning och gestaltning forslas studeras efter samridet, mellan samrad och
granskning. Detta da planenheten foreslar ett tidigt samrad om markanvindningen for att
sedan férdjupa sig i gestaltning och utformning.

Tidplan

Samrid kvartal 3 2026
Granskning kvartal 1 2028
Antagande  kvartal 3 2028

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
SPA-anliggningen kan komma att inrymma restaurangverksamhet. Anldggningen kommer
att bidra till att omradet befolkas ytterligare under dag- och kvillstid.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedomning ir att planforslaget ska hanteras med utokat planférfarande enligt
PBL 5 kap. 7 § da det:

e irav betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Planenheten férordar ett tidigt samrad for att samrada med berérda aktérer om de storre
kndckfrigorna sa som riksintressen for kommunikation och kulturmilj6, riskfragor kopplat
till farleden och strandskydd. Darefter foreslas fragor om gestaltning och utformning,
konstruktion, avtal och markidgande férdjupas och studeras. Detta medfér att processen tar
lingre tid mellan samrad och granskning an normalt.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ir tecknat med exploatoren.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r en SPA-anliggning. Det ar i detta skede inte
klarlagt om barn och ungdomar tillits som besokare av SPA-anliggningen. Anliggningen
kommer utgora kvartersmark men ett separat planarbete, Allminna anlidggningar
Saltsjoqvarn, pagar med syfte att kajen ska bli allmén plats vilket sdkrar allmanheten och
barns tillganglighet till strandpromenad f6rbi omradet.

Konsekvenser for klimat och miljo

SPA-anliggningen kommer att vara centralt beligen, nira kollektivtrafik, vilket mojliggor
tor besokare att komma till anldggningen utan bil. SPA-anliggningen foreslas besta av en
flytande pontonkonstruktion som kommer att byggas pa en annan plats for att sedan

transporteras till angiven plats. Transporten medfor ett visst koldioxidutslapp.
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Konstruktionen foreslas férankras 1 sjébotten. Under byggtid finns det risk for fysiska
skador pa vixter, buller som stor djur i nirheten och uppvirvlande av sediment som
grumlar vattnet. Langsiktigt kan effekterna bland annat vara forindrade ljus- och
stromningsférhallanden och spridning av impregneringskemikalier. Dessa forindringar kan
paverka vixt- och djurliv vid pontonens nirhet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 14 november 2025
Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens beslut om planstart, den 16 december 2024

Protokollsutdrag fran miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked,
den 28 augusti 2019 § 171, diarienummer MSN 2019/00022

Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Sidney Holm
(MP) och Birgitta Berggren Hedin (L), bifall till utsidnt forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Att kunna ge planstart har ar bade efterlingtat och gladjande, vi ser verkligen fram emot
det fortsatta arbetet. I Nacka 4r naturen nira, det giller aven moijlighet till bad. Norra
kusten dr, trots sitt mycket vattennira lige, en plats dir badmoijligheterna dr valdigt sma.
Den hir detaljplanen dr en del i att géra vattnet mer tillgangligt f6r Nackaborna.

Johan Krogh later anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

Centerpartiet vilkomnar det hir arbetet och vi hoppas verkligen att det finns
forutsittningar att komma i mal med detaljplanen. Vi vill se fler badplatser av den hir typen
runt om i Nacka och férhoppningsvis kan det har vara startskottet for en sidan utveckling.
Nu ir det viktigt att alla berérda myndigheter agerar konstruktivt och pragmatiskt 1 detta.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna foljande fo6r Liberalerna:

Liberalerna vilkomnar att Nacka kommun nu gir vidare med detaljplan for en
badanlaggning vid kajen 1 Saltsjoqvarn. Liknande anliggningar finns redan i andra stider
vid vatten. Som liberaler ir var grundinstillning att bejaka och frimja utveckling, att lyfta
mojligheter och bidra till nya miljéer och att nya virden skapas. Dirfor dr det heller inget
konstigt att vi har varit positiva till idén om en badanliaggning 1 Saltsjoqvarn fran start. Vi
ser det som ett bra exempel pa hur man pa samma gang kan arbeta for att bade virna och

utveckla vara unika Nacka-miljoer till gagn for manga. Just denna kaj ar fortfarande méanga
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




76 (100)
2025-12-03

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

ar efter dess tillkomst lite steril till sitt utférande och har dnnu inte fatt det liv som en sadan
plats dr viard och bor kunna ha. En badanlidggning med SPA och flera olika typer av bad
innebir en betydande investering och 16pande driftskostnad. Det dr darfér hogst rimligt att
badet inte blir ett allmint, gratis bad, utan ett bad som kriver sdrskilt intride eller pa annat
satt ar inkluderat i hotellets verksamhet. Daremot ar det av allmint intresse att omradet inte
skiarmas av s att sikt mot farled eller 6ver poolomridet minskar for t.ex. gdende pa kajen.
Med tanke pa den parallella processen som innebar att Nacka kommun nu tar over
kajanlidggningarna i Saltsjoqvarn och samtidigt gér om kvartersmark till allméin platsmark,
bor det finnas goda moijligheter att sikerstilla en 6ppen miljé och anslutning till kajen. Det
ar av stor vikt att detaljplanen och férslag till utformning tar hansyn till riksintressen for
kulturmiljévarden och f6r kommunikationer. Eftersom det finns goda moijligheter att ta sig
till platsen med kollektivtrafik (Sjévigen samt bussar till Henriksdal) och med hinsyn till
platsens unika karaktir anser vi att parkeringsplatser bor kunna begrinsas till ett fatal
reserverade for rorelsehindrade med parkeringstillstaind, alternativt att befintliga platser
utanfor hotellet kan reserveras f6r detta behov.

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

Genom alla de omfattande regler som styr livet i vart land finns en tendens att kreativa och
nytinkande projekt inte ar mojliga att forverkliga. Vi hoppas dirfor att detta trevliga projekt
ska klara hela vigen genom den svenska byrakratin.

Thomas Josefsson liter anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Vi Socialdemokrater dr bekymrade 6ver riskerna for sjofarten med en flytande
badanliggning som kommer att stricka sig en bra bit ut fran land. Det gar t.ex. inte att
bortse fran risken att batar kér pa anldggningen vid dimma eller kraftig vind. Ett annat
bekymmer ir att badanliggningens ponton kan orsaka miljoproblem. I tjansteskrivelsen
nimns bl.a. att det pa lang sikt kan uppsta férandrade ljus- och strémningsforhallanden och
spridning av impregneringskemikalier, och att dessa férandringar kan paverka vixt- och
djutliv vid pontonens nirhet. Detta maste utredas ingaende under planarbetet. Placeringen
av badanlidggningen kan eventuellt ocksa leda till att nuvarande brygga for skirgardstrafiken
och SL:s batar behover flyttas till en annan plats. Fér manga tag- och bussresendrer ér det
idag attraktivt att byta mellan bit vid denna brygga och tag/buss vid Hentiksdals station.
Det ir da angeliget att detta gangavstiand inte 6kar mer d4n minimalt. Vi ser fram emot att ta
del av synpunkter vid det kommande samradet, sa dessa kan vigas in vid bedémning om

detta dr en limplig verksamhet pa denna plats.

Lina Olsson later anteckna f6ljande for Nackalistan:

Nackalistan gar med pa att starta planarbetet, men pa nimndsammantridet konstaterar vi
dven som ett medskick att det finns méanga fragetecken att reda ut inom ramen for detta
planprojekt, exempelvis riksintresse for kust och skargard, framkomlighet i farleden — inte
minst for pendelbatstrafiken, sikerhet for badande samt vattenkvalitet.
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Rolf Wasteson later anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet ser placeringen av den tilltinkta badanliggningen som bekymmersam. Aven
om anldggningen kan ge positiva tillskott till omradet sa innebér nirheten till firjor 1
linjetrafik, segelled och ledningar fran reningsverk problem. Sd som nimnts i underlaget till
arendet sa dr det angeldget att som fOrsta steg i planarbetet ta stillning till om placeringen

over huvud taget medger utbyggnaden.
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§ 273 MSN-2025-00001

Pagaende planarbeten 2025

Beslut

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 274 MSN-2025-00003

Pagaende planbesked 2025

Beslut

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 275 MSN-2025-00047

Positiva planbesked

Beslut

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 276 MSN-2025-00237

Strandskyddsdispens for fotbollsplan, parkering med
mera, Erstavik 25:1, Kalltorp

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens i
huvudsaklig 6verensstimmelse med ansdkan med bifogad situationsplan (se bilaga
1 och 2, daterade den 8 oktober 2025).

Ans6kan ror fotbollsplan om cirka 6996 m2, stingsel kring, 6 belysningsstolpar,
parkering med infartsvig om cirka 135 m2, uppstillningsyta om cirka 70 m2, samt de
markarbeten som krivs for anldggningarna, pa fastigheten Erstavik 25:1.

Dispensen ir férenad med féljande villkor:
a. Den yta som atgirderna upptar pa mark fér tas 1 ansprak for avsett andamal.
b. De foreslagna skyddsatgirderna for fladdermoss som anges i ans6kan ska tillimpas.

c. Slanterna ska gestaltas som dngsmark med inhemska dngsvaxter och slas en gang per
ar for att 6ka mingden insekter i enlighet med ansékan.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Giltighetstid
En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet

vann laga kraft.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun soker strandskyddsdispens for att uppfora en fotbollsplan med tillh6rande
parkering pa Erstavik 25:1 vid Killtorp. Atgirderna innebir att 6ppen tidigare odlingsmark
tas 1 ansprak. Omradet omfattas av utvidgat strandskydd samt riksintresse f6r kulturmiljo
och riksintresse for friluftslivet. Syftet med ansékan ar att tillgodose behovet av en
fotbollsplan fér barn och ungdomar i Nacka Kommun, sarskilt med Sicklaén som
upptagsomrade. Sirskilt skil for atgirderna bedéms finnas och de bedéms inte strida mot

strandskyddets syften varfor strandskyddsdispens kan medges.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse reviderad den 26 november 2025

Bilaga 1. Situationsplan
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Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Linsstyrelsens beslut 12:6 samrad, 2025-06-19

Bilaga 4. Lokaliseringsutredning, reviderad 2025-11-11

Bilaga 5. Paverkan pa riksintresset for friluftsliv

Bilaga 6. Platsens lage

Bilaga 7. Naturvardesinventering

Bilaga 8. Anpassning av belysning for att undvika stérning pa fladdermoss

Bilaga 9. PM Killtorp kulturmilj6 — konsekvensbedémning av fotbollsplan i Ostra delen av
omradet

Yrkanden
Rolf Wasteson (V) yrkar avslag till utsant forslag.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Anders Tiger (KD) och Henrik
Unosson (S), bifall till utsant forslag.

Lina Olsson (NL) yrkar avslag till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget och tva
avslagsyrkanden fran Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson (NL).

Ordforanden stiller forslagen det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Reservationer

Lina Olsson reserverar sig mot beslutet fér Nackalistan och inger féljande:
Strandskyddsdispensen avslas pa grund av platsen ingar i ett riksintresse for
kulturmiljévard, med herrgardsmiljo i 6ppen, odlad dalgang. Pristgarden och dess
omgivning, dir fotbollsplanen planeras, dr utpekad i kulturmiljoprogrammet fran 2011.
Anldgeningen med en parkeringsplats samt en fullstor konstgrasplan ovanpa en 3 meter
hog schaktad vall med 15m hoga belysningsstolpar och ett 8 m hogt stingsel uppfyller inte
kriteriet 6ppen och odlad dalgiang och strider dirmed emot riksintresset.

Dirtill har platsen hogre naturvirden dn vad naturvirdesbedémningen anger, eftersom
endast flora och inte fauna inventerats. T ex har enligt uppgift den rodlistade smalvingade
blombocken hittats pa platsen. Anliggning medfor aven negativ paverkan pa naturen bl a
genom ljusféroreningar nira ett boplatsomrade for fladdermdss. Utover de hoga
naturvirdena samt riksintresset for kulturmiljovard, sa ligger anliggningen nira en
fornlimnning/gravfilt. Sammantaget anser vi att strandskyddsdispens ej kan beviljas.
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Rolf Wasteson reserverar sig mot beslutet for Vinsterpartiet och inger f6ljande:
Vinsterpartiet motsatter sig byggandet av fotbollsplanen i Kalltorp och reserverar oss mot
beslutet att ge strandskyddsdispens. Vi utvecklar argumenten mot byggandet till rendet om
bygglov for anliggningen. Mot den bakgrunden anser vi inte att det dr rimligt att bifalla
strandskyddsdispens.

Protokollsanteckning

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:

I'en kommun som Nacka, med fa fria, plana ytor och som dessutom ir utsatt for ett stort
byggnadstryck, dr man tvungen att géra fler kompromisser nir man viger olika intressen dn
i minga andra kommuner. Anda ir de kompromisser vi 4r tvungna att gora i det hir

arendet sma i forhillande till fordelarna.

En av fordelarna ér att man kan slippa de problem med buller som kommer som ett brev
pa posten med de idrottsplatser som ligger bostadsnira. Hir 6ppnas goda moijligheter f6r

Nackas manga aktiva idrottsforeningar.

Sammantaget r detta ett utmarkt forslag for att stédja och mojliggbra hilsofrimjande

idrott och motion f6r Nackaborna, speciellt f6r unga.
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§ 277 MSN-2025-00016

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsynsenheten informerar om féljande aktuella
milj6arenden:

e  Gungviken

Skanska drog tillbaka sin anmalan med hinvisning till att platsen inte lingre ar strategiskt

viktig for dem och regionen.

Sammanfattningsvis kan vi siga att domarna ger mycket vigledning om hur massor ska
klassas och vilka som dr ber6rda. Kommunen hade inte pa fétterna for att forbjuda pa de
grunder som gjordes 2019, men Skanskas anmilan var inte heller komplett nir beslutet

fattades, och hade egentligen luckor under hela processen.

Det finns fortfarande inget skydd for platsen. Om en ny anmilan skulle komma in om
samma sak, sd skulle vi beh6va hantera den och jobba for att den dr komplett innan beslut.

Vigledningen frin domarna skulle dock vigleda om processen, sa det skulle inte ga att

stoppa pa samma sitt.
e Alexanderskolan
Vitesforeliggandet om ventilationsatgirder ar nu uppfyllt.

De har gjort vissa atgirder for att forbittra ventilationen, men stor effekt av att de

omdisponerat hur rummen anvinds.

* Naturskyddsféreningen och Boo natur- och miljévianner har meddelat att de avser
att Overklaga dispenserna for bygget i Tollare - som togs pa forra nimnden. De har
nista vecka pa sig att 6verklaga, men vi har inte fatt det an.

* Ringvigen - Nimndens godkidnnande av dndrad dtgirdsplan mot buller fran
Saltsjobanan, 6verklagades av BRF. BRF tycker att det nya foérslaget, med ligre
skiarm, ger for dalig bullerdimpning.
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§ 278 MSN-2025-00238

B2023-000479

Byggsanktionsavgift for att paborjat tillbyggnad av
enbostadshus utan startbesked

Handlingar ej tillgangliga pa nacka.se pa grund av GDPR. Vinligen kontakta ansvarig
handliggare f6r mer information.
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B2024-001543

Byggsanktionsavgift for att ha genomfort vasentlig
andring i planlosning innan anmadlan och startbesked

Handlingar ej tillgangliga pa nacka.se pa grund av GDPR. Vinligen kontakta ansvarig

handldggare f6r mer information.
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B 2025-001467
Erstavik 25:1 (Altavigen 105)
Bygglov for nybyggnad av idrottsanlaggning
(fotbollsplan), mur, belysningsmaster, parkeringsplatser

Beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med tillh6érande
upplysningar.

Byggherrens kontrollplan faststills.
Detta beslut har fattats enligt nimndens delegationsordning punkt B1, B3 och B7.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Leif Rosell, som dr certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer KA11010, och behérighetsniva K.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ar totalt 33 875 kronor. I detta ingar:

* Avgift f6r lovet for murarna, 9 720 kronor

* Avgiften for idrottsanliggningen, 8 000 kronor. (Timdebitering 8 timmar a 1 000 kr/tim)
* Avgift f6r lovet for ljusanordning, 4 320 kronor

* Avgift f6r lovet for 34 parkeringsplatser, 4 320 kronor

* Avgift for startbesked och slutbesked, 3 600 kronor

* Avgiften for kungérelsen 3 915 kronor

Sammanfattning av arendet
Arendet giller ans6kan om bygglov f6r nybygenad av idrottsanliggning (fotbollsplan),

murar, belysningsmaster och 34 parkeringsplatser.

Sokanden har tidigare foreslagit tvd fotbollsplaner men har i denna ansékan reviderat

forslaget till en fotbollsplan f6r att minska paverkan pa riksintresset.

Exploateringen innebir en 11-spelarplan i konstgrds som uppgar till en storlek om 106 x 66
meter. Tillhérande atgirder dr en grusparkering med 34 parkeringsplatser inklusive en
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tillgdnglighetsanpassad parkeringsplats, tio cykelparkeringsplatser, infart samt gang och
cykelvig.

Atgirden innebir schaktningsatgirder, dir den ligsta schaktningspunkten ligger cirka 3,5
meter under befintlig markniva. Terrasseringen av marken utférs med gabionmurar,
kompletterade med brynplantering pa avsatserna. Konstgraset ges en moérkare gron ton,
och fotbollsplanen omges av slinter med dngsvegetation. Dessa utformningsatgarder syftar
till att minska anlaggningens visuella paverkan och géra den mindre framtridande i
landskapet.

Sex stycken 11-15 meter hoga belysningsstolpar foreslas. Belysningen forsetts med
blindskydd asymmetrisk optik. Ljuskallan ska ha varmvit ljus firg (max 3000 K), val av
armatur gors utifrin bista avskarmning.

S6kanden garanterar att toalett kommer finnas tillginglig infor slutbesked.
Planférutsittningar

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Det finns ett pigaende drende hos
Miljétillsynsenheten, drendet 4r anmilt till nimnden den 3 december 2025.
Milj6tillsynsenheten foreslar att bevilja strandskyddsdispens.

Kulturmiljévirden

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet och riksintresse f6r kulturmiljévard.
Kulturmiljoprogrammet anger bland annat foljande

Tomternas befintliga terring- och vegetationsforhallanden respekteras

Ojamnheter i marken och trid dr viktiga f6r omradets karaktir och markarbeten kriver
torsiktighet med befintliga marknivaer och terringforhallanden. Kalltorps gardstomt édr
registrerad som fornlimning och samrad med Lansstyrelsen krivs vid atgirder.

Tallar dr karaktiristiska trid f6r hillmarksterringen och vid skogsbryn och pa 6ppnare ytor
finns dven ekar och enar som ar virda att bevara. I tradgardarna finns olika typer av
frukttrad, buskar och tradgardsvaxter. Vid nyplantering kan man tinka pa att vilja trid- och
vixter som sedan tidigare finns i omradet. Inhidgnader ir helst liga och luftiga. Aldre murar,
inhdgnader och terrasser pa tomterna bor i moéjligaste man respekteras.

Ny bebyggelse provas med forsiktighet

Endast 1 undantagsfall och dir det bedéms laimpligt med hidnsyn till bevarandeintresset kan
marken anvindas for byggnad eller anldggning. De 6ppna markerna har stort
kulturhistoriskt intresse. Nar nybyggnation beror fornlamningsomrade kréivs
kommunikation med Linsstyrelsen. Lansstyrelsen har beviljat forslaget. Omradets starka
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kulturhistoriska karaktir kriver sirskild omsorg vid nygestaltning sa att helhetsintrycket
behalls. Vid platser som domineras av naturen kan en naturanpassad, enkel fargsittning
vara att foredra.

Fortsatt havd av omgivande kulturlandskap

Det 6ppna landskapet med vigar och stigsystem ar betydelsefullt f6r det kulturhistoriska
helhetsintrycket. Sarskilt skogsbrynen med aldre ekar, enar och tallar har hoga virden. Sly
som tar ljus fran ddellévtraiden bor pa sikt avldgsnas. Samrad med Lansstyrelsen krivs om
fornlimningar berors i samband med rojningsatgirder.

Yttranden frian grannar

Nimnden har givit grannar mojlighet att limna synpunkter pa ansokan infér beslut om lov.
Sista svarsdag ar den 26 november 2025.

Ansokan kungjordes 1 ortstidningar den 18 november 2025. Sista svarsdag ar den 27
november 2025.

Remissvar

Nimnden har givit anldggningsenheten, trafikenheten, enheten for drift- och offentlig
utemilj6, fritidsndimnden och miljétillsynsenheten maojlighet att limna synpunkter pa

ansokan infor beslut om lov.

Kommunantikvarien har varit involverad i processen och har inkommit med
irendehandlingen ”PM Kulturmilj6”.

Trafikenheten och enheten for offentlig utemiljé framfor foljande
Naturviarden

Inga ytterligare kommentarer efter Linsstyrelsens utlatande.
Trafiksdkerhet

Det bér 6vervigas att anligga ett dvergangsstille 6ver Altavigen i stillet for den befintliga
gangpassagen for fotgangare som ska ta sig mellan fotbollsplanen och busshallplatser.
Overgingsstillet bor dven hastighetssikras till 30 km/h for att ha en hog trafiksikerhet for
de oskyddade trafikanterna.

Dagvatten

Den brunn som redovisas i DVUn 6verensstimmer inte med den som visas 1
situationsplanen. Val av filterbrunn med granulatfilla bor géras med utgangspunkt att sa
hog reningseffekt av plastpartiklar som maojligt uppnas, exempelvis fabrikat Seka eller
likvirdigt.

Makadammagasinet rekommenderas att ersittas med ett griasbeklitt dike utmed den vistra
stodmuren, da makadammagasin av erfarenhet tenderar att sittas igen pa kort tid. Ett
grisdike uppfyller dven kravet pa reningseffekt for dagvatten fran parkeringsytan. Enligt
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Nacka kommuns riktlinjer https://www.nacka.se/boende-miljo/dagvatten/dokument/ ska
dagvatten renas med naturbaserade 16sningar, vilket ett makadammagasin inte uppfyller.

Redovisa var projektets dagvattenutlopp ansluts.
Miljotillsynsenheten framfor foljande

Den valda platsen omfattas av utvidgat strandskydd och av flera riksintressen. Atgirden
kraver strandskyddsdispens. Ett samrad med linsstyrelsen har skett i drendet men dir
riksintresset for friluftslivet inte har utretts. Inga synpunkter limnas pa belysningen sarskilt
men anlaggningen som helhet, inklusive belysning, bedoms negativt paverka sarskilt
riksintresset for friluftsliv pa platsen vilket har betydelse i kommande bedémning f6r
strandskyddsdispens.

Arendet gillande strandskyddsdispens ir anmalt till nimnden den 3 december 2025.
Milj6tillsynsenheten foreslar att bevilja strandskyddsdispens.

Skal till beslut
Beslutet ir fattat med de aldre reglerna i BBR och EKS.

Nimnden gor den sammanvigda bedomningen att den planerade 11-spelarplanen med
tillhérande parkering, belysning och markatgirder, med stéd av de foreslagna
skyddsatgirderna for djurliv, landskapsbild och kulturmilj6, bedoms innebira en godtagbar
paverkan pd nirmiljon.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 31 § PBL nir det
giller bland annat tillginglighet f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och
intresset av en god helhetsverkan.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna Gverklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 19 november 2025

1. Upplysningar till nimndbeslut
Ansokan

Ritningar

2

3

4. Utredningar
5. Beslut Lansstyrelsen
6

Yttranden

Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Anders Tiger (KD), Birgitta
Berggren Hedin (L), Henrik Unosson (S) och Johan Krogh (C), bifall till utsint férslag.

Lina Olsson (NL) yrkar avslag med foljande motivering:

Strandskyddsdispensen avslds pa grund av platsen ingar 1 ett riksintresse for
kulturmiljévard, med herrgardsmiljo i 6ppen, odlad dalgang. Pristgarden och dess
omgivning, dir fotbollsplanen planeras, dr utpekad i kulturmiljoprogrammet fran 2011.
Anlaggningen med en parkeringsplats samt en fullstor konstgrisplan ovanpa en 3 meter
hog schaktad vall med 15m hoga belysningsstolpar och ett 8 m hogt stingsel uppfyller inte
kriteriet 6ppen och odlad dalgang och strider dirmed emot riksintresset. Dartill har platsen
hogre naturvirden dn vad naturvirdesbedomningen anger, eftersom endast flora och inte
fauna inventerats. T ex har enligt uppgift den rédlistade smalvingade blombocken hittats pa
platsen. Anliggning medfoér dven negativ paverkan pa naturen bl a genom ljusféroreningar
nira ett boplatsomrade f6r fladdermdss. Utover de héga naturvardena samt riksintresset
for kulturmiljovird, sd ligger anlidgeningen nira en fornlimnning/gravfilt. Sammantaget
anser vi att strandskyddsdispens ej kan beviljas.

Rolf Wasteson (V) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget och ett
avslagsyrkande fran Lina Olsson (NL) och Rolf Wasteson (V).

Ordforanden stiller det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Reservationer

Lina Olsson reserverar sig mot beslutet fér Nackalistan och inger féljande:
Nackalistan avslar strandskyddsdispensen, se skilen till detta 1 vart yrkande ovan.
Nackalistan férordar i stillet att anligga en fullstor fotbollsplan pa Sicklavallen.
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Rolf Wasteson reserverar sig mot beslutet for Vinsterpartiet och inger f6ljande:
Vinsterpartiet har linge drivit krav pa att det behovs en rejil utbyggnad av fotbolls- och
andra idrottsanliggningar pa Sicklabn — Nacka hor till linets simsta kommuner vad giller
mingden idrottsanliggningar per capita. Vi dr dnda kritiska till den aktuella fotbollsplanen.
Det finns ett antal skal till att vi inte kan stélla oss positiva till bygglovet. Utifrin nimndens
myndighetsfunktion dr det frimst paverkan pa milj6, flora, fauna och kulturmiljé som vi
vill framféra som skil f6r avslagsyrkande. Flera inkomna synpunkter pa bygglovsansokan,
bl.a. fran Naturskyddsforeningen, har pa ett grundligt sitt pavisat det. Dock dr ocksd andra
aspekter avseende fotbollsplanens placering och utformning som gor att vi inte vill bevilja
bygglov. Det giller placering lingt fran bebyggelse vilket medfor problem fér méinga unga
personer att ta sig till planen pa egen hand. Placeringen invid en genomfartsvig med
hastighetsbegtrinsning till 70 km/tim och avsaknad av 6vergingsstillen dr ocksd en stor
risk. Och slutligen, att planen ska byggas utan omkladningsrum och toaletter dr orimligt.
Fotbollsférbundet stiller krav pa sadana funktioner for att planen ska kunna anvindas till
matcher. Och utifran ett jimstélldhetsperspektiv ar det ocksa orimligt med avsaknaden av
toaletter sarskilt med tanke pa att méjliggora deltagande f6r flickor. Vi menar att det finns
andra platser, i nirhet till titbebyggda delar av Sicklaon, t.ex. Sicklavallen/Sydvistra Plania
och Stens6, dar utbyggnad av fotbollsplaner och andra idrottsplaner med férdel kan goras.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna fo6ljande f6r Moderaterna:

Nacka ska vara den bista platsen att vixa upp pa, och f6r manga barn och unga ir idrott en
viktig del av sin uppvixt. Det dr darfor angeldget att fa till fler ytor for idrott i kommunen,
inte minst fotbollsplaner. Kalltorp ir en bra plats for en 11-spelarplan, inte minst da det ér
nira till bussen och pa cykelavstand fran Sickla. I en dréomvirld skulle det hir bygglovet
innefatta tva fotbollsplaner, liktare och klubbhus med bland annat omklidningsrum, men
en plan ar battre dn noll, varfor vi ar glada att kunna bevilja det hir bygglovet nu.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna féljande f6r Liberalerna:

Liberalerna i Nacka vilkomnar att vi nu anligger en 11-mannaplan vid Altavigen i omridet
Killtorp. Platsen ar vl 6vervigd och det omarbetade forslaget innebar, enligt
Linsstyrelsens egen bedémning, aven ett tillrickligt skydd av kulturmiljon pa platsen. Med
toreslagna skyddsatgirder sakerstiller vi artrikedomen pa platsen. Platsen priglas idag av
trafik i hog hastighet pa Altavigen. Vi vill dirfor rekommendera att s snart det dr méjligt
torhallandena kring planen kompletteras och forbittras. Trafiksikerheten kraver ett nytt
overgangsstille och sannolikt ldgre hastighet. For att 6ka anvindningen och den allmidnna
trivseln behovs fler faciliteter som fasta toaletter och ett regnskydd e.dyl. for fordldrar. Att
alliansen fortsitter satsa pa olika typer av idrottsanldggningar ar bra, inte minst for vara
unga i Nacka. Skapandet av planen innebir ett visst ianspraktagande av mark. Det maste
dock vigas mot det faktum att 11-mannaplanen ér av stort samhillsintresse. Genom den
nya planens tillkomst stirker vi ocksa omradets karaktir som ett sportcentrum. Vi haller
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darfor inte med om synpunkten att den nya fotbollsplanen verkar menligt for friluftslivet.
Tvirtom ser vi att det torde bli littare f6r medféljande familj, vinner m fl. att dven nyttja
det stora utbudet av stigar och andra sportaktiviteter i omradet.

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

I'en kommun som Nacka, med fi fria, plana ytor och som dessutom ir utsatt for ett stort
byggnadstryck, ar man tvungen att gora fler kompromisser nar man viger olika intressen an
i manga andra kommuner. Anda ir de kompromisser vi dr tvungna att gora i det hir
arendet sma i forhallande till férdelarna. En av fordelarna dr att man kan slippa de problem
med buller som kommer som ett brev pa posten med de idrottsplatser som ligger
bostadsnira. Hir 6ppnas goda mojligheter f6r Nackas manga aktiva idrottsftéreningar.
Sammantaget édr detta ett utmarkt forslag for att stodja och mojliggora hilsofrimjande
idrott och motion f6r Nackaborna, speciellt for unga.

Alva Dahn later anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Vi Socialdemokrater ser behovet av fler idrottsytor 1 Nacka. Dessa behéver vara
littillgangliga, anvandbara och planerade f6r aktivt anvindande. I handlingarna f6r
strandskyddsdispensen som berérde detta drende kunde vi lisa bland annat féljande;
“Lansstyrelsen har i samradet bedémt att anldggandet av fotbollsplanen som en del av det
kommunala utbudet av allminna idrottsanldggningar utgér ett visentligt samhaillsintresse.”
och “Enligt ans6kan behéver Nacka kommun en ny 11-mannaplan {6r att tillgodose
Sicklaéns behov for fotbollsspel. Fotbollsplanen kommer att tillgodose 8 (10) behovet f6r
barn och ungdomar och den ir dven delvis 6ppen f6r allminheten.”. Vi ser dock fortsatt
ett behov av en 11-spelarplan pa Sickladn. Det ricker inte enbart med den nu aktuella
planen vid Killtorp. Fér att denna fotbollsplan ska bli sa anvindbar som vi 6nskar sa kravs
flera tillagg. Vi saknar en siker trafiklosning, bade gillande hastighet och 6vergangsstille.
Vi saknar toaletter, vilka enligt arendet ska finnas innan fotbollsplanen ér fardig att tas i
bruk. Men detta dr nagot som s6kanden patagit sig, inte nagot som kravstalls fran
nimnden. Eftersom det efter dagens beslut inte finns ndgot bygglov for att bygga toaletter
maste vi anta att det r6r sig om bajamajor eller liknande temporira 16sningar. Det ér svart
att forestilla sig att tonarsflickor far sina sanitira behov métta med den typen av 16sning.
Det kommer ga ut 6ver deras moijlighet att delta i idrott pa platsen. Det saknas dven
omklidningsrum, bade f6r omklidning och for virme innan och efter spel/trining. Inte
heller f6r detta omfattar bygglovet nagra permanenta l6sningar. I dagsliget finns det inte
ens en temporir 16sning f6r omkladningsrum eller annan inomhusbyggnad f6r férvaring
eller vintan infor/efter trining. Vi ser brister i planen, samtidigt som vi ser att den delvis
moter ett viktigt behov. Darfor har vi valt att ga med pa att bevilja bygglovet. Vi hoppas att
tidigare naimnda problem kommer 16sas lingre fram. Det dr dock olyckligt att detta dr vad
Nackas idrottsliv kan komma att erbjudas, och vi socialdemokrater kommer fortsatta arbeta
for att vara idrottsytor ska vara littillgingliga, anvindbara och planerade for aktivt
anvandande.
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Sidney Holm later anteckna foljande for Miljopartiet:

Fotboll ar en av vara stora folkidrotter. I Nacka ar det och kommer dven i framtiden vara
brist pa fotbollsytor. Det ar brist pa limpliga platser att anligga nya ytor pa, och vi vill
dirfor girna tillstyrka nya anliggningsprojekt dir det gar. Vi i Miljopartiet vill ocksa skicka
med tva kommentarer till projektet pa saker att halla 6gonen pa:

Vi anser att trafiken pa Altavigen idag tilliter en fér hog hastighet. Strickan med 50 km/h
behover forlingas ca 500 m fOr att dven omfatta den nya utfarten fran fotbollsplanen och
MTB- girden mitt emot. Resterande 1,5 km med idag 70 km/h bor begrinsas till 60 km/h
av en rad orsaker (intensitet, friluftsliv, viltstrak m.m.) Platsen beh6ver ocksa forses med ett
overgangsstille. I handlingarna omnamns att toaletter skall finnas. Vi vill hir understryka
vikten av att gora ritt frain borjan. Brist pa toaletter leder till att bade spelare och askadare
far utratta sina behov i naturen, eller att matcher inte kan spelas om reglerna kriver
toaletter. Det ricker inte med vanliga bajamajor, da dessa inte uppfyller lagkraven pa
tillednglighet. Brist pa toaletter paverkar dessutom flick- och damfotbollen
oproportionerligt, vilket bade ar en jamstalldhetsfraga och sitter hela damfotbollens
framtid pa spel.
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B 2025-000740

Rosunda 27:2 (Hotellvagen 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av hotell

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att
tillbygenaden placeras pa korsmark, som endast far bebyggas med sommarveranda,
skarmtak, sjobod och dylikt.

Som kontrollansvarig godtas Lars Byhlund, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighetsnummer: SC0075-13 och behérighetsniva K.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ar totalt 40 610 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for tillbyggnaden dr 17 570 kronor

* Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked ar 23 040 kronor

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad av hotell med ett lastintag. Lastintaget
uppfors i en vaning och upptar 111 kvm byggnadsarea/bruttoarea. Fasader putsas i vit
kulor (Weber cal 240, firgnr 33001), tak utférs i bandtickt plat och papp och hingrinnor
och stuprér 1 koppar. Takfot férses med en putsad taklist. Fonster utfors 1 trd 1 brun kulor
likt 6vriga hus (NCS S 8502-Y) och dorr samt lastport i brun kulér (NCS S 8502-Y).

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanviandningen ska vara for handel, restaurang eller hotell- och konferensanligening.
Hotellbyggnaden omfattas av q1 1 detaljplanen vilket innebdr att byggnaden inte far rivas
och att dess exterior inte far forvanskas. Korsmarkerad mark far endast bebyggas med
sommarveranda, skidrmtak, sjobod och dylikt.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att drygt 80% av tillbyggnaden placeras pa
mark som endast far bebyggas med sommarveranda, skirmtak, sjébod och dylikt.
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Kulturmiljévirden
Fastigheten omfattas av kulturmiljoprogrammet f6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Antikvariskt utlitande

S6kande har redovisat ett antikvariskt utlitande dir antikvarien har yttrat att gestaltningen
av den inbygegda lastkajen har utgatt frin principen att byggnadsdelen ska passa in 1 sitt
sammanhang men inte konkurrera med byggnadsdelar som stir hégre upp i hotellets
overgripande hierarki. Detta innebir att formsprak inte skulle lanas fran det ursprungliga
hotellet utan i stéllet lanas fran byggnadsdelar i dess omedelbara narhet. Den féreslagna
utbyggnaden placeras i skarven mellan 1984 ars tillbyggnad och 1930 ars utbyggnad, varav
den senare omgestaltats markant efter branden 1983 och ombyggnationen 1989-91. I valet
mellan inspirationskalla valdes 1984 ars tillbyggnad bort da den har en sa pass stark
arkitektonisk integritet och att om den inbyggda lastkajen upplevs som en del av den
innebdr det en risk att dess arkitektoniska integritet komprometteras. En bittre
inspirationskalla blir da 1 stallet den kraftigt ombyggda 1930-talsdelen, vars fonster, takform
och befintlig takbeldggning tillkommit pa 1980-talet. Den nya lastkajsinbyggnaden lanar
fonsterformer fran denna del, dock utférda som blindfénster for att underordna sig
hierarkiskt. P4 den Gstra delen av inbygegnaden hoéjs taklutningen sa att ett bandtackt tak ar
mojligt att ligga. Den vistra delen behover ha en ligre taklutning for att inte krocka med
1984 ars fonster, hir laggs 1 stillet ett papptak med ribbor vilket dirmed 1 viss man
efterliknar plattaket. Takfoten gbrs i samma utférande som 1930-talsdelen, vars takfot
tillkom pa 1980-talet. D6rren utférs med speglar, en sorts postmodern tolkning vilken ger
den nagot mer karaktir in om den varit slit. Ricket till trappan utférs med ribbor for att
litta upp uttrycket jamfoért med ett standardutférande 1 likhet med liknande trappor pa
byggnaden.

Remissvar
Nimnden har bedomt att den ansokta atgiarden kan paverka byggnadens kulturvirden och
har dirfor gett kommunantikvarien mojlighet att limna synpunkter pa ansokan infor beslut

om lov.

Kommunantikvarien har yttrat att néir det giller kulturmilj6 4r den foreslagna tillbyggnaden
tor lastkajen tillrackligt vil anpassad till den befintliga byggnadens kulturvirden. En annan
tirgsattning dir dorren och porten far samma bruna kul6r som dorrarna i de anslutande
delarna hade méjligtvis kunnat gora byggnaden dnnu mer anpassad.

S6kande har svarat pa yttrandet genom att revidera kulor pa dorrar och port till samma
bruna kul6r som Ovriga dorrar i anslutande delar.

Yttrande frin s6kande
S6kande har inkommit med ett yttrande dir det framgar att man motsitter sig forslaget till
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beslut. Fastighetsidgaren anser att tillbyggnaden dr nédvindig for att hotellet ska kunna
bedriva en héllbar och effektiv verksamhet, och att den 4r val anpassad till byggnadens
kulturhistoriska virden. Kommunantikvarien har godkint utformningen, och
fastighetsagaren har gjort ytterligare justeringar fOr att forbittra anpassningen. Avvikelsen
fran detaljplanen bor kunna ses som en liten avvikelse som ar forenlig med planens syfte
eftersom det giller en sa pass liten del av hotellet. Atgirden 4r ocksd nédvindig for en
indamalsenlig anvindning av fastigheten eftersom tillbyggnaden ér essentiell f6r att hotellet
ska kunna fungera hallbart. Utan ett modernt lastintag 6kar risken f6r oordnade leveranser,
Okad trafik pa allminna ytor och miljépaverkan frin fordon. Hela yttrandet gar att ldsa i
bilaga 6.

Skal till beslut

Nimnden kan inledningsvis konstatera att ungefir 80 % av tillbyggnaden kommer att
placeras pa korsmark — mark som endast far bebyggas med sommarveranda, skirmtak,
sjobod och dylikt. Nagon motivering till regleringen framgir inte i detaljplanen eller 1
planbeskrivningen.

Nimnden gor bedémningen att eftersom korsmarken innebir en begrinsning av markens
nyttjande sa dr det utéver skarmtak och verandor inte méjligt att placera en tillbyggnad till
hotellet inom korsmark. Den sokta atgirden dr darfor planstridig. Att 80% av en
tillbyggnad av den hir storleken placeras pa mark som inte far forses med det som specifikt
anges 1 detaljplanen bedéms inte vara en liten avvikelse fran detaljplanen, enligt 9 kap. 31 b
§ punkt 1. Atgirden bedéms inte heller vara nddvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt, enligt 9 kap. 31 b § punkt 2. Forutsittningar for
att bevilja ans6kan saknas dirfor. Bygelovsansokan ska dirfor avslas, med stod av 9 kap. 30
och 31 b §{§ PBL.

Gaillande vad s6kande anfor i yttrandet sd féranleder det ingen annan bedémning. Vid en
bedémning av om en avvikelse fran detaljplanen kan ses som en liten avvikelse ska hansyn
tas till bade omstandigheterna i det enskilda fallet och om avvikelsen 1 sig kan uppfattas
som mindre. Mark- och miljééverdomstolen bedémde i mél P 8065—17 att en tillbyggnad
av en industrilokal med 530 kvm, varav 140 kvm placerades pa prickad mark inte skulle
kunna ses som en liten avvikelse fran detaljplanen da avvikelsen var stor i reella tal trots att
avvikelsen gillde en begrinsad del av byggnaden.

De skil som s6kande anfér bedoms inte vara tillrickliga for att atgirden ska ses som
nodvindig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Ett exempel pa
en sadan nédvandig atgird ar att det maste anliggas en mindre transformatorstation pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Bestimmelsen ska inte anvindas for att 6ka
exploateringsgraden i ett omrade. I vilken omfattning som ett omrade ska bebyggas ska
provas 1 samband med att detaljplanen tas fram. Vidare sa framgar det pa ritningar
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redovisade i drendet B 2023—0029 gillande anmilan f6r dndring av planlésning att en stor
del av befintligt lastintag har tagits bort 1 samband med att hotellets spaavdelning byggts ut.

Sammanfattningsvis saknas darfor forutsittningar for att bevilja ansékan. Bygglovsansékan
ska dirfor avslas, med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden fo6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behover miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna Gverklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

1. Ansoékan

2. Ritningar

3. Antikvariskt utlitande
4. Remissvar

5. Yttrande frin s6kande

Yrkanden

Thomas Josefsson (§) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Disa Pahlman Nilsson
(M), Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD), Sidney Holm (MP), Rolf Wasteson
(V) och Magnus Sjoqvist (M), bifall till ett eget forslag till beslut om att bevilja bygglovet.

Lina Olsson (NL) yrkar bifall till det utsinda férslaget om att avsld bygglovet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



99 (100)
2025-12-03

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till utsinda férslaget och
Thomas Josefsson (S) med fleras egna forslag till beslut om att bevilja bygglovet.

Ordfoéranden stiller det utsidnda forslaget mot Thomas Josefsson med fleras férslag mot
varandra och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Thomas

Josefsson med fleras egna forslag till beslut.
Votering begirs och genomfors.

Foljande voteringsordning godkinns:

Nej for det utsinda forslaget att avsla bygglovet.

Ja tor Thomas Josefsson med fleras egna forslag om att bevilja bygglovet.

Omrostningsresultat

Med 12 ja-roster mot 1 nej-roster konstaterar ordféranden att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden har beslutat i enlighet med Thomas Josefsson med fleras eget
torslag till beslut om att bevilja bygglovet.
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Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Ingen information vid detta sammantride.
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