Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2026-01-09
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2025-00162

Planbesked for fastigheten Sicklaon 13:135,
Augustendalsvdgen pa Viastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det 4r inte ar lampligt att prova atgarden i
en separat planprocess, atgirden bedéms daremot limplig att prévas inom péagaende
planarbete Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Kajen.
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Rﬁd;rlarkering visar ber6rd fastighet Sicklaén 13:135, bla ruta motsvarar planbeskedets ungefirliga
omfattning. Liten karta visar planbeskedets ldge i kommunen.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 4 juli 2025 en begiran om planbesked for del av fastigheten
Sicklaén 13:135, beldgen vid kajomradet i Nacka strand pa Sickladn. Ans6kan avser att
mojliggora befintlig uteservering som enligt beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden 1
tillsynsirende behover rivas. Uteserveringen ar placerad pa mark som i gillande
detaljplan inte fir bebyggas med uteservering. For att mojliggdra uteserveringen krivs en
ny detaljplan. Den berérda delen av fastigheten omfattar cirka 220 kvadratmeter och
ligger pa ett gang- och cykelstrik som knyter samman Vikdalen och Ellensvik.
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Sammantaget dr bedomningen att forslaget inte dr limpligt att prova 1 en separat
planprocess. Huvudskalet dr att det pagar ett detaljplanearbete f6r Vistra Nacka strand,
detaljplan 5, Kajen, som omfattar den aktuella delen av fastigheten. Forslaget ir i linje
med gillande 6versiktsplan antagen 2025 och innebir ingen forindring i
markanvindning. En ny mindre detaljplan for det begrinsade omradet som sokande
toreslar skulle daremot riskera att forsvara det pagaende detaljplanearbetet och skapa
planeringskonflikter genom att lasa markanvindningen och minska flexibiliteten att
anpassa omradet till framtida behov som dnnu inte ir kinda, exempelvis behov av allmin
plats eller ledningsreservat. Vidare skulle framtida genomférandetid riskera att paverka
tidplanen for den pagaende detaljplanen. Den langsiktiga utvecklingen pa fastigheten
behover ses Gver i ett samlat perspektiv for att sikerstalla en langsiktigt hallbar planering,

frigan om uteservering bor darfor hanteras inom ramen fér den pagaende detaljplanen.

Arendet

Bakgrund

Sokande skickade in en planbeskedsansokan 2021 avseende utveckling av kajomradet
samt vattenomradet intill kajen med caféer, restauranger och andra typer av
verksamheter. Forslaget omfattade utéver Sickladn 13:135 édven fastigheten Sicklaon 14:1
som dgs av Nacka kommun, se figur 1. Med anledning av att forslaget bedémdes fa
paverkan pa det pagaende stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand, detaljplan 5,
kajen (KFKS 2015-00870) avbrots handliggningen av planbeskedet. Det bedémdes
limpligt att hantera projektidén inom ramen fér det pagaende stadsbyggnadsprojektet i
stallet.
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Figur 1: Situationsplan som visar projektférslaget enligt planbeskedsansdkan 2021. Fastigheten Sicklaén
13:135s ungefirliga grinser har markerats med streckad rod linje.
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En skrivelse fran miljétillsynsenheten inkom till bygglovsenheten den 29 november 2023
avseende en pergola och frigan om bygglovsplikt. Efter tillsyn konstaterades att en mur,
en markiskonstruktion och en altan hade uppforts pa fastigheten. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 april 2025, § 89, att dessa konstruktioner skulle
tas bort inom tva manader fran att beslutet vunnit laga kraft. Foreliggandet forenades
med vite. Beslutet 6verklagades av fastighetsdgaren till Lansstyrelsen som dnnu inte fattat
beslut i drendet.

Forutsattningar

Berord fastighet, Sickladn 13:135, ligger 1 Nacka strand pa Sickladn 1 direkt anslutning till
farleden och Stockholms inlopp. Fastigheten omfattar totalt cirka 45 000 kvadratmeter,
varav citka 12 000 kvadratmeter landareal och 33 000 kvadratmeter vattenareal. Den nu
aktuella planbeskedsansékan omfattar endast ett omriade om cirka 220 kvadratmeter av
fastigheten, se figur 2. Pa fastigheten finns ett flertal byggnader av olika karaktir som
anvinds for flera olika indamal sisom restaurang, skola, hamnverksamhet, spa, kontor,
gym och sportaktiviteter. Inom den del av fastigheten som berdrs av planbeskedsansékan

ligger en restaurang med tillhérande uteservering.
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Figur 2: Den ber6rda fastigheten Sicklaén 13:135 inringad med heldragen r6d linje. Deﬁ del av fastigheten
som den aktuella planbeskedsans6kan avser ir inringad med streckad réd linje.

Uteserveringen bestar av en markiskonstruktion, hj- och sinkbara viggar, mur och
altan. Den dr beldgen pa ett gang- och cykelstrak som binder samman Vikdalen i vister
med Ellensvik i 6ster, se figur 3.
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Figur 3: Befintlig uteservering lings gang- och cykelstraket. Uteserveringen ir inringad med heldragen r6d
linje.

Gillande planer och 6vergripande intressen

I kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan fir Nacka kommun 2050 som antogs i december
2025 ir den 6vergripande malbilden Ndra Nacka — dir stadens puls miter naturens lugn.
Aktuell fastighet ligger inom karaktirsomradet Livfulla stadsmiljoer. Malbilden for
karaktirsomradet dr en naturlig del av huvudstaden med en urban miljé med puls och ett
dynamiskt néjes- och niringsliv. F6r omradet mb5 Nacka strand och Jarlaberg, dir den
berorda fastigheten ingar, anges markanvindningen mwangfunktionell bebyggelse. Inriktningen
tor den fortsatta planeringen ér att omradet utvecklas med en tit och livfull stadsstruktur
som samspelar med omradets karaktir.

For fastigheten giller detaljplan 4 som antogs 1988 samt en dndring genom detaljplan
439 fran 2008. Markanvindningen fOr fastigheten som helhet dr handel, kontor, hotell,
restaurang och annan serviceverksamhet, smaindustri, samt sjotrafik och hamn. Den
berorda delen av fastigheten ar reglerad som mark som inte far bebyggas (prickmark)
samt med beteckningarna g; och uy, vilka innebir att marken ska vara tillginglig f6r
gemensamhetsanliagening samt utgdra ledningsomrade allmidnna ledningar under mark. I
planbeskrivningen till detaljplan 439 framgar att omradet ingar i ett sammanhingande
strak for gang- och cykeltrafik som knyter samman Nacka Strand med Nyckelviken,
Jarlaberg, Vikdalen och Nacka centrum. Utefter strandlinjen finns dessutom ett strak
som forbinder Ellensvik i 6ster med Vikdalen i vister, vilket i gillande plan ér sikrat

genom omrade f6r gemensamhetsanliggning (g1).
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Figur 4: Kartan visar géllande detaljplan 439. Det ungefirliga omride som planbeskedet omfattar 4r inringad
med heldragen réd linje.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden som avser farledsmiljon utmed
inloppet till Stockholm, vilket innebir att férandringar inom omradet ska ske med hinsyn
till kulturhistoriska virden. For fastigheten har strandskyddet upphavts i detaljplanen,
men vid detaljplaneliggning aterintrider strandskyddet.

For Nacka strand finns ett detaljplaneprogram frin ar 2014 (KFKS 2012/495-214). Den
berérda fastigheten ingar i programmet inom Delomrade 5 — Bebyggelse pa vistra kajen.
Tanken med utvecklingen pa fastigheten ér att utga fran befintlig bebyggelsestruktur och
komplettera den nuvarande smaskaliga strukturen, att délja springkanten med ny
bebyggelse samt skapa ett antal mindre platser f6r aktivitet pa kajen. Delomrade 5
bedoms enligt programmet kunna rymma cirka 85 nya ligenheter och cirka 500

kvadratmeter verksamheter.

Figur 5: Volymskiss 6ver delomrade 5 i Program f6r Nacka strand.
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Detaljplanen Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Kajen (KFKS 2015-00870) omfattar
fastigheten. Byggaktéren i detaljplanen 4r dven sékande i detta planbesked. Detaljplanen
ar del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som delats in i tva detaljplaner, Kajen och
Berget. Ett start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet antogs den 16 december 2025, men
planarbetet for den bertrda fastigheten har aldrig kommit i gang péa byggaktorens
initiativ. F6r den andra detaljplanen, Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Berget (KFKS
2019-00313) pagar detaljplanearbete. Syftet med planen f6r Berget dr att mojliggora cirka
100 bostidder med mdijlighet till centrumverksamhet i bottenplan.

Oster om fastigheten pagar detaljplanen Ostra Nacka strand, detaljplan 6. Granskning ir
planerad till kvartal 2, 2026. Syftet med detaljplanen ir att mojliggora cirka 100 bostider
samt forskola for cirka 120 barn.
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Figur 6: I kartan visas intilliggande pagaende detaljplaner.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 4 juli 2025 en begiran om planbesked f6r del av rubricerad
fastighet. Ansokan var komplett den 4 september 2025. S6kande 6nskar att planarbete
inleds for att mojliggora befintlig uteservering som enligt beslut i milj6- och
stadsbyggnadsnimnden behéver rivas.

Ansokan omfattade tidigare dven den byggnad till vilken uteserveringen ir tillbyged.
Syftet med ans6kan var dé dven att bekrifta befintlig skol- och vardverksamhet som
bedrivs i byggnaden. Verksamheterna har givits bygglov genom avvikelse fran
detaljplanen. Ansokan kompletterades sedan till att endast omfatta uteserveringen.
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Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.
Sammantaget bedoms forslaget inte vara limpligt att prova 1 en separat planprocess.
Huvudskailet dr att det pagar ett detaljplanearbete f6r Vistra Nacka strand, detaljplan 5,
Kajen, som omfattar den aktuella delen av fastigheten. Fastigheten har komplexa
forutsittningar med flera befintliga verksamheter, ledningsomrade, gang- och cykelstrak
som knyter an till allmin strandpromenad samt ett strategiskt lige vid kajen. En ny
detaljplan for ett begrinsat omrade med syfte att mojliggora befintlig uteservering skulle
riskera att motverka intentionerna i det pagaende planarbetet och skapa
planeringsmaissiga konflikter. En mindre detaljplan f6r den sokta atgirden kan leda till
foljande konsekvenser for den pagaende detaljplanen Vistra Nacka strand, detaljplan 5,
Kajen:

- den pdgaende detaljplanen inte kan antas pa grund av framtida genomférandetid
f6r den mindre detaljplanen,
- mark som kan beh6va planliggas som allmin plats inte kan anvindas for sitt
syfte,
- befintliga markreservat for allminnyttiga ledningar tas bort, vilket kan riskera att
forsvara ledningsforlaggning,
- framtida behov kopplade till den pagdende detaljplanen som idag inte ir kinda
inte kan tillgodoses.
Sammanfattningsvis dr forslaget inte limpligt att prova i1 en separat planprocess eftersom
det skulle riskera att f6rsvara for pagdende detaljplanearbete pa fastigheten (Vistra Nacka
strand, detaljplan 5, Kajen). Atgirden i sig bedéms dock inte olimplig, di den bedéms
kunna bidra till livfulla stadsmiljéer med ett dynamiskt néjes- och naringsliv som
efterstrivas i Oversiktsplanen. Fragan bor dock hanteras inom ramen f6r den pagaende
detaljplanen for att sidkerstilla en sammanhallen och lingsiktigt hallbar planering.

Det ar inte mojligt att uppfora en bygglovsbefriad tillbyggnad om max 30 kvadratmeter
enligt 10 kapitlet 2a § plan- och bygglagen utan ny detaljplan eftersom undantaget fran
planenlighet vid tillimpning av bestimmelser om bygglovsbefriad tillbyggnad endast
giller for en- och tvabostadshus, inte verksamhetsbyggnader.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ett genomférande av s6kandes forslag skulle kunna leda till 6kad upplevelse av trygghet
lings kajomradet och gang- och cykelstraket dd en uteservering befolkar omradet pa
kvillstid, vilket leder till fler 6gon pa gatan. Den befintliga restaurangen har dock fénster
mot gang- och cykelstraket dven i dagslaget.

Riktlinjer for bedomning av planbesked
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av
planbesked den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna antogs for att det ska bli tydligt nar

nimnden anser att en planidndring ar limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ansokan
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om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. For den berérda fastigheten
pagar redan ett planarbete for att méjliggéra bostider och verksamheter, och
planenheten bedomer att den foéreslagna dtgirden kan provas inom ramen for pagaende
detaljplanearbete. Kommunens avsikt dr vidare att prioritera langsiktigt hallbara
detaljplaner snarare dn kortsiktiga 16sningar pa uppkomna problem. Planenheten
bedomer att forslaget inte ar lampligt att prova i en separat planprocess.

Detta beslut gar inte att Gverklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Ett genomférande av s6kandes forslag bedoms inte ha ndgra direkta konsekvenser for
barn.

Konsekvenser for klimat och miljo
Ett genomférande av s6kandes forslag kan vara positivt ur ett klimatperspektiv da
befintlig uteservering inte behover rivas, vilket innebér hushallning med resurser.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse den 9 januari 2026

Ansokan den 4 juli 2025

Skrivelse den 4 juli 2025

Situationsplan den 4 juli 2025

Komplettering av ansékan den 4 september 2025

Susanne Werlinder Tove Mark Carl Arvidsson
Enhetschef Tt Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
e Sokande
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