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Detaljplan for del av Finnbergets bergrum, del av
fastigheten Sicklaon 37:60 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till detaljplan for
samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syfte ar att bekrifta befintlig bergrumsanlidggning som teknisk anliggning
och ersitta planstridigheter i delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och
vertikalt avgrinsad detaljplan. Dirutéver dr syftet att utéver befintlig bergrumsanliggning
dven mojliggora for geovirme under bergrumsanliggningen. Detaljplanen ar avgrinsad i
hojdled och giller endast under mark.

Detaljplanen medger anvindningen teknisk anliggning. Vilken verksamhet som planeras
1 bergrummet har verksamhetsutévaren dnnu inte bestimt. Den verksamhet som
etableras 1 bergrummen kommer omfattas av tillstinds- eller anmalningsplikt enligt
miljobalken. Detaljplanen bedéms inte innebéra niagon paverkan pa befintliga byggritter
eller boendes mojlighet att anvinda sina bostadsgardar.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

Planarbetet bekostas av KUAB som ir forvaltare av bergrumsanligeningen.
Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari 2026.

Arendet

Planforutsattningar och bakgrund

I Finnberget, mellan Henriksdal och Kvarnholmen, finns en omfattande
bergrumsanliggning som springdes ut i Finnberget under 1940-talet fram till 1970-talets
borjan for oljelagringsverksamhet. Anlaggningen bestar av ett system av oljebergrum och
orter (tunnlar) som varit kopplade till oljehanteringen vid Svidersbergsviken.
Oljeverksamheten avvecklades 1 borjan av 2000-talet och har direfter sanerats i
omgangar mellan aren 2008-2016.
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Planomradet omfattas till storsta del av fastigheten Sickladn 37:60 som ags av
Bostadsrittsforeningen Saltsjohdjden 1 samt del av fastigheten Sickladn 37:24 som édgs av
Bostadsrittstoreningen Finnberget. Planomradet omfattar dven del av fastigheterna
Sicklaén 37:40 och 37:48 som dgs av KUAB samt en mindre del av Sicklaén 37:11 som
ir en kommunaldgd fastighet. Bergrumsanlidggningen férvaltas av KUAB med stéd av
befintliga servitut for bergrumsanlidggningen under mark inom fastigheterna Sickladn
37:60, Sicklaon 37:24, Sicklabn 37:48, och Sickladn 37:11.

Overenskommelser om fastighetsreglering tecknades ar 2013 om att reglera éver
markutrymmen, bestaende av bergrumsanligegningen, fran bostadsrittsforeningarnas
fastigheter till fastigheten Sicklaén 37:40 (som igs av KUAB). Overenskommelserna och
en ansOkan om fastighetsbildning av Finnbergets bergrum skickades in till
lantmiterimyndigheten ar 2013. Del av Finnbergets bergrum omfattas av detaljplaner
som inte reglerar bergrummen eller dess anvindning. Det finns dirf6r inte planstéd for
den sokta fastighetsbildningen. Lantmiteridrendet vilandeforklarades i vintan pa att en
ny detaljplan tas fram som undanréjer planstridigheterna.

En ansokan om planbesked for att moéjliggora fastighetsbildningen inkom till kommunen
ar 2020. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked

november 2020. Nimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025.

Figur 1. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomrédet. Svart linje anger planomradets grins.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syfte ar att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anlaggning
och ersitta planstridigheter i delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och
vertikalt avgrinsad detaljplan. Dirutéver ar syftet att utover befintlig bergrumsanliggning

dven mojliggora for geovirme under bergrumsanliggningen.

Genom att skapa planstod f6r bergrumsanligeningen undanrdjs ett hinder f6r
fastighetsbildning av bergrumsanliggningen i enlighet med 6verenskommelser tecknade
ar 2013. Provningen av fastighetsbildningen sker av lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen reglerar markanvindning E-Teknisk anliggning. Planomradet dr begransad i
héjdled, vilken varierar inom olika delar av planomradet (Ei-Es pa plankartan).
Planomridet ir uteslutande under markniva. Overkant pa planomradet ir som nirmast
15 meter till markytan. Samtliga utrymmen regleras till samma ldgsta niva pa -350 meter
6ver nollplanet, i syfte att mojligedra f6r bergvarmehal till detta djup.

Detaljplanen medger bade anvindningen oljelagring och moéjliggor dven en andrad
anvindning som ryms inom anvandningen Teknisk anliggning. Exempel pa
verksamheter som ryms inom anvindningen dr anldggningar for elektricitet, tele/fiber,
virme/kyla, vatten, avlopp och avfall. Annan industriell produktion ingér inte i teknisk
anliggning. Anvindningen mojliggor en flexibel anvindning av bergrummet och den
exakta anvindningen av bergrummet har verksamhetsutovaren dnnu inte bestamt.

Bergrummen har vissa naturliga begrinsningar av vilka anliggningar som dr mojliga pa
platsen. Anliggningar for exempelvis stallverk eller serverhallar stiller stora krav pa torra
utrymmen. Bergrummen ligger under den naturliga grundvattennivan och for att anldgga
ett stillverk skulle extraordinira insatser krivas for att mojliggdra utrymmet for en sadan
typ av anliggning. Pa grund av de foéroreningar som, trots sanering, fortfarande finns i
anlidggningen dr det inte lampligt for stadigvarande vistelse 1 bergrummen. Det innebir
att verksamheter som kraver kontinuerlig personal, sd som en avfallsanlaggning, inte ar
limplig pa platsen.

En verksamhet som etableras 1 bergrummen kommer omfattas av tillstinds- eller
anmilningsplikt enligt miljobalken. Detaljplanens anvindning ger en ram f0r tillitna
indamal, men inte automatiskt miljétillstind. Verksamheten kommer prévas mot
miljobalkens regelverk gillande bland annat oligenhet, limplighet, storningar och risker.
Beroende pd vilken verksamhet som etableras behdver olika aspekter beaktas i en
miljoprovning. Detaljplanen bedéms innebira ingen till begrinsad omgivningspaverkan.
En ny verksamhet kan innebira fler trafikrérelser an idag. Detaljplanen bedéms inte
innebdra nagon negativ paverkan pa befintliga byggritter eller boendes méjlighet att

anvinda sina bostadsgardar.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari 2026.
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Detaljplanen bedéms forenlig med gillande 6versiktsplan. Kommunens bedémning ér
att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Vertikalt avgrdansad detaljplan

Sedan 2020 (BFS 2020:0) finns mojligheten att ta fram nya detaljplaner med vertikal
indelning, det vill siga att planomradet dr avgransad 1 hojdled. Da gillande detaljplaner
inom planomradet dr opaverkade av bergrumsanliggningen och inte beh&ver dndras
ovan mark eller ned till ovankant pa bergrumsanliggningens skyddszon bedéms
detaljplanen med en vertikal avgrinsning som limplig.

Planomradet omfattar endast de delar av bergrummen som redan ar planlagda, da det ir
de delarna som hindrar en fastighetsbildning i en lantmateriférrittning. Planomradet
omfattas idag av detaljplanerna DP 286 och DP 330 samt byggnadsplanen B 41. Ingen av
de berorda detaljplanerna har pagiende genomférandetid. Den nya vertikalt indelade
detaljplanen kommer da att ersitta de delar i géillande detaljplaner som idag omfattas av
befintlig bergrumsanliggning med dess skyddszon. Gallande detaljplaner, med dess
bestimmelser, kommer fortsatt att gilla ovan och under denna detaljplan.

Del av planomradet, som omfattar Finnbergsvigen och del av Kvarnholmsvigen,
overlappar med de pagaende detaljplanerna DP Utblicken och férmansbostaden samt
DP Gaddviken. Efter samrad avses planomradet for dessa delar anpassas for att samspela
med omkringliggande detaljplaneprojekt.
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Figur 2. Exempel pa hur en vertikal avgrinsad detaljplan kan se ut i sektion. Den réda rutan illustrerar
detaljplaneutrymmet under mark som planliggs. Omradet utanfor rott omrade planlidggs inte. Dir giller
befintlig plan.

4(7)



Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedéms inte ha nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrid februari 2026
Granskning juni 2026
Antagande november 2026

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) och belastar dirmed inte
kommunens ekonomi.

Detaljplanens genomférande kommer inte att medfora investeringar i allmdnna
anlidggningar, bedoms inte medféra utékade driftkostnader for kommunen och
detaljplanen bedoms inte heller pa annat sitt paverka kommunens overgripande

ekonomi.

Konsekvenser for barn

Bergrummen ir befintliga och idag bedrivs ingen verksamhet i dem. Beroende pa vilken
verksamhet som etableras bedéms det innebara ingen till begrinsad omgivningspaverkan.
En ny verksamhet kan innebira fler trafikrorelser 4an idag. Detaljplanen innebir i 6vrigt
ingen paverkan pa bostiderna eller dess bostadsgardar ovan mark. Detaljplanens bedoms
sammantaget innebdra begrinsade konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir att befintliga férhillanden under mark bekriftas och att ett hinder
for en fastighetsbildning tas bort, vilket i sig inte innebér nagra sirskilda klimatutslapp.
Det innebir inte heller nagon férindring eller paverkan pa naturmiljo. Detaljplanen
mojliggor olika typer av verksamhet som kan fa olika paverkan pa klimat och miljo, men
att anvinda befintlig bergrumsanligening idr ett effektivt resursnyttjande och positivt f6r
klimatet jimfort med att anldgga nytt.

Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse daterad den torsdag den 9 januari 2026
Plankarta

Planbeskrivning inklusive fastighetskonsekvensbeskrivning

Susanne Wetliner Tove Mark Simon Sundell
Enhetschef Tt gruppchet Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Beslutet ska skickas till:
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Oversikt Finnbergets bergrum, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
Planuppdrag i MSN 2025-03-21 MSN
X | Detaljplancavtal 2025-12-04 Gruppchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, samrad MSN
O | Detaljplan, yttrande, samrid KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, antagande MSN
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Figur 3. Kartan visar omradets avgrinsning samt var i Nacka kommun omradet ligger.
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