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Planbesked for fastigheten Bo 46:7, Drabantvagen 26 i
Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.
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Kartan visar med rod markering den aktuella fastigheten Bo 46:7, och den lilla kartan
visar fastighetens liige i kommunen.

Sammanfattning av arendet
Planenheten mottog den 9 oktober 2025 en begiran om planbesked f6r rubricerad

fastighet. Den samlade bedomningen dr att forslaget inte dr limpligt att préva i en
planprocess.
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Bedomningen ligger i linje med Nackas oversiktsplan 2050, da fastigheten ligger inom
karaktirsomradet “smaskaliga grannskap” dir omradets karaktir och skala i huvudsak ska
bevaras. Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i landskapskaraktiren ett “varierat
sprickdalslandskap” och bedé6mningen 6verensstimmer med forhallningsittet att virna
etablerade trad pa villatomter f6r att bevara landskapets helhetsintryck.

Den s6kta atgirden, som avser ett planarbete dar fastighetsplanen upphivs f6r enbart
den aktuella fastigheten i syfte att kunna tillskapa en avstyckning, 6verensstimmer inte
med riktlinjerna f6r planbesked. Enligt riktlinjerna férordas planliggning av
sammanhingande omraden framfor planliggning av enstaka villafastighet.

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som riskerar att Sppna upp
for ytterligare avstyckningar inom niaromradet. Inom gillande detaljplan for
Fregattvigen, norr om Sockenvigen, finns ett 70-tal fastigheter varav 7 fastigheter med
likande forutsittningar, dir fastighetsplanen skulle kunna upphivas och en avstyckning
genomforas. Om dessa avstyckningar genomférdes skulle det bidra till en férdndring av
omradets karaktir och konsekvenser pa bland annat andel hardgjorda ytor, bevarad
vegetation, paverkan pa trafik och dagvattenfléden. Sammantaget innebir det
konsekvenser som bor provas for flera fastigheter i ett sammanhang,

Arendet

Bakgrund

Sokande inkom den 14 februari 2025 med planansékan om att upphiva fastighetsplanen
for den aktuella fastigheten Bo 46:7. Den 6nskade atgarden syftade till att kunna bilda en
extra villafastighet genom avstyckning. Arendet aterkallades dock den 4 maj 2025.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten Bo 46:7 ligger i sédra Boo inom ett omriade med friliggande
villor. Fastigheten 4dr 2431 kvm stor och rektangulirt utformad, cirka 30 meter bred och
80 meter lang. Vid fastighetens inre kortinda mot sydost ligger en bergknalle pa en
héjdniva av cirka 32 meter och tomten sluttar ner mot Drabantvigen dir héjdnivan ar
cirka 26 meter. Huvudbyggnaden ligger centralt pa fastigheten och det finns en
komplementbyggnad i fastighetsgrins mot 6ster och en komplementbyggnad nira gatan.
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Den aktuella fastigheten visas med rod linje. Bilden till vanster visar terrangskuggning och 1 meters

hajdkurvor, vilket ger en dverblick av terring och landskap. Bilden till hoger visar vegetation och grinska

7 omrddet.

Gillande planer och 6vergripande intressen

I Nackas éversiktsplan ”Oversiktsplan for Nacka kommun 2050” ligger omradet inom
karaktirsomradet “smaskaliga grannskap”. Landskapskaraktiren i omradet dr ett varierat
sprickadalslandskap. Ny bebyggelse ska utga fran befintliga kvaliteter och forstirka dessa.
Omradets smaskalighet ska i storsta mojliga man bevaras. For delomrade SB13 Linnersta
anges markanvindningen sammanhingande bostadsbebyggelse med generellt bevarande
av omradets struktur och skala. Nagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka
kompletteringar kan forekomma. For landskapskaraktiren ett ’varierat
sprickadalslandskap” anges ocksa forhallningssittet att etablerade trid pa villatomter bor
virnas fOr att bevara landskapets helhetsintryck.

For fastigheten giller detaljplan f6r Fregattvigen del av Boo, som vann laga kraft den 12
mars 1991. Detaljplanens syfte var att mojliggora £6r viss fortitning och permanent
villabebyggelse. I syfte att bevara omradets bebyggelsekaraktir och landskapsbild
foreslogs relativt stora tomter. Planen reglerar en variation i tomtstorlekar fér omradet
samt bevarande av naturvirden pa kvartersmark. Detaljplanen skulle méjliggora f6r
kommunalt huvudmannaskap for vigar och utbyggnad av kommunalt vatten- och
avlopp. De fastigheter som tillits avstycka fick betala en hégre gatukostnad dn de
fastigheter som inte tillits avstycka.

For den berorda fastigheten giller planbestimmelser f6r hur stor huvudbyggnad och

komplementbyggnad far vara samt minsta tomtstorlek. Den minsta tomtstorleken i
kvarteret och inom fastighetsplanen 4r 1100 kvm.
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Inom den gillande detaljplanen giller 16 olika fastighetsplaner. For den aktuella
fastigheten Bo 46:7 giller fastighetsplan for kvarteret Kajutan, som vann laga kraft den
16 oktober 1992. Fastighetsplanen var en dldre typ av kommunal plan (idag ersatt av
andra bestimmelser i PBL) som detaljerat reglerade hur mark inom ett omride med
detaljplan skulle delas in i fastigheter (tomter). Om fastighetsplan finns dr det en del av
detaljplanen.

N\

NN\

- a e UG

Déﬂ vdnstra bilden ﬁ&ar den aktuella fastigheten med rid linje, och dr ett utdrag ur den gallande
fastighetsplanen for kvarteret Kajutan. Den hogra bilden visar den gillande detaljplanen med gul
bakgrund och 16 stycken gillande fastighetsplaner inom detaljplanen. Den aktuella fastigheten visas med
rod linge.

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 9 oktober 2025 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. Féreslagen markanvindning dr bostadsindamal.

Sokandes forslag bygger pa att den gillande detaljplanen har en bestimmelse om minsta
tomtstorlek om 1100 kvm f6r den aktuella fastigheten. Fastigheten dr 2431 kvm och kan
delas i tvd fastigheter utifrin bestimmelsen om minsta tomtstorlek. Forslaget dr att
upphiva fastighetsplanen for Bo 46:7 vilket mojliggor att en ytterligare fastighet skulle
kunna tillskapas.

Sokande anger att detaljplanen inte behéver dndras utan endast den del av
fastighetsplanen som ber6r den aktuella fastigheten behéver upphivas. S6kande menar
vidare att den foreslagna forindringen inte paverkar nagon grannfastichet samt att det ar
en fordel f6r Nacka kommun att det blir méjligt att fortita omradet inom gillande
detaljplans bestimmelser. S6kande anser att det dr svart att se nagra negativa effekter for
kommunen om fastighetsplanen upphivs f6r den aktuella fastigheten och anser det
lampligt att fastigheten delas 1 tva tomter likt ndgra av grannfastigheterna.
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Forslaget innebir att den befintliga huvudbyggnaden rivs f6r att astadkomma tva
villafastigheter dir huvudbyggnader placeras mer centrerat pa respektive fastighet.
Alternativt kan den befintliga huvudbyggnad sparas men da behéver en del av huset rivas
samt uteplats behover tas bort. Forslaget innebir att en sa kallad skafttomt tillskapas pa
samma sitt som granntomten till vést dr ordnad.

Bo 46:7 - Utdrag fran gdllande Fastighetsplan
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Sokandes forslag pa avstyckning, en extra fastighet tillskapas, en sa kallad skafttom1.

Planenhetens utredning och bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Fastigheten ar centralt beldgen i ett etablerat villakvarter och ar vil synlig i landskapet,
béide frin Drabantvigen och fran flera omkringliggande fastigheter. En avstyckning av
den langsmala fastigheten skulle méjliggora uppférandet av en ny huvudbyggnad pa
vardera nya fastighet. Inom omradet finns dven moijlighet att utnyttja bygglovsbefriade
atgirder utdver den byggritt som detaljplanen medger. Det innebir att de tvd nya
fastigheterna kan fa en hég exploateringsgrad, vilket sannolikt medfor att trid behéver
tas ned och att befintlig vegetation reduceras i viasentlig omfattning. Darmed skulle
oversiktsplanens forhallningssitt till landskapskaraktiren ett “varierat
sprickdalslandskap”, som betonar vikten av att virna etablerade trad pé villatomter for att
bevara landskapets helhetsintryck, motverkas.

Ett positivt planbesked skulle dessutom innebira ett principiellt stillningstagande som

riskerar att Sppna upp for ytterligare avstyckningar i niromradet. Inom gillande
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detaljplan f6r Fregattvigen, i delen norr om Sockenvigen, finns cirka 70 fastigheter,
varav sju har liknande férutsittningar dér fastighetsplanen skulle kunna upphivas och
avstyckning genomforas. Om sidana avstyckningar realiseras kan det leda till en pataglig
torindring av omradets karaktir, med konsekvenser f6r bland annat andelen hardgjorda
ytor, bevarad vegetation samt paverkan pa trafik och dagvattenfléden. Planenhetens
granskning har endast omfattat omradet norr om Sockenvigen. Séder om Sockenvigen
finns ytterligare fastigheter som potentiellt skulle kunna avstyckas enligt samma
torfarande.

Den sokta atgirden avser ett planarbete dér fastighetsplanen upphivs enbart for den
aktuella fastigheten i syfte att mojliggora tillskapandet av ytterligare en villafastighet.
Atgéirden bedoms inte 6verensstimma med riktlinjerna for planbesked, dir planlaggning

av sammanhingande omraden forordas framfoér provning av enstaka villafastigheter.

Sammantaget bedoms den sokta atgirden kunna medféra konsekvenser som bor prévas
samlat for flera fastigheter och inte vara férenlig med 6versiktsplanens ambition om
”smaskaliga grannskap”.

Nir detaljplanen upprittades med tillhérande fastighetsplaner sa finansierades utbyggnad
av vigarna av fastighetsigarna inom detaljplanen genom uttag av gatukostnader.
Kostnadsférdelningen baserades pa antalet befintliga och tillkommande fastigheter, dér
samtliga fastigheter fick olika kostnad beroende pa virdeférindringen. Att medge en
ytterligare avstyckning skulle innebira att den berdrda fastighetsigaren inte behdver
betala nagon andel av kostnaderna. Gatukostnader ar inte mojliga att ta ut i efterhand.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Om sokandes forslag genomfors bedoms det inte generera nagra betydande
konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av
planbesked den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ansokan
om planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhingande omriden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Det dr ett allmént intresse att
inte férindra ett omrades karaktir genom spridda fértitningar och férindringar. Sddana
forindringar bor ske for stérre sammanhallna omraden och inte f6r enskilda fastigheter.
Bedomningen 6verensstimmer dven med Gversiktsplanens inriktning avseende
bebyggelseutvecklingen fér omradet. Planenheten bedomer att forslaget inte dr limpligt
att préva i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.
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Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors innebadr det en eller ett fatal ytterligare bostader till 1 ett
villaomrade vilket kan vara positivt f6r barn. Det skulle diremot innebira en férindring
av en ildre etablerad tomtmark som kan vara en stimulerande utemiljé.

Konsekvenser for klimat och miljo
Forslaget till beslut innebir inte ndgon paverkan pa klimat- och miljo.

Ett genomférande av s6kandes forslag skulle innebira en klimat- och miljépaverkan

genom nybyggnation och 6kad andel hardgjorda ytor.

Handlingar i darendet

Tjansteskrivelse den 30 januari 2026

Bilaga 1. Ansoékan.

Bilaga 2. Karta, s6kandes forslag pa ny fastighet.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
e Sokande
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