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Sammanfattning

Planomridet 4r cirka 1 000 kvadratmeter och beliget pa Ostra Sicklaén i bostadsomradet Saltsjo-
Duvnis. Inom planomradet finns idag ett klubbhus, tva bodar samt en grusad yta for
uppstillningsplats f6r segelbatar. Byggnaderna och uppstillningsplatsen anvinds av tva
foreningar som bedriver segelverksamhet f6r barn och unga.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r vattennira friluftslivsverksamhet samt att inféra
skydd for naturvirden. Detaljplanen innebir att ett markomride som idag ér planlagt f6r allméin
plats med enskilt huvudmannaskap 6vergir till kvartersmark. Planforslaget innebir att
strandskyddet upphivs inom planomradet. Naturvirdena inom planomradet bestar frimst av de
grova klibbalar inom planomridet samt blommande och birande buskar och trid som ar
placerade lingst med planomradets Ostra grins. De virdefulla triden inom planomradet skyddas
genom planbestimmelser.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sickladn 208:24 som ar en kommunaldgd fastighet.
Kommunen arrenderar idag ut markomradet som klubbhuset ar placerad pa. Fér bodarna och
uppstallningsplatsen for segelbatarna finns idag polistillstand f6r markupplatelse pa allmin plats.
Avsikten dr att arrendeavtal ska tecknas dven f6r bodarna och uppstillningsplatsen nir
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Planarbetet bekostas av fastighetsenheten pa Nacka kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband
med bygglov. Genomférandet bedéms inte innebidra nagra namnvirda kostnader eller
konsekvenser for kommunen.

Detaljplanen 6verensstimmer med intentionerna i 6versiktsplanen (2026) och kommunens
bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora fOr vattennira friluftslivsverksamhet samt att infora
skydd for naturvirden.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 september 2025.
Planforslaget dr dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet dr miljéplanerare,
ekolog, strandskyddsexpert, bullerexpert, féroreningsexpert, bygglovshandliggare, lantmitare och
projektkoordinator.
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Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag
Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

¢ Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2026-01-30)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljobedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka
kommun, 2026-07-30). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planomradet ér av begransad omfattning och detaljplanen bedéms inte innebira nagon
forindring jamfoért med dagens situation. Planen mojliggor for att omradet fortsattningsvis ska
kunna anvindas for segelféreningarnas verksamhet.

Planomradet ligger inom ett spridningssamband for pollinatérer och utgér troligen en
t6dosoksmiljo for faglar och fladdermdss. Paverkan pa spridningssamband och biologisk
mangfald bedoms bli mycket liten eftersom planen syftar till att bekrifta befintlig verksamhet.
Det intilliggande ESKO-omradet f6r kust bedéms inte paverkas av planférslaget. Strandskyddet
upphivs inom planomradet. Omradet kommer dven fortsittningsvis vara oppet f6r allmianheten
och grévre trid skyddas med planbestimmelser.

Ljudnivan som uppstar fran planomradet dr fraimst fran minskliga réster och betraktas inte som
verksamhetsamhetsbuller. Detaljplanen bedéms inte innebira férindrad ljudniva jamfért med

idag.

Det finns risk for féroreningar inom planomradet. Planomradet bestar till storsta del av
byggnader och en anlagd grusad yta fran 2023. Omrédet avses fortsatt anvindas for klubbhus,
torradsbyggnader och uppstillningsplats for segelbatar och optimistjollar. Inom planomradet
vistas inte manniskor mer dn tillfilligt och méjligheten f6r exponering av eventuella
féroreningarna bedéms som sma. Tiden for exponering av eventuella féroreningar ar dirmed
begrinsad. Omradet bedoms darfér som limpligt f6r vald markanvindning.

I samband med havsnivahéjningar, skyfall och skred har det gjorts en bedémning att det finns en
viss risk for Oversvamning. Da det inte dr nagon stadigvarande vistelse och inga bygenader f6r
permanentboende bedoms eventuella Oversvamningar inte fa ndgra stora konsekvenser.
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Planférslaget 6verensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan. Planférslaget bedéms
inte strida mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planens
genomforande innebir inga miljéeffekter som har miljopaverkan utanfor Sveriges granser.
Planférslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande
paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet omfattar cirka 1 000 kvadratmeter och dr en del av fastigheten Sickladn 208:24 som
ar en stor kommunaligd fastighet bestaende av gator och gronytor i Saltsjo-Duvnis. Planomradet
gransar i norr mot gatan Duvnas udde och 1 vaster och s6der mot badstranden vid Duvnisviken.
Oster om planomridet finns fastigheterna Sickladn 258:17, 258:20, samt 258:21 som alla ir i
privat ago.

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Befintlig farled i Baggensstiket utgor riksintresse f6r kommunikation. Farleden for sjofart ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av denna.
Detaljplanen bedéms inte paverkas av eller paverka riksintresset f6r kommunikation.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter for kvaliteten 1 buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med
utan oldgenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms motverkas med aktuellt planférslag.
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Omradesskydd och férordnanden

Strandskydd

Strandskydd rader inom hela planomradet forutom den del som 1 gillande byggnadsplan ar
planlagd som kvartersmark. Strandskyddet féreslas upphivas inom hela planomradet, se
motivering under avsnitt Detaljplanens inneball rubrik Strandskydd.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Oversiktsplanen fran 2026 anger markanvindningen Sb8, sammanhingande bostadsbebyggelse.
Sammanhingande bostadsbebyggelse bestar huvudsakligen av bostadsbebyggelse men kan dven
innehalla handel, kontor, anlidggningar for idrott, hotell, skolor, férskolor, och andra
verksamheter som inte innebar betydande storning, samt gronomraden och nédvandig
infrastruktur. Inriktningen f6r den fortsatta planeringen inom Sb8 ar att omradets karaktir och
skala ska bevaras. Nagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar kan
torekomma. Planférslaget bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Villasamhillet Saltsjo-Duvnis ar utpekat som lokalt intresse for kulturmiljovarden 1 kommunens
dversiktsplan (2026). Planomradet ir placerad direkt utanfér det utpekade omradet. Oster om
planomradet, pa Duvnis udde, ir en fore detta sjokrog utpekad som kulturminne. Detaljplanen
bed6ms inte ga emot skrivelserna i 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Berort omrade omfattas av byggnadsplan B157 (akt 0182K-10271) som faststilldes ar 1977.
Genomforandetiden har gatt ut. Inom aktuellt planomrade var byggnadsplanens syfte att
mojliggdra uppforande av ett klubbhus genom att planligga f6r ett omrade betecknat Rk
(Rekreationsomrade, klubbhus). I den tidigare byggnadsplanen (B1) var hela strandomradet,
inklusive aktuellt planomrade, planlagt som allmin park. Denna detaljplan kommer inom
planomradet att ersitta byggnadsplan B 157.
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Figur 1. Bild 6ver byggnadsplan B 157 fran ar 1977. R6d linje visar aktuellt planomrades ungefirliga utbredning. Bild av
Nacka kommun, 2026.

Forutsattningar

Platsens historia

Nacka Sjéscoutkar har bedrivit scoutverksamhet pé Sicklahalvon sedan 1913. Karen etablerade
seglingverksamhet pa badstranden vid Duvnis udde 1957 och har bedrivit segling pa platsen
sedan dess. Under 1950-talet f6rvarades segel, paddlar och andra battillbehér hemma hos boende
i ndrheten av omradet, men i bérjan av 1960-talet etablerades en segelbod inom strandomradet.
Sedan dess har Nacka Sjéscoutkar haft en segelbod pa platsen med olika placeringar.

Segelklubben Masungen bildades 1931 av Bolaget AB Saltsj6-Duvnis Villatomter. Klubben har
sedan dess bedrivit seglingverksamhet f6r ungdommar pa platsen. Segelklubben Masungens
klubbhus bygedes 1977.

Kommunen 6vertog omradet fran AB Saltsj6-Duvnis Villatomter ar 1988 genom gavobrev.
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Figur 2. Ortofoto 6ver badplatsen vid Duvnis udde fran ar 2016. Bilden visar batar ligger utspritt 6ver hela badstranden.

Killa: Nacka kommun.

Badde Nacka Sjéscoutkir och Segelklubben Mésungen bedriver seglingsverksamhet f6r barn och
ungdomar pa platsen under sommarhalvaret. Seglingverksamheterna har tidigare anvint hela
badstranden f6r uppstillningsplats for batar, vilket har inneburit att omradet har upplevts som
privatiserat och otillgingligt f6r allmidnheten, se ortofoto ovan fran ar 2016. Under aret 2021
gjordes en insats av foreningarna att flytta verksamheten pa den vistra sidan av badstranden till
att endast nyttja den 6stra delen av omradet. Detta for att badbadstranden ska vara mer tillginglig

for allmanheten.

Platsen idag

Foreningarna Nacka Sjéscoutkar och Segelklubben Mésungen bedriver sin verksamhet pa del av
badstranden vid Duvnis udde. For att kunna bedriva sin segelverksamhet har féreningarna bodar
och batuppstallningsplats pa den Ostra delen av omradet (inom planomradet).

Bodarna och bétuppstillningsplatserna ligger inom allmin plats med anvindningen Park och
Pplantering. Inom allman plats far inte byggnader eller anordningar uppféras for enskilt dndamal.
For att fa ett beviljat bygglov f6r bodarna och uppstillningsplatserna behéver en ny detaljplan tas
fram.

Viistra delen av badstranden, utanfér planomradet, bestar av kortklipt graismatta med enstaka
trid. Griasmattan stricker sig sdder ut till sandstranden som gr lingst med vattnet. Ostra delen
av sandstranden, utanfor planomradet, stricker sig en brygga ut i vattnet. Féreningarna anvinder
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bad.

Figur 3. Ortofoto 6ver badplatsen vid Duvnis udde fran ar 2023. Fotot visar att bodar och batuppstillning ir placerade
pa omradets 6stra sida, inom planomradet, for att vistra sidan ska vara tillgdnglig f6r bad. Killa: Nacka kommun.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett klubbhus pé cirka 125 kvadratmeter som dgs och nyttjas av
Segelklubben Masungen. Norr om klubbhuset finns tva sammanbyggda containrar med en
byggnadsarea pa totalt cirka 35 kvadratmeter som 4dgs och nyttjas av Segelklubben Masungen.
Inom planomradet finns ytterligare tva sammanbyggda byggbodar med en byggnasarea pa totalt
cirka 60 kvadratmeter som dgs och nyttjas av Nacka Sjoscoutkar.

Bebyggelsen utanfér planomradet bestar av villabebyggelse. Villabebyggelsen nirmast omradet
har en blandad karaktir med olika storlek, karaktdr och alder pa bebyggelsen.

Natur och gronomrade

Planomradets naturvirden bestar frimst i de grova klibbalar som star utspridda inom
planomradet samt blommande och birande buskar och trid sa som hagtorn, higg, flider och
korsbir. Planomradet med omgivande villakvarter ligger inom ett spridningssamband for
pollinatérer, varfér bevarande av blommande trid och buskar ar sirskilt prioriterat. Dungen av
tallar ndrmast stranden och de 6ppna grisytorna, badadera utanfor planomradet, dr ocksa av
virde, exempelvis som fo6dosoksmilj6 for en del fagelarter. Det strandnira liget dr av virde for
saval rekreation som biologisk mangfald. Det finns inga rapporterade fynd av faglar eller



Planbeskrivning Masungen 11(27)
SAMRADSHANDLING

fladderméss 1 artportalen (sokning mellan 2000-01-01-2025-11-01) men omradet bedéms kunna
utgora en f6dosoksmiljé f6r dessa artgrupper.

Omradet utgors av ett strandomride omgivet av villabebyggelse. Vistra sidan av stranden,
utanfor planomradet, bestir av kortklippt grasmatta, enstaka trid samt sandstrand mot vattnet.
Pa den sydostra sidan av stranden, séder om planomradet, finns en talldunge. Inom planomradet
finns nigra stora klibbalar samt en tall. Oster om klubbhuset finns ett stérre markomrade med
makadam som utgdr uppstillningsplats for segelbatar. Lingst i Oster I6per ett smalt strak av
16vtrid och buskar mot ett plank som 16per lingst med angransande fastighet.

Figur 4. Bild som visar klubbhuset, en stérre klibbal samt del av uppstillningsplatsen for batar. Killa: Nacka kommun
2025.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet grinsar i norr mot gatan Duvnis udde som dr en mindre gata som frimst forsorjer
ett mindre antal villor ute pa Duvnis udde. Narmsta kollektivtrafik ar vid busshallplatsen
Saltingen cirka 800 meters gangavstind fran planomradet alternativt Saltsjobanans station Saltsj6-
Duvnis cirka 1,3 kilometer gangavstand frin planomridet. Norr om planomradet innan gatan
finns sex allmdnna parkeringsplatser som idag anvind av besokare till badstradan och
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foreningsverksamheten. Vid eventuell ang6ring in till planomradet sker idag genom entrén till
parkomradet. Vister om planomradet finns cykelstill f6r cyklar.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Klubbhuset ar anslutet till
kommunalt vatten och avlopp med férbindelsepunkt vid gatan Duvnis udde. Inom planomradet
finns inga dagvattenanlidggningar eller dagvattenledningar. Elledningar finns i omradet fran Nacka
Energi. Byggnaderna inom planomradet dr anslutna till elnitet och de varms upp via
direktverkande el.

Storningar och risker

Buller

Planomradet ligger vil skyddat fran buller. I direkt anslutning till planomradet finns endast en
mindre atervindsgata (Duvnis udde). Narmaste stora trafikled dr Virmdoéleden (vig 222) som
finns cirka en kilometer norrut. Narmaste jarnvig dr Saltsjobanan cirka 750 meter soder ut. Den
foreslagna anvindningen pa platsen har inga sirskilda riktlinjer eller foreskrifter avseende buller.
Det har dirfor inte tagits fram en sarskild bullerutredning for detaljplanen. Bedémning av
trafikbullersituationen utgar fran kommunens generella bullerkartliggningar fran ar 2018 och
2024. Enligt bullerkartliggning fran ar 2024, baserad pa 2022 ars trafiksituation, beraknas
ekvivalent ljudniva fran trafik bli som hogst 50-55 dBA niarmast vigen. I stérre delen av
planomradet beriknas ekvivalent ljudniva till 40-50 dBA. Framtida trafikbkning enligt prognos
tor ar 2040 bedoms inte paverka ljudnivan i omradet. Det finns inga killor till 1 industri- eller
verksamhetsbuller i niromradet.

Inom planomradet anviander féreningarna marken f6r klubbhus, férradsbyggnader och
uppstillningsplats f6r segelbatar och optimistjollar. Byggnaderna eller uppstillningsplatsen har
inga fasta eller 16sa tekniska installationer som innebir nagot Gverskridande av verksamhetsbuller
enligt Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport 6538,
2015). Den ljudniva som uppstar fran planomradet ar frimst fran ménskliga roster. Hogre
ljudnivaer fran féreningarnas verksamhet, sa som lekande barn, sker frimst utanfér planomradet.

Luftkvalité

Data frin Ostra Sveriges luftvardsforbund visar att alla miljiokvalitetsnormer for luft, PM10 och
NO:; klaras. De nationella miljémélen f6r PM10 och NO; samt Nacka kommuns lokala miljémal
tor frisk luft klaras inom planomradet.

Markens beskaffenhet

Marken inom planomradet utgors av postglacial lera. Jorddjupet varierar mellan cirka O - 1 meter,
enligt Sveriges geologiska underséknings jorddjupsmodell. Inslag av berg i dagen syns pa vissa
delar av planomradet.
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Enligt Sveriges geologiska undersokning ar planomradet utpekat som ett aktsamhetsomrade for
strandnira skred. Aktsamhetsomraden for skred visar inte risken eller sannolikheten for
jordskred. Databasen baseras pa en berakningsalgoritm som utgar frin jordartstyp, terringmodell
och kritisk lutning for att definiera omraden med forutsittningar f6r skred. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings kartliggning 6ver intriffade jordskred har inga skred, ras eller 6vriga
jordrorelser intriffat i niromradet.

De allra flesta omraden som ir eller kan misstinkas vara férorenade har kartlagts av linsstyrelsen
och kommunen. Omraden som dr misstinkt eller konstaterad férorenat aterfinns i linsstyrelsens
MIFO-databas. Detta omrade ir inte utpekat i databasen. Det dr inte ovanligt att det finns
féroreningar som tungmetaller och TBT i mark som har anvands for uppstillning av smabitar,
exempelvis for en smabatshamn. Omradet har anvints for segelverksamhet sedan 1950-talet och
det kan dirfor finnas risk f6r markfororeningar pa platsen. Omradet har dock endast anvints f6r
segelbadtar och optimistjollar, och det finns darfér anledning att anta att markféroreningsnivaerna
inte 4r att jamfora med en ordinarie smabatshamn. Planomradet bestir till storsta del av
byggnader och en anlagd grusyta fran 2023.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Omradet ingar inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten fastighet, vatten fran planomradet avrinner
till Skurusundet/Linnerstasundet. Enligt det sd kallade ickeforsamringskravet fir planliggning
inte bidra till att vattnens status forsimras. For dagvattenhantering pa kvartersmark ska rapporten
Anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allmin plats
(Nacka kommun, 2022) f6ljas. Inom planomradet finns utéver befintlig bebyggelse grusade ytor
samt vegetation. Dagvatten fran tak avleds med stuprinnor direkt till markyta, dir det sedan
infiltreras. Ingen rening av dagvatten sker idag pa fastigheterna utéver naturlig infiltration.

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en liten risk f6r paverkan vid skyfall vid en
mindre lagpunkt inom planomradet. Vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 beridknas
vattennivan enligt linsstyrelsens skyfallskartering na upp till 30 centimeter vid fasad pa vid de tva
bodarna. Bodarna anvinds som férrad och saledes inte for stadigvarande vistelse.

Det har inte gjorts nagon utredning om vilken niva grundvattnet har i omradet, men det
strandndra laget gOr att det gar att anta att grundvattennivan ér likartad med vattennivan i
Skurusundet.
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Figur 5. Utdrag fran linsstyrelsens skyfallskartering for 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 fran 2021. Bildkilla: Nacka
kommun.

Strandskydd

Strandskydd rader inom hela planomradet férutom den del som i gillande byggnadsplan ir
planlagd som kvartersmark. Inom planomradet finns ett klubbhus, tva férradsbyggnader samt
grusade respektive gristickta ytor for uppstillning for segelbatar och optimistjollar. Byggnaderna
och uppstillning for bitar anvinds av Segelklubben Masungen och Nacka Sjoscoutkar. Hir finns
ocksa storre klibbalar och en rida av mindre trid och buskar i 6ster. Med undantag av triden
bedéms naturvirdena vara begrinsade. Oppna ytor ir allemansrittsligt tillgingliga. Segelbdtarna
finns i forsta hand upplagda i anslutning till byggnaderna, men ett antal mindre optimistjollar
ligger ocksa nidrmare stranden, sdder om nu aktuellt planomrade. Segelklubben Mésungen har
anor fran 1930-talet och Nacka Sj6scoutkar har varit etablerad pa platsen sedan 1950-talet. Bada
féreningarna vinder sig till barn och ungdomar. Byggnadsplan B157 fran dar 1977 tillkom f6r att
mojliggdra uppférandet av ett klubbhus pa platsen. Ytan f6r klubbhuset dr i gillande
byggnadsplan betecknad som kvartersmark, Rekreationsomride, klubbbus. Ovtig yta inom
planomradet utgors av allmin plats, Park eller plantering. For parkmarken har linsstyrelsen vid
faststillelsen av planen férordnat om tradfillningsférbud.

Nacka kommun dger marken och féreningarna far nyttja omradet genom avtal. Platsen har
nyttjats som badplats med en storre brygga atminstone sedan 1958, enligt kommunens flygfoton.
Inom planomradet har tvéd férradsbyggnader uppforts och en grusad batuppliggningsyta anlagts
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utan bygglov eller strandskyddsdispens. Av nuvarande gillande avtal som finns inom
planomradet framgar att marken ska vara allemansrittsligt tillginglig. Strandomradet i 6vrigt ar
allemansrittsligt tillgangligt. Det finns idag ingen fri passage lings vattnet mellan denna del

av Sickladn 208:24 och till intilliggande fastigheter, da de dr privatiserade.

Strandskyddet foreslds upphivas for hela planomradet. Lis mer under avsnitt Detaljplanens innehall
rubrik Strandskydd.

NG

Figur 6. Karta som i r6tt redovisar ﬁngéféirﬁgt lige for strandskyddet vid badstranden, samt planomradets ungefirliga
lage. Killa: Nacka kommun, 2025.

Detaljplanens innehall

Bebyggelse

Detaljplanen har utformats for att bekrifta motsvarande byggritt f6r klubbhuset i befintlig
byggnadsplan samt skapa planstod f6r de bodar som strider mot gillande byggnadsplan. Vidare
har planen utformats for att uppstillningsplatserna for batarna ska kunna kvarsta inom omradet.
Planen har dven tagit hinsyn till att allmidnhetens tilltrdde till badstranden och vattenomradet inte
ska forsimras genom att planomréadets storlek har begrinsats sa mycket som méjligt.
Planomradet planliggs som kvartersmark med markanvindningen Vattennira
friluftslivsverksamhet. Nedan foljer regleringarna for bebyggelsen inom planomradet.
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Detaljplanens utformning har tagit hansyn till att byggnadernas placering inte nédvindigtvis ar
bestaende och att en annan placering av dem inom planomradet kan vara méjlig. Samtidigt
reglerar detaljplanen var byggnader inte far placeras. Detta dr bland annat f6r att sakerstilla att
bebyggelsen placeras med hinsyn till intilliggande grannar. Begransning av byggnadernas
placering regleras i plankartan med planbestimmelsen:

Prickad mark — Marken far inte firse med byggnad.

Detaljplanen reglerar bebyggelsens h6jd genom bestimmelse om hégsta nockhéjd 1 meter.
Utover angiven nockhdjd far mindre byggnadsdelar sticka upp sa som tekniska anldggningar,
ventilationsutrymmen, solfingare och solcellspaneler. Sadana uppstickande byggnadsdelar bor
vara 1 mindre omfattning och inte uppfattas som volymskapande. Bebyggelsens hojd regleras i
plankartan med planbestimmelsen:

hy — Higsta nockhijd dr 4.0 meter.

Detaljplanen reglerar vidare byggnaders storlek. Klubbhuset och de tva bodarna har idag en
sammanlagd byggnadsarea pa cirka 220 kvadratmeter. Detaljplanen gor det méjligt att denna
bebyggelse kan kvarsta samt att ytterligare bebyggelse pa cirka 30 kvadratmeter kan tillkomma,
vilket motiveras av att det inom planomradet finns ytor som ar limpliga for ytterligare
komplementbyggnader eller f6rrad. De bodarna (container/bygebodar) som finns idag kan dven
behova bytas ut i framtiden med anledning av typen av byggnad. Framtida bodar kan ha en annan
utformning och storlek och det dr dven av den anledningen limpligt att tillata nagot storre
byggnadsarea dn vad befintliga byggnader upptar idag. En total byggnadsarea pa 250
kvadratmeter bedoms dven som limplig utifran att planomradets storlek pa cirka 1 000
kvadratmeter, och hela badstranden omfattar drygt 4 000 kvadratmeter. For resterande del av
badstranden, utanfor aktuellt planomradet, galler fortsatt befintlig byggnadsplan som anger att
markens anvindning ska vara allmén plats park och plantering. Bebyggelsens storlek regleras i
plankartan med planbestimmelsen:

e — Stirsta byggnadsarea éir 250 7.

Detaljplanen reglerar att bebyggelse inte far placeras

Natur och gronomrade

Detaljplanen har utformats for att bekrifta den bebyggelse som finns pa platsen och bevara
befintliga trid. De grova klibbalarna inom planomradet skyddas genom planbestimmelse om
tradfillningsférbud:

1y — Trid med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre matt 1.3 meter ovan mark fir inte fillas, samt ska
skyddas fran skador pa stam och grenverk. Efter lovprovning kan trid som utgor risk_for liv, egendom eller
spridning av epidemisk tridsjukdom fa fillas.
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Bestimmelsen n; kompletteras med en bestimmelse om utokad lovplikt:

ay — Marklov krdvs dven for fillning av trad med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre, mdtt 1.3 meter dver

mark.

Den utokade byggritten kan innebdra en viss forsimring f6r naturmiljon. Sammantaget bedoms
paverkan pa spridningssamband och biologisk mangfald bli mycket liten eftersom planen i
huvudsak bekrifta befintlig verksambhet.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Planomradet gransar i norr mot bilparkeringsplatser f6r besokare till badstradan och
foreningsverksamheten. Vister om planomradet finns flertalet cykelstill. Detaljplanen méjliggor
en ny angoring i norr, mot gatan Duvnis udde. Utrymme f6r det sakerstills i plankartan med
planbestimmelsen:

Prickad mark — Marken fir inte firse med byggnad.

Teknisk forsorjning
Ingen utbyggnad eller férindring av tekniska anliggningar planeras att ske till f6ljd av
detaljplanen. Lds med under avsnittet Sa genomfirs planen.

Storningar och risker

Buller

Detaljplanen bedoms innebara att marken fortsatt kan anvindas for klubbhus, foérradsbodar och
uppstallningsplats for segelbatar och optimistjollar. Ljudnivan som uppstar fran planomradet ar
frimst fran minskliga réster och betraktas inte som verksamhetsbuller. Detaljplanen bedéms inte
innebira férindrad ljudnivan jimfoért med idag.

Luftkvalité

Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar fran 2020 f6r Nacka kommun
underskrider halterna av partiklar (PM10) samt kvaveoxider (NO,) med god marginal de gillande
miljokvalitetsnormerna for luft. Planen medger 1 huvudsak ingen forindring fran dagens
torhallanden och darmed alstras ingen ytterligare trafik till och fran omradet till f6ljd av
planliggningen. Dirmed bedémer kommunen att miljiokvalitetsnormerna for luft efterfoljs. Aven
miljokvalitetsmalen klaras for detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Planomradet bestér av ett klubbhus och tva férradsbodar. Detaljplanen tillater enbart en liten
utbyggnad jamfort med vad som finns pa platsen idag. Med anledning av att det inte férekommer
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ndgra tunga laster inom omradet, att detaljplanen inte medger en stor exploatering samt att
jorddjupet dr ligt med synligt berg pa flera stillen gérs bedémningen att det inte finns risk for ras
och skred. Planomridet bedoms inte vara utsatt for skred- eller rasrisk varken i nulidget eller till
foljd av framtida klimatforindringar. Om det mot férmodan blir skred bedoms konsekvenserna
som sma med anledning av att planomradet inte omfattas av bostider eller annan viktig
samhillsfunktion.

Omradet avses fortsatt anvands for klubbhus, férradsbyggnader och uppstillningsplats for
segelbatar och optimistjollar. Mojlighet f6r exponering av eventuella féroreningarna bedéms
dirmed som sma. Féreningarna r verksamma cirka tva manader per ar och deras verksamhet
bedrivs till stérsta del utanfér planomradet. Inom planomradet vistas inte méanniskor mer an
tillfalligt. Tiden for exponering av eventuella féroreningar ir dirmed begrinsad. Omradet
bedoéms dirfér som limpligt f6r vald markanvindning. Utifran ovanstiende bedéms miljéteknisk
markundersokning inte nodvandigt att ta fram.

Dagvatten, grundvatten och skyfall

Planomradet ligger inom avrinningsomradet f6r Skurusundet. Skurusundet klassas som
vattenforekomst och omfattas siledes av miljokvalitetsnormer. Den ekologiska statusen dr mattlig
och god kemisk status dr ej uppfyllt. Enligt vattenmyndigheten ska Skurusundet uppna ekologisk
status 2039 och god kemisk status, didr Antracen och Tributyltenn féreningar har tidsfrist till
2027.

Moijligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten Skurusundet far inte forsimras till
foljd av detaljplanen. Hantering av dagvatten fran planomradet bedéms kunna ske genom
naturlig infiltration. Belastningen pa berorda vattenomraden antas darfoér forbli oférindrad
jamfort med dagsliget.

Enligt linsstyrelsens skyfallskartering fran 2021 finns en risk att vatten blir stiendes i en lagpunkt
inom planomradet. Intill fasad pa bodarna vintas vattennivan enligt denna kartering nd upp till 30
centimeter. Bodarna anvinds som férrad och saledes inte for stadigvarande vistelse.

For att fortsatt frimja god dagvattenhantering och infiltration 1 omradet féreslas en
planbestimmelse om att endast 40 % av markytan far hardgoras. Bestimmelsen giller hela
planomradet. Med hardgjorda ytor menas byggnader, takytor samt markbeldggning som inte dr
genomslapplig, till exempel asfalt eller annat titt material. Med genomslipplig yta avses naturliga
ytor sdsom gris, naturytor och berghallar samt genomslippliga beldggningar sisom exempelvis
grus eller hilstensbelagening. Bestimmelsen kombineras med en dndrad lovplikt som innebir att
det inom planomradet krivs marklov f6r markatgirder som forsimrar markens
genomslapplighet. Detta sakerstalls i plankartan med planbestimmelsen:

Endast 40% av markytan far hardgoras.
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a3 — Marklov krdvs dven for markdtgdrder som forsdmrar markens genomslapplighet.

Pa Nacka kommuns hemsida finns tips pa hur fastighetsidgare kan arbeta med att f6rdr6ja och
rena dagvatten. Med dessa planbestimmelser bedémer kommunen att verksamhetsomride for
dagvatten fastighet inte beh6ver utokas till att omfatta planomradet. Detaljplanen bedéms inte ha
nagon negativ paverkan pa grundvatten.

Strandskydd

Nir befintlig gillande detaljplan upphivs och ersitts med foreslagen detaljplan kommer
strandskydd om 100 meter fran strandlinjen att intrida, vilket hir innebir att hela planens
markomriade kommer att omfattas av strandskydd. Kommunen far, nir den antar en ny
detaljplan, upphiva strandskyddet for ett omrade om det finns sdrskilda skil for det enligt 7 kap.
18 e § miljobalken (MB) och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses i
planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, jamfor 4 kap. 17 § PBL. Enligt 7 kap. 18 1 § MB ska
ett beslut om att upphiva strandskyddet dven sikerstilla fri passage for allminheten och bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. For detaljplanen Mdsungen avser kommunen att upphiva
strandskyddet inom hela planomrédet.

Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva strandskyddet inom berért omrade
ar 7 kap. 18 e § punkt 3 MB: att omradet som upphivandet avser behovs f6r en anlaggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Platsen anvinds sedan lang tid tillbaka for bad samt for seglarskola f6r barn och ungdomar.
Detaljplanen bekriftar den anvindning av omradet som pagatt linge, men den yta for

vilken strandskydd avses upphivas har begrinsats sa mycket som moijligt. Féreningarna behover
ytor for byggnader och batupplaggning for att kunna bedriva sin verksamhet. I byggnaderna
torvaras segel, flytvistar och andra nédvandiga battillbehor. Batarna inom planomradet sjositts
och torrsitts for hand av deltagarna, utan motorfordon, vid vatje tillfille som féreningarna
bedriver segelverksamhet. Att ha nira mellan platsen dar utrustning och batar finns till limplig
brygga vid vattnet dr nédvindigt for att verksamheterna ska kunna bedrivas pa ett smidigt och
indamalsenligt satt. For att ytterligare fortydliga behovet av den nira kopplingen mellan
verksamheterna och vattnet betecknas marken kvartersmark, [attenndra friluftslivsverksambet. Ett
resultat av planlidggningen ir att det blir tydligare vilka ytor som kan anvindas f6r foreningarnas
verksamhet. De optimistjollar som nu ligger nira strandlinjen, utanfér aktuellt planomrade, ges
plats att placeras inom planomradet, vilket 1 sin tur frigér mark f6r allmanheten nirmare
stranden.

Kommunen kommer genom avtal att upplata markytan for byggnaderna samt for
batuppstillning. Ovrig mark inom planomradet avses fortsittningsvis vara tillginglig for
allminheten. Inga trid behover fillas till f6ljd av planliggningen. De mest skyddsvirda triden ar
inmitta och de ges ett tradfillningsférbud i planen samt utékad lovplikt for tradfillning. Trad-
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och buskridan 1 6ster, mot nirmsta granne, avses sparas, men kan inte ges nagot sarskilt skydd 1
detaljplanen. Sammantaget bedéms paverkan pa strandskyddets syften vara férsumbar. I
vigningen mellan intressen enligt 4 kap. 17 § PBL bedoms intresset av att ta omradet 1 ansprak
for att bekrifta befintlig verksamhet hir viga tyngre an strandskyddsintresset.

Det finns idag ingen fri passage lings vattnet mellan denna del av Sickladn 208:24

och intilliggande fastigheter, da de ar privatiserade. Det dr dock fortfarande méjligt att
vistas inom strandomradet pa aktuell fastighet, och liksom idag, dven mellan byggnaderna
och strandlinjen.

Sammanfattningsvis kan strandskyddet inom planomradet upphivas. Det regleras i plankartan
med bestimmelsen:

a, — Strandskyddet dar upphant.

Motiv till detaljplanens regleringar

Hir nedan f6ljer kommunens redovisning av motiven till de enskilda regleringarna 1 detaljplanen,
det vill sdga en beskrivning av varfor regleringen behdvs. Syftet dr att underlitta tolkningen av
detaljplanen, framfor allt vid kommande bygglovsprévning.

Planomradesgrins: Planomradesgrinsen 1 nordvist dr anpassad for att befintlig parkering inte
ska inga i planomradet och att mark planlagd som parkering i gillande plan B 157 inte ska ersittas
med denna detaljplan. Plangrinsen 1 nordost dr anpassad for att stricka sig dnda fram till allmédn
plats gata inom angrinsande plan B 1, detta for att mojliggora en framtida angéring. Planomradets
Ostra grans ér placerad utifran redovisad fastighetsgrans i grundkartan. Planomradesgransen i
sOder har anpassad till att strandomradet och befintlig brygganliggning fortsatt ska vara allmin
plats i gallande plan B 157 och anpassad till att batuppstillningsplatserna kan inryms inom
planomrade. Planomradesgrinsen i vister ar anpassad till att befintligt klubbhus samt
kvartersmark f6r klubbhuset i gillande plan B 157 ingar i denna detaljplan.

Anvindningsbestimmelser:

Ni — Regleringen syftar till att befintlig vattennara friluftsverksamhet ska kunna kvarsta pa
platsen.

Egenskapsbestimmelser f6r kvartersmark:

Prickmark — Bestimmelsen i norr mot gatan syftar till att begrinsa bebyggelse nidrmast gatan
och méjliggdra for en framtida angbring. Bestimmelsen lingst den 6stra grinsen syftar till att
byggnader inte ska placeras for nira intilliggande grannar.
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h; — Regleringen syftar till att bekrifta hojden for befintlig bebyggelse och att héjden pa nya
byggnader ska anpassas for att inte paverka omgivningen.

n; — Regleringen syftar till att skydda trad som édr vardefulla f6r den biologiska mangfalden.

a; — Regleringen syftar till att upphiva strandskydd som intrider vid planliggning, da funktionen
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Se mer under
avsnitt Detaljplanens innebdll rabrik Strandskydd.

e1 — Regleringen syftar till att begrinsa den totala byggnadsarean for att det fortsatt ska finnas
utrymme fOr natur, f6rdréjning av dagvatten samt batuppstillningsplats.

a; — Regleringen syftar till att stirka bestimmelsen n; for att skydda virdefulla trid mot fillning.

a3 — Regleringen syftar till att stirka bestimmelsen by for att frimja god dagvattenhantering och
infiltration.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark:

Endast 40 % av markytan far hardgoéras. — Regleringen syftar till att frimja god
dagvattenhantering och infiltration.

Genomférandetid - Regleringen med en genomférandetid pa fem ar motiveras av att
detaljplanen inte medfér ndgon férindring mot dagens forutsittningar.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som beh6vs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad mars 2026
Granskning juni 2026
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden november 2026

Laga kraft tidigast* december 2026
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*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomfdrande

Enskilt byggande, det vill sdga ansdkan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphivs. Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allmanna anldggningar

Vatten och spillvatten

Detaljplanomradet ingir i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Nacka
vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmidnna vatten- och spillvattennitet och ansvarar fér
drift, underhall och utbyggnad av vatten- och spillvattensystemet fram till anvisad
torbindelsepunkt. Fran forbindelsepunkten ansvarar den enskilda fastighetsiagaren f6r utbyggnad,
inkoppling, drift och underhall. Vatten och avlopp finns inkopplat till klubbhuset. Vatten och
avlopp planeras inte kopplas in till de tva foérradsbodarna.

Dagvatten

Nacka vatten och avfall AB ar huvudman f6r det allmanna dagvattensystemet och ansvarar for
drift, underhall och utbyggnad av det allminna dagvattensystemet. Planomradet ingar i det
kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten gata, vilket innebir att Nacka vatten och avfall AB
enbart ansvarar for dagvatten fran allmin plats. Planomrade ingar inte i det kommunala
verksamhetsomradet f6r dagvatten fastighet. Dagvattnet inom kvartersmark far inte anslutas till de
allmianna dagvattenledningarna, utan att dagvattenhanteringen ska hanteras genom lokalt
omhiandertagande.

Elforsorjning

Nacka Energi AB dr ansvarig for det allmidnna elndtet 1 omradet.

Kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for dtgirder inom kvartersmarken samt for utbygenad, drift och
underhall av dagvattenhantering inom kvartersmark. Fastighetsidgaren far en utékad bygeritt i
detaljplanen. Det ar viktigt att tinka pa att flera atgirder kriver lov och tillstind, sasom bygglov,
rivningslov eller marklov.
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Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforandet av planen.

Ett arrendeavtal har tidigare tecknats mellan fastighetsigaren, Nacka kommun, och Segelklubben
Masungen for klubbhuset. Arrendestillet édr i befintlig detaljplan planlagd som kvartersmark och
omfattar cirka 125 kvadratmeter. Avtalstiden for arrendet dr 15 ar och giller fran och med den 1
april 2025. Planforslaget paverkar inte det gallande arrendeavtalet.

Markomradet for de tva férradsbodarna samt uppstillningsplatsen for segelbatarna upplats idag
genom polistillstind da marken i befintlig byggnadsplan ar planlagd som allmin plats. Nir den
nya detaljplanen faststills upphor dessa polistillstand att gilla inom planomradet, eftersom
marken dd Overgar fran allmén plats till kvartersmark. Vid genomférandet av detaljplanen
kommer i stillet arrendeavtal att tecknas mellan fastighetsigaren, Nacka kommun, och
féreningarna avseende nyttjande av markomradet f6r de tva férradsbodarna och
uppstillningsplatsen for segelbatarna. Arrendeavtalet avses att motsvara det befintliga
arrendeavtalet som finns for klubbhuset. Inom avtalet avses det dven framga att omradet far inte
stangslas in och att det fortsatt ska vara tillgiangligt for allminheten.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns norr om planomradet i gatan Duvnids udde med
torbindelsepunkt till klubbhuset. Inga nya férbindelsepunkter bedéms nédvindiga f6r planens
genomforande.

Dagvatten

Dagvatten hanteras genom naturlig filtration i marken. Det finns idag inga dagvattenmagasin eller
dagvattenledningar inom planomradet. Dagvatten planeras att fortsatt att hanteras genom naturlig
infiltration. Fastighetsdgare ansvarar f6r eventuella anliggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlidggningar pa den egna fastigheten. Detta avser exempelvis
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

El, tele, fiber och virme

Byggnaderna ir idag anslutna till elnitet. Byggnaderna ér inte kopplade till tele-, fiber- eller
fiarrvirmenitet och planeras inte anslutas till det. Uppvarmning sker for varje byggnad genom
direktverkande element och/eller luftvirmepump.

Avfall

Avfall hanterad genom manuell himtning av avfallskirl pa kvartersmarken.
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Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen. Beskrivningen ar dock inte bindande for lantmaterimyndigheten vid prévning i
kommande lantmiteriforrittningar och det kan 1 vissa fall finnas andra méjliga atgirder att vidta
for att genomféra en viss del av planen. Ansékan om lantmateriforrittning gors hos
Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun. Lantmaterimyndigheten agerar som en sjilvstindig
myndighet och ansvarar efter ansékan for prévning och genomférande av olika typer av
fastighetsanknutna drenden, vid en sa kallad forrittning. Vid en lantmiteriférrittning prévar
lantmaterimyndigheten mojligheten att genomfora en ansokan, framst utifran
fastighetsbildningslagens bestimmelser.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Nedan féljer en beskrivning av den fastighetsbildning som kommunen anser behover vidtas inom
kvartersmark.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sickladén 208:24. Fastigheten ér en stor kommunaldgd
fastighet som frimst bestar av gator och gronytor inom Saltsjo-Duvnis. Fastigheten bestar till
storsta del av mark som ir planlagd som allmin platsmark och en mindre del mark som ar
planlagd som kvartersmark. Detaljplanen innebir att andelen kvartersmarken inom fastigheten
Sickladn 208:24 utckas nagot jamfort med tidigare.

Detaljplanen méjliggor att planomradet avstyckas som en egen fastighet som enbart bestar av
kvartersmark. Om en avstyckning sker kan angéring ske 1 norr mot gatan Duvnis udde, som
férvaltas av kommunen. Det dr inte nédvindigt att avstycka planomradet som en egen fastighet
for planens genomfoérande. Avstyckning eller annan fastighetsbildning planeras inte heller att ske.

Inom planomradet finns inga servitut, gemensamhetsanliggningar eller ledningsritter. Det ér inte
nodvindigt att bilda rattigheter for planens genomforande. Det dr inte heller nigot som planeras
att ske.

Planomradesgrinsen i Oster dr placerade lingst med osakra fastighetsgranser. For att sakerstilla
fastighetsgrinsen behovs en fastighetsbestimning ske.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Vardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheten Sickladn 208:24. Férvintningsvirden for fastigheten kan
uppsta tidigare.
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Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av fastighetsdgaren.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanlaggningar
Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar drift och underhall f6r enskilda vatten- och
spillvattenledningar som forsorjer fastigheten.

Kostnad for dagvattenhantering

Kostnader for anldggande och upprustning samt kostnader f6r drift och underhall av
dagvattenanlaggningar pa fastigheten bekostas av fastighetsidgaren. Detta avser exempelvis
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Kostnad for anliggande samt drift och underhall av elnit
Kostnader for anliggande och upprustning samt kostnader f6r drift och underhall av elledningar
pa fastigheten bekostas av fastighetsigaren.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Forrattningskostnader
Ansokan om och bekostande av lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsidgaren/den som
soker forrittning, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgaren till Nacka vatten och
avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor. Anslutningsavgifter f6r el-, tele- och fibernat
betalas av fastighetsidgaren till respektive ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.
Avfallshantering bekostas av fastighetsdgaren.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir ingen forindring gentemot dagens verksamhet pa platsen. Paverkan pa

miljokvalitetsnormer for Skurusundet bedéms inte férandras till f6ljd av planen. Detaljplanen
medfor att de naturvirdestrid som identifierats far skyddsbestimmelser, vilket dr positivt for
lokala naturvirden och biologisk mangfald.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen skapar planstod for att foreningarna fortsatt ska kunna bedriva segelverksamhet for
barn och unga pa platsen vilket bedoms som mycket positivt utifrin ett socialt perspektiv.
Detaljplanen innebir dock dven att berért omrade inte lingre kommer omfattas allmin platsmark
vilket ur ett langsiktigt perspektiv riskerar att begrinsa allmanhetens tillgang till omradet.
Avsikten dr dock att kommunen fortsatt ska dga fastigheten och att omradet fortsatt ska vara
allmant tillgangligt. Pa kort sikt bedéms darfor detaljplanen inte innebira nagra negativa
konsekvenser f6r allmidnheten jamfort med befintlig situation.

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen innebir planarbetet ett mindre underskott da planarbetet finansieras av
fastighetsenheten. Detaljplanen bedoms inte innebdra nagra férindrade driftkostnader for
kommunen eller f6r féreningarna som ar verksamma pa platsen.

Avvigning mellan motstaende intressen

Nir seglarféreningarna arrangerar seglarliger och aktiviteter f6r barn och ungdomar anvinds
stora delar av badstranden, framforallt utanfér planomradet. Vid dessa tillfillen finns det minskat
med utrymme for allmidnheten och boende 1 omradet att anvanda badstranden. Kommunen, som
fastighetsigare for badstranden, har som intention att omradet fortsatt ska kunna samnyttjas av
féreningarna som bedriver segelaktiviteter f6r barn och unga samt for allminheten och foér
boenden 1 omradet.

Denna detaljplan skapar planstod f6r férradsbodarna och batuppstillningsplatsen, vilket
mojligedr for foreningarna att fortsatt kan vara verksamma pa platsen. Det innebir att
foreningarna kan fortsitta med aktivitet f6r barn under sommaren 1 omradet. Vardet av att barn
och unga bedriver féreningsverksamhet f6r andra barn och unga utomhus bedéms som mycket
hogt. Detaljplanen innebir dock att markomradet 6vergar fran allmin plats med enskilt
huvudmannaskap till kvartersmark samt att strandskyddet upphavs inom hela planomradet.
Kommunen avser fortsatt att 4ga markomradena och halla dessa markomraden 6ppna for
allmanheten likt idag. Detaljplanen bedéms innebéra sma negativa konsekvenserna fr
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allminhetens tillgang till platsen samtidigt bedoéms detaljplanen innebira stora positiva
konsekvenser f6r barn och unga genom att féreningarna fortsatt kan vara verksamma pa platsen.
I avvigningen mellan de olika intressena har barn och ungas féreningsverksamhet virderats
hogre dn allminhetens tillgang till en storre strand.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfér f6r fastighetsagare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits i kapitlet Sa genomfors planen
men sammanfattas hir.

Detaljplanen innebir att del av fastigheten Sicklabn 208:24 planliggs som kvartersmark.
Detaljplanen tillskapar byggritter och gor det méjligt, att 1 en lantmateriférrittning, for
fastighetsbildning av planomradet som en egen fastighet. Detta innebir en viss virdeékning
jamfort med befintlig situation.

Planomradet omfattas inte av, och bedoms inte paverka, nagra servitut, ledningsritter eller andra
fastighetsrittsliga riattigheter. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till nigra fastighetsrittsliga
atgarder for dess genomférande och inga fastighetsrittsliga atgarder planeras att ske.

Planenheten

Emilie Warsell Simon Sundell
Tt gruppchef Planarkitekt
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