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Wennergren §§ 69-71, Brita Molavi Rosblad §§ 69-71, Sylvia Ryel, Angela Jonasson, Tove
Mark, Susanne Werlinder, Nina Aman, Emilie Warsell, Emma Castberg, Anna Ellare,
Viktor Wallstrom, Ylva Hedin, Yann Buhot {§ 69-73, Miriam Helleday, Kristina Edoff,
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Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 22 april 2026

Anslaget sitts upp: 29 april 2026

Anslaget tas ned: 21 maj 2026

Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

3 (127)
2026-04-22

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Underskrift e
Nimndsekreterare
Utdragsbestyrkande
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



4 (127)
2026-04-22

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Innehallsforteckning

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden............cccceeeeeinnccencceeeereeee e I
Faststallande av foredragningslista............oocoeueurieeueininceieineeeeiseeeetsese st 7
§ 70 MSN-2026-00050........cccceereeiiiinnnnnneerencccssssssnnneeeenscsssssnssssaeesssssssssssssssane 8
Informationsarende tillimpning av Stockholmsregn ..o 8
§7110
Muntlig information kommunovergripande nyttohemtagning ..........cccoceeeeccueerencucnee 10
§7211
Muntlig information om sirskilt uppdrag fran KF...........ccoooeerinenineneeneincncneseereenns I
§73 MSN-2026-00055........cccoiiiiiinnrnrniiiinciinnssnnnnneeeeesccssssssssnsssessssssssssssaanaes 12
Geodatastrategi for Nacka kommun 2027-2028..........ccoeerreennenceeirenceeeereneeneeene 12
§ 74 MSN-2026-00039.......ccceeerriiiiinnnnnnneeeenccsssssssnseeecescssssssssssanesssssssssssssssane 15
Kurser, KONferenNSEr OCH MOTEN.....o.oo et eeeeeteeteeeeseesteseeeseeseeseeeseseesaenes 15
§75 MSN-2026-00042..........cccooeeeninnnnrneeeenccssssssssnneeesessssssssssssssssssssssssssssassane 16
ANMAININGSAFENAEN ...ttt sees 16
§ 76 MSN-2026-00043..........cccooeeiiinnnnnnneeennccccsssssnseeecescssssssssssasesssssssssssssssane 19
EXEra Gr@NdEN ....cucueuceiciiciicieecicecttct ettt sttt 19
§ 77 MSN-2026-00047........cccoeereeiiinnnnnneeeecncccsssssssnneeeeesssssssssssssssssssssssssssssssans 21
Politikerinitiativ rorande att ateruppta processen med att namnge vigen
tillhorande projektet Orminge trafikplats..........cccoceureeeecucurencrcceneneceenerceereenenees 21
§78 MSN-2026-0004 1 ........cccoeeieiininnnnneeeeeneccsssssssnneeeceesssssssssssssessssssssssssssans 22
Pagaende politikerinitiativ MSN april 2026 ..........cocoveuriureeneenenereireireeneeeeeesseasessesseseenne 22
§ 79 MSN-2025-00074.........cccooveeeiirnnnnreeeeencecssssssnsaeecescsssssnssssssesssssssssssssssane 23

Upphavande av stadsplan S 306, del av fastigheten Igelboda 2:19 mfl., i Fisksatra.23

§ 80 MSN-2025-00195....cuuueeiiiiiiiiiinnnneteieinecnisssnnneeeeesscssssssssnsssessssssssssssassane 27

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



5 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala Nacka ........ccoceeveviveirerenererennennee 27
§ 81 MSN-2025-00120......ccceeeeirnernciissnneeccsssnneeccssssneescssssseescssssssssssssssassssssans 39
Detaljplan for Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn, .........ccccerecereceneeereeesecesencene 39
fastigheterna Sickladn 37:4 och 37:28, Saltsjoqvarn pa ..........cceceeeveereeneeeeuneuseeseeneennes 39
VASTFA SICKIAON .ttt seanae 39
§ 82 MSN-2025-00121 ...cuuueeieeiiinnernniirnneeeccsssnneecsssssneescssssseescssssssssssssssssssssssas 44
Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP........c....ccooevuemmrrrmerrrrenrrreenrrrnnne. 44
279, fastigheten Sickladn 37:4 mAfl. i Saltsjoqvarn Pa ......ccoeeoecveureeneeneeeeneeserseeseeneenne 44
VASEIra SICKIAON ..ttt ettt st 44
§ 83 MSN-2025-00046.........ccccoveeiiinnnnnnereeencccssssssnneeeeesccsssssnssssaseesssssssssssassane 49
Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna..........cocecoeereecocennccenencnceenenccnnes 49
Sickladn 363:2 m.fl. pa VAStra SicKIaon ..........cceveveurereeineireeneeieineiseisesieisessesesssesseses 49
§ 84 MSN-2025-0000606..........cccooeeerrnnnnneeeerncccssssssnneeeeescsssssnssssaseessssssssssssssane 61
Detaljplan for ny fordelningsstation i Skvaltan, del av.........cccoocveecnecncncnccenecenencn. 6l
Sickladn 359:1 m.fl. pa VAstra SicKIaon ..........ccceeveureeieineireeseeieieiseisesieisesseissssessenns 61
§ 85 MSN-2025-00067........cccoeeruueeecirrneeeccsssnneeccsssaneescssssseescssssssssssssssasssssssaas 68
Andring av del av stadsplan for $296, fastigheterna...........ooo...coeervvveenrevveeesessesensssennns 68
Sickladn 359:1 och 151:26 pa Vastra Sickladn..........ceveeeeeseeneuneeneeneeeenseesessesseseenne 68
§ 86 MSN-2026-00020........ccceeerruueeerrirsneeeccsssnneecsssssneescssssseescssssssasssssssssssssssans 71
Detaljplan for Bjorknas-Lovdalsvagen, fastigheterna Bjorknas 1:240 mfl. i Boo..... 7|
§ 87 MSN-2026-0002 ] .......ccceeeereiiiirnnnnneeeenncccssssssnnseeecescsssssnssssssesssssssssssssssane 82

Detaljplan for Bjorknas-Skjutbanevagen, fastigheterna Bjorknas 1:849 mfl. i Boo. 82

§ 88 MSN-2026-00022.........ccccovrueeeeisrnreeccsssnneecsssssneescssssssescssssssassssssssssssssans 94
Detaljplan for Bjorknas-Sommarvagen, fastigheterna Tollare 1:65 m.fl. i Boo ........ 94
§ 89 MSN-2026-000062..........cccooeeeeeinnnnnnneeeeencccssssssnsaneeesccsssssssssssassssssssssssns 106
Atgirda omoderna planer 2026 - andrade fOrutsattningar ...........oocoeeeeeccercecrrenenne 106

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



6 (127)
2026-04-22

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 90 MSN-2026-00038........cccccervurreiisinnnreccsssnenecsssnsencssssssescsssssanssssssssassnes 114
Pagaende planarbeten 2026...........ccvcureureureeneeeeuneeneeseiseineiseseessessesssssssssssesssessessessssssanes I 14
§91 MSN-2026-00036........ccceeerrneeeciissneencsssneeecsssnnencsssssseescsssssasssssssssasssss 115
Pagaende planbesked 2026 ............ccoeureureninrineineenisisinsiseisesisssessessssssssssessssssssssssssees 15
§ 92 MSIN-2026-00037.......ccceeeerummeecisssnnneccsssnnseecssssseessssssssescsssssanssssssssasssses 116
Positiva planbesked 2026 ...........coccuureinecireeinecineeineciseeseesseesseessesessesesseeseesesesens 116
§93 MSN-2026-00015.......ccceeeiiuieeeiiinneencsssnneecssssnneecssssaneescssssaeesssssssessnns 17
Namnsattning av gata i dP VOILEN ..ot sesseesenees 117
§ 94 MSN-2026-00016........cccccevumriiiiiisnnrincsssnneecsssnseecssssssescssssanesssssssassses 118
Namnsattning av park i dp Nobelberget ... 118
§ 95 MSN-2026-00056........ccceeevruueeeeiisrnrencissneeeccsssnnencssssaneescssssssessssssssessnss 19
Beslut med villkor for att installera Varmepump .......cccocecveeerenerceenencrcnensenccneerencnenens 119
Ormingeringen 54, Orminge 42:2.......o ettt ettt seseaas 119
§ 96 MSN-2026-00059......ccceiieiiiuiiiiisisnreccsssneeecsssnsencssssssescssssasssssssssasssses 122
Ansokan om tillstand for grundvattentakt i SydOstra........coeveeveereeeeeeneereeneseseneeenn. 122
Boo 122
Backebol 1:888, Soderled 10A-B...........ciiiiiciciieiieeiesenesesesesesesesenaes 122
§ 97 MSIN-2026-00044...........cccocvureeeirinnreicsssnneecsssssseecssssssssssssssssssssssssassses 123
Pagaende MiljJOArendEN.........ccovueeeeeeeeineireereeisse st ss st ssssssassnsens 123
§ 98 MSN-2026-00063 B 2026-000272 .........cceeeevuneeeccssnneencssnseeeccssnnaencnns 125
Byggsanktionsavgift for att ha utfort en tillbyggnad av ett enbostadshus utan
STANTDESKEM. ... 125
§99 MSN-2026-00040.........ccccerruererirssneencsssneeeccsssnnencsssssseescsssssasssssssssasssss 126
Pagaende bygglOVSArENdEN.........c.ocueiucuiureineineineensiiseiseise ettt s bt 126

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (127)
2026-04-22

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 69

Faststallande av foredragningslista

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden faststiller foredragningslistan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 70 MSN-2026-00050

Informationsarende tillampning av Stockholmsregn

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Klimatférandringarna medfor att skyfall blir allt vanligare och mer intensiva. Detta kan leda
till skador pa byggnader och infrastruktur, generera 6kade kostnader for savil férebyggande
klimatanpassningsatgirder som efterfoljande skadekostnader samt paverkan pa trygghet
och samhallsviktig verksamhet.

Stockholms stad har under 2022-2024 genomfort projektet Stockholmsregn 1 samarbete
med branschexperter. Projektet har tagit fram lokalt anpassade regnkurvor baserade pa
omfattande mitdata fran Stockholmsregionen. Resultaten visar att intensiteten for de mest
extrema regnen (med en minsta aterkomsttid pa 50 dr) ar lagre 4n vad den nationella
standardstatistiken anger. Manga kommuner utgar idag fran den nationella statistiken i sina

skyfallskarteringar.

Eftersom Nacka har ett liknande klimat som Stockholms stad bedoms de framtagna
regnkurvorna vara direkt tillimpbara 1 kommunens planering. Detta ger mer tillforlitliga
karteringar av 6versvimningsrisker och forbittrar beslutsunderlaget f6r framtida atgarder
och investeringar jamfért med vad som hade erhallits av den nationella statistiken. For att
framtidssikra dimensioneringen vid skyfall rekommenderas att en klimatfaktor anvinds i
enlighet med vigledande myndigheters rekommendationer. Nuvarande rekommendation
fran Myndigheten for civilt forsvars vigledning fran 2023 ir att en klimatfaktor pa 1,40
anvands vid beridkning av skyfall. Detta innebir att berdknade regnvolymer riknas upp med
40 procent for att ta héjd for framtida klimatférindringar.

Sammanfattningsvis innebir en implementering av lokal skyfallsstatistik i kombination med
en ut6kad klimatfaktor pa 1,40 att skyfallsberdkningarna blir cirka 20 procent mindre

jamfort med idag.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 7 april 2026

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9 (127)
2026-04-22

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist later anteckna féljande for Moderaterna:

Anvindningen av den data som nu i stigande omfattning kommer fram rérande troliga
nederbordsvolymer generellt och risken f6r 6versvimningar specifikt ar helt central i det
detaljplanearbete som nimnden ansvarar fér. Det dr emellertid ett faktum att det finns
existerande detaljplaner, byggritter och uppfoérda byggnader som tillkommit tidigare da
denna kunskap inte finns. Kommunen bor 6ka anstringningar att sprida denna information

1 synnerhet till de fastighetsidgare som har en risk att drabbas av 6éversvimningar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Muntlig information kommunovergripande
nyttohemtagning

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Henrik Palmblad Wennergren, digitaliseringsdirektér och Brita Molavi Résblad,
digitaliseringschef, presenterar hur Nacka kommun behéver anvinda digitalisering, Al och
datadrivna arbetssatt for att mota forindrad demografi, 6kade forvintningar och pressade
resurser, med malet att h6ja effektiviteten, ge bittre service till kommuninvanare och
niringsliv samt framtidssakra vilfirden. Och hur ritt forutsittningar, med bland annat ett
systematiskt fokus pa effekthemtagning och innovationskultur i hela organisationen blir

viktigt for att dstadkomma detta.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Muntlig information om sarskilt uppdrag fran KF

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Jonas Brodd, enhetschef pa geodataenheten, presenterar en mellanrapportering inom det
sarskilda uppdraget om hur avgifter kan sinkas 1 takt med 6kad robotisering och
anvindning av AL. Den utgdr ocksa en reflektion 6ver vilka drivkrafter, fragestéllningar och
forutsittningar som behéver belysas for att kommunen ska kunna géra korrekta

bedémningar av nir och hur taxor kan férandras.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§73 MSN-2026-00055

Geodatastrategi for Nacka kommun 2027-2028

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att skicka bilaga 1. Forslag till
geodatastrategi f6r Nacka kommun 2027-2028 daterad den 2 april 2026 pa remiss
till 6vriga nimnder och kommunala bolag i enlighet med tjdnsteskrivelsen daterad
den 8 april 2026.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att strategin ska gilla dren 2027-2029.

Sammanfattning av arendet

Vid milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride den 18 juni 2025 § 130 inkom ett
politikerinitiativ frain Moderaterna, Centerpartiet, Liberalerna och Kristdemokraterna med
forslag om att ge klimat- och miljédirektéren 1 uppdrag att, 1 samverkan med berérda
enheter, ta fram en geodatastrategi som ar vil férankrad i kommunens
digitaliseringsstrategi. Strategin ska tydliggéra malbild, ansvarsférdelning och riktning f6r
nimndens arbete med geodata 1 relation till 6vriga kommunen.

Geodataenheten har, 1 samverkan med Anliggningsenheten, Enheten for strategisk
stadsutveckling, Exploateringsenheten, Kundserviceenheten, Bygglov, ESKOM,
Digitaliseringsenheten, Geodataenheten och Planenheten arbetat fram ett forslag till
geodatastrategi. Strategin syftar till att skapa en langsiktig inriktning f6r hur kommunen ska
styra, prioritera och utveckla arbetet med geodata som en del av kommunens digitala

infrastruktur.

Strategin behandlar bland annat malbild, ansvarsférdelning, prioriterade datamangder,
ekonomiska forutsittningar samt kopplingen till kommunens arbete med digitalisering,
dataanalys och AL

Som ett nista steg 1 beredningen foreslas att forslag till geodatastrategi skickas pa remiss till
berérda nimnder och kommunala bolag for att méjliggéra en bred férankring i hela
kommunen i enlighet med uppdraget att ta fram en heltickande geodatastrategi f6r Nacka
kommun.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 april 2026

Bilaga 1. Forslag till geodatastrategi
Bilaga 2. Bilaga till geodatastrategi

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar pd en dndring om att strategin ska gilla aren 2027-2029.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget
med en dndring, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Vi ser positivt pa att Nacka kommun tar fram en kommunévergripande geodatastrategi for
2027-2028. Geodata ir en viktig del av den digitala infrastrukturen och har stor betydelse
tor battre beslutsunderlag, effektivare processer och hégre service till Nackabor och
foretag. Samtidigt vill vi understryka att strategin, for att fa verklig effekt, inte far stanna vid
overgripande ambitioner. Genomférandet behéver bygga pa etablerade metoder och
modeller for affarsarkitektur, styrning, implementation, projekt- och portfoljstyrning, samt
folja relevanta standarder for informationshantering, geodata, informationssikerhet och
interoperabilitet. Geodata maste hanteras som en integrerad del av verksamhetsutveckling,
informationsférsorjning och digitalisering, inte som ett separat tekniskt spar. Infoér
kommande investeringar och genomférandebeslut bor det darfér finnas tydliga business
case och analyser av total cost of ownership. Dessa behover omfatta inte bara initial
investering utan dven kostnader for integration, datakvalitet, licenser, drift, férvaltning,
informationssikerhet, kompetens, férindringsledning och framtida beroenden. Vi
accepterar att strategin gar ut pa remiss, men med tydligt forbehall att den innan
investeringar eller implementation kompletteras med klarare underlag fér ansvar,
prioritering, ekonomiska konsekvenser och uppfoljning.

Linda Sterner Varnestig later anteckna féljande for Liberalerna:

Vi star i bérjan av en fjirde industriell revolution, dir den fysiska och digitala virlden
kopplas thop med hjilp av artificiell intelligens (Al), robotisering och dataanalys. Nacka
kommun ligger sedan tidigare lingt fram i digitaliseringen och har en hég ambitionsniva.
Liberalerna vill se ett Nacka som fortsatt ligger i framkant, dven vad giller anvindning av
Al Eftersom data utgor grunden for omstillningen ar det vilkommet att Nacka nu tar ett
strategiskt grepp kring geodata, samt att detta synkroniseras med kommunens
digitaliseringsstrategi. Framgent kommer det att krivas politiskt forankrade
stallningstaganden kring anvindningen av Al, hantering av nédvindiga grundinvesteringar,
langsiktigt forindrade forutsittningar for verksamhetens finansiering, men ocksa
stallningstaganden 1 fragor som hur frigjorda resurser ska anvindas eller styras om, hur
kommunen kan skapa en hivsting genom samarbete med andra aktérer, samt hur vi
anvinder Al och vara datatillgangar pa ett etiskt och langsiktigt hallbart sitt. Siktet bor vara
pa implementering av sakra, rittssikra, smarta och robusta tjanster byggda pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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hogkvalitativa data. Det krévs tydlighet 1 bakomliggande kalkyler och férvintade effekter.
Det far aldrig rada nagra tvivel om det slutliga malet med alla sidana satsningar: att skapa
virde f6r Nackas medborgare och féretag. Infor det fortsatta arbetet med geodatastrategin
limnar Liberalerna foéljande medskick. Vid faststillande och prioritering av strategiska
datamingder (fokusomrade 2) behover ovan naimnda politiskt foérankrade strategiska
prioriteringar ligga till grund. En plan for stegvis uppbyggnad av geodata bor pa sikt dven
kunna omfatta s.k. dynamiska geodata. Exempelvis kan information om trafikfléden bli en
virdefull tillgang for fortsatt stadsplanering och trafikplanering 1 kommunen. Kopplat till
styrning och samordning av geodata (fokusomrade 1) samt kompetens och ledarskap
(fokusomrade 3) bor dven aspekter sisom kontinuerligt lirande, uppfoljning, utvirdering
samt moijligheter till externa samarbeten tas i beaktande. Ekonomisk hallbarhet
(fokusomrade 3) bor dven kompletteras med ekologiska samt sociala (inklusive etiska)
aspekter pa hallbarhet.

Anna-Kajsa Strom liter anteckna foljande f6r Nackalistan:

Nackalistan sager Ja till att sinda forslag till Geodatastrategi pa remiss. Vi ser positivt pa
forslaget till Geodatastrategi for Nacka. Geodata ar viktigt och nédvindigt att anvanda 1
planeringsunderlag och beslut. Att underhalla geodata idr ett kontinuerligt och kostsamt
arbete. Med tanke pa det sa poangterar vi nodvandigheten av att skydda vira data. Det
finns ocksi nimnt i forslaget till datastrategi. Citat -~ Okade hot och skérpta regelverk gir digital
information mer sambdllskritisk. For Nacka innebdr det att sikerbet och robusthet behover viga lika
tungt som tillgdnglighet i arbetet med geodata.” Vi anser att Datasakerhet dr sa viktigt att det kan
vara ett eget fokusomrade eller att man beskriver lite mer konkret, hur skyddet ska fungera.
Skydd mot intrang. Intrang for att stjila data eller manipulera Nackas data. (Bra skalskydd
och skydd av datat genom att anviandare har olika behorighetsnivier) Skydd mot interna
misstag och forlust av data, genom bra rutiner fOr att aterstilla datamangder, inklusive
ovning pa aterstillande av datamingder. Underhall av data ar viktigt. Det ér litt hint att
samma objekt plotsligt har olika virden. For att ha ordning och reda och sikerstalla att det
ar samma varde som alla anvander, sa ska varje objekt bara kunna uppdateras pa ett stille.
Vi vet inte nagot om hur det ser ut f6r Nackas datalager, det kan fungera lysande.
Nackalistan anser att det 4r bra om det kommer in i Geodatastrategin.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 74 MSN-2026-00039

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Maria Melcher informerar om att den kommande varkonferensen den 20-21 maj 2026
kommer genomforas pa Saltsjokvarn hotell. I programmet dr bland annat ett studiebesok i

Hagastaden inplanerat.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§75 MSN-2026-00042

Anmalningsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar anmailningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Delegationsbeslut
1. Bygglov

2. Miljo
DB 270-445, 2026-03-09 — 2026-04-14
3. Gemensamt

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts protokoll fran sammantridet 18
mars 2026

4. Lantmaiteri
5. Plan

MSN 2026-00049, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Backebdl 1:721 1
Sydostra boo, 2026-03-11

MSN 2026-000061, Godkinnande av férrittning, Fastighetsreglering berérande Alta 69:1
m.fl. samt avstyckning frin Alta 69:1, 2026-03-26

MSN 2026-00054, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Lannersta 1:20 i Boo,
2026-03-30

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

Tillstand for vattenverksamhet, Sandasjons nédvattentakt, beslut frin MMD den 7 april
2026, Mal M5330-25

09. Exploatering — Projektavslut

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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10. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden enot

Bygglov

BACKEBOL 1:252, Beslut fran LST, avslar yrkandet om inhibition. 2026-03-31,
12172-2026

ROSUNDA 2:2, Beslut frin LST, beslutet star sig, 23909-2025

ROSUNDA 36:42, Beslut fran LST, 2026-03-09, 7396-2026

SICKLAON 26:31, Beslut fran LST, beslutet star sig, 2026-03-18, 38-2026

Sickladn 307:16, Beslut fran LST, Beslutet star sig, 2026-04-01, 66-2026

Miljs

Erstavik 6:9. Foreldggande med vite, bastuflotte, flotte, besiut fran MMD, upphdver
ndmndens beslut pga dgarbyte, 2026-03-13, M 7770-25

Sicklaén 69:1, Skuru IP, avslut av tillsyn, beslut frain MMD, Beslutet star sig,
2026-04-14, M 1673-26

Sicklatn 38:18, Alexanderskolan, tillsynsavgift, beslut fran Lst, Beslutet stér sig,
2026-03-18, dnt 63791-2025

Sicklain 360:7, Klagomal liigenhet (avsint), Besiut fran 1st, ﬁz‘eg‘b’m’m, 2026-03-19, dnr
63449-2025

Strandskydd 6verprévningar

Sicklain 73:5. Strandskyddsdispens for tva uteplatser med tak. Beslut fran MMD, upphdver
delvis namndens beslut, 2026-03-17, M 7234-25

Solsidan 2:1, Strandskyddsdispens for ersattningsbrygga, Beslut fran Lst, dispens
kvarstar (villkor skrivs till), 2026-04-13, dnr 14866-20206,

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Anmilningsarenden for april 2026

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 76 MSN-2026-00043

Extra arenden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att skicka politikerinitiativ fran Birgitta
Berggren Hedin (L) om Idétavling for arkitektstudenter till stadsutvecklingsdirektéren och

klimat- och miljodirektéren for beredning.

Sammanfattning av arendet
Politikerinitiativ fran Liberalerna - Idétavling for arkitektstudenter

Tusentals trafikanter firdas varje dag pa Virmdovagen, som ar Nackas pulsader pa
Sicklaén. Utmed Virmdoévigen ligger viktiga verksamheter och vacker villabebyggelse. Nu
behovs en ny centralt beligen férdelningsstation for att tillgodose langsiktig elf6rsorjning

tor tillkommande bebyggelse.

Efter diskussioner har en plats vid Virmdovigen/Skvaltan beslutats vara limplig och ett
torslag till detaljplan skickas i dagarna ut pa samrad. Platsen ligger i en miljé med
niraliggande bostadshus och kommer att dagligen passeras av trafikanter pa Virmdovigen
och av trafik som kommer frin Per Hallstroms vig och avfarten fran Saltsjbadsleden.

Gestaltningen av en sadan byggnad kan goras si att forbipasserande bara uppfattar en
tydlig teknikbyggnad. Ett annat alternativ dr att den genom en originell gestaltning upplevs

positivt trots sin kinsliga placering.

Virt forslag dr att Nacka utlyser en idétivling om gestaltningen av fordelningsstationen.
Tavlingen skulle vinda sig till arkitektstudenter utan férbindelse att vinnarens forslag
kommer att anvindas. Ett limpligt mindre penningpris kan i sa fall ges.

Liknande tavlingar férefaller paga under ett halvar och da detaljplanen endast natt

samradsstadiet lir byggandet av stationen knappast forsenas av en tivling.

Detaljer hur en sadan arkitekttavling liggs upp finns pa
https:/ /www.arkitekt.se/tavlingar/om-tavlingar/ tavlingsregler/ .

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) anmiler ett politikerinitiativ fran Liberalerna - Idétavling for
arkitektstudenter.

Johan Krogh (C) yrkar att nimnden ska skicka politikerinitiativet till
stadsutvecklingsdirektoren och klimat- och miljodirektéren f6r beredning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



20 (127)
2026-04-22

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, Johan Kroghs (C)
torslag om att skicka politikerinitiativet f6r beredning till stadsutvecklingsdirektéren, och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (127)
2026-04-22

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§77 MSN-2026-00047

Politikerinitiativ rorande att ateruppta processen med
att namnge vagen tillhorande projektet Orminge
trafikplats

Inkom fran Johan Krogh (C) den 18 februari 2026

Beslut

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden beslutar att namnsittningen av gatan i detaljplan for
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, DP 704, ska aterupptas.

Sammanfattning av arendet

Det gatunamn som miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om den 18 januari 2026
har inte remitterats till berord fastighetsigare pa ett korrekt sitt. Mot bakgrund av detta
foreslds att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att dteruppta namnsittningsirendet
for gatan.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 mars 2026

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§78 MSN-2026-00041

Pagaende politikerinitiativ MSN april 2026

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Till milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantrade 1 mars 2026 ar foljande pagaende

politikerinitiativ under hantering:

Politikerinitiativ om att begrinsa tiden for hanvisning till erlagda gatukostnader (L) som
vicktes vid sammantridet den 18 mars 2026 § 53.

Diarienummer 4r MSN-2026-00057.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 april 2026

Bilaga 1. Politikerinitiativ om att begrinsa tiden for hinvisning till erlagda gatukostnader

@)

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§79 MSN-2025-00074

Upphavande av stadsplan S 306, del av fastigheten
Igelboda 2:19 mfl,, i Fisksatra

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas

medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Syftet med upphivande av stadsplan S 3006 ir att sikerstilla att ett kommande beslut om
formellt skydd av naturmiljén inom planomradet inte strider mot géillande stadsplan.
Planomradet omfattar kommunagd naturmark samt utbyggda allmanna anlidggningar.
Naturmiljén inom planomradet planeras att skyddas som biotopskyddsomrade. Gillande
stadsplan fran 1980 medger byggritter f6r smaindustridndamal och reglerar
omkringliggande allmin platsmark. Upphavandet innebir ingen férindring mot nuvarande

nyttjande av marken.

Planférslaget var utsint pa samrad under november—december 2025. Under samradet har
Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun inkommit med synpunkter pa formuleringar 1
planbeskrivningen. Ovriga remissinstanser har ingen erinran/ir positiva till upphivandet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planarbetet bekostas av natur- och trafiknimnden genom kommunens anslag for skydd av

natur.

Arendet

Syftet med upphivande av stadsplan S 3006 ir att sikerstilla att ett kommande beslut om
formellt skydd av naturmiljén inom planomradet inte strider mot gillande stadsplan.
Planomradet édr belaget inom ett gronomrade mellan Fisksatra och Igelboda och omfattar
kommunigd naturmark samt utbyggda allminna anliggningar i form gang- och cykelvig

samt del av Fisksitravigen. Planomradet utgor totalt cirka 6,4 hektar.

Naturmilién planeras att skyddas som biotopskyddsomrade utifran biotopen A/dre
naturskogsartade skogar. Syftet med skyddet ar att langsiktigt bevara ett omrade med gammal
tallskog och alsumpskogar, som tillsammans utgdr en gron korridor mellan Skogsé
naturreservat och Erstaviks skogar. Syftet dr ocksa att skydda de rodlistade arter och

signalarter som férekommer i omradet. Inom ett biotopskyddsomrade dr det enligt 7 kap.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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11 § miljébalken inte tilldtet att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird som kan skada
naturmiljon. Om det finns sarskilda skil dr det mojligt att anséka om dispens. Processen
med bildande av biotopskyddsomrade pagar parallellt och hanteras av natur- och
stadsbyggnadsnimnden inom ramen for uppdraget att skydda minst 30% av Nackas land-
och sotvattensmiljoer. Forslag till biotopskyddsomrade har varit pa samrad under perioden
december 2025 till februari 2026, och planeras beslutas i kommunfullmaktige i september
2026.

Gillande stadsplan fran 1980 medger byggritter for smaindustriandamal och reglerar
omkringliggande allmin platsmark. Da ett planerat beslut om formellt skydd inte dr
torenligt med byggritter for smaindustriindamal behover planen upphivas. Upphavandet
innebir ingen f6randring mot nuvarande nyttjande av marken. Foreslaget biotopskydd
innebir ett starkare skydd ur natursynpunkt dn befintlig reglering av parkmark inom delar
av gillande stadsplan.

Kommunen kommer fortsatt ansvara for drift och underhall av befintlig naturmark och
allminna anlaggningar efter upphivandet.

Planforslaget var utsint pa samrad under november—december 2025. Under samradet har
synpunkter inkommit fran fyra remissinstanser och en férening. Linsstyrelsen 1 Stockholm
har inga synpunkter pa planforslaget. Natur- och trafiknimnden samt Saltsjobadens
socialdemokratiska forening dr positiva till att planen upphivs. Region Stockholm
Trafikforvaltningen framhaller att det inte finns nagra planer pa att etablera en tigdepa for
Saltsjobanan inom planomradet. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har synpunkter
pa formuleringar i planbeskrivningen. Efter samradet har mindre tydliggbranden gjorts i
planbeskrivning.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Ett upphidvande av gillande stadsplan i syfte att bevara och
skydda naturmiljén inom planomradet sakerstiller att naturmark som inhyser virden f6r
biologisk mangfald, och som bidrar till ekosystemtjanster, bevaras f6r framtida
generationer. Upphivandet ar forenligt med intentionerna i gallande 6versiktsplan och
strider inte mot ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Samrad
har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att upphivandet inte
kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Upphivandet innebir ingen férindring mot nuvarande nyttjande av marken och bedéms
inte medfora nagra konsekvenser ur ett trygghetsperspektiv.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



25 (127)
2026-04-22

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planarbetets bedrivande

Detaljplanen har hanterats med forenklat standardforfarande. Det innebir att detaljplanen
inte omfattas av kraven pa underrittelse eller granskning utan gar direkt fran samrad till
antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av natur- och trafiknimnden genom kommunens anslag f6r skydd av
natur. Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 310 000 kronor.

Konsekvenser for barn

Upphivande av gillande stadsplan 1 syfte att bevara och skydda naturmiljon inom
planomradet innebir positiva konsekvenser for barn da omradet fortsatt kan nyttjas for
rekreation och lek.

Konsekvenser for klimat och miljo

Upphivande av gillande stadsplan i syfte att bevara och skydda naturmiljén inom
planomradet sikerstiller att naturmark som inhyser virden f6r biologisk mangtald, och
som bidrar till ekosystemtjinster, bevaras for framtida generationer. Vidare sikerstalls
tillgdngen till bostadsndra natur, och att det grona sambandet mellan Skogsé naturreservat
och Erstavik bevaras.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Samradsredogorelse

Bilaga 4. Undersokning om betydande miljopaverkan

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkar, med instimmande av Sidney Holm (MP), Anders Tiger (KD),
Mikael Sjoqvist (M) och Christina Staldal (NL), bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Oppositionen med Nackalistan i spetsen drev frigan att byggnation av en depa pa de sa
kallade ”Igelbodatomterna” mellan Igelboda och Fisksitra skulle stoppas. Resultatet idag dr
att ingen depa eller annan byggnation lingre planeras och att omradet 1 stillet f6rblir natur.
Det dr dirfor logiskt att den stadsplan som skulle kunna moéjliggéra byggnation upphévs.
Nackalistan ar glada att ha medverkat till att denna 16sning blivit verklighet.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Att skydda 30% av Nackas natur ir en av punkterna i det gréna samverkansavtalet mellan
Milj6partiet och den styrande Alliansen. Syftet med att skydda Igelbodatomterna och lita
dem inga i samverkansavtalets 30 % skyddad natur, dr att laingsiktigt bevara ett omrade med
gammal Tallskog och Al-sumpskog, som tillsammans utgdr en gron korridor mellan

Skogs6 naturreservat och Erstaviks skogar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 80 MSN-2025-00195

Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala Nacka

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillstyrker att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

Jav

Caroline Westerstahl (C) deltar inte 1 Overliggningen eller beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till detaljplaneprogram for Birkaomradet har tagits fram i syfte att vigleda
omradets framtida utveckling gillande markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring
och hantering av natur- och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande

vision for omradet.

Det huvudsakliga syftet med detaljplaneprogrammet ar att redovisa ett forslag till
utveckling av Birkaomradet utifran foljande centrala fragor: Anpassning till omradets hoga
natur- och kulturvirden, behov av nya kopplingar for gator och gangstrak 1 alla vaderstreck
samt mojliggérande av nya bostéider 1 ett attraktivt och kollektivtrafiknira lage.

Programomradet dr beldget i Centrala Nacka, mellan Virmdéleden och Ryssbergen i norr
samt den kommande tunnelbanestationen i Jarla i séder. I vister angransar det till Finntorp
och 1 6ster till Jarlah6jden med idrottsanlaggningar och skolor.

Forslaget till detaljplaneprogram redovisar en bebyggelsestruktur f6r cirka 900 nya bostider
1 flerbostadshus, ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter
sparad naturmark samt fem bevarade kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader varav en
avses flyttas till ny plats inom omradet. Ytterligare sex villafastigheter kan komma att
utvecklas pa fastighetsidgarnas initiativ. Forslaget innebir att 26 villor och cirka 5 000
kvadratmeter natur- och parkmark férsvinner.

Detaljplaneprogrammet var pa samrad under oktober till december 2025. Under samradet
inkom 131 synpunkter varav 102 synpunkter fran privatpersoner, 4 synpunkter fran
bostadsrittstéreningar, 19 synpunkter fran myndigheter och intresseorganisationer och 6
synpunkter fran kommunala nimnder. Synpunkter berérde frimst natur- och
kulturmiljévirden, exploateringsgrad, miljé och klimat, trafik, process och
planeringsunderlag. Programforslaget har efter samradet andrats framst genom
fortydliganden bland annat avseende kulturmiljo, platsens forutsittningar och
planeringsunderlag. Markanvindningskarta har justerats sa att samtliga markomraden som
bedéms méjliga f6r bebyggelse har samma markanvindning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Framtagandet av detaljplaneprogrammet bekostas av byggaktor. I genomférandet av
detaljplan kommer byggaktor att betala exploateringsersittning samt medfinansiera
utbyggnaden av tunnelbana. Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge ett positivt resultat for
kommunen dd kommunal mark kommer att markanvisas.

Arendet

Syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplaneprogrammet ér att redovisa ett forslag till
utveckling av Birkaomradet utifran féljande centrala fragor: Anpassning till omradets héga
natur- och kulturvirden, behov av nya kopplingar f6r gator och gingstrak i alla viderstreck
samt mojliggérande av nya bostéider 1 ett attraktivt och kollektivtrafiknira lage.

Bakgrund och tidigare beslut

Arbetet med Birkaomradet initierades ar 2016 efter beslut om positivt planbesked for att
utveckla ett mindre antal privata bostadsfastigheter. Efter detta visade ytterligare
fastighetsagare intresse for att utveckla sina fastigheter, med forslag att omvandla
villaomradet till en stadsmiljé med flerbostadshus. Av beslutet om planbesked, milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 22 mars 2017 § 56, framgar att forslaget innebir att delar av den
befintliga villabebyggelsen rivs och ersitts av en hégre och tatare bebyggelse.
Kommunstyrelsen beslutade den 28 oktober 2019, § 299 om start-PM f6r Birkaomradet
och uppdrog at planenheten att pabérja planarbetet. Kommunstyrelsen beslutade den 28
oktober 2024, § 277 att planarbetet behovde inledas med ett detaljplaneprogram eftersom
utvecklingen enligt befintlig start-PM fran 2019 inte hade st6d i gillande
detaljplaneprogram for Centrala Nacka.

Programforslag

Ett forslag till detaljplaneprogram for Birkaomradet har tagits fram i syfte att vigleda
omradets framtida utveckling gillande markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring
och hantering av natur- och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande
vision for omradet.

Programomradet dr beldget 1 Centrala Nacka, mellan Virmdéleden och Ryssbergen i norr
och den kommande tunnelbanestationen i Jarla 1 s6der. I vaster angrinsar det till Finntorp
och 1 6ster till Jarlah6jden med idrottsanlaggningar och skolor.

Forslaget till detaljplaneprogram redovisar en bebyggelsestruktur f6r cirka 900 nya bostader
1 flerbostadshus, ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter
sparad naturmark samt fem bevarade kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader varav en
avses flyttas till ny plats inom omradet. Ytterligare sex villafastigheter kan komma att
utvecklas pa fastighetsidgarnas initiativ. Forslaget innebir att 26 villor och cirka 5 000
kvadratmeter natur- och parkmark férsvinner.
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Gestaltning av bebyggelsen beskrivs endast 6vergripande 1 programmet da fokus i
programhandlingen ir att préva en 6versiktlig bebyggelsestruktur. Ytterligare fragor och
planeringsférutsittningar som ocksa behandlas 6vergripande i detaljplaneprogrammet ar
exempelvis buller, risk, dagvatten och skyfall. I kommande detaljplaner behéver dessa

fragor studeras mer ingdaende.

Jarlahdjden

Nacka gymnasium
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Lilustration dver framtida Birka med naturban tridgardskaraktir. Narliggande omraden dar markerade
som visar omrddets strategiska lige med ndrbet till kollektivtrafik, natur, kultur, skolor och idrott.

Med sitt strategiska lige, vid den kommande tunnelbanestationen 1 Jérla, kan Birkaomradet
utgora en central pusselbit i utvecklingen av en sammanhingande och livfull stadsmiljé pa
Viistra Sicklabn. Omréidet har en identitetsskapande roll och potential att utvecklas till en
tydligt urskiljbar stadsdel. Birkavigen utgor en av fa nord—sydliga kopplingar pa Sicklaon
och leder direkt till den nya tunnelbanestationen i Jarla, samtidigt som omradet rymmer
mojligheter till nya Ost—vistliga foérbindelser. En utveckling av Birkavigen ér viktig f6r 6kad
framkomlighet pa Sicklaén. Birkaomradet dr aven betydelsefullt f6r ekologiska samband
mellan Tyrestakilen och Djurgirden och fungerar som ett viktigt rérelsestrak f6r bade
minniskor och djutliv. Genom att integrera aldre strukturer kan omradet ocksa synliggora
Nackas historiska drsringar i framtida bebyggelse.
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Samrad

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att skicka programférslaget pa samrad den 15
oktober 2025, § 215. Samrad pagick under tiden 28 oktober — 9 december 2025,
sammanlagt sex veckor. Under samradstiden fanns forslag till planprogram tillgidngligt 1
Nacka kommuns utstillningshall i Nacka stadshus, pa biblioteken i Nacka Forum samt pa
kommunens webbplats. En kungorelse publicerades 1 Dagens Nyheter, Svenska Dagbladet
och pa kommunens digitala anslagstavla.

Ett 6ppet hus genomfordes den 20 november 2025 i Nacka stadshus. Till det 6ppna huset
kom cirka 60 personer. Pa det 6ppna huset fanns kommunens tjanstemin fran olika
sakomraden representerade samt byggaktoren for att berdtta om programmet, svara pa
fragor samt ta del av bes6karnas synpunkter. En fysisk modell hjalpte till att visa

programforslaget vid motet.

Under samradet inkom totalt 131 synpunkter. Av dessa var 19 synpunkter frin
myndigheter och intresseorganisationer, 6 synpunkter fran kommunala nimnder, 4
synpunkter fran bostadsrattsforeningar i och angrinsande till planprogramsomradet samt
102 synpunkter fran privatpersoner.

Av de 102 synpunkterna fran privatpersoner var det 36 synpunkter fran boende inom
programomradet och 66 boende utanfér planprogramsomradet. Av de 36 synpunkter fran
boende inom programomradet var 32 ir positiva till forslag till detaljplaneprogram och den
utveckling av omradet som programmet foreslar. Av de 66 synpunkter frain boende utanfér
planprogramsomradet var 49 negativa och 17 positiva.

Samradssynpunkter frain myndigheter och intresseorganisationer, kommunala nimnder,
boende och bostadsrittsféreningar inom och utanfér planprogramsomradet rérde frimst:

Péverkan pa kulturmiljévirden

e Fitt flertal synpunktslimnare dr negativa till att en stor andel av befintliga villor rivs.
Andra anser att det 4r positivt att gammal och ny bebyggelse blandas och att de
sarskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna behalls.

Péverkan pa naturvirden

e Ett flertal synpunktslimnare anser att ytterligare naturmark, naturvirdestrad och
tridgardsmark bor bevaras. Ett flertal synpunktslimnare har dven limnat
synpunkter om att det 4r positivt att mycket av den befintliga naturen behalls och
att ny bebyggelse placeras pa redan ianspraktagen mark.

Exploateringsgrad

e Ett flertal synpunktslimnare anser att exploateringsgraden ar f6r hog medan andra
menar att den ar for lag, vissa anser att omradet inte ska utvecklas 6verhuvudtaget.
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Milj6 /klimat/héllbarhet

e [Ett flertal synpunktslimnare anser att det ar positivt att kommunen fokuserat pa
klimat, aterbruk och hallbarhet i programmet. Ett flertal synpunktslimnare tycker att
det dr positivt att kommunen planerar bostider vid en kollektivtrafiknod for att
minska bilresande. Flera patalar att det dr negativt att riva fungerande byggnader och
att uppférande av nya byggnader medfor en stor klimatpaverkan. Flera lyfter ocksa att
nir omradet bebyggs medfor det hardgérande av mark och 6kad risk f6r
skyfallsproblematik.

Trafik

e Ett flertal synpunktslimnare ér oroliga f6r genomfartstrafik om Birkaomradet
kopplas samman med Ryssbergen. Nagra patalar ocksa parkeringstal och antalet
garage som det medfor. Ett flertal synpunktslimnare anser att det dr positivt att
gena gang- och cykelvigar foreslas tillskapas och rustas upp for battre
kommunikationer

Processen

e FEtt flertal synpunktslimnare har inkommit med synpunkter kopplat till processen som
foranlett programforslaget. Synpunktlimnare anser att det varit en lang process som
inneburit mycket oro och en oviss situation.

Planeringsunderlag

e FEtt flertal synpunktslimnare framhaller att fler utredningar behover tas fram infér
kommande detaljplanering exempelvis angdende hilsa och sikerhet, artskydd, trafik,
skyfall och dagvatten.

Flera av de samradssynpunkter som inkommit bedéms limpliga att hantera i kommande
detaljplanering, snarare dn i programarbetet. I planprogrammet har fortydliganden och
kompletterande beskrivningar inférts avseende bland annat kulturmiljévirden, eventuell
genomfartstrafik mot Ryssbergen, gestaltning, genomférandefragor och forutsittningar
sasom buller, dagvatten, risk kopplat till farligt gods och markféroreningar. Avsnittet
Forutsattningar och medskick till kommande planering har kompletterats med information
angdende fragor som behéver studeras vidare/fordjupas. Detaljplaneprogrammets
karaktirsomraden har dndrats sa att karaktirsomradet "Birkavigen” omfattar det omradet
som i Oversiktsplan édr utpekat som lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.
Detaljplaneprogrammets markanvindningskarta har andrats sa att all mark som bedéms
limplig f6r ny bostadsbebyggelse har markerats Nya bostider, oavsett om avtal har skrivits
med byggaktor eller inte.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



32 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Programférslaget utgar fran strategin i gillande 6versiktsplan (2026) om att en livfull
stadsmilj6 ska tillskapas pa Vistra Sickladn. Nackas malbild f6r 2050 dr ”Nira Nacka — dir
stadens puls méter naturens lugn”. I gillande Oversiktsplan dr Birkaomradet utpekat som
ett omrade for utvecklad mangfunktionell bebyggelse, Mb4 Centrala Nacka. Inriktningen
tor den fortsatta planeringen av Centrala Nacka ar att omradet ska utvecklas med
mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull stadsstruktur som samspelar med
omradets karaktir. Utvecklingen dr en central del i kommunens strategi for att mojliggora
tunnelbaneutbyggnaden och uppfylla bostadsatagandet i tunnelbaneavtalet. Utvecklingen av
Birkaomradet bidrar till malbilden genom att skapa en sammanhingande stadsmiljé genom
nya kopplingar f6r gator och gangstrak i alla viderstreck, méjliggérande av nya bostider 1
ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige samt bibehalla gron infrastruktur (rekreativa strak
och ekologiska samband) inom Vistra Sickladn. Programforslaget bedoms vara férenligt
med intentionerna 1 gillande oversiktsplan.

Naturban

Centrala Nacka ska utvecklas till en stadsdel dér det urbana och naturen méts pa nya sitt,
en stadsmilj6 med kontraster och variation dar naturen och den befintliga topografin far ta
storre plats och paverka bade den fysiska och sociala miljon. Nacka kommun kallar detta
torhallningssitt for Naturban. Naturbana Centrala Nacka tar avstamp i tankar om nirhet,
vixtkraft och livskvalitet. Omradet utvecklas med ambitionen att skapa en stadsdel med
gangavstand till allt. Narhet till arbete, skolor och shopping. Nirhet till kultur och natur.
Nirhet till nya méten och varandra. Narhet till kommunikationer. En plats som bidrar till
utveckling och en hallbar livsstil. I Naturbana Centrala Nacka utgir man fran platsens
karaktir och forutsittningar vilket gor att konceptet Naturban tar sig olika uttryck pa olika
platser i Centrala Nacka. Programforslaget bedoms vara vil férenligt med den Naturbana

visionen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forslaget till detaljplaneprogram kan medfora negativa konsekvenser vad giller trygghet da
omradets karaktir forindras, vilket paverkar igenkinning och orienterbarhet, men dven
kanslan av hemhorighet, f6r dem som bor 1 och intill omradet. Samtidigt far forslaget
positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv da gator far en 6kad
orienterbarhet med sammanlinkade strik, atervindsgator forsvinner och att attraktiva
motesplatser skapas.

De nya entréerna till Ryssbergens naturreservat och bostadsomradet som skapas intill
reservatet, pa den norra sidan om Virmdoéleden, kommer dessutom att leda till att fler

minniskor och fordon r6r sig lings Birkavagen. De nya bostiderna och
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verksamhetslokalerna lings gatorna kommer att bidra till fler 6gon pa gatan vilket ar
positivt ur ett brottsférebygeande perspektiv.

Tidplan
Inriktningsbeslut kommunstyrelsen oktober 2024
Samrad 28 oktober - 9 december 2025

Tillstyrkan milj6- och stadsbyggnadsnimnden april 2026
Antagande kommunstyrelsen juni 2026

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplaneprogrammet bekostas av byggaktor. I samband med
genomforandet av efterfoljande detaljplaner kommer byggaktor-/er f6r privatigd mark att
betala exploateringsersittning for utbyggnad 6vergripande allminna anliggningar samt
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka. Bade byggakt6r-/er och kommun
delfinansierar utbyggnaden av omradets allminna anligegningar férdelat pa andelen av total
bostadsbyggritt. Projektet kommer ge 6kade driftskostnader f6r kommunen pa allmin
plats. Stadsbyggnadsprojektet bedéms ge ett positivt netto f6r kommunen da kommunal
mark kommer att markanvisas. Resultatet kommer att presenteras i samband med
stadsbyggnadsprojektets politiska beslut; inriktningsbeslut vid start av detaljplan och
genomforandebeslut vid beslut om utbyggnad av projektet.

Konsekvenser for barn

Genomférandet av forslaget till detaljplaneprogram innebir en kraftig omvandling av
Birkaomradet. Detta fir bade positiva och negativa konsekvenser f6r de barn och unga
som kommer att bo kvar i omradet eller i anslutning till det, samt f6r dem som r6r sig
genom omradet.

Forslaget innebir att en del naturmark forsvinner. En stor del ligger dock invid
Virmdéleden och dr mycket utsatt for trafikbuller varfor anvindningen for rekreation ér
begrinsad. Framfor allt dr det Birkaberget och det 6stra berget med omgivningar som
anvinds av barn och unga. Dessa omraden kommer till stérre delen att sparas och foreslis
utgéra naturmark som avses rustas upp med enkla medel.

Forslaget innebir fler boende och 6kad bil- och busstrafik 1 omradet, vilket kan vara
negativt ur trafiksikerhetsperspektiv. Samtidigt far forslaget positiva konsekvenser da gena
gang- och cykelvagar foreslas tillskapas och rustas upp for bittre kommunikationer till
rekreation, skolor och idrottsaktiviteter. Befintliga gator far nya eller bredare trottoarer
ndgot som bitvis saknas idag. Birkavigen foreslas fa gang- och cykelbana, vilket medfor
okad trafiksikerhet.
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Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatkalkyl och en ESTER-analys har genomforts fOr att utvirdera forslagets paverkan
pa klimatet och pad ekosystemtjinsterna. Arbete med milj6- och klimatambitioner,
kompensationsatgirder och gronytefaktor (GYF) kommer att utféras i samband med
kommande detaljplanering da de kriver information pa en mer detaljerad niva. Beriknad
klimatkalkyl utgér fran programmets bebyggelsestruktur och ska dirmed betraktas som en
forsta uppskattning som kommer foérfinas under kommande detaljplaneprocess.

Framtagen klimatkalkyl visar att forslagets klimatpaverkan ar cirka 57 000 ton COze netto.
Per kvadratmeter BTA ér utslippen 290 kilogram COze och per person i omradet cirka 20
ton COse. Berikningen inkluderar utslapp fram till ar 2050. Som jamforelse medfor ett
genomforande av detaljplan f6r Sydvistra Plania (granskningsskede) 25 kilogram
COze/person och 508 kilogram COse/m?’. Programforslaget for Birkaomridet mojliggor
cirka 90 000 m* BTA f6r nya bostider, ca 400 m* fér torg och cirka 3000 m* f6r nya gator
samt breddning av befintliga gator. Detaljplanen f6r Sydvistra Plania mojliggor knappt

24 000 m*BTA inklusive en garagevaning, tvi nya 7-spelarplaner, en ny lokalgata och ett
nytt torg.

Planprogrammet foreslar att material frin utemiljéer och befintliga byggnader, liksom
massor och springsten aterbrukas vilket bland annat bidrar till ligre utslipp av

vixthusgaser och mindre avfall.

ESTER-analysen visar att programforslaget far en negativ paverkan pa alla kategorier av
ekosystemtjinster. Samtidigt innebir férslaget att ekosystemtjdnster si som erosionsskyddet
stirks och att kulturmiljén 6ppnas upp och levandegors. Att en ny gronstruktur, inklusive
skyfallspark, foreslds kan ocksa bidra till att stirka ekosystemtjansterna/mildra paverkan pa
ekosystemtjinsterna.

Bedomningen i aktuellt skede ér att forslagets paverkan pa mojligheterna till rening av
dagvatten och hantering av skyfall dr godtagbara. I detaljplaneskedet kommer
hojdsattningen och ytor for fordrojning att studeras djupare for att sikerstilla att samtliga
omraden ar limpliga f6r bostadsindamal och att fléden ut frain omradet inte 6kar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2026

Bilaga 1. Detaljplaneprogram

Bilaga 2. Samradsredogorelse

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsint forslag.
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Sidney Holm (MP) yrkar bifall till utsant férslag men med féljande dndringar:

e Genomfartstrafik i Birkaomradet ska vara mojligt endast f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

e Parkeringstalet 1 Birkaomradets inte far sittas hogre an det faktiska bilinnehavet i
det intilliggande bostadsomradet Nya Gatan.

e DParkeringstalet for Birkaomradet ska vara 6ppet f6r olika innovativa
mobilitetsatgirder och inte ldsas till ett ligsta parkeringstal.

Anders Tiger (KD) yrkar, med instimmande av Christina Staldal (NL), avslag till utsint
forslag.

Magnus Sjoqvist (M), Birgitta Berggren Hedin (L) och Johan Hiller (M) instimmer i Johan
Kroghs bifallsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut, ett bifallsyrkande fran Johan
Krogh (C) med flera till utsant forslag, ett andringsyrkande fran Sidney Holm (MP) och ett
avslagsyrkande fran Anders Tiger (KD) med flera.

Ordféranden borjar med att stalla det utsanda forslaget om att tillstyrka detaljplanen mot
avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka detaljplanen.

Votering begirs och genomfors.
Féljande voteringsordning godkindes.
Ja for att tillstyrka detaljplanen.

Nej for att avsla forslaget.

Med 11 ja-roster mot 2 nej-roster konstaterar ordféranden att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutat att tillstyrka detaljplanen.

Diirefter stiller ordféranden Sidney Holms dndringsyrkande mot avslag och finner att
milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsla andringen.

Jav

Caroline Westerstahl (C) deltar inte 1 6verliggningen eller beslutet pa grund av jav.

Voteringsresultat

For Ja till att tillstyrka detaljplanen rostar Johan Krogh (C), Disa Pahlman Nilsson (M),
Henrik Unosson (§), Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M), Linda Sterner Varnestig (L),
Birgitta Berggren Hedin (L), Helena Westerling (S), Laila Edholm (S), Erika Elisson (V)
och Sidney Holm (MP).
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For Nej till att avsla forslaget rostar Anders Tiger (KD) och Christina Staldal (NL).

Reservationer

Anders Tiger reserverar sig mot beslutet f6r Kristdemokraterna och inger foljande:
Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet att exploatera det historiska lummiga
villaomradet Birka. Vi inser att det myckna byggandet frestar pa Nackabornas tilamod. Det
star grivskopor Overallt och man vet aldrig hur man ska kunna hitta fram pa Varmdévigen
tor allt gravande. Vi accepterar miljoprojektet tunnelbanans krav pa bostadsbyggande, men
vi ska inte grava, bygea och dndra mer an nédvandigt. Birka ar inte ett nédvindigt projekt.
Vi ir angeldgna om att bevara Nackas sjil och vill dirfér skydda de vackra villalomraden
som naturligt och langsamt har vixt fram under flera hundra ar. Darfor siger vi nej till att
exploatera villaomraden, dir det inte dr absolut nédvindigt.

Christina Staldal reserverar sig mot beslutet f6r Nackalistan och inger f6ljande:
Nackalistan reserverade sig mot forslag till beslut till senaste versionen av
exploateringsforslag for Birkaomradet. Forbattringar har noterats under tidens gang och av
de tre olika exploateringsforslag som har férekommit i omradet. Trots det sa 4r Nackalistan
principiellt emot att en sa speciell och karaktarsfull del av ildre villabebyggelse i Nacka till
stor del forsvinner. For att fa en levande och spiannande stad med karaktir behovs man
ocksa behilla gamla och ofta mycket omtyckta delar. Det sdgs nu att detta dr vad
fastighetsagarna i Birkaomradet vill, men det dr snarare en funktion av processen fran
borjan dir dessa erbjods en stor summa pengar f6r mojligheten att enligt
exploateringsavtalet kunna silja sina fastigheter med god fortjanst. Detta stoddes da av
kommunen trots att det gav upphov till missimja mellan grannar, mellan de som ville silja
och som tidigt inte ville det. Nuldget har da blivit att fa orkar hiarda ut i denna process och
endast fa gamla hus kommer att vara kvar. Man kan jimféra med hur man en gang tog bort
hela gamla karaktirsfulla Hagaomridet i Solna och mejade ner allt och istillet byggde stora
kalla flerbostadshus i stillet. Genom att bevara Birtkaomradet tar man bist hand om natur,
kultur, arkitektur och Nackas tidigare historia. Nackalistan beklagar ointresset for historia
och kultur i Nacka och bevarande av Birkas karaktir trots att Moderaterna gick till val pa
detta i forra valet.

Sidney Holm reserverar sig mot beslutet att avsla dndringsyrkandet f6r Miljépartiet.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Planprogrammet for Birkaomradet ar inte ett sjdlvklart beslut men sett till kringliggande
planering, tunnelbana precis intill och att detta drivs av fastighetsdgarna sjilva stiller vi oss
positiva till forslaget. Dock vill vi understryka att det har giller en helt unik situation som
inte under nagra omstindigheter dr aktuellt f6r nagot annat villaomrade i Nacka. Ett

helhetsgrepp som sikerstiller en god gestaltning och genomtinkt planering ser vi som den
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mest gangbara vigen. Risken dr annars en framtida exploatering utan helhetsansvar f6r
omradet, dar viktiga natur- och kulturvarden helt gir férlorade. En annan viktig faktor ar
att vi fortsatt vill ha mycket idrott pa Jarlah6jden vilket kriver bostadsbebyggelse pa annan
plats. Planforslaget ar mycket vil genomtinkt, med mycket naturmark som bevaras och en
bebyggelse som tar avstamp i kulturmiljon, med bevarande av kulturhistoriskt virdefulla
byggnader. Vi haller fast vid vara medskick om gestaltning sedan tidigare och vill se mer
klassiska element utifran dldre villabebyggelse och Swedish Grace. Sodra entrén kan med
fordel himta inspiration fran Norr Milarstrands och Vulcanusgatans hogre bebyggelse med
spannande fasader direkt i gatumiljon. Omradena Birkavigen och Tridgardskvarteren
behover anspela till de existerande kulturhistoriska virdena pa platsen. Dirfor ser vi
positivt pa att bebyggelsen till stor del blir i trifasad med varma kulorer samt med inslag av
varma putsfasader. Vi vill har betona vikten av detaljrikedom i fasader och variation 1 bade
fasader och takstruktur med element sa som bursprak, takkupor, vackra staket och
accentuerade fonster. I omradet Grona Stadskvarteren vill vi Sppna upp for helt klassisk
bebyggelse i varm puts i klassisk stockholmsstil. Inspiration kan med férdel tas fran Tysta
Gatan och Réda bergen som exempel. Vi ser ocksa girna att de grona elementen bidrar till
en kansla av tridgardsstad som avspeglar sig i lummiga, grona innergardar, vertikal gronska
invid entrédorrarna och planterad forgardsmark.

Johan Krogh liter anteckna foljande f6r Centerpartiet:

Det dr bra att det nu finns ett program med brett politiskt stod f6r Birka. 6 av 8 partier i
nimnden stillde sig bakom programmet. Birka ir ett unikt omrade pa en unik plats. Det dr
ingen litt sak att omvandla ett gammalt villaomrade till nigot annat men den absoluta
nirheten till tunnelbanan motiverar det hela. I kombination med fastighetsigarnas egen
vilja. Initiativet till detta kommer underifrin och kommunen har under manga ar lyssnat
och nu tagit fram ett forslag till utveckling. Fér Centerpartiet ar det avgorande att omradet
utvecklas klimatsmart och pa trevligt sitt som sitter manniskorna i fokus. Nu ser vi fram
emot den fortsatta processen.

Helena Westerling later anteckna féljande f6r Socialdemokraterna:

Infér omvandlingen av Birka fran villabebyggelse till en betydligt storre omfattning av
bebyggelse med bland annat flerbostadshus och férskolor kan planprogrammet var en bra
grund och vigledning f6r utbyggnaden. Med tanken pa narheten till en av de nya T-
banestationerna ér det i sig en fordel med utbyggnaden hir. Med tanke pa att initiativet till
omvandlingen tagits av fastighetsigarna sjilva dr det ocksa bittre att fullfélja arbete nu f6r
hela omradet an att det blir en succesiv forindring 6ver tid som blir svarare att styra och
overblicka. Det finns delar som behover 6vervigas nir respektive detaljplan ska hanteras
vad giller savil trafikfragor, byggvolymer samt hinsyn till kultur- och miljéfragor vilket vi
kommer att bevaka f6r sa bra utbyggnad som maojligt.

Erika Elisson later anteckna f6ljande f6r Vinsterpartiet:
Kopplingen mellan Birkavigen-Ryssbergen bor bara medge gang- och cykeltrafik samt
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buss, och inte biltrafik. Omradet séder om nya gagatan och Birkaberget bor utga vad giller
exploatering. Det paverkar da placeringen av det planerade vard- och omsorgsboendet,
men det kan istillet byggas i omradet norr om gigatan.

Pa de platser ddr det planeras for kvarter som ar mer eller mindre slutna bér den sédra
husliangan vara ldgre dn nu féreslaget for att ge en ljus gard. Sammantaget innebir detta att
exploateringsgraden minskas vilket dr positivt f6r naturvirdena 1 omradet.

Vinsterpartiet anser vidare att en betydande andel av de planerade bostiderna 1 omradet
ska utgoras av hyresbostider.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Det tunnelbanenira liget motiverar en fOrtitning 1 detta omrade. Fran Miljopartiets sida
anser vi ocksa att det tunnelbanenira liaget ger stora mojligheter att minimera bilinnehavet
och dirmed ocksa biltrafiken. Vi vill se ett 6vergripande mal om att med olika
mobilitetsatgirder minimera antalet bilparkeringsplatser inom hela planomradet, med
minimerade springningar och ingrepp i mark. Vidare har vi genomgaende i processen sagt
att Birkavigen inte far planeras som en genomfartsgata, utan som en lokal blandtrafikgata
dir gang- och cykeltrafik ska prioriteras. Vi vill ha ett omride med fokus pa manniskor och
moten dir lagt klimatavtryck, cirkularitet och aterbruk i gestaltningen, grénska och lekfull
stadsplanering ar i fokus.
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§ 81 MSN-2025-00120

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sicklaon 37:4 och 37:28, Saltsjogvarn pa
Vistra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmédnna anlidggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:4
och 37:28, Saltsjoqvarn pa Vistra Sicklaon, har fardigstillts infor antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Allmanna
anldggningar Saltsjoqvarn.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggra ett kommunalt 6vertagande av
trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar i
blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt dgo, varfér planen
aven syftar till att mojligeora att ndédvandiga rattigheter kan genomféras.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. For genomforandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin
platsmark overlats till kommunen. Denna detaljplan mé6jliggor att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go. I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan,
mojligedrs att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, ging- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anliggningar som fortsatt ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Forslaget var utsint pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen hade
en forening synpunkter pa tillganglighetsfragor. Efter granskningen har plankartan justerats
genom en komplettering av ett gi-reservatsomrade f6r en ledning och planbeskrivningen
har justerats redaktionellt.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmédnna anlidggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:4
och 37:28, Saltsjoqvarn pa Vistra Sicklaon, har fardigstillts infor antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet Allminna
anldggningar Saltsjoqvarn.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Allminna anliggningar Saltsjoqvarn den 5 november 2013, § 215. I start-PM anges f6ljande
mal for stadsbyggnadsprojektet:

- Genomféra en teknisk utredning som innefattar en tillstindsbedémning.

- Klargéra vilka anpassningar av anldggningarna och vilka 6vriga atgiarder som maste
genomforas innan kommunen kan 6verta férvaltningen samt att férhandla med
nuvarande huvudmin.

- Klargbra den kommande grinsdragningen mellan kvartersmark och allman
platsmark.

- Skapa en detaljplan dir de anliggningar som ska vertas planliggs som allmin plats.

- Overféra huvudmannaskapet avseende berérda allmintillgingliga anliggningar frin
enskilt huvudmannaskap till kommunalt.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggra ett kommunalt 6vertagande av
trafikomrade, gang- och cykelvag, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anlaggningar i
blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt dgo, varfér planen
aven syftar till att mojligeora att ndédvandiga rattigheter kan genomféras.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. For genomforandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin
platsmark overlats till kommunen. Denna detaljplan mé6jliggor att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go. I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan,
mojligedrs att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Forslaget var utsiant pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen inkom
totalt 9 yttranden, varav en férening hade synpunkter pa tillginglighetsfragor. Efter
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granskningen har plankartan justerats genom en komplettering av ett g-reservatsomrade
for en ledning och planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samradet hade natur- och
trafiknamnden synpunkter avseende fortydliganden och lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter samradet dndrades nagra
planbestimmelser i plankartan. Planbeskrivningen justerades och kompletterades avseende

bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Planenhetens utredning och bedomning
Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Da omradet redan ar utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir detaljplanen inga
torindringar av den fysiska miljon. Det bedoms darfor inte innebdr nagra direkta
konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att enskilda intressen har behévts vigas mot varandra. Framfor allt
handlar det om att enskilda fastighetsdgare 1 omradet (genom gemensamhetsanliggning)
slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av vissa
allmiantillgingliga ytor, konstruktioner och anlidggningar, som vagts mot att de forlorar
radigheten 6ver dessa nir de 6vergar till ett kommunalt ansvar.

Tidplan
Antagande 1 kommunfullmaktigejuni 2026
Laga kraft tidigast* juli 2026

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 1,7 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, ging- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anliggningar som fortsatt ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
drifts- och underhillskostnader.
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Av det avtal som tecknades 2021 mellan kommunen och Saltsjoqvarns samfillighet
(Sicklaon ga:100) framgir att kommunen bekostar framtagandet av detaljplaner och
fastighetsrittsliga atgarder.

Avsikten med denna detaljplan samt den parallellt pagaende planindringen f6r Saltsjoqvarn
— tunneln ar att kommunen tar 6ver ansvar for drift av vissa anlidggningar (tunnel, kaj, GC-
vig och gangfartsomrade). Merparten av anldggningar kommer fortsatt vara ett ansvar for
fastighetsagarna i Saltsjoqvarn. Infor tecknandet av avtalet gjordes en besiktning av
anldggningarna som kommunen ska ta 6ver. Av avtalet framgar att anlageningar bedéms
vars i sa pass gott skick att kommunen kan ta 6ver dem som de dr. Nir detaljplanen vunnit
laga kraft och den formella 6verlatelsen av anlidggningarna ska ske gors en
overlatelsebesiktning. Om ndgon anldggning da befinns vara i simre skick an vad som
konstaterades vid besiktningen nar avtalet tecknades ska samfilligheten bekosta nodvandiga
reparationer.

Projektet hade en ursprunglig utgiftsbudget beslutad 2017 pa 5,1 miljoner kronor. Nir
arbetet med projektet gick in i mer intensiv fas 2024 var dessa medel forbrukade.
Kommunstyrelsen beviljade en utékad budget med 4,4 miljoner kronor i september 2024.

En 6kad arbetsinsats har gjorts pa att ta fram réttssikra detaljplaner med en nira
samverkan med foretridare for fastighetsagarna. Ett omfattande arbete har dven lagts pa att
siakerstalla att alla 6verenskommelser finns pa plats och ar korrekta, som krivts for
detaljplanedelen av projektet. Detta gor att projektet ligger -1,6 miljoner kronor jamfort
med beslutad budget. Aven delen fér allminna anliggningar ligger ligre 4n beslutad budget,
-1,5 miljoner kronor. Detta beror pa hégre kostnader dn planerat f6r omkoppling av
elledningar, sa att kommunen kan ta 6ver de anliggningar som det har dverenskommits
om. En begiran om utékad budget med 3,1 miljoner kronor kommer att tas upp 1 samband
med antagandet av detaljplanerna. Om dessa medel beviljas kommer projektet att ha kostat
totalt 12,6 miljoner kronor.

Natur- och trafiknamnden har redan idag ansvar for drift och underhall av gang- och
cykelvigen genom servitut. Nar kommun tar 6ver de allminna anlidggningarna tillkommer
kostnad for drift och underhall av kaj samt tunnel. I samband med &vertagandet aktiveras
den giva som kaj och tunnel ar, vilket Okar natur- och trafiknimndens kapitalkostnader.
Den arliga driftskostnaden beriknas vara 0,9 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Da omradet redan ar utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir detaljplanen 1 huvudsak
inga forindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser for barn. Langsiktigt innebir detaljplanen diremot en positiv konsekvens ur
ett socialt perspektiv da allminhetens tillgang till kaj och gang- och cykelvig i omradet
siakerstalls eftersom marken inte far upplatas for enskilda, till skillnad fran nuvarande
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kvartersmark. Med ett kommunalt 6vertagande innebidr det dven att en god drift och
underhall sakerstalls.

Konsekvenser for klimat och miljo

Nacka kommun har antagit en strategi for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen 1
Nacka. Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r
befintliga anliggningar, vilket medfér att strategi f6r miljo- och klimatambitioner 1
stadsutvecklingen inte ar applicerbara pa projektet.

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms diarmed inte
medfora nagon paverkan pa klimat och miljé.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta.

Bilaga 2. Planbeskrivning.

- Bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande.

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP
279, fastigheten Sicklaon 37:4 m.fl. i Saltsjoqvarn pa
Vidstra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Andringen av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279, fastigheten Sicklaén 37:4
m.fl. 1 Saltsjoqvarn pa Vistra Sickladn, har fardigstillts infor antagande av
kommunfullmiktige. Andringen ingar i stadsbyggnadsprojektet Allminna anliggningar
Saltsjoqvarn.

Andringens 6vergripande syfte ir att mojliggora ett kommunalt 6vertagande av vigtunneln
1 Saltsjoqvarn. Vissa anliggningar i blivande allmin platsmark kommer dven
fortsittningsvis vara 1 enskild dgo, varfor dndringen dven syftar till att mojliggora att
nodvindiga rittigheter kan genomfoéras.

Andringen innebir en indrad markanvindning fran kvartersmark till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte nigon faktisk férindring av hur
omridet ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir
inte nagon forindring av gillande detaljplaners bestimmelser vid markytan. Denna dndring
mojligeor att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen. For genomférandet av
andringen foreslas att blivande allmin platsmark overlats till kommunen. I en annan
detaljplan, som tas fram parallellt med denna dndring, mojligeors att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Andringen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av vigtunneln. Enskilda fastigheter kommer att behalla drift- och
underhallskostnader f6r de anldggningar som fortsatt ska inga 1 gemensamhetsanlaggningar.
Kommunen fér ett utékat ansvar och dirmed 6kade driftskostnader.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Forslaget var utsint pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen hade
natur- och trafiknimnden synpunkter pa framtida foérvaltningskostnader och
lantmiéterimyndigheten avseende fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter
granskningen har plankartan justerats avseende nagra planbestimmelser. Planbeskrivningen
och fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats och kompletterats avseende
fastighetsrittsliga fragor.

Arendet

Andringen av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279, fastigheten Sicklaén 37:4
m.fl. 1 Saltsjoqvarn pa Vistra Sickladn, har firdigstillts inf6r antagande av
kommunfullmiktige. Andringen ingér i stadsbyggnadsprojektet Allminna anliggningar
Saltsjoqvarn.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Allminna anliggningar Saltsjoqvarn den 5 november 2013, § 215. I start-PM anges f6ljande
mal f6r stadsbyggnadsprojektet:

- Genomfora en teknisk utredning som innefattar en tillstindsbedémning.

- Klargoéra vilka anpassningar av anldggningarna och vilka 6vriga atgirder som maste
genomforas innan kommunen kan overta forvaltningen samt att forhandla med
nuvarande huvudmin.

- Klargéra den kommande grinsdragningen mellan kvartersmark och allmin
platsmark.

- Skapa en detaljplan dir de anliggningar som ska 6vertas planliggs som allmin plats.

- Overfora huvudmannaskapet avseende berérda allmintillgingliga anliggningar frin
enskilt huvudmannaskap till kommunalt.

Andringens évergripande syfte ir att méjliggdra ett kommunalt 6vertagande av vigtunneln
1 Saltsjoqvarn. Vissa anlaggningar i1 blivande allman platsmark kommer dven
fortsattningsvis vara i enskild dgo, varfor andringen dven syftar till att mojligeora att
noédvindiga rittigheter kan genomforas.

Andringen innebir en indrad markanvindning fran kvartersmark till allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Andringen innebir inte ndgon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. Andringen paverkar bara markanvindningen under mark och innebir
inte nagon forindring av gillande detaljplaners bestimmelser vid markytan, det vill siga att
markanvindningen och byggritter f6r markytan kvarstir enligt gillande detaljplaner. Denna
indring mojliggor att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen. Fér genomférandet
av dandringen foreslas att blivande allmén platsmark Gverlats till kommunen. I en annan
detaljplan, som tas fram parallellt med denna dndring, mojligeors att trafikomradet i direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen instimmer 1 kommunens bedémning.

Forslaget var utsint pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen inkom
totalt 11 yttranden, varav 4 hade synpunkter. Natur- och trafiknimnden hade synpunkter
pa framtida forvaltningskostnader och lantmiterimyndigheten hade synpunkter avseende
fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter granskningen har plankartan justerats
avseende nagra planbestimmelser. Planbeskrivningen och
fastighetskonsekvensbeskrivningen har justerats och kompletterats avseende
fastighetsrittsliga fragor.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samradet hade natur- och
trafikndmnden synpunkter avseende fortydliganden och lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter samradet fortydligades nagra
planbestimmelser 1 plankartan. Planbeskrivningen och fastighetskonsekvens-beskrivningen
kompletterades och fortydligades avseende bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Planenhetens utredning och bedomning
Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Andringen innebir att en stor del av tunneln inklusive dess skyddszon som idag utgérs av
kvartersmark, 6vergar till allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Da omradet
redan dr utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir dndringen 1 huvudsak inga
forindringar av den fysiska miljon. Det bedoms darfor inte innebira nagra direkta
konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Andringen innebir att enskilda intressen har behévts vigas mot varandra. Framfor allt
handlar det om att enskilda fastighetsdgare 1 omradet (genom gemensamhetsanliggningar)
slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av vissa
allmantillgangliga ytor, konstruktioner och anliggningar som vigts mot att de forlorar
radigheten 6ver dessa nir de 6vergar till ett kommunalt ansvar.

Tidplan
Antagande 1 kommunfullmaktigejuni 2026
Laga kraft tidigast* juli 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 3,2 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar som fortsatt ska
ingé 1 gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
drifts- och underhallskostnader.

Av det avtal som tecknades 2021 mellan kommunen och Saltsjoqvarns samfillighet
(Sicklaon ga:100) framgir att kommunen bekostar framtagandet av detaljplaner och
fastighetsrittsliga atgarder.

Avsikten med denna dndring samt den parallellt pigaende detaljplanen f6r Saltsjoqvarn —
kajen dr att kommunen tar 6ver ansvar for drift av vissa anldggningar (tunnel, kaj, GC-vig
och gangfartsomrade). Merparten av anliaggningar kommer fortsatt vara ett ansvar for
fastighetsagarna i Saltsjoqvarn. Infor tecknandet av avtalet gjordes en besiktning av
anldggningarna som kommunen ska ta 6ver. Av avtalet framgar att anlageningar bedéms
vars i sd pass gott skick att kommunen kan ta 6ver dem som de dr. Nir dndringen vunnit
laga kraft och den formella 6verlatelsen av anlidggningarna ska ske gbrs en
overlatelsebesiktning. Om ndgon anldgegning da befinns vara i simre skick an vad som
konstaterades vid besiktningen nir avtalet tecknades ska samfilligheten bekosta nédvindiga
reparationer. Vidare framgar av avtalet att kommunen ska ersitta samfilligheten med

1 474 000 kronor for investeringar som gjorts 1 belysnings-anlaggningen i tunneln. Denna
ersittning ska betalas ut nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Projektet hade en ursprunglig utgiftsbudget beslutad 2017 pa 5,1 miljoner kronor. Nir
arbetet med projektet gick in i mer intensiv fas 2024 var dessa medel forbrukade.
Kommunstyrelsen beviljade en utokad budget med 4,4 miljoner kronor 1 september 2024.

En 6kad arbetsinsats har gjorts pa att ta fram réttssikra detaljplaner med en nira
samverkan med foretridare for fastighetsagarna. Ett omfattande arbete har dven lagts pa att
sakerstilla att alla 6verenskommelser finns pa plats och dr korrekta, som kravts for
detaljplanedelen av projektet. Detta gor att projektet ligger -1,6 miljoner kronor jamfort
med beslutad budget. Aven kostnaderna for allminna anliggningar har blivit hégre 4n
beslutad budget, -1,5 miljoner kronor. Detta beror pa hogre kostnader an planerat for
omkoppling av elledningar, sa att kommunen kan ta éver de anlaggningar som det har
overenskommits om. En begiran om utékad budget med 3,1 miljoner kronor kommer att
tas upp i samband med antagandet av detaljplanerna. Om dessa medel beviljas kommer
projektet att ha kostat totalt 12,6 miljoner kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Natur- och trafiknimnden har redan idag ansvar f6r drift och underhall av gang- och
cykelvigen genom servitut. Nar kommun tar 6ver de allminna anldggningarna tillkommer
kostnad for drift och underhall av kaj samt tunnel. I samband med &vertagandet aktiveras
den giva som kaj och tunnel ir, vilket Okar natur- och trafiknimndens kapitalkostnader.
Den arliga driftskostnaden beriknas vara 0,9 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Da omradet redan ar utbyggt och tas 6ver 1 befintligt skick innebir dndringen 1 huvudsak
inga foérandringar av den fysiska miljon. Det innebar att det inte uppkommer néagra direkta
konsekvenser for barn. Langsiktigt innebér dndringen diremot en positiv konsekvens ur ett
socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till omradet sikerstills eftersom marken inte far
upplatas for enskilda, till skillnad frin nuvarande kvartersmark. Med ett kommunalt
overtagande innebdr det dven att en god drift och underhall sikerstills.

Konsekvenser for klimat och miljo

Nacka kommun har antagit en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap for
befintliga anlidggningar, vilket medfér att strategi for miljo- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen inte ir applicerbara pa projektet.

Andringen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms didrmed inte

medféra nigon paverkan pa klimat och miljo.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta.
Bilaga 2. Planbeskrivning.
- Bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande.

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt

oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 83 MSN-2025-00046

Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna
Sicklaon 363:2 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker detaljplanen med dndringen att
bestimmelsen {2 pa plankartan lyder enligt f6ljande:

*  Fasaderna ska i huvudsak utforas i tri, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen far
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.

e Fasadernas material och kulorer ska varieras inom kvarteret.
e Fasadernas kulorer ska vara varma

* Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.

¢ Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

* Loftgangar far inte anordnas, 4 kap. 16 { 1 st 1 p

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Norra Nobelberget, fastigheterna Sickladn 363:2 m.fl. pa Vistra
Sickladn, har fardigstallts infér antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget
ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelberget.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggora for nya bostader och en forskola i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv
stadsmiljé genom omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler 1 entrévaningar. Vidare
syftar planen till att skydda vardefull kulturmiljé och mojliggéra for fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet i omradet.

Norra Nobelberget ligger i Sickla och omgirdas av Uddvigen 1 vister och Sickla
industrivag i 6ster. Norr om omradet gar Tvirbanan och i séder bostadsomridet
Nobelberget. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller flera av de mal
som fastslagits i start-PM. Detaljplanen mojliggor £6r cirka 290 nya bostider 1 7 till 14
vaningar, en forskola med cirka 80 platser samt inslag av centrumverksamhet. Planen
bekriftar dven befintliga hotell- och kontorshus samt underliggande tunnlar med Sédra
linken och tunnelbana. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och

arbetsplatsmal.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsens gestaltning regleras med bestimmelser om indragen 6versta bostadsvaning,
att fasader huvudsakligen ska utforas i trd, puts eller tegel med mojlighet till avvikande
material pa Oversta bostadsvaningen. Fasaderna ska varieras inom kvarteret. I
planbeskrivningen redovisas en materialpalett med exempel pa limpliga material och
kulorer. Vidare regleras bland annat markerade socklar, indragna hérn, dolda skarvar
mellan fasadelement och att det inte far anordnas loftgangar.

I planomradets vistra del ligger dven en befintlig villa, Villa Fannyudde. Villan f&reslas fa
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud. Eventuella
komplementbyggnader ska utformas sa att de samspelar med huvudbyggnaden.

Planforslaget sindes ut pa granskning under mars-april 2025. Under granskningstiden
inkom 13 synpunkter fran remissinstanser och 2 fran privatpersoner. Synpunkterna
omfattade bland annat geoteknik, skyfall, buller, placering av transformatorstationer och
torskolegardens storlek. Efter granskning har detaljplanen justerats. Bland annat har
utférandebestimmelser tillkommit for att tydligare reglera att inga laster far paforas inom
delar av planomradet. Bestimmelser har tillkommit f6r hogdelen i detaljplanens vastra del 1
syfte att sikerstilla att byggnaden klarar riktvirden for buller. Tva omraden for
transformatorstationer ("E1”) har flyttats. Efter granskningen har dven en justering av
parkeringstalet gjorts, vilket utgor ett avsteg fran kommunens parkeringsriktlinjer.

Planforslaget var utsiant pa samrad under mars-maj 2022. Synpunkterna omfattade bland
annat geoteknik, buller samt vaningsantal. Efter samradet férindrades vaningsantalet, bland
annat sanktes vaningsantalet for ett tidigare foreslaget 16-vaningshus. I omradets vistra del
tillkom cirka 30 bostider, bland annat i en ny hégdel pa 14 vaningar. Aven gestaltningen
omarbetades.

Kostnaden fo6r planarbetet beraknas till cirka 11 miljoner kronor, vilket ticks av intakter

fran exploatorerna.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Norra Nobelberget, fastigheterna Sickladn 363:2 m.fl. pa Vistra
Sicklaon, har fardigstallts infér antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget
ingar i stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelberget. Planférslaget innehéller mindre ytor av
kommunal mark lings Tvirbanan och mot Sickla industrivig.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Norra Nobelberget den 5 december 2017, § 262. Projektets mal dr att mojliggdra byggritter
tor cirka 250 bostader, uppfora en forskola med cirka 80 platser, inrymma ett LSS-boende,
m6jliggdra publika entrévaningar, mojliggéra en park och en gang- och cykelkoppling
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mellan Uddvigen och Sickla industrivig, préva om ytterligare arbetsplatser dr méjliga samt
skydda Villa Fannyudde med bestimmelser i detaljplan.

Projektet avviker mot malen dels genom att antalet bostidder blivit hogre, da projektet
omfattar cirka 290 bostider. Malet att inrymma ett LSS-boende med 12 ligenheter har inte
uppfyllts pa grund av att behovet av LSS-bostider i nuldget inte bedéms finnas 1
niromradet. Detaljplanen mojliggor dock f6r framtida LSS-bostader inom
markanvindningen bostider. Mélet om att moéjliggora en park mellan Uddvigen och Sickla
industrivag har inte heller uppfyllts, pa grund av att markagaren Trafikverket inte 6nskat
planlidgga aktuell mark. Detaljplanen omfattar darfér ett nagot mindre omrade mot sydvast
an det som angavs i start-PM.

Norra Nobelberget ligger i Sickla och omgirdas av Uddvigen 1 vister och Sickla
industrivag i 6ster. Norr om omradet gar Tviarbanan och i1 séder bostadsomridet
Nobelberget. Planens 6vergripande syfte dr att mojliggora f6r nya bostider och en férskola
1 ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv
stadsmiljé genom omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler 1 entrévaningar. Vidare
syftar planen till att skydda virdefull kulturmiljé och mdéjliggora for fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet i omradet.

Detaljplanen méjliggor f6r cirka 290 nya bostader i 7 till 14 vaningar och inkluderar
befintliga kontors- och hotellbyggnader, samt underliggande tunnlar med Sédra linken och
tunnelbana. Bostiderna syftar till att stirka stadsstrukturen i omradet med en tydlig
stadsfront mot omgivande gator och Tvarbanan. Byggnaderna nirmast Sickla industrivag
rymmer lokaler for centrumiandamal i byggnadernas entrévaning samt en forskola 1 tva
vaningar. Lokaler mojligedrs dven i byggnaderna nirmast Uddvigen. Lokalerna och
forskolan kommer att méjliggéra for fler arbetsplatser och mer verksamheter i omradet.
Detaljplanen overensstaimmer med Oversiktsplanen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande milj6paverkan. Lansstyrelsen instimmer 1 kommunens bedémning.

Bebyggelsen varieras i bade form och hojd for att skapa en attraktiv stadsmiljo.
Bostadshusen varierar i huvudsak mellan 7 och 9 vaningar med undantag for ett hdgre hus
pa 14 vaningar i omradets vastra del.

Bebyggelsens gestaltning regleras pa foljande satt:

e DOr majoriteten av bebyggelsen regleras att Gversta bostadsvaningen mot
Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara indragen fran fasad minst 1,5 meter.

e TFasaderna ska i huvudsak utforas i tr, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen far
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.

e TFasaderna ska varieras inom respektive kvarter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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e Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.
e LBventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.
e Loftgangar far inte anordnas
I planbeskrivningen redovisas dven en materialpalett med exempel pa limpliga material och
kulorer. I planomradets vastra del regleras att byggnadernas hérn ska utféras med indrag 1
syfte att géra upplevelsen av byggnaderna slankare.
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Figur 1. Bilden redovisar méjlig utformning av bebyggelsen pa fastigheten Sicklaon 83:46 i omradets vistra del.
Vy fran Varmdévigen och norr. Bilden illustrerar exempel pa indrag pa 6versta vaningar och hérn,

kul6rvariation mellan huskroppar, markerade sockelviningar samt material och kul6r utifran
planbeskrivningens palett. Slutlig utformning avgors vid bygglovsskedet. (Krook & Tjider, 2025)

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 2. Bilden redovisar mdjlig utformning av bebyggelsen p4 fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3i
omrddets Ostra del. Vy frdn Sickla bro. Till hoger skymtas befintligt hotell, dll vinster skymtas Sickla central,
Bilden illustrerar exempel p4 indrag pd 6versta viningaz, kulbrvariation mellan huskroppar, markerade
sockelviningar samt material och kulor utiftin planbeskrivningens palett. Slutlig utformning avgors vid
bygglovsskedet (DinellJohansson, 2025)

I planomradets sydvistra del ligger dven en befintlig villa med hoga kulturmiljévirden, Villa
Fannyudde. Villan foreslas fa skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud. 1
plankartan regleras dven att eventuella komplementbyggnader ska utformas sa att de
samspelar med huvudbyggnaden. Ett par storre trid i villans nérhet foreslas skyddas med
tradfallningsférbud.

Planforslaget sindes ut pa granskning under mars-april 2025. Under granskningstiden
inkom 13 synpunkter fran remissinstanser och 2 fran privatpersoner. Synpunkterna
omfattade bland annat geoteknik, skyfall, reglering av bebyggelsens utformning for att klara
riktvirden for buller, justeringar av markanvindning och placering av omraden for
transformatorstationer, férskolegardens storlek, samt synpunkter pa klimatpaverkan och
klimatanpassning. Efter granskning har bland annat har utférandebestimmelser tillkommit
for att tydligare reglera att inga laster far pafras inom delar av planomradet, i syfte att inte
paverka S6dra linken och Tvirbanan som ligger under och intill planomradet.
Bestimmelser har tillkommit f6r hégdelen i detaljplanens vistra del i syfte att sikerstilla att
byggnaden klarar riktvirden f6r buller. Tidigare omrade f6r ”NATUR? har justerats till
PPARK?” i syfte att mojliggora for utveckling av ytan 1 framtiden, detta enligt 6nskemal i
natur- och trafiknimndens granskningsyttrande. Planens tva omraden fo6r
transformatorstationer (’Eq”) har flyttats. Efter granskningen har dven en justering av
parkeringstalet gjorts inom planomradets vistra del, vilket utgor ett avsteg frin
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kommunens parkeringsriktlinjer. Avsteget innebir att ytterligare mobilitetsatgirder ska
regleras 1 exploateringsavtalet. Avsteget av parkeringstalet har remitterats till natur- och
trafiknimnden som instimde i férslaget. En lista Gver justeringar som skett finns i

detaljplanens granskningsutlitande.

Planforslaget var utsiant pa samrad under mars-maj 2022. Synpunkterna omfattade bland
annat geoteknik kopplat till paverkan pa Sédra linken, buller, samt vaningsantal och
skuggning pa intilliggande fastigheter. Efter samradet skedde en omarbetning av
detaljplanen. Gatan inom kvartersmark i omradets vistra del omarbetades i syfte att inte
paverka Sédra linken och Tvarbanan. Vaningsantalen f6r ny bebyggelse férindrades, bland
annat sinktes vaningsantalet for ett tidigare foreslaget 16-vaningshus 1 6ster. I omradets
vistra del tillkom cirka 30 bostidder, bland annat i en ny hogdel pa 14 vaningar. I samband
med omarbetningen av vaningsantal omarbetades dven gestaltningen av bebyggelsen.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I gillande 6versiktsplan (2026) ligger planomradet inom omrade Mb3 Sickla som beskrivs
som ett omrade f6r utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit
och livfull stadsstruktur som samspelar med omréadets karaktir. Planforslaget dr forenligt

med Oversiktsplanen.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor for
uppforandet av cirka 290 bostidder. Ett av malen i Program f6r markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt. Malet
giller for kommunen som helhet. Bostiderna mojliggors pa privata fastigheter med fri
upplatelseform och forvintas inte bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Cirka 25 arbetsplatser inom
forskola, handel och centrumandamal bedoms tillkomma inom planomradet. Inom
detaljplanen bekriftas dven befintlig anvindning for hotell och kontor.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen uppfyller projektets mal om en forskola med cirka 4 avdelningar (80 platser).
Forskolan ska uppforas i tva vaningar med entréer mot Sickla industrivig samt mot en
upphojd gard placerad pa ett parkeringsgarage. Garden sikerstalls fa grona virden genom
en bestimmelse 1 plankartan vilken reglerar att halva ytan f6r garden ska ha ett bjilklag som
ska utforas planterbart. Garden har en yta av cirka 1350 kvadratmeter eller 16,9
kvadratmeter forskolegard per barn. Férskolan regleras med bestimmelsen ”S”, Skol/a.
Syftet med att inte precisera anvindningen till Forskola dr att mojliggora for flexibilitet till
framtida scenarier dir det finns behov av andra funktioner som ryms inom anvindningen
skola.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen méjliggor att en idag till stor del obebyged yta, som i viss utstrickning kan
upplevas som otrygg, kan bebyggas med bostider. Attraktiva bostider och en vil utformad
stadsmiljé kan ge stora positiva konsekvenser f6r bade tillkommande boende i och
befintliga boende 1 narheten av detaljplanen, samt ovriga bes6kare som ror sig i eller genom
omradet.

Nirheten till Sickla central (tidigare kallat Sickla stationshus) samt planering av lokaler f6r
centrumindamal i bebyggelsens entrévaningar invid Sickla industrivig innebir att stor del
av planomradet far liv och rorelse under dygnets alla timmar. M6jliggérande av bostader
med fler minniskor som rér sig i omradet kan dven 6ka upplevelsen av trygghet. Aven
hotell-, konferens- och kontorsverksamheten inom fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3
innebir en viss rorelse som bidrar till trygghet i omradet. Planen innehaller ocksa ett nytt
gang- och cykelstrak som passerar genom omradet fran Uddvigen till Sickla industrivag,.
Detta strak ligger dock helt inom privat kvartersmark. Det betyder att det inte 4r garanterat
att passage genom omradet dr mojlig for allmanheten, vilket skulle kunna fa konsekvenser
pa orienterbarheten och den upplevda tryggheten 1 omradet.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Ett genomférande av detaljplanen innebir att omradet far en titare bebyggelse vilket
paverkar stadsbilden. Bland annat innebir ett genomférande av detaljplanen att befintliga
bostider norr om planomradet far en viss paverkan genom 6kad skuggning och fir en
forindrad utsikt. En marginell paverkan sker dven gillande buller mot befintliga bostéder.
Det allminna intresset att utveckla tit stadsmiljé f6r bostadstorsorjning har vigts mot
enskilda intressen som skuggning, buller och oférandrad utsikt, dir det allmidnna intresset
bed6ms vaga tyngre.

Ett genomférande av planen innebdr att bostadsgardarna blir sma i férhallande till antalet
planerade bostider, sirskilt 1 detaljplanens Ostra del. Planen innehaller 4ven en
forskolegard, vilken planeras ta i ansprak en stor del av ytan som hade kunnat utgoras av
bostadsgard. Intresset av att skapa en sa stor forskolegard som méjligt har dirmed vigt
tyngre dn att skapa storre bostadsgardar. Samtidigt innebdr planen att forskolebarnen inte
kommer att ha nirhet till en park av tillricklig storlek som kan kompensera for en relativt
liten forskolegard. Utflyktsmal f6r forskolan foreslas utvecklas inom planomradet, detta
regleras dock inte 1 plankartan. Sammantaget har behovet av bostider och férskola i ett lige
med direkt nirhet till en kollektivtrafiknod, service och arbetsplatser i det hir fallet
bedémts skapa godtagbara forhallanden f6r framtida boende och férskolebarn inom
planomradet.

Tidplan
Tidplanen sa som den angavs 1 start-PM ér forskjuten med cirka 6 ars tid. Detta beror pa
storre utredningsbehov dn forst bedomt for fragor avseende geotekniska forutsittningar,
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buller, skyfall och dagvatten, paverkan pa omkringliggande anliggningar, samt férindrade
forutsittningar gillande bygeritter, gestaltning och parkering. Flertalet av fragorna som
projektet har behovt hantera har inte 6verlappat varandra tidsmassigt, vilket inneburit att
forskjutningarna av tidplanen skett stegvis och ytterligare f6rdr6jt den totala tidplanen.

Tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnamnden april 2026
Antagande i kommunfullmiktige — september 2026
Laga kraft tidigast* oktober 2026

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet med framtagande av detaljplan fram till tillstyrkan av detaljplanen har kostat cirka
11 miljoner kronor. Arbetet bekostas av fastighetsigarna 1 planomradet via detaljplaneavtal.
Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell. Fastighetsagarna ska bidra med
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka. Detaljplanen
torvintas bidra med intikter till kommunen f6r finansiering av allmin plats i Sickla och

tunnelbana.

Detaljplanens genomférande innebir 6kade driftkostnader som bedoms uppga till cirka

2 900 kronor per ar. Driftkostnaderna bestar av skotsel och underhall av gatumark och en
mindre gronyta lings med Tvirbanan i omradets vastra del. For dessa anlidggningar
tillkommer dven investeringskostnader om cirka 350 000 kronor och avskrivningskostnader
om cirka 13 000 kronor per ar. En mindre del lings planomradets nordostra grins omfattar
dven en andel av Sickla industrivig. Investerings- och driftkostnaderna utgdr en mindre
andel av de totala kostnaderna for Sickla industrivig som helhet.

Delar av detaljplanen regleras som kvartersmark for annat dn enskilt byggande
(transformatorstation och forskola) vilket innebar att kommunen kan vara skyldig att pa
fastighetsagarens begiran 16sa in marken. Omradena har avgrinsats av planbestimmelser i
plankartan i syfte att inte omfatta storre ytor an nédvindigt. Inlésenskyldigheten kommer
aven definieras 1 exploateringsavtal med byggaktoren. Risken bedéms samtidigt vara
godtagbar mot bakgrund av att forskolan utgér en samhillsviktig funktion som bed6éms
behévas i omradet i framtiden.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor f6r en férskola i tva vaningar med forskolegard pa ett 6verbyggt
garage. Garden har en yta av cirka 1350 kvadratmeter eller 16,9 kvadratmeter férskolegard
per barn. Detta ar mindre an Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn
och minsta totalstorlek pa 3000 kvadratmeter. Sett till forskolans lige i en tit stadsmilj6 dr
garden trots detta relativt stor och uppfyller moijligheter till utomhusvistelse och lek.
Forskolegarden ligger dven upphojt i ett lige med goda forutsittningar for solljus.
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Forskolan kommer ha begransat med utflyktsmal i sin ndrhet. Darfor innehaller
detaljplanen en ny utsiktsplats pa berget soder om befintligt hotell, som kan nas av
torskolan via en ny gangkoppling séder om kontorsbyggnaden. Tillgangen till denna yta
kommer att regleras i ett nyttjanderattsavtal. Nyttjanderittsavtalet ska upprittas mellan
dgaren av marken och férskoleverksamheten. Alternativt skrivs avtalet med den
bostadsrittsftéreningen som inhyser forskolan, flera olika 16sningar dar méjliga.

Kombinationen av detaljplanens tita bebyggelse, och att en av bostadsgardarna samsas
med en forskolegard innebir dock att bostadsgardarna och de friytor som kan nyttjas av de
boende blir sma, vilket ocksa innebir negativa konsekvenser f6r de barn som bor 1
omradet. En gemensam terrass pa taket 1 omradets 6stra del avlastar detta behov till viss
del, men moijligheterna till lek och rérelse dr starkt begrinsade pa en sidan yta. I omradets
vistra del blir bostadsgarden ocksa liten till ytan, men har ett gynnsamt lige med en stor
och i dagsliget bebyggelsefri yta mot soder.

Detaljplanen innebir sammantaget positiva konsekvenser f6r barn jaimfort med nuliget
genom att tillganglighet, trygghet och sikerhet i omradet kommer att 6ka.

Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ar cirka

18 800 ton CO:ze netto. Fordelat pa antalet forvintat boende och verksamma i omradet ér
siffran 25 ton COze per person. Projektets stora utslippsposter ar uppférande,
grundliggning och drift av byggnader. Berakningarna har gjorts med antagandet att
byggnaderna uppférs med en standard betongstomme. Byggaktoren inom detaljplanens
vistra del har en ambition att uppféra bebyggelsen med tristomme. Méjligheterna att
uppfora bebyggelsen i tra kan dock forsvaras pa grund av vibrationer fran Tvirbanan och

hogt vaningsantal.

Planomradet bestar idag av stora delar hardgjorda ytor utan vegetation. Vegetation som
buskar och trid pa bostads- och forskolegarden kan dirfor bidra nagot till tillgangen till
gronska 1 omradet. Detaljplanen medfor dven att ett antal befintliga trad far utokat skydd
genom planbestimmelse om tridfillningsférbud inom omradets vistra del runt Villa
Fannyudde.

Omradet far en god tillginglighet till lokal service och tit kollektivtrafik. Saval Tvirbanan,
Saltsjobanan och bussar finns i niromradet. Tunnelbana kommer finnas i framtiden.
Cykelvigar finns lings Sickla industrivig och Virmdévigen. En vil utbyged kollektivtrafik
ar en av grundforutsattningarna for minskad biltrafik, vilket bland annat ger minskade
utslipp av vixthusgaser.
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Detaljplanen ér en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har malomraden for hallbart
bygeande; skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser, hallbart resande och
dagvatten som renas och infiltreras.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den fredag den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Sekretessbelagt yttrande i samradet fran Luftfartsverket (skickas separat)
Bilaga 5. Sekretessbelagt yttrande i granskningen fran Luftfartsverket (skickas separat)

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Birgitta Berggren
Hedin (L)), Anders Tiger (KD), Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP), bifall till
utsant forslag med en andring enligt f6ljande;

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker detaljplanen med dndringen att bestimmelsen
{2 pa plankartan lyder enligt foljande:

*  Fasaderna ska i huvudsak utforas i tri, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen far
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.

¢ Fasadernas material och kulorer ska varieras inom kvarteret.
¢ Fasadernas kulorer ska vara varma

* Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.

¢ Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

* Loftgangar far inte anordnas, 4 kap. 16 { 1 st 1 p

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, Johan Krogh (C) med
fleras bifallsyrkande till det utsinda forslaget med en dndring, och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Det hir dr en stor och viktig detaljplan med bostider, centrumverksamhet, férskola och
skyddsbestimmelser f6r villa Fanny udde. Eftersom omradet pa manga sitt bildar porten
till Nacka med ett mycket centralt lidge, dr vi sirskilt angeldgna om gestaltningen och ser
fram emot att fa se vad den proaktiva bygglovsdialogen leder till f6r att verkligen gora detta
till vacker och tilltalande bebyggelse. Vi hoppas ocksé pa framgang i dialogen med
Trafikverket om att fa till en stérre sammanhingande park vid Villa Fanny Udde f6r att 6ka
de rekreativa miljéerna i omradet.

Johan Krogh later anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

Vi ser positivt pa att utveckla Norra Nobelberget. Det ir ett attraktivt och
kollektivtrafiknira omride dér exploateringen ér tinkt att ske pa mark som i huvudsak
redan dr ianspraktagen. For att géra omradet 4n mer attraktivt och trevligt f6r de boende
bor Trafikverkets gronytor séder om planomradet utvecklas till en gron stadspark. Tyvirr
har intresset fran Trafikverket hittills varit svalt men vi ser ett fortsatt behov av att driva
fragan gentemot Trafikverket. Det dr inte rimligt att Trafikverket sitter och haller pa
attraktiv parkmark i ett sa pass centralt och viktigt bostadsomrade. Skulle Trafikverket i
senare skede behéva ytan vid en utbyggnad av t ex Ostlig férbindelse, s4 ir en
parkanligening en reversibel atgard. Det ar fullt rimligt att ytan kan komma Nackabor och
andra till glidje 1 vintan pa detta.

Kerstin Braxell liater anteckna foljande for Nackalistan:

Platsen ar avsedd for urban byggnation i direkt anslutning till olika kollektivtrafikslag och
ett stort lokalt centrum. Nackalistan har varit positiv till denna byggnation trots dess storlek
och placering invid vigen. Vi konstaterar det gladjande i att man har tagits fasta pa
kommentarer frin MSN 2025 och att ytterligare forbittringar har gjorts. Exempelvis har
byggnadshojder minskat, byggnader har nu positionerats om si att helheten upplevs mer
harmonisk. Héjder som dndras stegvis mot den enda riktigt hga bygenaden, fargsittning,
inskjutande Overvaningar, markerade bottenvaningar. Vi 6nskar fortfarande att de boende
och den forskola som ligger i fastigheten fir tillging till mer park/natur/lekyta. Férskolan
tor 80 barn hade initialt endast 10 kvm per barn men har genom omarbetning av planen nu
fatt 16,9 kvm per barn vilket dr en klar forbittring dven om rekommendationen ar 40 kvm
per barn. Att minska férskolan till 40 barn vore ett alternativ som skulle ge en forbittring.
Bostadgirdarna ar generellt sma och de delar i vissa fall yta med férskolan. Den gréna yta
som ir beldgen soder om detaljplanen skulle kunna géras om till en temporir park trots att
dir finns ett reservat och Trafikverket dr huvudman. Enligt killor pagar diskussioner om
att finna en l6sning, nagot vi ser fram emot. Omraden bestar av ett stort antal titt beligna
flerfamiljsfastigheter och med den nya byggnationen okar antalet ligenhet med 290. Med
begrinsade natur- och rekreationsytor blir behovet av idrottsytor f6r unga sarskilt patagligt.
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Den planerade 11-mannafotbollsplan i Sickla som av alliansen ersitts av 7-mannaplaner
skulle ge omradet bittre mojligheter f6r ungas idrott.

Erika Elisson later anteckna f6ljande f6r Vinsterpartiet:

Forskolan for 80 barn som planeras har en yta for utevistelse pa 1350 kvm vilket innebar
16,9 kvm per barn. Boverkets rekommendation dr 40 kvm per barn samt en minsta uteyta
pa 3000 kvm. Att uteytan enligt detaljplaneprogrammet ér relativt stor sett till liget anser vi
inte vara ett giltigt skil till att inte ha en storre uteyta eller firre barn. Inte minst med tanke
pa att forskolan kommer att ha begransat med utflyktsmal i sin narhet. Det blir
motsigelsefullt. Vinsterpartiet anser att Nacka kommun ska stilla krav om att antalet barn
ska halveras 1 denna planerade forskola. Det skulle i sa fall motsvara en uteyta per barn pa
33 kvm.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Miljopartiet tycker att Nobelberget dr en ypperlig plats att f6rtita och bygga stad pa. Det
ligger vildigt centralt i Nackas absolut bista kollektivtrafiklige. En fortitning har med
omsorgsfullt gestaltade byggnader med verksamhetslokaler i bottenvaningarna kommer pa
ett positivt sitt bidra till en levande och attraktiv stadsmiljo i Sickla. Planomradet med sin
redan hardgjorda mark och mycket liga naturvirden kommer ocksa med de dtgirder som
regleras 1 detaljplanen att fa bade forbittrad rening och bittre f6rdréjning av dagvatten dn
idag. Med bade Tunnelbana, Tvirbana, Saltsjobana, busstrafik och promenadavstand till
det mesta, ser vi 1 MiljGpartiet inte ndgot stérre behov av privat biligande i omradet. Darfor
vill vi att kommunen ska sluta tvinga byggherrar att bygga fler parkeringsplatser an de sjilva
vill och diarmed subventionera ett 6kat bilinnehav, och skapa 6kad tringsel pa Nacka vigar.
Vi vill helt slopa tvingande P-tal och lata byggherrarna sjilva avgéra hur manga
parkeringsplatser for bilar som behéver anordnas. For att nd upp till kommunens klimat &
miljomal maste vi fi fler vilja bort den egna bilen. Trafikverket haller 1 sitt remissvar med
oss 1 Miljopartiet och papekar att det i andra kommuner finns exempel pd nya
bebyggelseomriden med liknande forutsattningar dar p-talen dr betydligt lagre eller till och
med noll. Trafikverket vill darfér uppmana kommunen att héja ambitionsnivan ytterligare
som ett led 1 att planera for framtiden. En uppmaning vi i Miljopartiet instimmer i till 100
%. Det kan konstateras att planerna pa en eventuell Ostlig forbindelse paverkar hela
Sicklaomradet vildigt negativt pa manga olika sitt, sa 4ven Nobelberget. Tyvirr dr det bara
Miljépartiet och Vinsterpartiet hir i Nacka som har sagt nej till Ostlig férbindelse. Om
projektet trots allt blir av riskerar de boende pa Nobelberget bland annat bli granne med ett
hogt avluftningstorn med stora utslipp av kvaveoxid och skadliga partiklar.
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§ 84 MSN-2025-00066

Detaljplan for ny fordelningsstation i Skvaltan, del av
Sicklaon 359:1 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till detaljplan f6r
samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fordelningsstation som kan tillgodose en langsiktig
elf6rsorjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka. Vidare ar syftet att
mojligedra for en vil gestaltad ny férdelningsstation pa platsen och hantera skyfall.

Nacka Energi AB (NEAB) planerar att uppfora den nya férdelningsstation som méjliggor
spanningsomvandling och styrning av eldistributionen. Stationen ér avgérande for att mota
okat behov fran bostider, verksamheter och elektrifiering. Placeringen vid Skvaltan har
valts efter tidigare utredningar som visade att andra alternativ var tekniskt och ekonomiskt

olampliga.

Planomradet omfattar cirka 1 300 kvadratmeter och ligger i anslutning till trafikplats
Viarmdovagen—Saltsjobadsleden. Marken bestar idag av parkeringsytor och slinter f6r
befintlig kontors- och industriverksamhet pa platsen. Omradet dr hardgjort och saknar
rekreativa virden, vilket gor det lampligt f6r teknisk infrastruktur.

Foérdelningsstationen utformas med tegelfasad och vil bearbetade detaljer {f6r att skapa en
vil gestaltad byggnad som passar in bland omgivande bebyggelse. Planen ir férenlig med
kommunens miljé- och klimatstrategi. Den tar i ansprak redan exploaterad mark, bidrar till
effektiv resursanvindning och mojliggér hallbar stadsutveckling.

Kostnaderna for planarbetet bekostas av NEAB och genomférandet av detaljplanen
paverkar inte den kommunala ekonomin eftersom NEAB finansierar all utbyggnad av

kvartersmark. Samrad kan genomféras under april - maj 2026.

Arendet

Syfte och bakgrund

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra en fordelningsstation som kan tillgodose en langsiktig
elforsorjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka. Vidare ar syftet att
mojligedra for en vil gestaltad ny férdelningsstation pa platsen och hantera skyfall.
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Nacka Energi AB (NEAB) planerar att uppfora férdelningsstationen som blir en
knutpunkt i elndtet. Stationen méjliggoér spanningsomvandling och styrning av
eldistributionen och dr avgérande f6r att mota 6kade behov fran bostider, verksamheter
och elektrifiering. Placeringen vid Skvaltan har valts efter tidigare utredningar som visade
att andra alternativ var tekniskt och ekonomiskt olimpliga.

Kommunstyrelsen uppdrog at miljé- och stadsbyggnadsnimnden att starta arbetet med att
ta fram en ny detaljplan den 28 oktober 2024, § 276. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden gav
den 9 april 2025, § 78 planenheten i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan. En dndring
av en del av stadsplan S296 (MSN 2025-00067) genomfors parallellt med denna detaljplan
och mojliggor att tomtindelningen f6r berérda fastigheter upphivs. Detta dr en
grundférutsittning for att kunna tillskapa en ny fastighet f6r den planerade
fordelningsstationen.

Planomradet omfattar cirka 1 300 kvadratmeter och ligger norr om Virmdovigen, i
anslutning till trafikplats Virmdovagen—Saltsjobadsleden. Marken bestér idag av
parkeringsytor och slinter for befintlig kontors- och industriverksamhet pé platsen.
Omradet ir hardgjort och saknar rekreativa virden, vilket gér det lampligt for teknisk
infrastruktur. En tradinventering visar att inga trid med hoga naturvirden behéver tas bort
men den grona remsa av trid och buskar som idag stir lings Virmdévigen forsvinner och
ersitts av ett grisbevuxet dike. Markundersékning har pavisat féroreningar over riktvirden
tor mindre kinslig markanvindning, vilket kriver atgirder innan byggnation.

o

= e " = s _ |
Figur 1: Avgriansning av planomradet i r6tt dir NEAB:s fastighet Sicklaon 359:1, samt de kommunalt digda
fastigheterna Sickladén 151:27 och 40:14, ingar. (Nacka kommun 2025, ortofoto 2024)

Forslaget
Planomradet ligger pa Vistra Sicklabn (Mb4), centrala Nacka. Ett omride som i
oversiktsplanen (2026) pekas ut for stadsmiljder med nira koppling till grénska som ska
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utvecklas for en tit och funktionsblandad bebyggelse. Oversiktsplanen anger ocksa att
elnitet ska moderniseras for att moéta framtida behov och sikerstilla en trygg elf6rsorjning.

Den foreslagna byggnaden bestar av tva sammansatta volymer med tegelfasad i en ljus och
varm ton. Fasaderna far bearbetade detaljer for att skapa en vilgestaltad bygenad som
harmonierar med omgivningen. Stationens placering i utkanten av centrala Nacka
motiverar en hég gestaltningsniva, dd omradet pa sikt kan utvecklas mot en titare
bebyggelsemilj6. Detta ligger i linje bade med planprogrammet f6r centrala Nacka och
kommunens nya 6versiktsplan.

Byggnaden placeras med transformatorportarna vinda mot Varmdovagen for att underlatta
transport och inlastning av de stora transformatorerna. Cirka halva planomradet utformas
som gron och genomslipplig yta, med inslag av klittervixter och vixtbiaddar som bidrar till
tordréjning av dagvatten. Hojdsittningen av fardigt golv i den nya stationen sikerstiller att
byggnaden kan hantera skyfall, vilket 4r en utmaning lings denna del av Virmdovigen som
har problem med skyfallsvatten vid stora regn. En riskutredning har genomférts med

avseende pa transport av farligt gods pa Saltsjobadsleden. Utredningen visar att en

utrymningsvag bort fran leden krivs, vilket regleras i plankartan.

FASAD MOT OSTER FASAD MOT SODER
e 200

FASAD MOT VAST FASAD MOT NORR
TAT T

Figur 2: Fasadritning som redovisar byggnadens féreslagna material, som ir tegel, vilket ska varieras genom
olika murningstekniker. (Urban Design 2026). Bilden visar en méjlig utformning som slutligen avgoérs vid

bygglov.

Bebyggelseforslaget utformas enligt bestimmelser i plankartan pa foljande vis:

e Bebyggelsens hojd regleras genom hdgsta tillatna nockhéjd om 43 meter Gver
angivet nollplan samt en minsta takvinkel om 15 grader. Syftet ar att anpassa
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byggnaden till kringliggande industribebyggelse samt villaomradet Storingen samt
att ge byggnaden goda proportioner.

e Byggnaden ska utformas med tva huvudvolymer med en forskjutning som ir tydligt
lisbar 1 bade hojd- och sidled. Syftet med bestimmelsen ér att bryta upp den tunga
volymen for att skapa ett littare intryck och en mer spinnande gestaltning.

e Tasadmaterial ska i huvudsak utgoras av tegel i en ljus, varm kul6r. Byggnadens
detaljer ska vara vil bearbetade med en variation i férband som ger dekorativa
kvaliteter. Portarna mot Virmdévigen ska utformas sa de bidrar till en
sammanhallen och vil gestaltad fasad. Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
byggnaden till kringliggande hus samt att byggnaden i sig ska bidra till platsen
genom en vil gestaltad fasad.

Dessa gestaltningskrav motiveras av att byggnaden utgor en entré mot centrala Nacka i
Oster och att omradet pa sikt kan utvecklas till en titare bebyggelsestruktur i enlighet med
oversiktsplanen. En teknikbygenad av denna storlek bedoms dessutom behova krava hogre
kvalitetskrav 4n mindre teknikbyggnader, eftersom de storre proportionerna innebir en
mer pataglig paverkan pa omgivningen.

Planomradet angors av personal fran Telefonstigen och for transformatorer, direkt fran
Virmdovigen. Byte av transformatorer sker endast vart 20-40:e ar. Parkeringsbehovet for
den nya férdelningsstationen kan tillgodoses inom detaljplaneomradet. Planforslaget

omfattar bara kvartersmark och innehaller ingen yta for allmin bil-, cykel- eller gangtrafik.

Figur 3: Visualisering av hur teknikbyggnaden kan utformas och upplevas fran Virmdévigen. Gronskan, vid
byggnadens kanter kan sparas och ytan framf6r stationen kan aterplanteras med lag vegetation eller dngsmark
(Urban Design 2026). Bilden visar en mdjlig utformning som slutligen avgérs vid bygglov.

I dagsliget finns totalt 60 parkeringsplatser inom fastigheten Sickladn 359:1, férdelade pa
flera ytor med olika beliggningsgrad. Enligt den trafikutredning som tagits fram bedéms
det behovas 27 bilparkeringsplatser f6r verksamheterna pa platsen. Detta parkeringsbehov
ska 1 sin helhet 16sas inom kvartersmark, pa aterstaiende del av fastigheten Sicklaén 359:1,
vilket trafikutredningen (Tyréns 2025) visar ar mojligt.
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Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset Storingen eftersom Virmdévigen utgor en
tydlig avgrinsning mellan planomradet och Storingen. Den grona fonden lings
Virmdovigen bryts delvis, men paverkan bedéms som liten. Kommunens bedémning dr
att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanenen for samrad under maj-juni 2026.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Foéreslagen byggnad ska utformas med en vil gestaltad tegelfasad med variation 1
murningsforband. En fint utformad tegelfasad kan bidra till att byggnaden inte utsitts for
klotter i samma utstrickning som en mindre tilltalande fasad vilket r positivt for
trygghetskanslan i omradet. Byggnaden bor utformas med en ljussittning som tillfor ljus till
omgivningen. Detta kan bidra till att skapa en trygghet pa platsen och betonar hur
byggnaden dr placerad, i samma riktning som trafiken lings gatan. Klittervixter som bidrar
med gronska pa fasaden mot norr kan gora att platsen upplevs som tryggare.

Tidplan

Samrad maj-juni 2026

Granskning kvartal 4 2026

Antagande 1 kommunfullmaktige — kvartal 3 2027
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomférande bekostas av Nacka Energi AB, vilket innebir att
kommunen inte belastas med kostnader.

Konsekvenser for barn

En vil gestaltad byggnad och mer belysning kan bidra till 6kad trygghet 1 omradet vilket ar
positivt ur ett barnperspektiv. Projektet ger stor samhillsnytta genom att mojliggéra
fortsatt stadsutveckling, vilket kan generera positiva mervirden f6r barn 1 form av fler
forskolot, skolor och service.

Konsekvenser for klimat och miljo

Planforslaget ir forenligt med kommunens miljé- och klimatstrategi. Aven om en ny
byggnad alltid medf6r 6kade utslipp bedéms dessa kunna motiveras av detaljplanens syfte.
Detaljplanen ingir i ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att bidra till en
héllbar utveckling av centrala Nacka. Genom att stationen forliggs pa redan hardgjord
mark innebir projektet ett resurseffektivt utnyttjande av mark samtidigt som befintliga
park- och naturomriden skonas. Detta mojliggdr att mer virdefulla gronytor kan bevaras
och utvecklas. Stationen bidrar dven indirekt till ett mer hallbart resande genom att stirka
den langsiktiga elf6rsorjningen i omradet. Detaljplanens klimatpaverkan dr 8§37 fon COse.
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Per kvadratmeter ar utslippen 504 &g CO.e till och med ar 2050. Utslippen kommer fran
uppférande och drift av den nya byggnaden. En marginell andel av utslippen kommer frin
den hardgjorda ytan framfér fordelningsstationen och fran férindrad markanvindning. For
att minska detaljplanens klimatpaverkan kan byggnadens konstruktion materialoptimeras
och materialval ses 6ver. Byggnaden kan ocksd konstrueras for att bli s energisnil som
mojligt.

Inom kvartersmark ska gronska integreras i dagvattenlésningarna och projektet ska
dimensioneras for att hantera framtida klimatférandringar, inklusive skyfall. Genom
atgarder inom planomradet sakerstalls att skyfallsproblematiken lings Virmdovigen inte
torsimras. Byggaktéren har ambitionen att anvinda material med lagt klimatavtryck, ndgot
som kommer att utredas vidare under det fortsatta planarbetet samt under
genomforandeskedet. Eftersom marken idag innehéller féroreningar bidrar detaljplanens
krav pa sanering till en forbattrad milj6 och 1 foérlingningen dven till 6kad hilsa f6r

manniskor i omradet.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad torsdag den 26 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna fo6ljande f6r Moderaterna:

Vi vilkomnar Liberalernas initiativ om en arkitekttivling eller liknande f6r byggnaden. Det
ar ett roligt koncept for en typ av byggnad som sillan far mycket kirlek vad det giller
gestaltning. Vi ser fram emot det fortsatta arbetet i drendet.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna féljande f6r Liberalerna:

Anknytande till dagens beslut att skicka ut férslag till detaljplan f6r ny férdelningsstation pa
samrad vill Liberalerna uppmairksamma att vi idag lagt ett politiskt initiativ om en tavling
bland arkitektstudenter betriffande byggnadens gestaltning. Syftet med tivlingen ér att fa
torslag pa en mer originell gestaltning med hinsyn till byggnadens centrala lige.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:
Nackalistan sager Ja till att sinda planforslaget pa remiss. Vi uppmarksammar speciellt de

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



67 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

trevliga férslagen pa utformning av husfasaden. Nedan ar direkt citerat ur planforslaget;
Citat: - Fordelningsstationen utformas med tegelfasad och vil bearbetade detaljer for att skapa en vil
gestaltad byggnad som passar in bland omgivande bebyggelse. Fasadmaterial ska i huvudsak utgiras av
tegel i en ljus, varm ton. Relief- och minstermurverk kan anvindas for att skapa en mer uttrycksfull
gestaltning.- slut citat. Vi har uppmarksammat att stationen ligger 20 m frin trafikled mot
rekommenderat 40 m. Stationen tar P-platser 1 ansprak, och di undrar vi om de inte
behovs?

Sidney Holm later anteckna féljande Miljopartiet:

Att atervinna restviarme fran elnatets olika anlidggningar ér ett effektivt sitt att ta tillvara pa
energi som annars gar férlorad. Det dr en del av den cirkuldra ekonomin dir virmeenergi
fran elinfrastruktur kan anvindas fOr att virma upp byggnader via fjarrvirmenitet. Vii
Milj6partiet vill att kommunen tar tillvara pa den restvirme som genereras i kommunens
olika elanliggningar istillet for att “elda for krakorna”. For att na upp till klimatmalet krivs
att vi satsar betydligt mer 4n idag, och att skicka ut restvirme frin kommunens
elanldggningar i fjarrvirmenitet dr ett steg pa vigen mot att na klimatmalet.
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Andring av del av stadsplan for S296, fastigheterna
Sicklaon 359:1 och 151:26 pa Vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till detaljplan f6r
samrad.

Sammanfattning av arendet

Planandringen syftar till att upphéva tomtindelningen Cylindern (0182K-12220) inom
fastigheterna Sickladn 359:1 och 151:26 f6r att mojliggéra en framtida avstyckning for en
ny férdelningsstation. Andringen innebir inga nya byggritter eller forindringar av gillande
markanvindning. Av plantekniska skal behéver upphivandet hanteras som en separat
detaljplaneindring da den foéreslagna detaljplanen f6r férdelningsstationen inte omfattar
hela den yta som berdrs av tomtindelningen.

Andringen ir en forutsittning for att stadsbygenadsprojektet fér en ny férdelningsstation i
Skvaltan (KFKS 2021-00841) kan genomf6ras. Andringen av stadsplan $296 genomfors
med ett forenklat forfarande som gor att dndringen kan antas av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden. Antagandet dr planerat till kvartal 4 2026 och arbetet bekostas av
Nacka Energi AB.

Arendet

Avsikten med dndringen ar att upphiva tomtindelningen for fastigheterna Sickladn 359:1
och Sicklaén 151:26 {6r att mojliggora f6r en avstyckning av Sickladn 359:1. Avstyckningen
ar nodvindig for att mojliggora f6r en ny planerad férdelningsstation.

Planomradet ligger vid Virmdovigen/Saltsjobadsleden och omfattar cirka 5 000
kvadratmeter. Berorda fastigheter dgs av Nacka Energi AB (via heldgt bolag) och Telia
Sverige Net Fastigheter AB. Kommunen dger kringliggande gatumark. Omradet ar idag
bebyget med verksamhetsbyggnader, parkeringsytor och mindre gronytor.
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Figur 1: Planomradet for indring av del av stadsplan S296.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 28 oktober 2024, § 276 att anta
startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Ny férdelningsstation i Skvaltan med
drendenummer KFKS 2021-00841. Projektet omfattar del av fastigheten Sicklabn 359:1
m.fl. och syftar till att méjliggora en férdelningsstation som kan tillgodose en langsiktig
elférsorining och effektbehov for tillkommande bebyggelse i Nacka. For att en ny fastighet
for fordelningsstationen ska kunna styckas av fran Sickladn 359:1 i enlighet med
intentionerna i stadsbyggnadsprojektet behéver gillande tomtindelning upphivas. Av
plantekniska skil behéver upphidvandet hanteras som en separat detaljplaneindring da den
foreslagna detaljplanen for férdelningsstationen inte omfattar hela den yta som berdrs av
tomtindelningen.

Andringen paverkar inte gillande stadsplan i 6vrigt utan medfér enbart att tomtindelningen
upphivs. Planomradet omfattas av stadsplan S296 (smaindustri) och tomtindelningen
Cylindern (0182K-12220). Andringen ir férenlig med éversiktsplanen (2026) som anger att
kommunen ska verka for utbyggnad och modernisering av elnitet, for att méta 6kad
efterfrigan och sikerstilla elforsérjning. Planomradet ligger inom ett omrade (Bm4) som i
6versiktsplanen ir utpekat f6r mangfunktionell bebyggelse i form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025, § 79.
Planforslaget handligegs med férenklat standardférfarande. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Andringen beddms inte innebira nigra konsekvenser for brott och trygghet.
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Tidplan

Detaljplanen genomférs med forenklat standardférfarande. Det innebar att en

samradsredogorelse upprittas efter samradet och att kommunen direfter kan ga direkt till

beslut om antagande i miljé- och stadsbyggnadsnimnden. Arendet foreslis i samradet

hanteras parallellt med detaljplan f6r ny férdelningsstation med drendenummer KFKS

2021-00841 men bedéms kunna antas tidigare 4n detaljplanen f6r férdelningsstationen.

Samrad maj-juni 2026

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden  kvartal 4 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2026

*Under forutsittning att detaljplaneandringen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for att ta fram detaljplanenindringen har reglerats 1 ett planavtal med Nacka
Energi som finansierar planarbetet. Den innebir inte ndgon investering for kommunen och
heller inte nagra drift- eller underhallskostnader f6r allmanna anligegningar.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneindringen bedoms inte medféra nagra konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanedndringen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms
dirmed inte medféra nigon paverkan pa klimat och miljé.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad torsdag den 26 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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Detaljplan for Bjorknas-Lovdalsvagen, fastigheterna
Bjorknas 1:240 m.fl. i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan med f6ljande dndringar:

* Andra benimning av naturomradet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens frin
“Trisket” till ”Angen” 5.5 & 5.6

*  Andra ”Sommarvigen” till ”Lévdalsvigen” under Planeringsférutsittningar s.6

Sammanfattning av arendet

I enlighet med omradesplan f6r Bjorknas-Eknas fran juni 2024, samt beslut om
planuppdrag i kommunstyrelsen oktober 2025, ska prelimindrt sju nya detaljplaner for
planlésa omraden tas fram. De tre fOrsta detaljplanerna f6r Bjorknas-Lovdalsvigen,
Bjorknis-Skjutbanevigen och Bjorknds-Sommarvigen foreslas startas parallellt under 2026.

Aktuellt planomrade dr belaget kring Lévdalsvigen 1 Bjorknias, norr om Virmdovigen.
Omradet innehaller cirka 80 privatigda villatomter samt mindre andel kommunal
naturmark utover befintliga gator. Syftet med detaljplanen ar att bevara befintliga
bebyggelseomraden och sikra gronomraden samt virdefulla kulturmiljGer, i enlighet med
intentionerna i omradesplanen f6r Bjorknas och Eknis. Avsikten dr att detaljplanen ska
bekrifta dagens anvandning av marken, genom kvartersmark for enskilda fastigheter och

allmin plats f6r gator och natur eventuellt dven park.

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel fran kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Planarbetet antas inte medféra nagra genomférandeatgirder
med anledning av detaljplanen. Ndgra kostnader for allmanna anlidggningar ingar dirmed
inte i projektet. Pa sikt kommer kommunen fa intikter f6r planarbetet i form av
planavgifter vid bygglov f6r eventuella om- och tillbyggnader pa de olika fastigheterna.
Planavgifterna ticker endast del av kostnaden for planarbetet.

Detaljplanen foreslds antas av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen bedéms
vara forenlig med intentionerna i gillande 6versiktsplan och genomférandet bedoms inte

innebira betydande miljopaverkan.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden

samt virdefulla kulturmiljGer, 1 enlighet med intentionerna i omradesplanen for Bjorknis
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och Eknis. Avsikten dr att detaljplanen ska bekrifta dagens anvindning av marken, genom
kvartersmark for enskilda fastigheter och allmin plats f6r gator och natur, eventuellt dven

park.

Bakgrund och tidigare beslut

Aktuellt planomrade dr belaget kring Lévdalsvigen 1 Bjorknias, norr om Virmdovigen.
Omradet innehaller cirka 80 privatidgda villatomter samt mindre andel kommunal mark
utover befintliga gator. Syftet med detaljplanen ar att bevara befintliga bebyggelseomraden
och sikra gronomraden samt virdefulla kulturmiljéer, i enlighet med intentionerna i
omradesplanen for Bjorknis och Eknis. Avsikten ér att detaljplanen ska bekrifta dagens
anviandning av marken, genom kvartersmark for enskilda fastigheter och allmin plats f6r
gator och natur ev dven park.

Planomradet omfattas av Omrddesplan for Bjorknds och Eknds som antogs av
kommunstyrelsen den 3 juni 2024, §158.

I samband med antagandet av omradesplanen gav kommunstyrelsen uppdrag at
planenheten att inleda arbete med att starta planarbete f6r de omraden 1 Bjorknés som ér
planlosa eller har gamla detaljplaner, med huvudsyftet att bekrifta dagens markanvindning
och sikra gronomraden och virdefulla kulturmiljéer. Hela omradet Bjorknis-Eknis ar ett
stort omrade med cirka 70 gallande detaljplaner och nagra planlésa omraden, totalt cirka
800-850 villatomter utdver de mer titare bebyggda delarna kring Bjorknds och Eknis
centrum. De tre planlésa delarna som nu foreslas planldggas innehéller cirka 300 villa- och
smahusfastigheter. Omradesplanen for Bjorknas-Eknas innehaller fyra mindre omraden dér
en utveckling ar moijlig till skillnad fran de stora delar av omradet som foreslas bevaras.
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. Befindig bebyggelsestruktur bevaras i . Gronska och rekreation (avsnitt 4.5)
storsta mojliga utstrackning. Mindre
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Figur 1. Vigledning f6r bevarande och utveckling av Bjorknis och Eknis, (Nacka kommun, 2024).
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Planenheten startade med en utredning med forslag till vilka omriden som ska
detaljplaneliggas med ovan beskrivna syfte, med tidplan och kostnadsuppskattning
(kommunstyrelsen den 5 maj 2025, §118). I uppdraget ingick att prioritera de omraden som

idag dr planl6sa for att minimera riskerna for en oonskad utveckling av omradet.

En sadan utredning togs fram med syfte att kartlagga behovet av detaljplaneliggning t6r
planlésa omraden i Bjorknids och Eknis. Utredningen presenterade forslag till nya
detaljplaneomraden med prioriteringsordning. Denna gick ut pa att paborja planliggningen
1 de stora villaomradena i Bjorknds (A-C), sedan de synliga kustomradena med
kulturmiljévirden vid Skurusundet (D-E) och direfter Eknis centrum och ett mindre

villaomrade norr om Skurubron (F-G).

o Skurusundet

Bjorknas centrum”H

O

7]
©
o
=S
= =
E D Eknis centrum
S

Tollare

Figur 2. Foreslagna detaljplaner f6r planlosa omrade, prioritetsordning A-G. Rédskrafferade omraden ér
utredningsomraden for planliggning pa lingre sikt. I bakgrunden syns gillande planer med gra skraffering, bla
markerade omraden ir idag planlésa. Tollare naturreservat skyddar stora delar av gronomradena mellan Eknis
och Tollare. Rosa omraden numrerade 1-4 ir kommande stadsbyggnadsprojekt enligt omradesplanen, dér en

utveckling bedéms méjlig. (Nacka kommun, 2025).

Utdragsbestyrkande
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Planlosa omraden - de tre forsta detaljplanerna

I Bjorknids och Eknis finns flera stora omraden som idag saknar detaljplan, sa kallade
”planlosa omraden”. De planlésa omradena omfattar bland annat stora villakvarter 1
Bjorknis kring Lovdalsvigen, Virmdovigen och Kocktorpsvigen mot Ormingeleden. I
Eknis ar centrumet planlost tillsammans med ett kedjehusomrade i1 séder och villor 1 norr.
Aven bebyggelseomriden lings Virmdéleden och flertalet villagrupperingar lings
Skurusundet saknar detaljplan. Totalt dr det drygt 300 villafastigheter samt flertalet
verksamheter och flerbostadshus som saknar detaljplan. I flera av omridena finns héga
kulturmiljovirden, bide enskilda byggnader och hela miljder med landskapsbild. Aven flera
gronomraden finns inom de planlésa omradena, till exempel “Lodaskogen” dster om
Bjorknis centrum, “Kvarnberget” vid Kvarnvigen och vatmarksomradet vid
Lovdalsvagen-Gundersbergsviagen (Trasket”).

Planarbete féreslas inledas parallellt for tre delomraden, omrade A, B och C fran
kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Planerna har benamnts efter en av de storre
gatorna 1 respektive delomrade, Bjorknas-Lovdalsvigen (A), Bjorknis-

Skjutbanevigen (B) och Bjorknas-Sommarvigen (C). Parallellt planarbete frimjar en
likvirdig hantering av bestimmelser med hinsyn till raidande lagstiftning, d4 omradena har
likheter 1 karaktir och tillkomst dven om skillnader finns. Det finns dven

samordningsfordelar.

.-...-‘ra

[ 3 = = \ G
Figur 3. Preliminir karta 6ver de tre detaljplanerna som ska tas fram parallellt, den aktuella detaljplanen for

Lovdalsvigen markerad med en réd yta, (Nacka kommun, 2026).
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Planeringsforutsattningar

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ” Nara Nacka- dir stadens puls méter naturens lugn”
fran 2026 ska smaskaliga grannskap bevaras, dir befintliga kvaliteter virnas och utvecklas.
Genom omsorgsfull planering skapas miljéer som ir tillgingliga, funktionella och estetiskt
tilltalande. Gator och offentliga rum formges for att forstirka omradets sarart och 6ka
trivseln i1 vardagen.

Oversiktsplanen pekar ut planomridet f6r Sommarvigen som ” sammanhingande
bostadsbebyggelse” som markanvindning. Oversiktsplanen anger att struktur, skala och
variation i omradets bebyggelse ska bevaras 1 storsta mojliga utstrackning i enlighet med
Omradesplan for Bjorknis och Eknds. Generellt giller varsamhet vid eventuella
torindringar 1 befintlig fastighets- och bebyggelsestruktur. Mindre forindringar i
bebyggelsestrukturen dr dock méjliga forutsatt att omradets lummiga och smaskaliga
struktur inte paverkas negativt.

Nytt regelverk for bygglov och planstridigt utgangslige

Regeringens forslag E#t nytt regelverk for bygglov (2024/25:169) tridde i kraft den 1 december
2025 med littnader i regelverket for bygglov. Regelverket innebir bland annat att i omrade
som saknar detaljplan tillaits komplementbyggnader om sammanlagt 65 kvadratmeter
byggnadsarea, varav den storsta 50 kvadratmeter, utan bygglov (idag sa kallade
“komplementbostadshus™ enligt tidigare attefallsregler”). Reglerna blir dirmed frikostigare
1 dessa omraden, frin nu gillande 30 kvadratmeter till foreslagna 50 kvadratmeter.

Planavgransning
Planomradet ar beldget i Bjorknis, norr om Virmdévigen kring Lovdalsvigen. Omradet édr

cirka 13 hektar och omfattar 80 fastigheter. Befintlig bebyggelse i planomradet ar varierat
efter succesiv fortatning, men framfor allt vid Skogdalsvigen, Plantvigen och Lévdalsvagen
finns ett samlat omrade med mindre villor av egnahemskaraktir fran 1910-30-talen med
hoga kulturmiljovarden. Gatorna ar till storsta del kommunigd mark men vissa
gator/infarter privata med servitut. Lokalgatorna inom planomradet har oftast en
buffertzon med naturmark mot gata. Vigomradet f6r Virmdoévigen ingar inte i
planomradet, utan den preliminira plangrinsen gar i fastighetsgrans. Det finns ett
gronomrade inom planomradet, ”Trisket” som ar ett markomrade med bade kommunal
och enskild mark som naturligt har mycket vatten och som i 6versiktlig skyfallskartering
oversvimmas. Planavgrinsningen ir prelimindr och kan komma att justeras efter
utredningar, dock infér samradsskede.

Inom planomradet kan finnas fastigheter som ar utsatta for olika risker kopplade till hilsa
och sikerhet sisom hoga trafikbullernivaer, nirhet till transporter med farligt gods, och
oversvamning vid skyfall. Plan- och bygglagen stiller idag hogre krav pa skydd dn vid
bostidernas tillkomst vilket innebir att liampligheten av bostadsanvindning behéver
utredas i planarbetet for att kunna bekrafta dagens anvindning av marken 1 detaljplan. Det
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kan leda till behov av atgirder, alternativt att bostadsfastigheter som inte uppfyller dagens
krav behover utelimnas fran detaljplanen. Om en fastighet tidigare medgetts for
bostadsanvandning i ett bygglov dr bedomningen att det fortsatt kommer att vara mojligt

att anvandas som bostad.

Befintliga gronomraden avses bekriftas i detaljplan som allmin plats Nazur och eventuell
virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas dar det bedoms lampligt.
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Figur 4. Preliminir utbredning av detaljplanen, (Nacka kommun, 2026).

Planarbetets bedrivande
Kommunens bedomning ir att ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) kan tillimpas eftersom:

* Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen,
* Oversiktsplanen ar aktuell 1 de delar som beror aktuellt detaljplaneforslag,
* planforslaget inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse,
* planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Detaljplanen forvintas kunna startas och antas av miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Behov av utredningar for detaljplaner

Vid framtagande av detaljplanen behover ett antal utredningar tas fram som
bebyggelseinventering, inventering av kulturhistoriska miljéer och virdefulla trad,
utredning av dagvatten/skyfall, trafikbuller med flera utredningar.
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Det beh6vs en inventering av befintlig bebyggelse for att kunna avgora vilken byggritt som
ska regleras i detaljplanen, och om det finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
behover skyddas. Inventeringen blir tidsmissigt och kostnadsmassigt omfattande da varje
enskild fastighet behover analyseras utifran olika kartunderlag och eventuella bygglov om
sadana finns bevarade. I delar av omradet behéver dven en inmitning av virdefulla trad
genomforas for att kunna infora skydd for vegetation.

Kommunen ska starta ett arbete med en strukturplan for skyfall, som kommer vara
anvindbar for utredandet av eventuell dagvatten/skyfallsproblematik inom planomradet.

Det kan behévas en trafikbullerutredning for utsatta fastigheter. Det kan dven behovas
utredning om riskavstind mot Virmd&vigen pa grund av transporter f6r farligt gods.

I samband med bestillning av grundkarta som behévs som underlag for att rita plankartan
kommer det framgar vilken kvalitet befintliga fastighetsgrinser har. Om det visar sig att det
finns osikra fastighetsgrinser kan sa kallad fastighetsbestimning behéva goras for vissa
fastigheter, det vill siga en sirskild utredning av Lantmiterimyndigheten.
Fastighetsbestimning kan vara aktuellt om till exempel fastigheter tidigare har genomgatt
en avsondring vilket forr var ett sitt att dela fastigheter. Antalet fastigheter som behéver
fastighetsbestimning beh6ver utredas 1 planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Da den befintliga situationen avses befistas, kommer férslaget varken ha nagon positiv
eller negativ inverkan pa tryggheten i omradet.

Tidplan

Samrad Kvartal 3 2027
Granskning Kvartal 3 2028
Antagande  Kvartal 1 2029

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel frin kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Under 2026 har totalt 3 miljoner avsatts frin
framtidsfonden for de tre planlésa omradena i Bjorknis, vilket innebir 1 miljon f6r omrade
Bjorknis-Sommarviagen for interntid, utredningar och kartunderlag. For att kunna fortsitta
planarbetet under kommande ar beh6ver nya meddela avsittas. Planarbetet antas inte
medfora nagra genomforandeatgirder med anledning av detaljplanen. Négra kostnader for
allminna anliggningar ingar darmed inte i1 projektet. Pa sikt kommer kommunen fa intakter
for planarbetet 1 form av planavgifter vid bygglov f6r eventuella om- och tillbyggnader pa
de olika fastigheterna. Planavgifterna ticker endast del av kostnaden for planarbetet,
eftersom detaljplanernas syfte ar att bekrifta dagens nyttjande av marken utan nagra
utokningar av byggritter.
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Prelimindr planbudget 2026-2029:

Intern arbetstid 2.000.000 kr
Utredningar, kartunderlag 500.000 kr

Summa detaljplanen 2.500.000 kr
Fastighetsbestimning vid behov 600.000-800.000 kr
Totalt 3.100.000-3.300.000 kr

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser f6r barn. I detaljplanen kan bevarande av
viktiga gronomraden och naturvirden sikerstillas. Att gronomraden finns kvar utan att
bebyggas bedoms som positivt sirskilt eftersom det finns relativt fa parker och lekplatser 1
Bjorknis och Eknis. Bevarade gronomraden ér dven positivt f6r mikroklimat och for att
motverka virmedar, vilket bedoms gynna moijligheter till utevistelse for barn. Vidare kan
den nya detaljplanen innebira en begrinsning av fortitning generellt, vilket bedoms vara
positivt sett till att ytor for lek och utevistelse inte byggs bort.

Konsekvenser for klimat och miljo

Avsikten med detaljplanen ar att bekrafta dagens anvindning av marken. I och med att
detaljplanen inte syftar till nigon fortitning, bedéms detaljplaneldggningen fraimst innebira
positiva konsekvenser for klimat och miljé. En begrinsning av tillkommande bebyggelse
skulle kunna innebara att vaxthusgasutslapp och resursférbrukning vid byggnationer
begrinsas, och att mer gronska mellan bebyggelsen sparas. Med bevarande gronytor ér
forutsittningarna for omhindertagande av dagvatten och anordningar fOr att kunna hantera
skyfall storre. Befintliga gronomraden avses bekriftas 1 detaljplan som allmin plats Nazur
och eventuell virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas dir det bedéms

limpligt. Bevarad gronska dr positivt for biologisk mangfald, lokalklimat och ménniskors
hilsa.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 27 mars 2026

Bilaga 1. Protokollsutdrag fran beslut om planstart i kommunstyrelsen, den 27 oktober
2025 § 284.

Bilaga 2. Protokollsutdrag fran beslut om tilldelning av medel fran framtidsfond 1
kommunstyrelsen 15 december 2025 § 339

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



80 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Yrkanden
Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar bifall till utsidnt férslag med foljande dndringar;

* Andra benimning av naturomradet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens frin
“Trisket” till ”Angen” 5.5 & 5.6

»  Andra ”Sommarvigen” till ”Lovdalsvigen” under Planeringsforutsittningar s.6

Henrik Unosson (S) och Christina Staldal (NL) instimmer i Disa Pahlman Nilssons
bifallsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Disa Pahlman Nilsson (M) med
fleras bifallsyrkande till det utsidnda forslaget och ett dndringsyrkande fran Disa Pahlman
Nilsson.

Ordféranden borjar med att stilla det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamnden i enighet beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Diirefter stiller ordféranden Disa Pahlman Nilssons dndringsyrkande mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla dndringarna.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Det dr mycket glidjande att kunna starta planarbetet fOr att bekrifta befintlig bebyggelse 1
omradet. Vi kommer att halla 16ftet om att bevara Bjorknis och Eknis unika karaktir och
det hir dr en viktig del av det. Det hir dr forsta etappen av flera, dir Alliansen lagt extra
pengar i arets budget for att redan vid start kunna arbeta med fler omraden. Det dr
glidjande att alla andra partier ocksa ér eniga om att detta arbete ska goras, dven om
oppositionen inte ville avsitta lika mycket resurser som vi i sina budgetar for 1 ar.
Plangrinserna ar prelimindra, men vi valde att instimma 1 Socialdemokraternas forslag att
aven inkludera naturomradet fran borjan likt det var utmalat i uppdraget fran
kommunstyrelsen. Var utgangspunkt dr att allt som inte dr detaljplanerat ska detaljplaneras i
omradet, och ser darfor ingen anledning att inte inkludera omradena direkt.

Henrik Unosson later anteckna féljande f6r Socialdemokraterna:

Det it bra och nédvindigt att detaljplaneligga de omriden i Bjorknds/Eknds som saknar
detaljplaner. Annars kan littnaderna i nya PBL mojliggora okontrollerad byggnation 1
omradena. Vilket 4r emot de program som faststillts. Samtidigt vill vi férsakra oss om att
det inte finns ndgra framtida planer for dessa tre detaljplaner, liksom f6r de till kommande
fyra. I drendena - under ekonomi - framgar att kommunen kan férvinta sig kommande
intdkter fran de nya detaljplanerna 1 form av bygglovsavgifter. Vilket skulle kunna indikera
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forvintad fortitning lingre fram. Vi vill klargora att vi motsitter oss fortitning 1 dessa
detaljplaner.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

I enlighet med beslut 1 KS ska sju nya detaljplaner tas fram till nuvarande planlésa
omraden, varav ovanstiende tre omraden startas forst. Syftet med planarbetet dr positivt
och ska innebira att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden och
virdefulla kulturmilj6er. Tidigare forslag till exploateringar av Bjérkndsomradet, bl a lings
Viarmdovigen, Virmdoleden samt dven i nirheten av Bjorknasskolan, vickte mycket och
befogad kritik. Nackalistan kommer att f6lja denna process si att kommande detaljplaner
stimmer med de beslut som gavs 1 uppdrag till MSN av Ks vad giller bl a
detaljplaneliggning av samtliga fastigheter. Manga fler faktorer behéver beaktas och tas
hinsyn till i kommande process vilket berorda fastighetsdgare och fastighetsfoéreningar har
tort fram. Dagens trafik i omradet har 6kat kraftigt de senaste fem aren och behover
hanteras for barnens trafiksikerhet, bullerstérningar och otrivsel. Méanga fler viktiga fragor
finns att folja och kanske rittas till och Nackalistan forutsitter att verksamheten (?
Planprojekten) samarbetar i nidra och 6ppen dialog med de boende och deras
fastighetsforeningar for att minska frustration och oro 6ver kommande utveckling. I
nuliget sdger Nackalistan Ja till att starta detta arbete men beroende pa hur arbetet
fortskrider och hur hanteringen av kritiserade delar utvecklas kan vi komma att andra vart
stallningstagande. I nulaget yrkar NL samma som Socialdemokraterna pa
detaljplaneliggning 1 drende 20 och 21. De tre sma gronomraden lings Virmdoleden och
Ormingeleden bor inga i planomrade (B) och C. Liksom fastigheterna mellan
Kocktorpsvigen och Virmdoleden, som utelimnats, ocksa bor inga. Nagot som
Nackalistan yrkade pa tillsammans med Socialdemokraterna men tyvirr inte fick igenom.
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§ 87 MSN-2026-00021

Detaljplan for Bjorknas-Skjutbanevagen, fastigheterna
Bjorknas 1:849 m.fl. i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan med f6ljande andring:

e Andra benimning av naturomradet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens frin
“Trisket” till ”Angen” s.4

Sammanfattning av arendet

I enlighet med omradesplan for Bjérknds-Eknds fran juni 2024, samt beslut om
planuppdrag i kommunstyrelsen oktober 2025, ska preliminart sju nya detaljplaner for
planlésa omraden tas fram. De tre forsta detaljplanerna for Bjorknis-Lovdalsvigen,
Bjorknas-Skjutbanevigen och Bjérknis-Sommarvigen foreslas startas parallellt under 2026.

Aktuellt planomradet dr belaget 1 Bjorknas, soder om Virmdévigen och norr om
Viarmdoleden. Omradet ar cirka 15 hektar och omfattar cirka 60 fastigheter. Planomradet
utgors av villakvarter kring Lodaskogen, séder om Virmdévigen. Delar av omréadet ar
varierat efter succesiv fortitning, men framfor allt vid Skjutbanevigen, Bagspannarvigen,
Kulvigen, Osterdalsvigen och Kocktorpsvigen finns ett samlat omrade med mindre villor
av egnahemskaraktir fran 1910-30-talen med hoga kulturmiljévirden. Gatorna ar till
storsta del kommundgd mark men vissa gator/infarter privata med servitut. Lokalgatorna
inom planomradet har oftast en buffertzon med naturmark mot gata. Vigomradet {6r
Viarmdovigen ingar inte 1 planomradet, utan den prelimindra plangrinsen gar i
fastighetsgrins. I Lodaskogen planeras en aktivitets- och rorelsepark i kommunal regi, den
planeras sta klar 2027-2028.

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel frin kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Planarbetet antas inte medféra nagra genomférandeatgirder
med anledning av detaljplanen. Nagra kostnader for allminna anliaggningar ingar darmed
inte 1 projektet. Pa sikt kommer kommunen fa intakter f6r planarbetet i form av
planavgifter vid bygglov f6r eventuella om- och tillbyggnader pa de olika fastigheterna.
Planavgifterna ticker endast del av kostnaden for planarbetet.

Detaljplanen féreslas antas av miljo- och stadsbyggnadsnamnden. Detaljplanen bedéms
vara forenlig med intentionerna i gillande 6versiktsplan och genomférandet bedoms inte

innebira betydande miljopaverkan.
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Arendet
Syftet

Syftet med detaljplanen ir att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden
samt vardefulla kulturmiljéer, i enlighet med intentionerna i omradesplanen f6r Bjorknas
och Eknis. Avsikten ar att detaljplanen ska bekrifta dagens anvindning av marken, genom
kvartersmark f6r enskilda fastigheter och allmién plats f6r gator och natur eventuellt dven

park.

Bakgrund och tidigare beslut

Aktuellt planomradet ar beldget kring Skjutbanevigen i Bjorknas, séder om Virmdovagen
och norr om Virmdoleden. Omradet ér cirka 15 hektar och omfattar cirka 60 fastigheter.
Planomradet utgors av villakvarter kring Lodaskogen, séder om Virmdovagen. Delar av
omradet ar varierat efter succesiv fortitning, men framfor allt vid Skjutbanevagen,
Biagspinnarvigen, Kulvigen, Osterdalsvigen och Kocktorpsvigen finns ett samlat omrade
med mindre villor av egnahemskaraktir fran 1910-30-talen med hoga kulturmiljévirden.
Gatorna ir till storsta del kommunigd mark men vissa gator/infarter privata med servitut.
Lokalgatorna inom planomradet har oftast en buffertzon med naturmark mot gata.
Vigomradet f6r Virmdévagen ingar inte i planomradet, utan den preliminira plangrinsen
gar 1 fastighetsgrans. I Lodaskogen planeras en aktivitets- och rérelsepark 1 kommunal regi,
den planeras sta klar 2027-2028.

Planomradet omfattas av Omradesplan for Bjorknds och Eknds som antogs av
kommunstyrelsen den 3 juni 2024, §158.

I samband med antagandet av omradesplanen gav kommunstyrelsen uppdrag at
planenheten att inleda arbete med att starta planarbete f6r de omraden 1 Bjorknds som ar
planl6sa eller har gamla detaljplaner, med huvudsyftet att bekrifta dagens markanvindning
och sikra gronomraden och virdefulla kulturmiljéer. Hela omradet Bjorknids-Eknas dr ett
stort omrade med cirka 70 gillande detaljplaner och nagra planlésa omraden, totalt cirka
800-850 villatomter utover de mer titare bebyggda delarna kring Bjérknis och Eknids
centrum. De tre planlsa delarna som nu féreslas planlaggas innehaller cirka 300 villa- och
smahusfastigheter. Omradesplanen for Bjorknis-Eknis innehaller fyra mindre omraden dar
en utveckling ar moijlig till skillnad fran de stora delar av omradet som foreslas bevaras.
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TECKENFORKLARING

@ Befintlig bebyggelsestrukiur bevaras i . Gronska och rekreation (avsnitt 4.5)
storsta mojliga utstrackning. Mindre
forindringar ir mbjliga (avsnitt 4.2) . $joar och hav (avsnitt 4.5)

. Ny bebyggelse utvecklas for bostider @ Strategisk yta for dagvatten och skyfall
och verksamheter (avsnitt 4.3) (avsnite 4.6)

@ Srskild Nansyn ska tas vid forindringar
avseende kulturmiljovarden och
landskapsbildsvirden (avsnitt 4.4)

Figur 5. Vigledning f6r bevarande och utveckling av Bjérknis och Eknis, (Nacka kommun, 2024).

Planenheten startade med en utredning med férslag till vilka omraden som ska
detaljplanelidggas med ovan beskrivna syfte, med tidplan och kostnadsuppskattning
(kommunstyrelsen den 5 maj 2025, §118). I uppdraget ingick att prioritera de omraden som
idag dr planlésa for att minimera riskerna fér en o6nskad utveckling av omradet.

En sadan utredning togs fram med syfte att kartligga behovet av detaljplaneliggning fér
planlésa omraden 1 Bjorknds och Eknis. Utredningen presenterade forslag till nya
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detaljplaneomraden med prioriteringsordning. Denna gick ut pa att paborja planliggningen
1 de stora villaomradena i Bjorknas (A-C), sedan de synliga kustomradena med
kulturmiljévirden vid Skurusundet (D-E) och direfter Eknis centrum och ett mindre

villaomrade norr om Skurubron (F-G)-

&
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Figur 6. Foreslagna detljplaner f6r planlésa omrade, prioritetsordning A-G, (Nacka kommun, 2024).

Planlosa omraden - de tre forsta detaljplanerna
I Bjorknids och Eknis finns flera stora omraden som idag saknar detaljplan, sa kallade

”planlésa omraden”. De planlésa omradena omfattar bland annat stora villakvarter i
Bjorknis kring Lovdalsvigen, Virmdovigen och Kocktorpsvigen mot Ormingeleden. I
Eknis ar centrumet planlost tillsammans med ett kedjehusomrade 1 séder och villor 1 norr.
Aven bebyggelseomriden lings Virmdoleden och flertalet villagrupperingar lings
Skurusundet saknar detaljplan. Totalt dr det drygt 300 villafastigheter samt flertalet
verksamheter och flerbostadshus som saknar detaljplan. I flera av omradena finns hoga
kulturmiljévirden, bade enskilda byggnader och hela miljéer med landskapsbild. Aven flera

gronomraden finns inom de planlésa omradena, till exempel “Lodaskogen” dster om
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Bjorknis centrum, ”Kvarnberget” vid Kvarnvigen och vatmarksomradet vid
Lovdalsvagen-Gundersbergsvigen ("Trisket”).

Planarbete foreslas inledas parallellt for tre delomraden, omrade A, B och C fran
kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Planerna har benamnts efter en av de storre
gatorna 1 respektive delomrade, Bjorknas-Lovdalsvigen (A), Bjorknis-

Skjutbanevigen (B) och Bjorknis-Sommarvigen (C). Parallellt planarbete frimjar en
likvirdig hantering av bestimmelser med hinsyn till raidande lagstiftning, d4 omradena har
likheter i karaktar och tillkomst dven om skillnader finns. Det finns dven
samordningsfordelar.
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tas fram parallellt, den aktuella detaljplanen f6r
Skjutbanevigen markerad med en réd yta, (Nacka kommun, 2026).

Planeringsforutsattningar

Enligt Nacka kommuns Oversiktsplan ”” Nira Nacka - dir stadens puls moter naturens
lugn” fran 2026 ska smaskaliga grannskap bevaras, dir befintliga kvaliteter virnas och
utvecklas. Genom omsorgsfull planering skapas miljoer som ir tillgingliga, funktionella och
estetiskt tilltalande. Gator och offentliga rum formges for att forstirka omradets sarart och
oka trivseln i vardagen.

Oversiktsplanen pekar ut planomridet fér Skjutbanevigen som ” sammanhingande
bostadsbebyggelse” som markanvindning. Oversiktsplanen anger att struktur, skala och
variation 1 omradets bebyggelse ska bevaras i storsta mojliga utstrackning i enlighet med
Omridesplan for Bjorknas och Eknas. Generellt giller varsamhet vid eventuella
torindringar 1 befintlig fastighets- och bebyggelsestruktur. Mindre férindringar i
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bebyggelsestrukturen dr dock mojliga forutsatt att omradets lummiga och smaskaliga
struktur inte paverkas negativt.

Nytt regelverk for bygglov och planstridigt utgangslige

Regeringens forslag E#t nytt regelverk for bygglov (2024/25:169) tridde i kraft den 1 december
2025 med littnader i regelverket f6r bygglov. Regelverket innebir bland annat att i omrade
som saknar detaljplan tillaits komplementbyggnader om sammanlagt 65 kvadratmeter
byggnadsarea, varav den storsta 50 kvadratmeter, utan bygglov (idag sa kallade
“komplementbostadshus™ enligt tidigare “attefallsregler”). Reglerna blir darmed frikostigare
1 dessa omraden, fran nu gillande 30 kvadratmeter till f6reslagna 50 kvadratmeter.

Planavgransning

Planomradet 4r beldget i Bjorknis, séder om Virmdovigen och norr om Virmdoéleden.
Omradet ar cirka 15 hektar och omfattar cirka 60 fastigheter. Planomradet utgors av
villakvarter kring L.odaskogen, séder om Virmdovigen. Delar av omradet dr varierat efter
succesiv fortitning, men framfor allt vid Skjutbanevigen, Bagspannarvigen, Kulvigen,
Osterdalsvigen och Kocktorpsvigen finns ett samlat omride med mindre villor av
egnahemskaraktir fran 1910-30-talen med hoga kulturmiljévirden. Gatorna ir till storsta
del kommunigd mark men vissa gator/infarter privata med setvitut. Lokalgatorna inom
planomradet har oftast en buffertzon med naturmark mot gata. Vigomradet for
Virmdovigen ingar inte i planomradet, utan den preliminira plangrinsen gar i
fastighetsgrins. Planavgrinsningen ar preliminir och kan komma att behova justeras efter
utredningar, dock infér samradsskedet. Det finns ett fatal fastigheter som delvis ligger inom
befintliga detaljplaner, dessa fastigheter har vi valt att ta med 1 den nya detaljplanen, for att
hela fastigheterna ska fa samma bestimmelser i en detaljplan. I Lodaskogen planeras en
aktivitets- och rorelsepark 1 kommunal regi, den planeras sta klar 2027-2028.

Inom planomradet kan finnas fastigheter som ar utsatta for olika risker kopplade till hilsa
och sikerhet sasom héga trafikbullernivaer, nirhet till transporter med farligt gods och
oversvimning vid skyfall. Plan- och bygglagen stiller idag hogre krav pa skydd dn vid
bostadernas tillkomst vilket innebir att limpligheten av bostadsanvindning behover
utredas 1 planarbetet for att kunna bekrifta dagens anvindning av marken i detaljplan. Det
kan leda till behov av atgirder, alternativt att bostadsfastigheter som inte uppfyller dagens
krav behover utelimnas frin detaljplanen. Om en fastighet tidigare medgetts for
bostadsanvandning i ett bygglov dr bedomningen att det fortsatt kommer att vara mojligt

att anvandas som bostad.

Befintliga gronomriden avses bekriftas i detaljplan som allmin plats Nazur och eventuell
virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas déir det bedéms lampligt.
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Figur 8. Preliminir utbredning av detaljplanen, (Nacka kommun, 2026).

Planarbetets bedrivande
Kommunens bedomning ir att ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) kan tillaimpas eftersom:

* Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen,
¢ Oversiktsplanen ar aktuell i de delar som ber6r aktuellt detaljplaneforslag,
* planforslaget inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse,
* planforslaget inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Detaljplanen férvintas kunna startas och antas av miljo- och stadsbyggnadsnamnden.

Behov av utredningar for detaljplaner

Vid framtagande av detaljplanen behover ett antal utredningar tas fram som
bebyggelseinventering, inventering av kulturhistoriska miljéer och virdefulla trad,
utredning av dagvatten/skyfall, trafikbuller med flera utredningat.
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Det beh6vs en inventering av befintlig bebyggelse for att kunna avgora vilken byggritt som
ska regleras i detaljplanen, och om det finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
behover skyddas. Inventeringen blir tidsmissigt och kostnadsmassigt omfattande da varje
enskild fastighet behover analyseras utifran olika kartunderlag och eventuella bygglov om
sadana finns bevarade. I delar av omradet behéver dven en inmitning av virdefulla trad

genomforas for att kunna infora skydd for vegetation.

Kommunen ska starta ett arbete med en strukturplan for skyfall, som kommer vara
anvindbar for utredandet av eventuell dagvatten/skyfallsproblematik inom planomradet.

Det kan behévas en trafikbullerutredning for utsatta fastigheter. Det kan dven behovas
utredning om riskavstind mot Virmd&vigen pa grund av transporter f6r farligt gods.

I samband med bestillning av grundkarta som behévs som underlag for att rita plankartan
kommer det framgar vilken kvalitet befintliga fastighetsgrinser har. Om det visar sig att det
finns osikra fastighetsgrinser kan sa kallad fastighetsbestimning behéva goras for vissa
fastigheter, det vill siga en sirskild utredning av Lantmiterimyndigheten.
Fastighetsbestimning kan vara aktuellt om till exempel fastigheter tidigare har genomgatt
en avsondring vilket forr var ett sitt att dela fastigheter. Antalet fastigheter som behéver

fastighetsbestimning beh6ver utredas 1 planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Da den befintliga situationen avses befistas, kommer férslaget varken ha nagon positiv

eller negativ inverkan pa tryggheten i omradet.

Tidplan

Samrad Kvartal 3 2027
Granskning Kvartal 3 2028
Antagande  Kvartal 1 2029

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel frin kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Under 2026 har totalt 3 miljoner avsatts frin
framtidsfonden for de tre planlésa omradena i Bjorknis, vilket innebir 1 miljon f6r omrade
Bjorknis-Skjutbanevigen for interntid, utredningar och kartunderlag. For att kunna
fortsitta planarbetet under kommande ar beh6éver nya medel avsittas. Planarbetet antas
inte medfora nagra genomforandeatgirder med anledning av detaljplanen. Négra kostnader
for allmanna anldgegningar ingar darmed inte i projektet. Pa sikt kommer kommunen fa
intikter for planarbetet 1 form av planavgifter vid bygglov for eventuella om- och
tillbyggnader pa de olika fastigheterna. Planavgifterna ticker endast del av kostnaden f6r
planarbetet, eftersom detaljplanernas syfte ar att bekrafta dagens nyttjande av marken utan
ndgra utokningar av byggritter.
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Preliminar planbudget 2026-2029:

Intern arbetstid 2.000.000 kr
Utredningar, kartunderlag 500.000 kr

Summa detaljplanen 2.500.000 kr
Fastighetsbestimning vid behov 600.000-800.000 kr
Totalt 3.100.000-3.300.000 kr

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedéms fa positiva konsekvenser for barn. I detaljplanen kan bevarande av
viktiga gronomraden och naturvirden sakerstallas. Att gronomraden finns kvar utan att
bebyggas bedéms som positivt sirskilt eftersom det finns relativt fa parker och lekplatser i
Bjorknis och Eknis. Bevarade gronomraden ar aven positivt for mikroklimat och for att
motverka virmedar, vilket bedéms gynna méjligheter till utevistelse f6r barn. Vidare kan
den nya detaljplanen innebara en begrinsning av fortitning generellt, vilket bedoms vara
positivt sett till att ytor for lek och utevistelse inte byggs bort.

Konsekvenser for klimat och miljo

Avsikten med detaljplanen ar att bekrafta dagens anvindning av marken. I och med att
detaljplanen inte syftar till nagon fortitning, bedéms detaljplaneldggningen frimst innebira
positiva konsekvenser for klimat och miljo. En begrinsning av tillkommande bebyggelse
skulle kunna innebara att vaxthusgasutslipp och resursférbrukning vid byggnationer
begrinsas, och att mer gronska mellan bebyggelsen sparas. Med bevarande gronytor ar
forutsittningarna f6r omhiandertagande av dagvatten och anordningar for att kunna hantera
skyfall storre. Befintliga gronomraden avses bekriftas 1 detaljplan som allmin plats Nazur
och eventuell virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas dir det bedoms
limpligt. Bevarad gronska dr positivt for biologisk mangfald, lokalklimat och ménniskors
hilsa.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 27 mars 2026

Bilaga 1. Protokollsutdrag fran beslut om planstart i kommunstyrelsen, den 27 oktober
2025 § 284.

Bilaga 2. Protokollsutdrag fran beslut om tilldelning av medel frin framtidsfond i
kommunstyrelsen 15 december 2025 § 339
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Yrkanden
Henrik Unosson (§) yrkar bifall till det utsinda forslaget och pa en dndring enligt f6ljande;

Att fastigheterna i vistra delen pa Kocktorpsvigen invid Virmdoleden (222:an) ingar 1 DP
B.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar bifall till det utsdnda f6rslaget och pa en dndring enligt
toljande;

Andra benimning av naturomridet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens fran “Trisket” till
”Angen” s.4

Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP) instimmer i Henrik Unossons yrkanden.

Johan Krogh (C) yrkar avslag pa Henrik Unossons dandringsyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, Henrik Unosson (S) med fleras
bifallsyrkande till det utsinda forslaget med ett tilligg, Disa Pahlman Nilssons (M)
bifallsyrkande till det utsdnda forslaget med en dndring och Johan Kroghs (C)
avslagsyrkande pa Henrik Unossons tillagg.

Ordféranden borjar med att stilla det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i enighet beslutar att bifalla det utsidnda forslaget.

Diirefter stiller ordféranden Disa Pahlman Nilssons dndringsyrkande mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla dndringen.

Slutligen stiller ordféranden Henrik Unosson med fleras tilliggsyrkande mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsla tilligget.

Votering begirs och genomfors.

Votering

Foljande voteringsordning godkindes.

Ja till att avsla Henrik Unosson med fleras tilldgg.
Nej till att bifalla Henrik Unosson med fleras tilligg.

Med 8 ja-roster mot 5 nej-roster konstaterar ordféranden att miljé- och
stadsbyggnadsnamnden beslutat att avslda Henrik Unosson med fleras tillagg.

Voteringsresultat

For Ja till att avsla Henrik Unosson med fleras tilligg réstar Johan Krogh (C), Disa
Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M), Linda Sterner Varnestig (L),
Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD) och Sidney Holm (MP).
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For Nej till att bifalla Henrik Unosson med fleras tilligg réstar Henrik Unosson (S), Helena
Westerling (S), William Gustafsson Lindkvist (S), Erika Elisson (V) och Christina Staldal

(NL).

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Det dr mycket glidjande att kunna starta planarbetet for att bekrifta befintlig bebyggelse i
omradet. Vi kommer att halla 16ftet om att bevara Bjorknds och Eknads unika karaktir och
det har dr en viktig del av det. Det hir ar forsta etappen av flera, dir Alliansen lagt extra
pengar 1 arets budget for att redan vid start kunna arbeta med fler omraden. Det ér
glidjande att alla andra partier ocksa idr eniga om att detta arbete ska goras, daven om
oppositionen inte ville avsitta lika mycket resurser som vi i sina budgetar for 1 ar.
Plangrinserna dr prelimindra, men vi valde att instimma i Socialdemokraternas forslag att
aven inkludera naturomradet fran borjan likt det var utmalat i uppdraget fran
kommunstyrelsen. Vir utgingspunkt dr att allt som inte édr detaljplanerat ska detaljplaneras 1
omradet, och ser darfér ingen anledning att inte inkludera omradena direkt.

Henrik Unosson later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Det dr bra och nédvindigt att detaljplanelidgga de omriaden i Bjorknds/Eknis som saknar
detaljplaner. Annars kan littnaderna i nya PBL. mojliggora okontrollerad byggnation i
omradena. Vilket 4r emot de program som faststillts. Samtidigt vill vi f6rsikra oss om att
det inte finns nagra framtida planer f6r dessa tre detaljplaner, liksom for de till kommande
fyra. I drendena - under ekonomi - framgar att kommunen kan férvinta sig kommande
intdkter fran de nya detaljplanerna i form av bygglovsavgifter. Vilket skulle kunna indikera
forvantad fortitning langre fram. Vi vill klarg6ra att vi motsatter oss fortitning i dessa
detaljplaner. Vi anser ocksa att villorna utmed Kocktorpsvigen bor inga i denna detaljplan.
Positivt planbesked gavs tyvirr nyligen till en exploatdr for enstaka fastigheter dir. Ett par
villor ligger utanfér bade exploatorens fastigheter och féreslagen detaljplan. De borde inga,
aven exploatorens fastigheter. Vi yrkade darfor att fastigheterna i vistra delen pa
Kocktorpsvigen invid Virmdoleden (222:an) ingar 1 denna detaljplan. Vart yrkande
framgar av bla markering pa bifogad bild (se protokollsbilaga 1).

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

I enlighet med beslut 1 KS ska sju nya detaljplaner tas fram till nuvarande planlésa
omraden, varav ovanstdende tre omraden startas forst. Syftet med planarbetet dr positivt
och ska innebira att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden och
virdefulla kulturmilj6er. Tidigare forslag till exploateringar av Bjérkndsomradet, bl a lings
Virmdévagen, Virmdoleden samt dven i nirheten av Bjorknisskolan, vickte mycket och
befogad kritik. Nackalistan kommer att f6lja denna process si att kommande detaljplaner
stimmer med de beslut som gavs 1 uppdrag till MSN av Ks vad giller bl a
detaljplaneliggning av samtliga fastigheter. Manga fler faktorer behéver beaktas och tas

hinsyn till i kommande process vilket berorda fastighetsdgare och fastighetsfoéreningar har
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tort fram. Dagens trafik i omradet har 6kat kraftigt de senaste fem aren och behover
hanteras for barnens trafiksikerhet, bullerstoérningar och otrivsel. Manga fler viktiga fragor
finns att f6lja och kanske rittas till och Nackalistan forutsitter att verksamheten (?
Planprojekten) samarbetar i nidra och 6ppen dialog med de boende och deras
fastighetsforeningar fOr att minska frustration och oro 6éver kommande utveckling. I
nuliget sdger Nackalistan Ja till att starta detta arbete men beroende pa hur arbetet
fortskrider och hur hanteringen av kritiserade delar utvecklas kan vi komma att andra vart
stallningstagande. I nulaget yrkar NI samma som Socialdemokraterna pa
detaljplanelidggning 1 drende 20 och 21. De tre sma gronomraden lings Virmdoleden och
Ormingeleden bor inga i planomrade (B) och C. Liksom fastigheterna mellan
Kocktorpsvigen och Virmdoleden, som utelimnats, ocksa bor inga. Nagot som
Nackalistan yrkade pa tillsammans med Socialdemokraterna men tyvirr inte fick igenom.
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§ 88 MSN-2026-00022

Detaljplan for Bjorknas-Sommarvagen, fastigheterna
Tollare 1:65 m.fl. i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan med f6ljande dndringar och tilligg;

e Andra benimning av naturomradet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens frin
“Trisket” till ”Angen” s.5

e Andra ”Virmdévigen” till ”Virmdéleden” under Bakgrund och tidigare beslut s. 2

e Att gronomradet 6ster om DP C ingar, norr om Virmdoéleden (222:an) och vister
om Ormingeleden.

Sammanfattning av arendet

I enlighet med omradesplan f6r Bjorknas-Eknas fran juni 2024, samt beslut om
planuppdrag i kommunstyrelsen oktober 2025, ska prelimindrt sju nya detaljplaner for
planlésa omraden tas fram. De tre forsta detaljplanerna f6r Bjorknis-Lovdalsvigen,
Bjorknas-Skjutbanevigen och Bjorknds-Sommarvigen foreslas startas parallellt under 2026.

Aktuellt planomrade ir beldget kring Sommarvigen i Bjorknis, soder om Virmdévigen,
norr om Varmdéleden och vister om Ormingeleden. Omréidet innehéller cirka 150
privatigda villatomter samt mindre andel kommunal naturmark utéver befintliga gator.
Syftet med detaljplanen ir att bevara befintliga bebyggelseomraden och sikra gronomriaden
samt vardefulla kulturmiljéer, i enlighet med intentionerna i omradesplanen f6r Bjorknas
och Eknis. Avsikten ar att detaljplanen ska bekrifta dagens anvindning av marken, genom
kvartersmark for enskilda fastigheter och allmin plats f6r gator och natur eventuellt dven

park.

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel frin kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Planarbetet antas inte medféra nagra genomforandeatgarder
med anledning av detaljplanen. Nagra kostnader for allmédnna anlidggningar ingar dirmed
inte 1 projektet. Pa sikt kommer kommunen fa intakter f6r planarbetet i form av
planavgifter vid bygglov for eventuella om- och tillbyggnader pa de olika fastigheterna.
Planavgifterna ticker endast del av kostnaden for planarbetet.

Detaljplanen foreslds antas av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen bedéms
vara forenlig med intentionerna i gallande 6versiktsplan och genomforandet bedéms inte

innebira betydande miljopaverkan.
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Syftet

Syftet med detaljplanen ir att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden
samt vardefulla kulturmiljéer, i enlighet med intentionerna i omradesplanen f6r Bjorknas
och Eknis. Avsikten ar att detaljplanen ska bekrifta dagens anvindning av marken, genom
kvartersmark for enskilda fastigheter och allmén plats f6r gator och natur, eventuellt dven

park.

Bakgrund och tidigare beslut

Aktuellt planomrade dr belaget kring Sommarvigen 1 Bjorknis, norr om Virmdovigen.
Omradet innehaller cirka 150 privatigda villatomter samt mindre andel kommunal mark
utover befintliga gator. Syftet med detaljplanen ar att bevara befintliga bebyggelseomraden
och sikra gronomraden samt virdefulla kulturmiljéer, i enlighet med intentionerna i
omradesplanen f6r Bjorknis och Eknis. Avsikten dr att detaljplanen ska bekrifta dagens
anvindning av marken, genom kvartersmark for enskilda fastigheter och allman plats f6r
gator och natur eventuellt dven park.

Planomradet omfattas av Omradesplan for Bjorknds och Eknds som antogs av
kommunstyrelsen den 3 juni 2024, §158.

I samband med antagandet av omradesplanen gav kommunstyrelsen uppdrag it
planenheten att inleda arbete med att starta planarbete f6r de omraden 1 Bjorknds som ar
planlosa eller har gamla detaljplaner, med huvudsyftet att bekrifta dagens markanvindning
och sikra gronomraden och virdefulla kulturmiljéer. Hela omradet Bjorknids-Eknas ar ett
stort omrade med cirka 70 gillande detaljplaner och nagra planlésa omraden, totalt cirka
800-850 villatomter utdver de mer titare bebyggda delarna kring Bjorknds och Eknis
centrum. De tre planlsa delarna som nu féreslas planlaggas innehaller cirka 300 villa- och
smahusfastigheter. Omradesplanen for Bjorknas-Eknas innehaller fyra mindre omraden dér
en utveckling dr mojlig till skillnad fran de stora delar av omradet som féreslas bevaras.
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(©) Befindig bebyggeisescrukeur bevaras i @ Gronsia och rekreation (avsnitt 45)
stirsts mijiga utstriicloning Mindre
forindringar ir mofliga (avsnic 4.2) @ siar och hav (ausnine 4.5)

@ Ny bebrazcine woveckas for bosuader @ surategisk yu for dagrarten och siofal
och verksamheter (avsnite 4.3) (avsnitz 4.6)

&) sirskitd hansyn ska tas vid orandringar

avseende kulturmiljovarden och
landskapsbildsvarden (avsnitt 4.4)

Figur 9. Vigledning f6r bevarande och utveckling av Bjérknis och Eknis, (Nacka kommun, 2024).
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Planenheten startade med en utredning med forslag till vilka omriden som ska
detaljplaneliggas med ovan beskrivna syfte, med tidplan och kostnadsuppskattning
(kommunstyrelsen den 5 maj 2025, §118). I uppdraget ingick att prioritera de omraden
som idag dr planlésa for att minimera riskerna for en oonskad utveckling av omradet.

En sadan utredning togs fram med syfte att kartlagga behovet av detaljplaneliggning t6r
planlésa omraden i Bjorknids och Eknis. Utredningen presenterade forslag till nya
detaljplaneomraden med prioriteringsordning. Denna gick ut pa att paborja planliggningen
1 de stora villaomradena i Bjorknds (A-C), sedan de synliga kustomradena med
kulturmiljévirden vid Skurusundet (D-E) och direfter Eknis centrum och ett mindre

villaomrade norr om Skurubron (F-G).

o Skurusundet

Bjorknas centrum”H

O

7]
©
o
=S
= =
E D Eknis centrum
S

Tollare

Figur 10. Foreslagna detaljplaner for planlésa omrade, prioritetsordning A-G. Rodskrafferade omraden ér
utredningsomraden for planliggning pa lingre sikt. I bakgrunden syns gillande planer med gra skraffering, bla
markerade omraden ir idag planlésa. Tollare naturreservat skyddar stora delar av gronomradena mellan Eknis
och Tollare. Rosa omraden numrerade 1-4 ir kommande stadsbyggnadsprojekt enligt omradesplanen, dér en

utveckling bedéms méjlig. (Nacka kommun, 2025).

Utdragsbestyrkande
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Planlésa omraden - de tre forsta detaljplanerna

I Bjorknis och Eknis finns flera stora omraden som idag saknar detaljplan, sa kallade
”planlosa omraden”. De planlésa omradena omfattar bland annat stora villakvarter 1
Bjorknas kring Lovdalsvigen, Virmdovigen och Kocktorpsvigen mot Ormingeleden. 1
Eknis dr centrumet planlést tillsammans med ett kedjehusomrade i séder och villor i norr.
Aven bebyggelseomriden lings Virmdéleden och flertalet villagrupperingar lings
Skurusundet saknar detaljplan. Totalt dr det drygt 300 villafastigheter samt flertalet
verksamheter och flerbostadshus som saknar detaljplan. I flera av omradena finns hoga
kulturmiljovirden, biade enskilda byggnader och hela miljider med landskapsbild. Aven flera
gronomraden finns inom de planlésa omradena, till exempel ”Lodaskogen” dster om
Bjorknds centrum, "Kvarnberget” vid Kvarnvigen och vatmarksomradet vid
Lovdalsvagen-Gundersbergsvigen ("Trisket”).

Planarbete foreslas inledas parallellt f6r tre delomraden, omride A, B och C frin
kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Planerna har benimnts efter en av de storre
gatorna 1 respektive delomrade, Bjorknas-Lovdalsvigen (A), Bjorknis-

Skjutbanevigen (B) och Bjorknis-Sommarvigen (C). Parallellt planarbete fraimjar en
likvirdig hantering av bestimmelser med hansyn till ridande lagstiftning, dd omradena har
likheter 1 karaktir och tillkomst dven om skillnader finns. Det finns dven
samordningsfordelar.
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Figur 11. Prehmmar karta 6ver de tre detal]planerna som ska tas fram parallellt, den aktuella detal]planen for
Sommarvigen markerad med en r6d yta, (Nacka kommun, 2026).
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Planeringsforutsattningar

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ”” Nara Nacka - dir stadens puls moter naturens
lugn” fran 2026 ska smaskaliga grannskap bevaras, dir befintliga kvaliteter virnas och
utvecklas. Genom omsorgsfull planering skapas miljéer som ir tillgidngliga, funktionella och
estetiskt tilltalande. Gator och offentliga rum formges for att forstirka omradets sirart och
Oka trivseln i vardagen.

Oversiktsplanen pekar ut planomridet f6r Sommarvigen som ” sammanhingande
bostadsbebyggelse” som markanvindning. Oversiktsplanen anger att struktur, skala och
variation i omradets bebyggelse ska bevaras 1 storsta mojliga utstrackning i enlighet med
Omradesplan for Bjorknis och Eknds. Generellt giller varsamhet vid eventuella
torindringar 1 befintlig fastighets- och bebyggelsestruktur. Mindre forindringar i
bebyggelsestrukturen dr dock méjliga forutsatt att omradets lummiga och smaskaliga
struktur inte paverkas negativt.

Nytt regelverk for bygglov

Regeringens forslag E#t nytt regelverk for bygglov (2024/25:169) tridde i kraft den 1 december
2025 med littnader i regelverket for bygglov. Regelverket innebir bland annat att i omrade
som saknar detaljplan tillaits komplementbyggnader om sammanlagt 65 kvadratmeter
byggnadsarea, varav den storsta 50 kvadratmeter, utan bygglov (idag sa kallade
“komplementbostadshus™ enligt tidigare attefallsregler”). Reglerna blir dirmed frikostigare
1 dessa omraden, frin nu gillande 30 kvadratmeter till foreslagna 50 kvadratmeter.

Planavgransning

Planomradet ér beldget i Bjorknis, séder om Virmdévigen. Omradet dr cirka 22 hektar
och omfattar cirka 150 fastigheter. Planomradet utgors av villakvarter kring Sommarvigen
soder om Virmdovigen, norr om Virmdoéleden och vaster om Ormingeleden. Befintlig
bebyggelse 1 planomradet dr varierat efter succesiv fortitning, med tomter som ar lummiga
och med byggnaderna indragna fran gatan. Gatorna ir till stérsta del kommunigd mark
men vissa gator/infarter privata med setvitut. Lokalgatorna inom planomridet har oftast en
buffertzon med naturmark mot gata. Vigomradet f6r Virmdoévigen ingar inte i
planomradet, utan den preliminira plangrinsen gar i fastighetsgrins. Planavgrinsningen ar
preliminidr och kan komma att behova justeras efter utredningar, dock infér samradsskedet.
Planenheten har valt att dra den preliminira grinsen vid sidan om traktgrinsen mellan
Tollare och Bjorknis, vilket lett till att nagra fastigheter inom den féreslagna detaljplanen
Bjorknis-Sommarvagen har fastighetsbeteckning Bjorknis till skillnad mot majoriteten som
har fastighetsbeteckning Tollare. Det finns ett fatal fastigheter som delvis ligger inom
befintliga detaljplaner, dessa fastigheter har vi valt att ta med i1 den nya detaljplanen for att
hela fastigheterna ska regleras inom samma detaljplan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



100 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Inom planomradet kan finnas fastigheter som ar utsatta for olika risker kopplade till hilsa
och sikerhet sisom héga trafikbullernivaer, nirhet till transporter med farligt gods,
elektromagnetisk stralning och 6versvimning vid skyfall. Plan- och bygglagen stiller idag
hogre krav pa skydd dn vid bostidernas tillkomst vilket innebir att limpligheten av
bostadsanvindning behéver utredas i planarbetet for att kunna bekrifta dagens anvindning
av marken i detaljplan. Det kan leda till behov av dtgirder, alternativt att bostadsfastigheter
som inte uppfyller dagens krav behéver utelimnas fran detaljplanen. Om en fastighet
tidigare medgetts for bostadsanvandning i ett bygglov dr bedomningen att det fortsatt

kommer att vara moijligt att anvindas som bostad.

Befintliga gronomraden avses bekriftas 1 detaljplan som allmin plats Nazur och eventuell
virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas dar det bedoms limpligt.
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Figur 12. Preliminir utbredning av detaljplanen, (Nacka kommun, 2026).
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Planarbetets bedrivande

Kommunens bedémning dr att ett standardférfarande enligt plan- och bygelagen
(2010:900) kan tillimpas eftersom:

* Planforslaget ir forenligt med oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen,
* Oversiktsplanen dr aktuell i de delar som beror aktuellt detaljplaneférslag,
* planférslaget inte dr av betydande intresse for allméinheten eller i 6vrigt av stor
betydelse,
* planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopéaverkan.
Detaljplanen férvintas kunna startas och antas av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Behov av utredningar for detaljplaner

Vid framtagande av detaljplanen behover ett antal utredningar tas fram som
bebyggelseinventering, inventering av kulturhistoriska miljéer och virdefulla trad,
utredning av dagvatten/skyfall, elektromagnetisk strilning, trafikbuller med flera
utredningar.

Det beh6vs en inventering av befintlig bebyggelse for att kunna avgora vilken byggritt som
ska regleras i detaljplanen, och om det finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som
beho6ver skyddas. Inventeringen blir tidsmissigt och kostnadsmissigt omfattande da varje
enskild fastighet behover analyseras utifran olika kartunderlag och eventuella bygglov om
sadana finns bevarade. I delar av omradet behover dven en inmitning av virdefulla trid
genomforas for att kunna infora skydd for vegetation.

Kommunen ska starta ett arbete med en strukturplan f6r skyfall, som kommer vara
anvindbar f6r utredandet av eventuell dagvatten/skyfalls-problematik inom planomradet.

Det kan behévas en trafikbullerutredning for utsatta fastigheter. Det kan dven behovas
utredning om riskavstind mot Virmdovigen pa grund av transporter for farligt gods, samt
utredning avseende elektromagnetisk stralning frin den befintliga starkstrémsledningen
som passerar genom planomradet.

I samband med bestillning av grundkarta som behévs som underlag for att rita plankartan
kommer det framgar vilken kvalitet befintliga fastighetsgranser har. Om det visar sig att det
finns osikra fastighetsgrinser kan sa kallad fastighetsbestimning beh6va goras for vissa
fastigheter, det vill siga en sirskild utredning av Lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbestimning kan vara aktuellt om till exempel fastigheter tidigare har genomgatt
en avsondring vilket forr var ett sitt att dela fastigheter. Antalet fastigheter som behéver
fastighetsbestimning behéver utredas i planarbetet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



102 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Da den befintliga situationen avses befistas, kommer forslaget varken ha nagon positiv
eller negativ inverkan pa tryggheten i omradet.

Tidplan

Samrad Kwvartal 3 2027
Granskning Kvartal 3 2028
Antagande  Kvartal 1 2029

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet och framtagande av utredningar finansieras genom medel frin kommunens
framtids- och utvecklingsfond. Under 2026 har totalt 3 miljoner avsatts frin
framtidsfonden for de tre planlésa omradena i Bjorknis, vilket innebir 1 miljon f6r omrade
Bjorknids-Sommarviagen for interntid, utredningar och kartunderlag. For att kunna fortsitta
planarbetet under kommande ar behover nya meddela avsittas. Planarbetet antas inte
medféra ndgra genomfoérandeatgirder med anledning av detaljplanen. Négra kostnader for
allmianna anliggningar ingar dirmed inte i projektet. Pa sikt kommer kommunen fa intékter
tor planarbetet i form av planavgifter vid bygglov fo6r eventuella om- och tillbyggnader pa
de olika fastigheterna. Planavgifterna ticker endast del av kostnaden for planarbetet,
eftersom detaljplanernas syfte ir att bekrifta dagens nyttjande av marken utan nagra
utokningar av bygeritter.

Prelimindr planbudget 2026-2029:

Intern arbetstid 2.000.000 kr
Utredningar, kartunderlag 500.000 kr

Summa detaljplanen 2.500.000 kr
Fastighetsbestimning vid behov 600.000-800.000 kr
Totalt 3.100.000-3.300.000 kr

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser f6r barn. I detaljplanen kan bevarande av
viktiga gronomraden och naturvirden sikerstillas. Att gronomraden finns kvar utan att
bebyggas bedoms som positivt sirskilt eftersom det finns relativt fa parker och lekplatser 1
Bjorknis och Eknis. Bevarade gronomraden ér dven positivt f6r mikroklimat och for att
motverka virmedar, vilket bedoms gynna moijligheter till utevistelse for barn. Vidare kan
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den nya detaljplanen innebara en begrinsning av fortitning generellt, vilket bedéms vara
positivt sett till att ytor for lek och utevistelse inte byggs bort.

Konsekvenser for klimat och miljo

Avsikten med detaljplanen ar att bekrifta dagens anvindning av marken. I och med att
detaljplanen inte syftar till nagon fortitning, bedéms detaljplaneliggningen frimst innebira
positiva konsekvenser for klimat och miljo. En begrinsning av tillkommande bebyggelse
skulle kunna innebira att vixthusgasutslipp och resursférbrukning vid byggnationer
begrinsas, och att mer gronska mellan bebyggelsen sparas. Med bevarande gronytor ar
forutsittningarna f6r omhandertagande av dagvatten och anordningar for att kunna hantera
skyfall storre. Befintliga gronomraden avses bekriftas 1 detaljplan som allmin plats Nazur
och eventuell virdefull vegetation pa enskilda fastigheter kan skyddas dir det bedoms
limpligt. Bevarad gronska ir positivt for biologisk mangfald, lokalklimat och manniskors
hilsa.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 27 mars 2026

Bilaga 1. Protokollsutdrag fran beslut om planstart i kommunstyrelsen, den 27 oktober
2025 § 284.

Bilaga 2. Protokollsutdrag fran beslut om tilldelning av medel frin framtidsfond i
kommunstyrelsen 15 december 2025 § 339

Yrkanden

Henrik Unosson (§) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Christina
Staldal (NL) och Sidney Holm (MP), pa ett tilligg enligt foljande;

e Att gronomradet oster om DP C ingar, norr om Virmdoéleden (222:an) och vister
om Ormingeleden.

Disa Pahlman Nilsson yrkar bifall till utsint forslag med féljande dndring;

e Andra benimning av naturomradet Lévdalsvigen-Gundersbergsvigens frin
“Trisket” till ”Angen” s.5

e Andra ”Virmdévigen” till ”Virmdéleden” under Bakgrund och tidigare beslut s. 2

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Henrik Unosson (S) med fleras
bifall till det utsdnda forslaget med ett tilligg och Disa Pahlman Nilssons (M) bifall till det
utsinda forslaget med tva dndringar.
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Ordforanden stiller forst Disa Pahlman Nilssons bifall till det utsinda forslaget med tva
andringar mot avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet
med forslaget.

Diirefter stiller ordféranden Henrik Unosson med fleras bifall till det utsdnda forslaget
med ett tilligg mot avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar 1
enlighet med forslaget.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Det dr mycket glidjande att kunna starta planarbetet for att bekrifta befintlig bebyggelse i
omradet. Vi kommer att halla 16ftet om att bevara Bjorknds och Eknids unika karaktir och
det har dr en viktig del av det. Det hir ar forsta etappen av flera, dir Alliansen lagt extra
pengar 1 arets budget for att redan vid start kunna arbeta med fler omraden. Det ar
glidjande att alla andra partier ocksa ir eniga om att detta arbete ska goras, daven om
oppositionen inte ville avsitta lika mycket resurser som vi i sina budgetar for 1 ar.
Plangrinserna dr prelimindra, men vi valde att instimma i Socialdemokraternas forslag att
aven inkludera naturomradet fran borjan likt det var utmalat i uppdraget fran
kommunstyrelsen. Vir utgingspunkt dr att allt som inte édr detaljplanerat ska detaljplaneras 1
omradet, och ser dirfér ingen anledning att inte inkludera omradena direkt.

Henrik Unosson later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Det dr bra och nédvindigt att detaljplaneligga de omriaden i Bjorknds/Eknis som saknar
detaljplaner. Annars kan littnaderna i nya PBL. m6jliggora okontrollerad byggnation i
omradena. Vilket 4r emot de program som faststillts. Samtidigt vill vi f6rsikra oss om att
det inte finns nagra framtida planer f6r dessa tre detaljplaner, liksom for de till kommande
fyra. I drendena - under ekonomi - framgar att kommunen kan férvinta sig kommande
intdkter fran de nya detaljplanerna i form av bygglovsavgifter. Vilket skulle kunna indikera
forvantad fortitning langre fram. Vi vill klarg6ra att vi motsatter oss fortitning i dessa
detaljplaner. Vi yrkade dven pa att de grona ytorna i1 sydost bor ingd. Det ar viktigt att
skydda hela denna gréna buffertzon och berg i detaljplanen. Vart yrkande framgar av bla
markering pa bifogad bild (se protokollsbilaga 1).

Christina Staldal later anteckna foljande fo6r Nackalistan:

I enlighet med beslut 1 KS ska sju nya detaljplaner tas fram till nuvarande planlésa
omraden, varav ovanstdende tre omraden startas forst. Syftet med planarbetet dr positivt
och ska innebira att bevara befintliga bebyggelseomraden, sikra gronomraden och
virdefulla kulturmilj6er. Tidigare forslag till exploateringar av Bjorkndsomradet, bl a lings
Virmdévagen, Virmdoleden samt dven i nirheten av Bjorknisskolan, vickte mycket och
befogad kritik. Nackalistan kommer att f6lja denna process si att kommande detaljplaner
stimmer med de beslut som gavs 1 uppdrag till MSN av Ks vad giller bl a
detaljplaneliggning av samtliga fastigheter. Manga fler faktorer behéver beaktas och tas

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



105 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

hinsyn till i kommande process vilket berérda fastighetsigare och fastighetsféreningar har
fort fram. Dagens trafik i omradet har 6kat kraftigt de senaste fem aren och behéver
hanteras for barnens trafiksikerhet, bullerstérningar och otrivsel. Manga fler viktiga fragor
finns att f6lja och kanske rittas till och Nackalistan forutsitter att verksamheten (?
Planprojekten) samarbetar i nira och 6ppen dialog med de boende och deras
fastighetsforeningar fOr att minska frustration och oro 6éver kommande utveckling. I
nuldget siger Nackalistan Ja till att starta detta arbete men beroende pa hur arbetet
fortskrider och hur hanteringen av kritiserade delar utvecklas kan vi komma att dndra vart
stallningstagande. I nulaget yrkar NI samma som Socialdemokraterna pa
detaljplaneliggning i drende 20 och 21. De tre sma gronomraden lings Virmdoéleden och
Ormingeleden bor inga i planomrade (B) och C. Liksom fastigheterna mellan
Kocktorpsvigen och Virmdoleden, som utelimnats, ocksa bor inga. Nagot som
Nackalistan yrkade pa tillsammans med Socialdemokraterna men tyvirr inte fick igenom.
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§ 89 MSN-2026-00062

Atgirda omoderna planer 2026 - indrade
forutsattningar

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Arbetet med omoderna planer paboérjades ar 2012, da man konstaterade ett skyddsbehov av
kulturmiljéer av riksintresse och for omraden som enligt kulturmiljoprogrammet saknar
eller har daligt skydd. Efter ett kartliggande arbete under ar 2016 identifierades ett antal
kriterier som innebir att planer beddms som omoderna inom Oversiktsplanens “gles
blandad bebyggelse”, det vill siga inom frimst villaomraden. En ligesrapport redovisades
2023 vilket resulterade 1 ett forslag pa lista med ett tiotal geografiska omraden, dir
nimnden beslutade om vilka omraden de ville prioritera. Medel har sedan 2012 avsatts
arligen f6r nimndens arbete med att utreda och atgarda omoderna planer.

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) 1 kraft.
Andringarna i PBL innebir att det finns anledning att se ver innebérden, konsekvenser
och mojligheter inom ramen f6r gillande detaljplaner i omraden dir arbete med omoderna

planer pagar. En avvigning bor ske gillande hur medel f6r omoderna planer ska anvindas.
Andringarna i PBL paverkar omoderna planer genom féljande nya bestimmelser:

Bygglov ska ges for en dtgird om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gatt ut for minst femton
ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man soker bygglov f6r behéver fortfarande vara
planenlig men det sé kallade planstridiga utgangslaget utgor inte lingre ett hinder f6r
bygglov. Det innebar att det nu dr mojligt att bevilja bygglov nir det finns byggratt kvar att
nyttja pa fastigheter vars utgangslage tidigare var planstridigt.

Under varen 2025 har arbete med att ta fram samradshandlingar i fyra omoderna planer
pagitt; detaljplanen f6r Baggensudden samt de tre delomradena f6r S6dra Skuru
(Ektorpsvigen, Skurusundsvigen och Kristinedalsvigen). Under hosten 2025 och bérjan
av 2026 har planenheten avvaktat med planarbete till dess slutsatser kunnat dras av de nya
forutsittningarna med anledning av ny lagstiftning. Syftet med dessa planer ar att ersitta
omoderna planer och atgirda planstridigheter, bevara omradets karaktir utan ytterligare
fortitning och avstyckningar i forhallande till vad géllande planer medger samt skydda
kulturhistoriskt viardefulla miljéer och vegetation inom tomtmark.
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Med anledning av genomférda dndringar 1 PBL férsvinner till stor del frigan om
planstridigt utgangslige. I de fyra pagaende planarbetena har en kulturmiljéinventering med
kompletterande information om virdefull vegetation tagits fram som redan anvinds som
stod vid bygglovsprovning. Skydd av mycket virdefull kulturmiljé och mycket virdefulla
trad har stod 1 lagstiftning dven om det inte finns stéd 1 en beslutad detaljplan.

Vid framtagande av en ny detaljplan behéver gillande lagstiftning uppfyllas. Det innebar att
en rad utredningar och férutsittningar ska redovisas oavsett om férindringar sker i
torhallande till gallande detaljplan. Resultatet kan vara att man behover géra kostsamma
utredningar och atgirder vilket kan drabba bade enskild fastighetsigare och kommunen.

Med anledning av detta och med hinvisning till att de nya dndringarna i PBL tillgodoses
huvudsyftet med planerna det vill sdga att dtgiarda planstridigheter, féreslas planarbetet
avbrytas 1 Baggensudden och S6dra Skuru, genom sirskilt beslut 1 nimnden. De fyra
detaljplanerna kommer att lyftas f6r individuell prévning om avbrytande 1 nimnden i maj-
juni 2026.

Medel for att atgarda omoderna planer 2026 skulle kunna anvindas for andra dandamal, for
att planlagga planlésa omraden, for planer dir nagot fel har uppstatt vid planliggning, eller
dir det finns andra behov av att reglera en oonskad utveckling. Av beviljade medel 2026
skulle cirka 1,1 miljoner kronor atersta efter att planerna avbrutits.

Arendet

Bakgrund

Arbetet med omoderna planer paborjades ar 2012 da det konstaterades ett skyddsbehov av
kulturmiljéer av riksintresse och f6r omraden som enligt kulturmiljéprogrammet saknar
eller har daligt skydd. Ar 2016 gjordes en genomgang av planenheten, bygglovenheten
inklusive stadsbyggnadsservice for att identifiera vilka kriterier som upplevs som
problematiska pa grund av omoderna detaljplaner. Kriterierna som kartlades var planernas
alder, antal tilligg, planstridigheter, behov av skydd av kulturmiljé och behov av
begrinsning av antal lagenheter, dessutom bestimmelser om vindsinredning som varit
svara att hantera. Bestimmelser och regleringar kartlades inom det omrade som kallades
“gles blandad bebyggelse” 1 6versiktsplanen f6r 2018. Gles blandad bebyggelse syftade
frimst till kommunens aldre villatomraden och omraden med en mer smaskalig bebyggelse.
Kartliggningen mynnade ut 1 en lista med ett tiotal geografiska omraden som uppfyller flera
kriterier f6r en omodern detaljplan. En omodern plan har mist sin aktualitet till exempel pa
grund av forindrad lagstiftning eller nya forutsittningar, att den kulturhistoriska miljon inte
ar inte skyddad, att den innehaéller planstridigheter eller inte har nagra begrinsningar
gallande antal ligenheter som far genomféras pa villafastigheter.

Listan lag till grund f6r de omraden som nimnden fortsatt ville prioritera vilket foljdes upp
1 en lagesrapport 2023. Férutom Baggensudden i Saltsjobaden som redan startats,
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prioriterade milj6- och stadsbyggnadsnamnden 1 juni 2023 (§ 123) start av s6dra Skuru,
med foljande tillagg:

e Nya detaljplaner f6r Sédra Skuru prioriteras och infér beslut om planuppdrag ska
dialog foras med villadgarféreningen om inriktning och omfattning.

e Detaljplanearbetet f6r Sodra Skuru ska bedrivas parallellt for de olika etapperna 1
syfte att fa likalydande bestimmelser.

e Omradet Storingen och Fannydal bedoms kunna starta direfter. Dialog ska foras
med egnahemsforeningen innan ett sadant beslut tas.

e Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar dirutéver inte om nagon
prioritetsordning av omradena utan nar det blir aktuellt f6r nya planuppdrag ska
nimnden gora en fornyad bedomning.

Syftet med arbetet f6r S6dra Skuru ar att ersitta omoderna planer och sikerstilla att
bebyggelsen blir planenlig. Detta ska géras genom att bevara omradets karaktir utan
ytterligare fortitning och avstyckningar i férhéllande till vad gillande planerna medger.
Utover detta ska kulturhistoriskt virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark skyddas
genom att infora bestimmelser till skydd for antikvariska virden och virdefulla trid. Nagot
planarbete har inte startat for Storingen och Fannydal.

Detaljplaner idag

I Nacka finns cirka 1000 planer och av dessa har cirka 650 tillkommit under plan- och
bygglagen (PBL) som infoérdes 1987. Ungefir 350 stycken planer dr dldre byggnadsplaner,
stadsplaner eller omradesbestimmelser. Mellan 100 och150 planer har gjorts fére 1965.
Sedan plan- och bygglagen infoérdes ar 1987 giller bade stadsplaner och byggnadsplaner
som detaljplaner enligt 6vergangsbestimmelserna. Trots att manga planer dr aldre fungerar
de vid prévningar av bygglov eftersom rittspraxis utvecklats och fragor som inte reglerats i
plan dndd kan prévas mot bakgrund av de generella bestimmelserna 1 plan- och bygglagen.

Problembild

En omodern plan ér en plan som har mist sin aktualitet. Om en omodern plan innehaller
planstridigheter kunde det innan dndringarna i PBL innebira hinder vid till exempel
ombyggnad. Omoderna planer kan sakna skydd av vardefull kulturmilj6 eller virdefull
natur vilket innebir att omradets karaktir visentligt kan férindras. De kan ocksa sakna
reglering gallande max antal ligenheter inom villafastigheter, nagot som kan leda till en
oonskad fortitning. En fortitning leder till 6kad belastning av till exempel vatten och
avloppsledningsnitet och kostnader kopplade till utbyggnad av denna.

Exempel pi planstridigheter och andra brister eller fel i omoderna planer r:

e En tillbyggnad som har uppforts helt eller delvis pa prickad mark. Enligt tidigare
lagstiftning bedémdes detta som planstridigt utgangslage, varfér bygglov kunde
nekas trots att man fortfarande hade byggritt kvar.

e Vissa planbestimmelser har visat sig sakna verkan alternativt fatt annan verkan an
vad som avsags med ny lagstiftning eller efter prejudikat.
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e Kommunen kan ha haft ett bristfalligt underlag eller gjort felskrivning 1 text eller pa
plankarta av misstag. Detta kan 1 sin tur ha lett till att befintlig bebyggelse har blivit
planstridig.

e Grundkartan som utg6r underlag till plankartan har inte alltid genomgatt juridisk
provning/ fastichetsbestimning vilket innebir att fastighetsgrinser i plankartan kan
innehalla avvikelser. Avsondrade fastigheter kan ha stora osikerheter 1 grinserna.
Av ekonomiska skil har inte alltid juridisk prévning eller fastighetsbestimning
genomforts.

e Plankartans grinser har inte alltid foljts vid utbyggnad av gator och grianser mellan
land och vatten har paverkats av landhojningen vilket gor att det dven kan finnas
oklara grinser mellan privat och allmin platsmark eller vattenomrade. I grins mot
skyddad natur kan det ocksa finnas behov av tydliggérande.

e Kommunens Lantmiterimyndighet har uppmarksammat att det for vissa fastigheter
finns oklarheter i vem som édger vattenomraden.

e [ vissa planer finns det risk f6r oonskad fortitning da begrasningar av mojligt antal
ligenheter inom villafastigheter saknas, detta har kunnat utredas och begrinsas 1
arbetet med omoderna planer.

e Virdefull natur- och kulturmiljé som inte dr skyddad genom planbestimmelser.
Omradet kan férvanskas och tappa sin karaktar.

e Byggnader som beviljats avvikelser i bygglov men som vid en totalforstérelse vid
brand inte kan ateruppbyggas da den enligt detaljplanen har en mindre byggritt
oavsett om det finns beviljat bygglov f6r avvikelser.

e Telaktiga markanvindning. Plankartan stimmer inte med dagens anvindning.

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden har sedan 2012 arligen avsatt medel f6r arbetet med att
utreda och atgirda omoderna planer. Det har varit en stor variation av planer som
atgirdats, allt fran frimérksplaner dar nagot fel har begitts till ett storre omrade av villor
med planstridigheter, med stora viarden eller karaktir att skydda och bevara.

Planprocessen

Vid framtagandet av en ny detaljplan behover gillande lagstiftning uppfyllas. Det innebar
att en rad utredningar och forutsittningar ska redovisas oavsett om forindringar sker i
torhallande till gillande detaljplan. Lamplighet ska redovisas utifran krav pa buller,
dagvatten, skyfall med mera vilket kan skapa svarigheter i befintliga miljéer med radande
riktvirden. Tidigare kan kraven ha varit ligre, mindre omfattande eller inte funnits alls.
Resultatet kan vara att kommunen under planprocessen behéver ta fram kostsamma
utredningar och genomféra atgirder vilket kan belasta bade enskilda fastighetsigare och
kommunen ekonomiskt.

Alternativet att gora en andring av detaljplan i stéllet for att ta fram en helt ny, innebir
bland annat att man kan forindra, ta bort och inféra nya bestimmelser om dndringen ryms
inom syftet med géllande plan. Detta betyder att kommunen inte behéver genomfora
samma omfattande limplighetsbedémning som vid en ny detaljplan, utan enbart f6r det
andringen avser. Utifran gillande lagstiftning for digitala detaljplaner ar dock dndringar av
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planerna mycket svara att genomfora rent praktiskt. Dessutom utgor eventuella tidigare
andringar och tilliggsplaner en svarighet att uppfylla tydlighetskravet i PBL om ytterligare
andringar laggs till. Av den anledningen har kommunen inte arbetat med dndringsplaner
under senare ar.

Vid framtagande av en ny detaljplan maste en grundkarta tas fram av lantmiterienhetens
kartgrupp. Lantmaterimyndigheten, som ytterst godkianner grundkartan, har i detta arbete
uppmirksammat att vissa omraden har oklara grinspunkter. Detta giller oftast for
fastigheter som delats genom avsondring. Om fastigheterna ar avsondrade har de ofta
oklara grinspunkter, en forrittningsmetod som anvints tidigare. Med dagens lagkrav krivs
en fastighetsbestimning, for att definiera fastighetens grinspunkter bade geografiskt och
juridiskt. Fastighetsbestimning ar kostnadskrivande och kan vara svar att ligga pa enskilda
fastighetsagare nir detaljplanerna enbart bekriftar befintliga férhallanden och inte ger
tordelar till enskilda individer. Om kommunen hanterar kostnaden kan det utifran
likstallighetsprincipen ifragasittas som att kommunen gynnar vissa medborgare 6ver andra.

Pagaende omoderna planer 2023-2026

Syftet med det pagaende arbetet med de omoderna planerna i S6dra Skuru samt
Baggensudden ir att sikerstilla att bebyggelsen blir planenlig. Omradets karaktir ska
bevaras utan ytterligare fortitning och avstyckningar i férhallande till vad de géllande
planerna medger. Kulturhistoriskt virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark ska
skyddas genom att inféra bestimmelser om skydd av antikvariska virden och virdefulla
trad. En viktig anledning till att géra bebyggelsen och fastigheterna planenlig 1 detaljplan
har varit att det planstridiga utgiangsliget utgjort hinder for att bevilja bygglov f6r
exempelvis ombyggnation eller tillbyggnad, trots att det funnits byggritt kvar att nyttja.
Aven méjligheten att ateruppfora en planstridig byggnad efter brand har diskuterats som en
ytterligare anledning till att det ar viktigt att i detaljplan bekrifta befintlig bebyggelse.

Sédra Skuru
Beslut om planuppdrag fattades av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 19 juni 2024 (f

136). Omradet omfattar tre delomraden med cirka 600 fastigheter totalt i s6dra Skuru pa
Ostra Sickladn. S6dra Skuru dr indelade 1 tre delomraden: Ektorpsvigen, Skurusundsvagen
och Kristinedalsvigen I planerna f6r S6dra Skuru har man i en kulturmiljéinventering
kartlagt totalt 600 fastigheter och identifierat att 19 %, det vill sdga 91 fastigheter, klassas
som kulturhistoriskt virdefulla eller sirskilt vardefulla. Planarbetet for att ta fram
samradshandlingar pagick fram till varen 2025. Da det stod klart att en dndring av PBL var
aktuell har planenheten avvaktat med planarbete under hésten 2025 och 1 borjan av 2026,
innan det varit mojligt att dra slutsatser av forindringen. Planenheten foreslar att
planarbetet avbryts med hinvisning till de nya 4ndringarna i PBL. Andringarna innebir att
huvudsyftet med planerna, det vill sdga att atgirda planstridigheter, inte lingre ar
nédvandigt for att mojliggora att befintlig byggritt kan nyttjas. Utéver detta hanvisas till
tidsatgang for detaljplanernas framtagande, behov av utredning av avséndrande
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fastighetsgrinser samt generellt kostnadsdrivande planarbete vilket bekostas av kommunen.
De tre detaljplanerna kommer att lyftas f6r individuell prévning om avbrytande 1 nimnden
i maj-juni 2026.

Den framtagna kulturmiljéinventeringen med kompletterande information om virdefull
vegetation kan dndock ligga till grund f6r att vid bygglov/rivningslov kunna skydda den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen eller miljon. Inventeringen kan anvandas utan att
beslut om detaljplan finns, eftersom skydd av mycket virdefull kulturmilj6 eller mycket
virdefulla trad har stod 1 lagstiftning.

Baggensudden

Beslut om planuppdrag fattades av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 8 juni 2022 (§f
106). Omradet omfattar totalt 144 villafastigheter pa Baggensudden i Saltsjébaden. I planen
tor Baggensudden har man i en kulturmiljéinventering identifierat att 42% av de totalt 144
fastigheterna, det vill sidga 61 fastigheter, ar klassade som kulturhistoriskt vardefulla eller
skyddsvirda, med kompletterande tillige om virdefulla trad.

Arbetet med samradshandlingar har pd samma sitt som planhandlingarna f6r S6dra Skuru
pagatt fram till varen 2025. Direfter har planenheten avvaktat med planarbete 1 avvaktan pa
att det varit mojligt att dra slutsatser av den forandrade lagstiftningen.
Kulturmiljéinventeringen pa Baggensudden har legat till grund f6r beddmningar i samband
med bygglov.

Andringar i PBL

Andringarna i PBL paverkar omoderna planer genom foljande nya bestimmelser:

Bygglov ska ges for en atgard om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gatt ut for minst femton
ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man séker bygglov fér behover fortfarande vara
planenlig, men det sd kallade planstridiga utgangsliget ar inte lingre ett hinder f6r bygelov.

Andringarna i plan- och bygglagen innebir dven férindringar kring lovfria dtgirder.
Moijligheten att genomféra storre lovfria atgirder pa enskilda villatomter innebar att
utvecklingen 1 dessa omraden inte styrs pa samma sitt som tidigare. Sedan december 2025
krivs inte lingre nagon anmilan till kommunen f6r de lovfria atgirderna. Detta giller for
alla typer av lovfria atgarder, det vill siga komplementbygenader, komplementbostadshus
samt tillbyggnader. Inom detaljplan fir man totalt bygga lovfri komplementbyggnad eller
komplementbostadshus om upp till 45 m* varav den storsta byggnaden fir vara hogst 30
m’. En tillbyggnad fir uppforas lovfritt upp till 30 m* och avser bruttoarea och/ eller
Oppenarea. Utanfor detaljplan far man totalt uppfora loviri komplementbyggnad eller
komplementbostadshus upp till 65 m?, varav den stérsta byggnaden fir vara max 50 m”.
Lovfti tillbyggnad far uppféras upp till 30 m?, och avser bruttoarea och/ eller 6ppenarea.
Den lovfria potten far férdelas fritt.
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Vad giller for kulturmiljo och vardefull natur?

Med dndringarna i PBL har lovplikten for fasadindring pa en- och tvabostadshus tagits
bort, inom kulturhistoriskt sirskild virdefull miljé dr det dock fortsatt lovpliktigt att gora
fasadindring. Den lovfria potten dr undantagen i1 kulturhistoriskt sarskild vardefull milj6
och friggebod gar inte lingre att genomféra da friggebod nu ingar i lovfria potten.

Om en planstridig byggnad brinner ned eller forstors delvis gors en bedomning av
bygglovenheten om man kan hantera ateruppbyggnaden som ett renoveringsirende, och
dir med 1 princip kunna ateruppfora tidigare byggnadsvolym. Vid en totalférstorelse av
planstridig bygenad kan den inte ateruppbyggas pa samma sitt, utan det dr den beslutade
byggritten i gillande plan som styr byggnadsvolymen. Det krivs i sa fall att en ny detaljplan
tas fram som bekriftar den tidigare planstridigheten. Risken for totalférstorelse ar dock lag
1 kommunen eftersom god utryckningsférmaga finns hos riddningstjinsten.

Dir nya detaljplaner inte genomf6rs finns en mojlighet att stirka skyddet av
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och komplettera 6versiktsplanen med platsspecifika
natur- och kulturmiljéutredningar. Utredningarna kan da tillgingliggoras till
bygglovenheten och utgora underlag vid hantering av bygglov.

Slutsatser av lagiandringen
Planarbetet 1 Baggensudden och S6dra Skuru féreslas avbrytas med hianvisning till att de
nya dndringarna i PBL tillgodoser huvudsyftet med planerna, att atgirda planstridigheter.

For omraden med hoga natur- och kulturvirden finns en mojlighet att genomfora natur-
och kulturmiljéutredningar vilka sedan kan anvindas som st6d 1 bygglovsprovning.
Utredningarna blir underlag f6r bedémning vid behov att skydda intressanta kultur- och
naturmiljéer fran férvanskning eller f6randrad karaktir genom de nya reglerna i PBL.

Fragor eller forvintningar fran fastighetsigare som inte kommer att infrias vid avbrytande
av planarbetet:
e Natur- och kulturmilj6 far inte skydd i plankartan i form av planbestimmelser.

e En planstridig byggnad kan inte dteruppforas vid brand vid totalférstorelses oavsett
om det finns beviljat bygglov for planstridighet. Risk fOr totalforstérelse finns, men
den bedoms som lag.

e Rittelse av felaktigheter 1 plankarta sisom till exempel felaktig markanvindning
kommer inte att dtgirdas.

e Omoderna planer innebdr ingen férandring av byggritt men det kan i vissa fall
finnas forvintan om utékad bygeritt. Denna férvintan kommer inte att bemotas.

Medel for att atgarda omoderna planer skulle kunna anvindas for andra dndamal, for att
planligea planlésa omraden, for planer dir nagot fel har uppstatt vid planliggning, eller dar
det finns andra behov av att reglera en o6nskad utveckling.
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Ett antal detaljplaner har tagits fram inom ramen for att dtgirda omoderna planer i syfte att
begrinsa antal ligenheter inom villa, da bestimmelse for detta saknats inom vissa tillkomna
detaljplaner. Det har inneburit att fler ligenheter i villa har kunnat inredas si att dessa fatt
karaktiren av sma flerbostadshus, vilket inte var avsikten vid planernas tillkomst. Fér nagra
omraden i Norra Boo paborjades ett planidndringsarbete for att begransa antalet lagenheter.
Arbetet har dock fatt pausats 1 avvaktan pa att genomférandetiden har gitt ut, och pa
grund av att det enklare dndringsférfarandet av en detaljplan inte kunnat anviandas. Vid en
ny detaljplan intridder krav pa nya utredningar och en planprocess till en hog kostnad, vilket
ar tveksamt om det 4r motiverat.

Inom planl6sa omraden kan fastighetsdgare utan bygglov bygga lovfri komplement-
byggnad eller komplementbostadshus om upp till totalt 65 kvadratmeter varav den storsta
byggnaden far vara max 50 kvadratmeter. Risken att ny bebyggelse kan férindra omradets
karaktir dr darfor troligen storst i planlésa omraden.

Ekonomiska konsekvenser

De anslagna medlen for att atgarda omoderna detaljplaner 2026, utgér 1,5 miljoner kronor.
Kostnaden for att firdigstilla denna utredning med anledning av de dndrade
forutsittningarna, kommer uppga till cirka 200 tusenkronor. Cirka 200 tusenkronor
ytterligare beh6vs for att de fyra pagaende planerna 1 S6dra Skuru och Baggensudden ska
kunna kommuniceras och avslutas, om nimnden senare beslutar att avbryta dessa. Darmed
skulle cirka 1,1 miljoner kronor atersta av beviljade medel f6r 2026.

Konsekvenser for barn

Ett avbrytande av detaljplanerna innebir inga forindringar f6r befintliga férhallanden och
bedéms dirmed inte medféra nagon paverkan for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett avbrytande av detaljplanerna innebar inga forindringar f6r befintliga forhallanden och
bedéms dirmed inte medféra nigon paverkan pa klimat och milj6.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den fredag den 27 mars 2026

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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§ 90 MSN-2026-00038

Pagaende planarbeten 2026

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Nina Aman, stadsarkitekt, presenterade information om politikerinitiativet “En strategi for
gestaltning och arkitektur i Nacka” ddr hon informerade 6vergripande om tidplan och
torslag till uppligg av arbetet med dokumentet “Riktlinjer for gestaltning” samt att process
tor politisk involvering i gestaltningsfragor ska tas fram under aret.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.
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§ 91 MSN-2026-00036

Pagaende planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 92 MSN-2026-00037

Positiva planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



117 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§93 MSN-2026-00015

Namnsattning av gata i dp Volten

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att vigen i detaljplan Volten, Dp 707, ska

namnges till Vindovigen.

Sammanfattning av arendet
I detaljplan Volten, DP 707 som vann laga kraft den 17 juni 2025 kommer en ny vig

anldggas som beh6ver namnges.

Vigar i omradet 4r namngivna efter skirgardsdar. Namnberedningsgruppen foreslar darfor

att den nya vigen ges namnet Vindévigen.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 mars 2026

Bilaga 1. Kartbilder

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med forslaget.
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§ 94 MSN-2026-00016

Namnsattning av park i dp Nobelberget

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att aterremittera arendet.

Sammanfattning av arendet

I detaljplan Nobelberget DP 707 som vann laga kraft den 25 maj 2025 har en ny park
byggts som behéver namnges.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 16 mars 2026

Bilaga 1. Kartbilder

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar att drendet ska aterremitteras for vidare utredning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, att aterremittera drendet
for vidare utredning, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att
aterremittera drendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



119 (127)
2026-04-22

KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§95 MSN-2026-00056

Beslut med villkor for att installera virmepump
Ormingeringen 54, Orminge 42:2

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna anmild virmepumpsanliggning
pa fastigheten Orminge 42:2, 1 huvudsaklig enlighet med anmilan samt bifogad
situationsplan (se bilaga 1-2 till tjinsteskrivelsen daterad den 2026-03-24), med féljande
villkor:

1. Anlitad brunnsborrare ska vara certifierad enligt RISE Certifiering och kraven som
beskrivs 1 Normbrunn-16 ska uppfyllas.

2. Utslipp av borrvatten far inte ske om det finns risk for oligenhet f6r miljon eller
minniskors halsa.

3. Slamblandat vatten fran borrhalen far slippas ut f6r infiltration inom Orminge 42:2 utan
att ha genomgatt sedimentering, under forutsittning att allt vatten kan infiltrera inom
fastigheten.

4. Borrhialsvatten som inte kan infiltrera 1 marken inom fastigheten Orminge 42:2 far inte
slippas ut forrin det avslammats genom sedimentation. Sedimentationen ska ske 1
container (minst 10 m3) med lameller. Container som blivit full ska tommas genom att det
sedimenterade slammet fraktas bort eller tas omhand inom den egna fastigheten innan

fortsatt sedimentering far ske 1 densamma.
Det dr endast den avslammade vattenfasen som far slippas ut utanfor den egna fastigheten.

Observera att avslammat vatten endast far slippas till Nacka vatten och avfalls
dagvattenledningsnit, NVOA, om medgivande frain NVOA finns.

5. Kontroll av avvikande lukt- och synintryck ska utféras kontinuerligt 1 samband med
borrning.

6. Om féroreningar uppmirksammas i borrvatten, borrkax eller i mark vid borrning ska
borrningen avbrytas och miljotillsynsenheten omgaende kontaktas.

7. Eventuellt fororenat borrkax och kaxblandat vatten ska tas om hand och skickas till
godkianda mottagningsanliggningar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



120 (127)
2026-04-22

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

8. Innan borrningen ska Ledningskollen kontaktas f6r anvisning av kabellige. Eventuella
anvisningar fran Ledningskollen ska f6ljas.

9. Borrhilen ska placeras minst 5 meter fran allminna va-ledningar och minst 10 meter frin
allmianna va-tunnlar och kulvertar. Skyddsavstand ska hallas till eventuella fjirrvirme- och
fjarrkyledningar. Avstindsregeln till allminna va-ledningar giller bade inom och utanfér
fastigheten.

10. Lickage av koldbiravitska eller k6ldmedium ska omedelbart atgirdas och rapporteras
till milj6tillsynsenheten.

11. Ljudnivaerna i bostadsrum ska inte 6verstiga Folkhalsomyndighetens riktvarden for
buller inomhus. Riktvirdena dr 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dBA i maximal
ljudniva. For lagfrekvent buller giller dessutom riktvirden i tersbanden 31,5-200 dB. Toner
tar inte férekomma.

12. Bullrande arbeten ska goras helgfria vardagar kl. 07:00 — 19:00, efter att de som kan
storas fitt information.

13. Bestimmelserna enligt bilaga 3, ” Regler f6r kontroll och rapportering av aggregat f6r
virmepumpar som innehaller kéldmedium”, ska f6ljas.

14. Grannar ska informeras 1 god tid innan borrningen om nér och hur linge
bullerstorningen kommer att paga.

15. Arbete for sokt virmepumpsanldggning ska ha utférts senaste ett ar efter beslutet
har vunnit laga kraft. Direfter avskrivs drendet och en ny, avgiftsbelagd anmilan ~ krivs.
Om beslutet 6verklagas giller ett ar frin det datum beslutet vunnit laga kraft.

16. Efter borrningen ska borraren skicka brunnsprotokollet till brunnsarkivet, SGU och en
kopia till milj6tillsynsenheten.

Sammanfattning av arendet
HSB Brf Turkosen har inkommit med anmilan om installation av virmepump.

Anlaggningen omfattar borrning av tva vertikala energibrunnar med ett planerat djup pa
vardera 1 500 meter.

Sokanden har redogjort f6r borrmetoden som kallas djupborrning samt hur anliggningen
kommer att fungera. Enligt uppgift ska borrningen genomféras med en teknik som arbetar
med undertryck och vakuumsystem inom ett stingt system vilket innebar att borrmaterialet
tas omhand under processen och att kontakt med grundvatten minimeras.

Enligt uppgifter 1 anmalan méjliggdr djupet att koldbararvitskan 1 borrhdlen enbart kan
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besta av vatten. Detta da den beriknade temperaturen in till virmepumpen dr mellan 25
och 30 °C och dirfér bedéms frostskyddsmedel inte vara nédvindigt.

Borrhilen avses att titas med bentonitbetong ned till cirka 200 meters djup for att
torhindra kontakt mellan grundvatten och eventuellt saltvatten pa storre djup. Till borrhalet

ska 3 virmepumpar anslutas med en total avgiven effekt av 591kW.

Begirda kompletteringar har inkommit, varav den sista den 19 mars 2026.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 mars 2026

Bilaga 1. Anmilan

Bilaga 2. Situationsplan

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med forslaget.
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§ 96 MSN-2026-00059

Ansokan om tillstand for grundvattentdkt i Sydostra
Boo
Backebol 1:888, Soderled 10A-B

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsld ansékan om grundvattentikt pa
fastigheten Backebol 1:888.

Jav
Christina Staldal (NL) deltar inte i 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.

Sammanfattning av arendet

En ansokan om att fa borra en brunn for grundvattentikt pa fastigheten Backebol 1:888
har inkommit till miljétillsynsenheten. Fastigheten dr beldgen 1 ett omrade med
dokumenterad grundvattenbrist. Boende i omradet har meddelat att de redan idag har
problem med kapaciteten och kvaliteten pa vattnet i brunnarna, sirskilt sommartid. Den
kommunala VA-utbyggnaden i den hir delen av omradet beriknas vara klar om cirka 2 ar.
Den s6kande har tinkt leda vattnet till ett Attefallshus som hyrs ut och dir en jacuzzi finns
som anvands flitigt nir Attefallshusetl hyrs ut, enligt granne.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 mars 2026

Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Situationsplan

Yrkanden
Magnus Sjoqvist (M) yrkar bifall till utsiant forslag.

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda

forslaget, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med
forslaget.

Jav

Christina Staldal (NL) deltar inte i 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.
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§97 MSN-2026-00044

Pagaende miljodrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsynsenheten informerar om foljande;

e Utbygenad av tunnelbanan. Milj6tillsynsenheten har stimt av med FUT om det
hivda avtalet med CRTG, och de konstaterade arbetsmiljGproblemen, paverkar
milj6tillsynen. Det verkar inte som att det kommer att gora det, eftersom de
kommit sa lingt i projektet och egenkontrollen av vatten och buller inte ligger pa
CRTG. Tillsynen har inte varit inblandad i arbetsmiljofragorna eller fatt
information om arbetsmiljéproblemen som ledde till att avtalet sades upp.

e  Ovningen Havsérn - regional stralskyddsévning utfordes for nistan en manad
sedan, for kommuner i Forsmarks niromrade. Nacka deltog som
beredskapskommun. Ovningen innebar att vi gjorde mitningar p4 samma sitt som
vi skulle gora vid ett misstinkt nedfall, med skyddsutrustning och med regional

samordning.

e Nackanisbron (bastuflotte). Nya dgare har gjort att vitesforeliggandet, som gatt till
domstol, ar stillt till fel mottagare. Domstolen aterforvisar dirfor till oss for
handliggning. De nya dgarna har fatt information fran siljarna om att bastuflotten
lag lagligt och att det inte fanns nagra foreligganden férknippade med fastigheten.
Vi har nu informerat dem om foreliggandet om att bastuflotten ska bort. Domen
finns anmild till MSN.

e Skuru IP. Mark- och miljédomstolen har fattat beslut i 6verklagandet och menar att
det ritt att avsluta tillsynen. Klagomalen innefattar ordningsstorningar som
domstolen menar inte ska hanteras under miljobalken. Men domen tar inte hinsyn
till att idrottsplatsen 6ppnades upp mer under sommaren 2025, efter att beslutet
fattades. Domen ér anmild till MSN.

e Tollare, ans6kan om dispens for schakning, mur, avverkning och borrning i
reservat for att mojliggora bygge pa Tollare 1:384. Bonava har problem med att
Linsstyrelsens handliggning tar for lang tid, vilket gor att 6verklagandet riskerar att
leda till stopp. De har nu tagit fram ett alternativ dir de drar ner med ett par
parkeringsplatser och disponerar om arbetsomradet nagot, och med det alternativet
beh6vs bara bergsforstirkning komma in 1 reservatet. Allt annat hanteras inom
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deras egen fastighet och utanfor reservat. Formellt sett behovs dispens fo6r dven
dessa installationer. Ny ansokan har kommit in och miljétillsynsenheten har
torberett dispensbeslut till maj-nimnden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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§98 MSN-2026-00063

B 2026-000272

Byggsanktionsavgift for att ha utfort en tillbyggnad av
ett enbostadshus utan startbesked

Handlingar ej tillgéingliga pa Nacka.se pa grund av personuppgifter. Vinligen kontakta

ansvarig handlaggare f6r mer information.
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§99 MSN-2026-00040

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Per Sundin, gruppchef pa bygglovsenheten, informerar om hantering av grannehérande
och underrittelse av beslut till grannar f6r bygglovet gillande vardboende pa
Gammeludden, och om att Trafikverket som sakigare inte blivit underrittade om beslutet
av fotbollsplanen 1 Kalltorp. Nu har dom kommit om aterstillande av forsutten tid och

beslutet kan Gverklagas.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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Protokollsbilaga | §§ 87-88

Bild inskickad fran Socialdemokraterna som hor till respektive protokollsanteckning i §§
87-88.
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