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Forslag till beslut

Norra Nobelberget
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.

1. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Atrium
Ljungberg Fanny Udde AB inom stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget,
enligt bilaga 1.2 till detta drende.

2. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Balder
Virmdoviagen i Nacka AB inom stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget, enligt
bilaga 1.3 till detta drende.

3. Kommunfullmaktige beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Norra
Nobelberget med 70,6 miljoner kronor netto for ar 2026 och framat. Detta
fordelat pa 79,6 miljoner kronor i inkomster och 9,0 miljoner kronor 1 utgifter.

Under férutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstiende beslutar
kommunstyrelsen foljande for egen del.

4. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Norra Nobelberget enligt bilaga 1.4 till detta drende och ger exploateringsenheten
1 uppdrag att fortsitta genomforandet.

5. Kommunstyrelsen noterar att utéver stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelbergets
budgeterade inkomster, bidrar stadsbyggnadsprojektet med 27 miljoner kronor 1
medfinansiering av tunnelbanan.
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Tryckluftsfabriken

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

6. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget exploateringsavtal med Atrium
Ljungberg Evenemangsplatsen AB, Atrium Ljungberg Siroccogatan AB, Atrium
Ljungberg Simba AB samt Sickla Industrifastigheter KB inom stadsbyggnadsprojekt
Tryckluftsfabriken, enligt bilaga 2.2 till detta drende.

7. Kommunfullmaktige beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken
med 1806,3 miljoner kronor netto for ar 2026 och framat. Detta fordelat pa 188,0
miljoner kronor i inkomster och -1,7 miljoner kronor 1 utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstaende beslutar
kommunstyrelsen féljande for egen del.

8. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Tryckluftsfabriken enligt bilaga 2.3 till detta drende och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomforandet.

9. Kommunstyrelsen noterar att utover stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabriken
budgeterade inkomster, bidrar stadsbyggnadsprojektet med 32,4 miljoner kronor i
medfinansiering av tunnelbanan.

Sodafabriken

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar
foljande.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

10. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslagen principéverenskommelse med
Atrium Ljungberg Impluvium 25 AB, Atrium Ljungberg Kyrkviken AB, Atrium
Ljungberg Planiavigen AB och Atrium Ljungberg Kyrkviken 1 AB, enligt bilaga 3.2
till detta drende.

11. Kommunfullmiktige beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sodafabriken med
-0,2 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 2,0 miljoner kronor
1 driftsinkomster, 8,1 miljoner kronor 1 driftutgifter och aterlimnande av 5,9 miljoner
kronor av tidigare budgeterade investeringsutgifter.
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Nobelberget

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

12. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal II till exploateringsavtal
for stadsbyggnadsprojekt Nobelberget, enligt bilaga 4.2 till detta drende.

Tryckluftsfabriken 2 och 3

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

13. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal till
principéverenskommelse for stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken 2 och 3, enligt
bilaga 5.2 till detta drende.

Traversen
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att besluta féljande.

14. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal 11 till
principéverenskommelse med Sickla Industrifastigheter KB och Atrium Ljungberg
Traversen AB inom stadsbyggnadsprojekt Traversen, enligt bilaga 6.2 till detta

arende.
Gillevagen — Atlasvagen
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

15. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslagen avsiktstorklaring f6r
stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvigen, enligt bilaga 7.2 till detta drende.
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Foretagarcentrum
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar f6ljande.

16. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslagen avsiktsforklaring f6r
stadsbyggnadsprojekt Foretagarcentrum, enligt bilaga 8.1 till detta drende.

Ramavtal avseende Sodafabriken och Gillevagen-Atlasvigen
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

foljande.
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.

17. Kommunfullmiktige beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal med Atrium Ljungberg
AB om upphorande av tidigare ramavtal, enligt bilaga 9.1 till detta drende.

Sammanfattning av arendet
Infér kommunstyrelsens sammantride har drendet reviderats pa grund av att

beslutspunkt 7 gillande stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken har fel siffror med
hinsyn till hur texten ar formulerad 1 samma beslutspunkt. Revidering har ocksa gjorts 1
bilaga 2.1 till tjansteskrivelsen for att ritta information gillande tidigare fattat
inriktningsbeslut.

Arendet omfattar tio stadsbyggnadsprojekt i Sickla pa vistra Sicklaén, ett omride som
enligt 6versiktsplanen ska utvecklas med blandad bebyggelse med bostader, arbetsplatser
och service. Utvecklingen dr ocksa kopplad till kommunens ataganden i
tunnelbaneavtalet. Sickla ska utvecklas till en tit och levande stadsdel med god tillgang till
kollektivtrafik och gronomraden. Atrium Ljungberg AB och Fastighets AB Balder ir,

genom flera olika dotterbolag, fastighetsdgare och avtalsparter i detta drende.

Utvecklingen av Sickla har pagatt under en lingre tid men har bland annat bromsats av
konjunkturliget och osikerheter kopplat till riksintresset Ostlig forbindelse. Darfor har
kommunen och Atrium Ljungberg AB genomfoért en 6vergripande avtalsforhandling

som resulterat 1 nya avtal for att mojliggora fortsatt utveckling.

Arendet innehaller flera beslut, bland annat genomférandebeslut for
stadsbyggnadsprojekten Norra Nobelberget och Tryckluftsfabriken med tillhérande
exploateringsavtal, reviderat inriktningsbeslut fr stadsbyggnadsprojektet Sodafabriken
samt olika tilliggsavtal och avsiktsforklaringar f6r andra stadsbyggnadsprojekt.
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Exploateringsavtalen reglerar genomforandet av forslag till detaljplaner for
stadsbyggnadsprojekten samt exploatorernas erligeande av exploateringsersittning och
medfinansiering av tunnelbanan. Tilliggsavtalen och avsiktsforklaringarna syftar i
huvudsak till att faststilla formerna for framtida erliggande av exploateringsersittning
samt medfinansiering av tunnelbanan. Vidare foreslas att tidigare inganget ramavtal f6r
Planiaomradet ska upphora att gilla, vilket bland annat reglerade att Atrium Ljungberg
AB skulle erligga exploateringsersattning om 800 kronor per BTA bostadsritt och

erligea medfinansiering till Saltsjbbanans upphdjning.

Sammantaget bedoms stadsbyggnadsprojekten bidra med cirka 1 300 bostider och cirka
6 000 arbetsplatser. De genererar dven exploateringsintikter till kommunen, samtidigt
som de innebir framtida driftkostnader f6r nya allmidnna anliggningar. Totalt bedéms
arendet generera framtida exploateringsersittning om cirka 627 miljoner kronor samt

medfinansiering av tunnelbanan om cirka 224 miljoner kronor.

Avtalsférhandlingen har resulterat 1 ett forslag om att franga beslutade principer om
medfinansieringsersattning for tunnelbanan och exploateringsersittning for 6vergripande
allminna anldggningar. Avstegen som foreslds dr att ersattningsnivan for
medfinansieringen av tunnelbanan reduceras f6r kontor inom stadsbyggnadsprojektet
Tryckluftsfabriken, tidpunkten f6r nir erliggandet av exploateringsersattning samt
medfinansiering av tunnelbanan ska ske frangas samt att férdelningsomradena och
ingdende allminna anlaggningar 1 tidigare beslut férindras. Den reducerade nivan for
kontor bedéms nodvindig f6r att moéjliggdra en storre kontorsetablering.

Pa kort sikt innebar stadsbyggnadsprojekten stérningar under byggtiden. Pa ling sikt
forvintas de bidra till en mer attraktiv, trygg och hallbar stadsmiljé med bittre tillgang till
service, kollektivtrafik och rekreationsomriden. Sammantaget bedémer kommunen att
drendet ger positiva effekter och mojliggor en fortsatt utveckling av Sickla enligt uppsatta
mal.

I Arendet

1.1 Bakgrund till arendet
Arendet omfattar flera stadsbyggnadsprojekt beligna i Sickla pa vistra Sicklacn, se bild 1

nedan. Stadsbyggnadsprojekten ligger inom ett omrade utpekat f6r mangfunktionell
bebyggelse med utvecklad anvindning i kommunens 6versiktsplan och berors dven av
kommunens atagande om nya bostider pa vistra Sickladn enligt tunnelbaneavtalet. Sickla
avses utvecklas dynamiskt vixande med béde livfulla stadsmiljéer och narhet till gronska
1 enlighet med 6versiktsplanen. Utdver nya bostider ar dven lokala arbetsplatser en viktig
del av tillvixten pa vistra Sickladn. 2016 tog kommunen fram en utvecklad strukturplan
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for Nacka stad som, bortsett fran stadsbyggnadsprojektet Foretagarcentrum, beror alla
stadsbyggnadsprojekt i detta drende och visar pa en inriktning for
bebyggelseutvecklingen.

Sicklas centrala delar bestar idag till stora delar av bebyggelse f6r handels-, service-, och
kontorsverksamhet och till detta tillh6rande parkeringsytor. Inom stadsbyggnadsprojektet
Nobelberget har nya bostider tillskapats av exploatéren Atrium Ljungberg. Atrium
Ljungberg hir dven paborjat inflyttning av kontorshyresgister 1 hoghuset Sickla Central, i
vilket tunnelbanans framtida station Sickla har en uppgang som en del av malet om en
mer blandad bebyggelse med bade bostider och verksamheter i Sicklas centrala delar. De
allminna anldggningarna i Sickla byggs om och ut i takt med att omradet utvecklas, bland
annat har kommunen fardigstillt Sickla industrivig och delar av Virmd6vigen ar klar.

Atrium Ljungberg dger flertalet fastigheter i omradet vilka ar féremal f6r utveckling och
berdrs av detta drende. Vidare dger exploatoren Balder fastigheter i omréadet vilka ocksa
avses utvecklas i enlighet med detta drende. Kommunen ir bland annat dgare av
gatufastigheten Sickladn 40:12 vilken berors av flera av stadsbyggnadsprojekten 1 detta
arende 1 olika utstrickning.

Utvecklingen inom Sickla har pagatt under en lingre tid men har delvis avstannat till £6ljd
av bland annat det ekonomiska omvirldsliget och ett forindrat marknadslige vad giller
bade bostider och kontor. Vidare berérs delar av Sickla av riksintresset for Ostlig
forbindelse vilket skapar osikerheter i stadsbyggnadsprojekten och hur dessa kan
utformas. Fastighetsidgarna, tillika exploatorerna, 6nskar nu komma vidare 1 sina
respektive stadsbyggnadsprojekt varfor en Gvergripande avtalsférhandling har skett
vilken resulterat 1 likartade 6verenskommelser f6r stadsbyggnadsprojekten i Sickla.
Flertalet av stadsbyggnadsprojekten som behandlas i detta drende ar i ett tidigt skede. 1
dessa stadsbyggnadsprojekt har avsikten varit att reglera forutsittningarna fér det
fortsatta arbetet och att pa sikt kunna anta nya detaljplaner och till dessa inga
exploateringsavtal. Givet de 6verenskommelser som foreslds ingés 1 detta drende bed6ms
kommunen kunna ga vidare med utvecklingen 1 Sickla i linje med de 6vergripande malen
for Sicklas utveckling.
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Bild 1 Oversiktskarta 6ver Sickla dir stadsbyggnadsprojekt som behandlas i detta drende 4r markerade i
firg.

Arendet omfattar féljande stadsbyggnadsprojekt enligt numrering i Bild 1.
Stadsbyggnadsprojekt i detaljplaneringsfas dr markerat 1 blatt, stadsbyggnadsprojekt i
genomforandefas dr markerad i rosa och stadsbyggnadsprojekt som ej har startat eller dr
vilande dr markerat i gulti Bild 1.

Aktuella stadsbyggnadsprojekt

Nr  Stadsbyggnadsprojekt Exploatér

1 Norra Nobelberget Atrium Ljungberg, Balder
2 Tryckluftsfabriken Atrium Ljungberg
3 Sodafabriken 1 Atrium Ljungberg
4 Sodafabriken 2 Atrium Ljungberg
5 Nobelberget Atrium Ljungberg
6 Tryckluftsfabriken 2 Atrium Ljungberg
7 Tryckluftsfabriken 3 Atrium Ljungberg
8 Traversen Atrium Ljungberg
9 Gillevigen-Atlasvigen Atrium Ljungberg
10 Foretagarcentrum Atrium Ljungberg

Revidering infér kommunstyrelsens sammantrade

Arendet har beretts i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 18 augusti, § 90.
Infér kommunstyrelsens sammantride har drendet reviderats enligt f6ljande.

731)



I jansteskrivelsens beslutspunkt 7 gillande stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken, har
siffrorna andrats till att omfatta enbart den budget som féreslas beviljas 1 detta drende.
Innan revideringen omfattade siffrorna dven den tidigare beviljade budgeten. Med
anledning av denna revidering har dven siffrorna i forsta stycket under punkt 1.5.5 1
tjansteskrivelsen korrigerats sa att siffrorna omfattar enbart den budget som faktiskt
foreslas beviljas.

I bilaga 2.1, punkt 3.1, tredje stycket har foljande text tagits bort: Projektnettot
overensstimmer med vad som tidigare prognosticerats och presenterats i
inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen 20217, Anledningen ar att texten
ar felaktig och motsagelsefull 1 forhallande till den korrekta texten under samma rubrik,
sista stycket ”Projektnettot avviker fran vad som tidigare prognosticerats och
presenterats i inriktningsbeslutet som beslutades av kommunstyrelsen 2021 darfor att
inriktningsbeslutet inte omfattade ekonomin i genomférandet pa grund av osikerheter
kring exploateringsersittningens storlek.”.

I.1.1 Tidigare beslut i stadsbyggnadsprojekten
Tidigare beslut for stadsbyggnadsprojekten Norra Nobelberget, Tryckluftsfabriken och

Sodafabriken hanteras i bilagorna 1.1, 2.1 samt 3.1.

Tidigare beslut for stadsbyggnadsprojekten Nobelberget, Tryckluftstabriken 2 och 3,
Traversen och Gillevigen-Atlasviagen hanteras 1 bilagorna 4.1, 5.1, 6.1 samt 7.1.

1.2 Arendets innehall
Detta drende skrivs fram gemensamt for flera stadsbyggnadsprojekt for att fa en

helhetsforstaelse for omfattningen och dess maluppfyllelse f6r omradet Sickla som
helhet. Arendet bestir dirfor av olika typer av beslut.

De beslut som ir aktuella édr:

e FEtt genomférandebeslut f6r stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget som
innefattar en utbyggnadspromemoria, tva exploateringsavtal samt beslut om
budget for stadsbyggnadsprojektet. Arendet 4r nédvindigt for att genomféra den
detaljplan som kommunfullmaktige, parallellt med detta drende, foreslas fatta
beslut om att anta. Se punkt 1.4 nedan.

e Ett genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken som
innefattar en utbyggnadspromemoria, exploateringsavtal, samt beslut om budget
for stadsbyggnadsprojektet. Arendet dr nédvindigt for att genomféra den
detaljplan som kommunfullmaktige, parallellt med detta drende, foreslas fatta
beslut om att anta. Se punkt 1.5 nedan.
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e Ett reviderat inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Sodafabriken som
innefattar en principéverenskommelse och beslut om budget for
stadsbyggnadsprojektet. Se punkt 1.6 nedan.

e Ett beslut om att inga tilldgg till exploateringsavtal for stadsbyggnadsprojekt
Nobelberget. Se punkt 1.7 nedan.

e Tva beslut om att inga tilligg till principéverenskommelse f6r
stadsbyggnadsprojekt Tryckluftfabriken 2 och 3 samt stadsbyggnadsprojekt
Traversen. Se punkt 1.8 samt punkt 1.9 nedan.

e Tva beslut om att inga en avsiktsforklaring f6r stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-
Atlasvigen samt stadsbyggnadsprojekt Foretagarcentrum. Se punkt 1.10 samt
punkt 1.11 nedan.

e Ett beslut om tilligg till ramavtal for stadsbyggnadsprojekt Sodafabriken och
Gillevigen-Atlasvagen. Se punkt 1.12 nedan.

Nio avtal i detta drende foreslas ingas med bolag inom Atrium Ljungbergs koncern. Ett
avtal 1 detta drende foreslas ingds med ett bolag inom Balders koncern.

Den 6vergripande avtalsférhandlingen med Atrium Ljungberg har resulterat i avsteg fran
tidigare fattade beslut om principer f6r medfinansiering av tunnelbanan och
exploateringsersittning, vilka definieras narmare 1 avsnitt 1.3 nedan.

1.3 Avsteg fran beslut om medfinansieringsersdttning och
exploateringsersittning

Enligt beslut om exploatorernas medfinansiering av tunnelbanan, 2014-05-19 § 103,

KFKS 2014/1-201, ska medfinansieringsersittning for kontor utga med 1 000 kronot, i

prisniva januari 2013, per kvadratmeter ljus BTA. I exploateringsavtalet for

stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken foreslds att ersattningen faststalls till 378

kronor, i prisniva januari 2013, per kvadratmeter ljus BTA f6r kontor.

Den reducerade nivin bedéms nédvindig for att mojliggora en storre kontorsetablering
och dirigenom bidra till en, 1 linje med Nacka kommuns niringslivsstrategi, KFKS
2024/01254, balanserad stadsutveckling med arbetsplatser, handel och service pa vistra
Sickladn.

Enligt Program f6r markanvindning, KFKS 2021/882, och beslut om exploatérernas
medfinansiering av tunnelbanan, KFKS 2014/1-201, ska fakturor for
exploateringsersittning for 6vergripande allmidnna anldggningar samt medfinansiering av
tunnelbanan i normalfallet stillas ut da detaljplanen vunnit laga kraft. I flera av avtalen 1
detta drende foreslas nu att exploateringsersittning for 6vergripande allmédnna
anlidggningar istillet ska erliggas 1 samband med startbesked for erhallet bygglov for
respektive etapp.
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Avsteget bedéms motiverat utifran stadsbyggnadsprojektens ekonomiska férutsittningar
och ar nédvindigt for att underlitta f6r genomforandet av storre stadsbyggnadsprojekt,
vilka ofta kan kriva ett etappvist genomférande.

Vidare anges 1 Program fér markanvindning dels att exploateringsersittning ska tas ut
for samtliga utpekade overgripande allméidnna anliggningar, dels vilka férdelningsomraden
som ska tillimpas.

I detta drende foreslas avsteg fran dessa principer dels genom att exploateringsersittning
inte tas ut for torg vid stadsbyggnadsprojekten Bakaxeln och Svindersberg,
Alphyddevigen, Gillevigen—Planiavigen samt det lokala cykelstraket i Sickla, dels genom
att férdelningsomradena for Planiavigen—Jarlaleden, Sickla industrivig och
dagvattenrening Kyrkviken justeras 1 forhallande till det styrande dokumentet.

Avstegen motiveras av en uppdaterad bedomning av anlidggningarnas funktion,
genomférbarhet och nytta. De anliggningar som utgar bedoms inte lingre ha en
overgripande funktion eller vara nédvindiga att genomféra. For kvarvarande
anldgeningar har férdelningsomradena anpassats till de stadsbyggnadsprojekt och
geografiska omraden som faktiskt har nytta av atgirderna.

Kommunen bedémer sammantaget att avstegen ar forenliga med principerna i Program
for markanviandning, da exploateringsersittning ska avse atgarder som dr nédvindiga och
vars funktion och nytta stricker sig utanfér det enskilda stadsbyggnadsprojektets omrade.

1.4 Genomforandebeslut Norra Nobelberget

1.4.1 Bakgrund
Stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelbergets syfte ar att mojliggora bostader 1

kollektivtrafiknira lige, forskola samt mojliggéra publika bottenvaningar med
stadsmissig gestaltning i limpliga ligen. Stadsbyggnadsprojektet bidrar dven med
exploateringsersittning till allmanna anlidggningar och medfinansiering av tunnelbanan.
Vidare syftar planen till att skydda virdefull kulturmiljé och méjliggéra for fortsatt hotell-
och kontorsverksamhet i omradet.

1.4.2 Projektmal
Stadsbyggnadsprojektet avviker mot malen 1 start-PM bland annat mot malet om att

mojliggora cirka 250 bostader, da stadsbyggnadsprojektet omfattar cirka 290 bostider.
Stadsbyggnadsprojektet uppfyller malet om en forskola om cirka 80 platser da
stadsbyggnadsprojektet mojligeor f6r en forskola med cirka fyra avdelningar. For
ytterligare maluppfyllelse se bilaga 1.1.
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1.4.3 Exploateringsavtal
Kommunen foreslas inga exploateringsavtal med tva exploatorer vilket reglerar

markomridets utveckling, bebyggelsens utformning, exploateringsersittning,
medfinansiering av tunnelbanan samt ansvars- och kostnadsférdelning,

Exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan ska erliggas for forsta
etappen av utbygegnaden 1 samband med att detaljplanen vinner lagakraft och f6r den
andra etappen vid startbesked. All exploateringsersittning och medfinansiering av
tunnelbanan ska erliggas senast inom 10 ar.

Forslag till exploateringsavtal bifogas denna tjansteskrivelse, se bilaga 1.2 och bilaga 1.3.

1.4.4 Utbyggnads-PM

I samband med detaljplanens genomférande avses utbyggnad av cirka 290 bostider i tva
kvarter och kompletterande allmin plats sisom kompletteringar av gang-och cykelbanor,
belysning och park utformad som dng. Kommunen dr huvudman f6r allmin plats vilken
utfors av exploatorerna.

Byggstart beriknas ske under andra kvartalet 2027 och utbyggnaden vara firdigstalld
forsta kvartalet 2032 under forutsittning att detaljplanen ej 6verklagas. Tidplanen for
stadsbyggnadsprojektet kan férsenas om konjunkturen pa bostadsmarknaden gor att
forsiljning av bostider tar lingre tid 4n planerat.

En wllfillig flytt av busshallplats langs Sickla industrivag sker under utférandet av
bostadskvarter 1 6stra delen och samordnas med Trafikférvaltningen.

For att tydliggora forutsittningar for exploatdrerna och mojliggora ett smidigt och
samordnat genomforande har ett genomforandeavtal tecknats mellan exploatérerna och
Trafikforvaltningen, samt har ett avtal om ledningsnara arbete har tecknats med Nacka
vatten och avfall. Kommunen har dven tecknat ett bevakningsavtal med Trafikverket.

Forslag till utbyggnadspromemoria bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 1.4.

1.4.5 Tilldelning budget
Kommunfullmiktige foreslas tilldela stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget budget

om cirka 71 miljoner kronor netto férdelat pa cirka 80 miljoner kronor 1 inkomster och
cirka -9 miljoner kronor i utgifter. Budgetbeslutet avser medel f6r projektledning,
markinl6sen, markintikter, exploateringsersattning och styrning av
stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt f6rsaljning av kommunal mark.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 1

Inkomster Utgifter Netto
Tldlgar? sokt'och beviljad projektbudget 98 140 42
Medel for detaljplaneskedet
Sokt budget i detta beslut
Kvarstdaende medel for genomforandeskedet fram 79,6 -9,0 70,6
tl] projektavsiut
Ny projektbudget 89,4 -23,0 66,4

1.4.6 Tidplan
Stadsbyggnadsprojektet har infér genomférandebeslut tagit fram en preliminar tidplan.

For ndrmare beskrivning av tidplanen se bilaga 1.1.

1.4.7 Ekonomiska konsekvenser
Stadsbyggnadsprojektet dar belaget pa vastra Sicklaén och utgor ett steg i en etappvis

utbyggnad av omradet. Exploatorerna ska erligga exploateringsersittning for
6vergripande allmanna anliggningar om cirka 72 miljoner kronor. Detta férdelat pa cirka
43 miljoner kronor for anlidggningar inom det primara férdelningsomradet Virmdovigen
och cirka 29 miljoner kronor for allminna anliggningar inom det sekundara
férdelningsomradet Sickla vist.

Exploatorerna ska ocksa erligga cirka 27 miljoner kronor i medfinansieringsersattning fér
utbyggnad av tunnelbanan.

1.4.7.1 Projektnetto
Projektnettot ir enligt nuvarande prognos ett positivt netto om cirka 66 miljoner kronor.

Inkomster for 6vergripande exploateringsersittning budgeteras i rubricerat
stadsbyggnadsprojekt men motsvarande utgifter budgeteras i stadsbyggnadsprojekt f6r
respektive Gvergripande anliggning med undantag for den utgift avseende markinlésen
som beh6vs for stadsbyggnadsprojektet Varmdovigen.

Avriknat for inkomster avseende exploateringsersittning for 6vergripande allminna
anliaggningar med cirka 72 miljoner kronor bedéms stadsbyggnadsprojektet generera ett
negativt netto om cirka -6 miljoner kronor.

Inkomster och utgifter f6r medfinansiering av tunnelbanan om cirka 27 miljoner
budgeteras ej 1 stadsbyggnadsprojektet.

Projektnettot avviker fran vad som tidigare prognosticerats och presenterats i
inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen 3 mars 2025 § 40 da
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inriktningsbeslutet inte omfattade ekonomin i genomférandet pa grund av osikerheter
kring exploateringsersattningens storlek. Dessutom har markintikter och markinlésen f6r
stadsbyggnadsprojektet Virmdoviagen tillkommit.

For ndrmare beskrivning av avvikelser se tabell 2 1 bilaga 1.1.

1.4.7.2 Ekonomiska osdkerheter och risker
Marknaden f6r bostider kan paverka nir i tiden stadsbyggnadsprojektet blir genomfort

vilket kan paverka nar i tiden kommunen kan fa in exploateringsersittningen och
medfinansiering av tunnelbanan.

Om detaljplanen inte vinner lagakraft uteblir det forvintade bidraget till finansieringen av
overgripande anlaggningar i Sickla och medfinansiering till tunnelbanan.

1.4.7.3 Paverkan pa annan nimnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden.

Genomférande av stadsbyggnadsprojektet skapar mojlighet till att uppféra en forskola
inom planomradet.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 2
Tillkommande Total Tillkommande érlig Total arlig

kapitalkostnad ar 1~ kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad

1.4.8 Bostadsmal och antal arbetsplatser
Stadsbyggnadsprojektet bidrar med cirka 290 bostader till tunnelbaneavtalet. Ytterligare

arbetsplatser mo6jliggors ocksa da planerad forskola samt lokaler f6r centrumandamal
bedéms bidra med nya arbetsplatser.

1.5 Genomforandebeslut Tryckluftsfabriken

1.5.1 Bakgrund
Stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabrikens syfte ar att méjliggora bostader och

arbetsplatser i kollektivtrafiknira lige, samt mojliggéra publika bottenvaningar med
stadsmassig gestaltning i lampliga ligen. Stadsbyggnadsprojektet bidrar dven med
exploateringsersittning till allmanna anlidggningar och medfinansiering av tunnelbanan.
Vid inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojektet utgjordes projektomradet av ett storre
omrade. Stadsbyggnadsprojektet har darefter delats upp pa grund av riksintresset f6r
Ostlig forbindelse och utgérs nu av tre olika projektomraden, vilka ir Tryckluftsfabriken,
Tryckluftsfabriken 2 samt Tryckluftsfabriken 3.
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1.5.2 Projektmal
Stadsbyggnadsprojektet uppfyller majoriteten av sina projektmal. Stadsbyggnadsprojektet

avviker dock fran malen i start-PM dels genom att andelen bostider och arbetsplatser
blivit ligre pa grund av uppdelat stadsbyggnadsprojekt, dels avseende tillskapande av
férskola och LSS-boende som ej blir av. Da projektmalet f6r bostidder och arbetsplatser
sattes utgjordes stadsbyggnadsprojektet av ett storre omrade som sedan delades upp.
Inriknat aven Tryckluftsfabriken 2 och 3 férvintas projektmalet om bostider och
arbetsplatser kunna nas.

1.5.3 Exploateringsavtal
Kommunen foreslas inga exploateringsavtal med Atrium Ljungberg Evenemangsplatsen

AB, Atrium Ljungberg Siroccogatan AB, Atrium Ljungberg Simba AB samt Sickla
Industrifastigheter KB. Exploateringsavtalet reglerar markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, exploateringsersattning, medfinansiering av tunnelbanan samt

ansvars- och kostnadsfordelning.

Bade exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan kommer att erliggas
etappvis. Exploateringsersittning och medfinansieringsersattning ska erlaggas i samband
med att startbesked for erhallet bygglov ges for respektive etapp. Om fler dn fyra av
etapperna aterstar att fa startbesked for fem ar efter den dag da detaljplanen vinner laga
kraft, ska betalningsfristen om tio ar férlingas med ytterligare fem ar. Efter eventuell
forlingning av betalningsfristen ska en avstimning av genomférandet ske fem ér efter
forlingningsperiodens borjan. Om det vid sidan avstimning konstateras att tva etapper
eller fler fortfarande aterstar att genomfora, ska betalningsfristen forlingas med
ytterligare fem ar. Motsvarande avstimning och ritt till forlaingning ska darefter tillimpas
var femte ar. Oavsett vad som anges ovan ska exploateringsersittningen vara till fullo
erlagd senast 30 ér fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Forslag till exploateringsavtal bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 2.2.

1.5.4 Utbyggnads-PM

Exploatoren ansvarar for projektering, utférande och finansiering av de lokala allmdnna
anlidggningarna inom exploateringsomradet. Kommunen ir inte utférande part utan
ansvarar for kravstillning, granskning, kvalitetssakring och 6vertagande av firdig

anldgening.

De allmanna anliggningarna omfattar i huvudsak Siroccogatan med gangbanor,
angoringsytor, tridplanteringar, dagvattenhantering och belysning, park/naturslint i
vistra delen samt passage mellan tva kvarter. Pd kvartersmark ska bostader och kontor
byggas. Exploatoren ir ansvarig for utbyggnaden inom kvartersmark.
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Byggstart beriknas ske under férsta kvartalet 2028 och utbyggnaden beriknas vara
fardigstalld forsta kvartalet 2038. Dessa tider ar preliminara och kan justeras bade framat
och bakat i tid.

For att tydliggdra exploatérens férutsittningar och mojliggora ett smidigt och samordnat
genomforande har stadsbyggnadsprojektet sett till att utbyggnadsavtal har tecknats
mellan exploatéren och Nacka Vatten och avfall. Exploatéren har dven tecknat ett
bevakningsavtal med Trafikverket.

Forslag till utbygenadspromemoria bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 2.3.

1.5.5 Tilldelning budget
Kommunfullmiktige foreslas tilldela stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken budget om

cirka 186 miljoner kronor netto férdelat pa cirka 188 miljoner kronor i inkomster och
cirka 2 miljoner kronor 1 utgifter. Budgetbeslutet avser medel for projektledning,
exploateringsersittning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut.

Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 3

Inkomster Utgifter Netto
Tldlgar.e sékt'och beviljad projektbudget 217 214 03
Medel for detaljplaneskedet
Sokt budget i detta beslut
Kvarstdaende medel for genomforandeskedet fram 188,0 -1,7 186,3
till projeketavsiut
Ny projektbudget 209,7 -23,1 186,6

1.5.6 Tidplan
Stadsbyggnadsprojektet har infér genomférandebeslut tagit fram en preliminir tidplan.

For narmare beskrivning av tidplanen se bilaga 2.1

1.5.7 Ekonomiska konsekvenser
Exploatoren ska erligga exploateringsersittning for 6vergripande allmidnna anldggningar

om cirka 187 miljoner kronor i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal
1 Program for markanvindning. Detta fordelat pa cirka 107 miljoner kronor for
anlidggningar inom det primira férdelningsomradet Virmdévagen och cirka 80 miljoner
kronor for allminna anliggningar inom det sekundira férdelningsomradet Sickla Ost.

Exploatoren ska ocksa erldgga cirka 32 miljoner kronor 1 medfinansieringsersattning for
utbygenad av tunnelbanan.
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Stadsbyggnadsprojektet har tagit fram ett ekonomiskt beslutsunderlag for att bedéma
stadsbyggnadsprojektets ekonomiska l6nsamhet. Det ekonomiska beslutsunderlaget
aterfinns i bilaga 2.1.

1.5.7.1 Projektnetto
Projektnettot dr enligt nuvarande prognos ett positivt netto om cirka 187 miljoner

kronot.

Inkomster for Gvergripande exploateringsersittning budgeteras i rubricerat
stadsbyggnadsprojekt men motsvarande utgifter budgeteras i stadsbyggnadsprojekt f6r
respektive Gvergripande anliggning.

Avriknat for inkomster avseende exploateringsersittning for 6vergripande allmanna
anliaggningar med cirka 187 miljoner kronor bedoms stadsbyggnadsprojektet generera ett
netto till kommunen om 0 kronor.

Inkomst och utgifter f6r medfinansiering av tunnelbanan om cirka 32 miljoner
budgeteras ej 1 stadsbyggnadsprojektet.

Projektnettot avviker fran vad som tidigare prognosticerats och presenterats i
inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen den 7 juni 2021 da
stadsbyggnadsprojektet delats upp till flera delar.

Se Ekonomisk jimférelse och forandring i bilaga 2.1 tabell 2.

1.5.7.2 Ekonomiska osiakerheter och risker
Da exploateringsersittning och medfinansieringsersittning ska erliggas i samband med

att startbesked for erhallet bygglov ges for respektive etapp kommer marknaden f6r
bostider och kontor att vara en osikerhet for stadsbyggnadsprojektet.

Om detaljplanen inte vinner lagakraft uteblir det férvintade bidraget till finansieringen av
6vergripande allmanna anliggningar och medfinansiering av tunnelbanan.

1.5.7.3 Paverkan pa annan nimnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. De allminna anliaggningarna kommer att
6verlimnas till kommunen etappvis dar den sista etappen beriknas 6verlimnas 2038
enligt nuvarande tidplan.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 4

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total arlig

kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad

39

bl

3,9 0,25 0,25

bl
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1.5.8 Bostadsmal och antal arbetsplatser
Stadsbyggnadsprojektet bedoms bidra till cirka 260 arbetsplatser f6r handel och

smaindustri, cirka 3 400 arbetsplatser f6r kontor samt 330 bostider. Detaljplanen medger
flexibel markanvindning varpa siffrorna kan komma att justeras.

1.6 Reviderat inriktningsbeslut Sodafabriken

1.6.1 Bakgrund
Den 30 november 2017 ingick Nacka kommun och Atrium Ljungberg AB ett ramavtal

for exploatering inom Planiaomradet, vilket reglerade 6vergripande principer fér
samverkan, planliggning och ansvarsfordelning. Mot bakgrund av férindrade
forutsattningar har parterna enats om att avtalet ska upphoéra och ersittas av nya
6verenskommelser, samtidigt som stadsbyggnadsprojektets inriktning och etappindelning
revideras. Mer information avseende ramavtalets upphoérande framgar av avsnitt 1.12

nedan.

1.6.2 Projektmal
De ursprungliga projektmalen frin 2017 (KFKS 2017/890) foreslis revideras for att

anpassas till aktuella férutsittningar, bland annat genom att bostadsantalet justeras fran
600 till cirka 570 och att exploateringen etappindelas. Bebyggelsen foreslds provas i 6—8
vaningar i den forsta etappen for att mojliggora bevarande av gronomraden, storre
anpassning till terringen och att ett fatal befintliga villor preliminart kan bevaras samt
med anpassning till att Saltsjbbanan inte hojs upp som tidigare planerat. Samtidigt som
vissa tidigare mal, sisom allmint torg och dagvattenlosningar i Kyrkviksparken, utgar
eller omformuleras. Oforandrat kvarstir malet om en forskola, medan buller- och
dagvattenhantering ska sikerstillas genom lokala och 6vergripande atgirder i enlighet
med nya férutsattningar. Mer information avseende Sodafabrikens reviderade projektmal

framgar av bilaga 3.1.

1.6.3 Avtal

Kommunen och Atrium Ljungberg har enats om en principéverenskommelse som
reglerar ansvarsfordelning och kostnadsprinciper f6r genomférandet av den forsta
etappen av Sodafabriken, inklusive markoverlatelser, exploateringsvolym och utbyggnad
av allminna anliggningar. Exploatoren atar sig att bekosta detaljplanearbete, utbyggnad
inom kvartersmark samt ersattning for savil lokala som Gvergripande allminna
anlidggningar och medfinansiering av tunnelbana, enligt faststéllda ersittningsnivaer.

Foreslagen principéverenskommelse innebar att exploatoren ska erligga
exploateringsersittning for 6vergripande allmidnna anlidggningar samt medfinansiering av
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tunnelbanan i samband med startbesked for erhallet bygglov. Utfors byggnationen
etappvis erlaggs ersittningen vid startbesked for erhallet bygglov f6r respektive etapp.
Utgangspunkten ér att ersittningen till fullo ska vara erlagd 10 ar fran lagakraftvunnen
detaljplan. Det finns mojlighet till f6rlingning av betalningsfristen. Oaktat méjligheten till
forlingning ska ersittningen vara till fullo erlagd senast 20 dr fran lagakraftvunnen
detaljplan.

Principéverenskommelsen omfattar dven principer for ersittning, genomférande och
framtida etapputveckling, dir en separat 6verenskommelse avses triffas fo6r den andra

etappen.

Det noteras att enhetschef for exploateringsenheten féreslas ges ritt att forlinga
principoverenskommelsens giltighetstid om exploateringsavtal inte ingatts inom fem ar
fran kommunens beslut att inga 6verenskommelsen, samt motsvarande ritt avseende den
andra etappen om separat principéverenskommelse inte ingatts inom sju ar fran samma
beslutstidpunkt.

Dirutover noteras att enhetschef f6r exploateringsenheten foreslas ges mandat att, vid
overlatelse av avtal inom koncernen Atrium Ljungberg AB, godkinna sikerhet samt inga
erforderligt tillaggsavtal.

Forslag till principoverenskommelse bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 3.2.

1.6.4 Tilldelning budget
Kommunfullmiktige foreslds besluta om tilldelning av budget f6r Sodafabrikens forsta

etapp, omfattande cirka -0,2 miljoner kronor netto. Budgeten ér férdelad pa cirka 2
miljoner kronor 1 driftsinkomster, cirka 8 miljoner kronor i driftsutgifter och
aterlimnande av cirka 6 miljoner kronor av tidigare budgeterade investeringsutgifter.
Driftsutgifterna avser kostnader f6r framtagande av detaljplan, upprittande av avtal samt
kommunens samtliga kostnader kopplade till utformning av allmin plats under
detaljplaneskedet. Driftsinkomsterna utgdrs av intakter f6r planarbetet enligt
detaljplaneavtal. Aterlimnande av tidigare budgeterade investeringsutgifter gérs med
anledning av att exploatoren foreslas att svara for samtliga kostnader f6r utredning,
projektering och utbygenad av lokala allminna anlidggningar enligt forslag till
principoéverenskommelse. Det aktuella budgetbeslutet avser medel f6r att genomfora
arbetet under detaljplaneskedet, fram till och med beslut om genomforande.
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Tillkommande medel, miljoner kronor, tabell 5

Inkomster Utgifter Netto
Tldlgar.e sfjl?t oc.h l.)evq]ad projektbudget 98 196 98
Medel for tidigare inriktning
Sokt budget i detta beslut
Kvarstdende medel for detaljplaneskedet fram till 2,0 - 8,1 - 6,1
genomforandebeslut
Atetlimnande av budget i detta beslut 5,9 5,9

1.6.5 Genomforandefragor
Vid kommande beslut om antagande av detaljplan kommer ett genomforandebeslut att

tas upp for politisk prévning. Genomforandebeslutet ska inkludera en
utbyggnadspromemoria som redogor for utbyggnaden av allmidnna anlidggningar samt
projektets samlade genomforande, ett exploateringsavtal som reglerar genomférandet av
detaljplanen mellan exploatéren och kommunen, samt en begiran om budgetmedel for
genomférandet av detaljplanen inom stadsbyggnadsprojektet. Beslut om genomférande
fattas av kommunfullmaktige.

1.6.6 Tidplan

Arbetet med den forsta detaljplanen planeras att inledas under hosten 2026, férutsatt att
beslut om reviderat inriktningsbeslut har fattats. Antagande av detaljplanen bedéms
kunna ske under forsta kvartalet 2029. Tidplanen for Sodafabrikens efterfoljande etapp ér
innu inte framtagen med anledning av osikra faktorer kopplat till Ostlig férbindelse. Mer
information om tidplanen f6r Sodafabrikens forsta etapp framgar av bilaga 3.1.

1.6.7 Ekonomiska konsekvenser
Genom den nya principéverenskommelsen sakerstills att exploatoren finansierar

detaljplanearbete, byggnation inom kvartersmark, utbyggnad av lokala allminna
anlidggningar samt exploateringsersittning for 6vergripande allminna anliggningar och
medfinansiering av tunnelbanan enligt faststillda ersittningsnivaer. Vidare ska dven
exploatoren erligea ersittning for del av kommunens redan nedlagda arbete och for allt
framtida arbete kopplat till stadsbyggnadsprojektets genomférande. De ekonomiska
konsekvenserna beskrivs nirmare 1 bilaga 3.1.

1.6.7.1 Projektnetto
Inkomster for Overgripande exploateringsersittning ska budgeteras 1 rubricerat

stadsbyggnadsprojekt men motsvarande utgifter budgeteras i stadsbyggnadsprojekt for
respektive Gvergripande anlidggning.

Stadsbyggnadsprojektets forsta etapp, inklusive ovriga ej budgeterade poster under
genomforandeskedet, bedoms fram till projektavslut generera ett positivt projektnetto
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om cirka 86 miljoner kronor. Avriknat inkomster for 6vergripande
exploateringsersittning om cirka 95 miljoner kronor bedéms stadsbyggnadsprojektet
generera ett negativt netto om cirka 9 miljoner kronor. Dirutéver tillkommer inkomster
och utgifter f6r medfinansiering av tunnelbanan om cirka 34 miljoner kronor som ej
budgeteras 1 stadsbyggnadsprojektet.

Projektnettot 6verensstimmer med vad som tidigare prognosticerats och presenterats i
inriktningsbeslut som beslutades av kommunstyrelsen 2017.

Se Ekonomisk jamforelse och forindring i bilaga 3.1 tabell 2.

1.6.7.2 Ekonomiska osdkerheter och risker
Ingiende av principéverenskommelsen och upphérandet av tidigare ramavtal medfor

vissa ekonomiska osikerheter, frimst kopplade till tidplan, genomférande och dnnu ej
faststillda villkor, men dessa begrinsas av att exploatoren bar huvuddelen av kostnaderna
och ersitter kommunens utgifter. Genomforandet ar villkorat av framtida beslut,
detaljplanens laga kraft och tecknande av exploateringsavtal, vilket paverkar tidpunkten
for intikter och slutliga ekonomiska utfall. Samtidigt bedéms riskerna som hanterbara,
dven om osikerhet kvarstir kring exempelvis ersittningsnivder och eventuell inlésen av

mark for allminna andamal.

1.6.7.3 Paverkan pa annan nimnd
Genom investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkas i forlingningen, med kapital-

eller driftkostnader, natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ar
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 6

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total arlig

kapitalkostnad 4r 1~ kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad

1.6.8 Bostadsmal och antal arbetsplatser
Projektet bedéms bidra till cirka 570 bostéder, cirka 30 arbetsplatser och cirka 120

torskoleplatser pa vistra Sickladn vilket omfattas av tunnelbaneavtalet.

1.7 Tillaggsavtal till exploateringsavtal for Nobelberget

1.7.1 Bakgrund
Kommunfullmiktige beslutade den 23 april 2018, § 92, att inga ett exploateringsavtal

mellan kommunen och Atrium Ljungberg Uddviagen AB avseende genomférandet av
detaljplanen f6r Nobelberget, Sickladn 83:33 med flera. Atrium Ljungberg Uddvigen AB
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har direfter genomfort en bolagsfission vilket innebar att 9 nya bolag har tritt in som
parter i avtalet, vilket realiserades genom tilliggsavtal 1 till exploateringsavtal. Ett andra
tilliggsavtal till exploateringsavtalet foreslas ingas for att reglera avgaende och
tillkommande ataganden i exploateringsavtalet.

For tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet se bilagd drendedversikt, bilaga 4.1.

1.7.2 Avtal

Enligt exploateringsavtalet ska exploatéren erligga exploateringsersittning for
overgripande allmanna anliggningar i omradet som ir till nytta for exploatéren. Vidare
har exploatoren ritt till delvis aterbetalning av erlagd exploateringsersittning i den man
de allminna anldggningarna inte 1 huvudsak har genomforts inom tio ar fran antagen
detaljplan. Forslag till tilliggsavtal II till exploateringsavtalet syftar till att reglera att
kommunen inte ska aterbetala nigon exploateringsersittning till exploatéren. Vidare
reglerar tillaggsavtal IT att kommunen temporirt ska bygga om den vistra delen av gang-
och cykelvigen Sicklastraket 1 vintan pa ny detaljplan. Kommunen ansvarar for
projektering, genomférande och kostnader for detta. En temporir ombyggnad kriver
samordning och godkinnande av fastighetsagaren Trafikverket.

For kostnader £6r det tillkommande atagandet om en temporir ombyggnad av
Sicklastraket foreslds projektet avsitta cirka 3 miljoner kronor av beviljade medel.
Arbetena forvintas utforas under 2027.

Forslag till tilliggsavtal 11 till exploateringsavtal bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 4.2.

1.7.3 Avsittning av tilldelad budget
Stadsbyggnadsprojektet har sedan tidigare en beviljad budget om cirka -0,1 miljoner

kronor netto fordelat pa cirka -41 miljoner kronor i utgifter och cirka 41 miljoner kronor
1 inkomster. Beviljade medel s6ktes innan 2020 och bedéms vara hoga jamfort mot
stadsbyggnadsprojektets gillande prognos da forutsittningarna i stadsbyggnadsprojektet
har férandrats sedan medel soktes. Stadsbyggnadsprojektet bedomer att det
tillkommande dtagandet om en temporir ombyggnad av Sicklastriket ryms inom tidigare

beviljad budget.

Stadsbyggnadsprojekt Nobelberget avsitter -3 miljoner kronor netto férdelat pa O
miljoner kronor i inkomster och 3 miljoner kronor 1 utgifter av redan beviljade medel for
ovan dtaganden. Forslaget avser medel f6r projektering och utbyggnad av allmidnna
anldgeningar samt kostnad for projektledning och styrning med anledning av atagandet
om en temporir utbyggnad av Sicklastraket.
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1.7.4 Ekonomiska konsekvenser
Forslaget innebir att kommunens eventuella aterbetalningsskyldighet av

exploateringsersittning for utbyggnad av allmanna anldggningar utgar. Forslaget innebar
att kommunen dtar sig att temporart iordningsstilla en gang- och cykelbana vilket
innebir kostnader f6r kommunen. Kostnaderna beridknas uppga till cirka 3 miljoner
kronor.

1.7.4.1 Paverkan pa annan nimnd
Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller

driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande drlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 7

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total arlig

kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1 driftskostnad driftskostnad

0,1 0,1 0,02 0,02

b

1.8 Tillaggsavtal till principoverenskommelse
Tryckluftsfabriken 2 och 3

1.8.1 Bakgrund
Sickla Industrifastigheter KB, dgare av fastigheterna Sickladn 83:54, Sicklaén 83:55 samt

Sicklaén 83:57 och Atrium Ljungberg Simba AB, dgare av fastigheten 83:38, vill utveckla
del av fastigheterna med 1 huvudsak bostider och kontor och 6nskar dirfér prova
mojligheterna i en ny detaljplan. Omradet for utveckling ingick tidigare i
stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken men har pa grund av riksintresset for Ostlig
férbindelse brutits ut och avses hanteras som tva olika stadsbyggnadsprojekt, kallat
Tryckluftsfabriken 2 och Tryckluftsfabriken 3. Aktuellt omride omfattas av
principoverenskommelse f6r stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken som ingicks
mellan kommunen och Sickla Industrifastigheter AB 2021. Ett tilliggsavtal till
principoverenskommelsen foreslas ingas for att hantera andringar och tillage till
principoverenskommelsen. Sickla Industrifastigheter KB och Atrium Ljungberg AB
benimns nedan gemensamt som exploatéren.

For tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet se bilagd drendedversikt, bilaga 5.1.

1.8.2 Avtal
Princip6verenskommelsen ingicks 2021 med Sickla Industrifastigheter KB avseende

utvecklingen av fastigheten Sickladn 83:22. Fastigheten har direfter styckats av och
fastigheterna Sickladn 83:54, Sickladn 83:55, Sickladn 83:57 samt Sickladn 83:38 har
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bildats. Fastigheten Sickladn 83:38 har verlatits till Atrium Ljungberg Simba AB varfor
tilliggsavtalet hanterar att denne trider in som part 1 principéverenskommelsen.

Foreslaget tilliggsavtal till principéverenskommelse avser tydliggora inriktningen f6r den
fortsatta utvecklingen av del av fastigheterna samt reglera former och tider f6r
erligeandet av exploateringsersattning och medfinansiering av tunnelbanan enligt
faststillda ersittningsnivier samt kommunens kostnader i stadsbyggnadsprojektet.

Foreslaget tilliggsavtal innebar att exploatoren ska erligga exploateringsersittning for
overgripande allmidnna anliggningar samt medfinansiering av tunnelbanan i samband
med startbesked for erhallet bygglov. Utférs byggnationen etappvis erliggs ersittningen
vid startbesked for erhallet bygglov f6r respektive etapp. Utgangspunkten ér att
ersittningen till fullo ska vara erlagd 10 ar fran lagakraftvunnen detaljplan. Det finns
moijlighet till f6rlingning av betalningsfristen. Oaktat mojligheten till f6rldngning ska
ersattningen vara till fullo erlagd senast 20 ar fran lagakraftvunnen detaljplan.

Vidare foreslas att exploatoren inte ska erlidgga bidrag till upphéjningen av Saltsjobanan
och att denna skrivning ska utga.

Det noteras att exploateringschef foreslas ges ritt att forlinga tilliggsavtalets giltighet for
de fall ett exploateringsavtal inte ingatts inom 5 ar for stadsbyggnadsprojekt
Tryckluftsfabriken 2 samt inom 7 ar f6r stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken 3, fran
dagen for tilliggsavtalets tecknande.

Dirutéver noteras att enhetschef for exploateringsenheten foreslas ges ritt att, vid
overlatelse av avtal inom koncernen Atrium Ljungberg AB, godkinna sikerhet samt inga
erforderligt tilliggsavtal.

Forslag till tilliggsavtal till principéverenskommelse bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga
5.2.

1.8.3 Ekonomiska konsekvenser
Foreslaget tilliggsavtal till principéverenskommelse f6érvintas innebira intakter for

kommunen i1 form av framtida ersittning for allminna anliggningar, medfinansiering av
tunnelbanan samt for nedlagd tid, under férutsittning att arbetet med de nya
detaljplanerna kan paborjas och vinner laga kraft.

1.9 Tillaggsavtal till principoverenskommelse Traversen

1.9.1 Bakgrund

Kommunen ingick en principéverenskommelse 1 maj 2020 och ett tilliggsavtal till
principoverenskommelsen i oktober 2024 med Sickla Industrifastigheter KB och Atrium
Ljungberg Traversen AB, angaende utvecklingen av stadsbyggnadsprojektet Traversen
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(Sickla6n 83:56 och del av Sickladn 83:57). Principéverenskommelsen och tilliggsavtalet
reglerar bland annat att exploatorerna ska erligga medfinansiering for
tunnelbaneutbyggnaden och exploateringsersittning f6r lokala och 6vergripande
allminna anldggningar 1 Sickla.

Detaljplanearbete f6r stadsbyggnadsprojektet Traversen pagar och granskning av
detaljplanen dr planerad kvartal 3 2026.

Ett tilliggsavtal II till principéverenskommelse foreslds ingas for att hantera dndringar
och tillagg till principéverenskommelsen och det forsta tilliggsavtalet.

For tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet se bilagd drendedversikt, bilaga 6.1.

1.9.2 Avtal
Ett forslag till tilliggsavtal 11 till principéverenskommelsen har tagits fram. Syftet med

tilliggsavtalet ar att reglera formerna for erliggande av exploateringsersittning och
tidpunkt for erliggande av medfinansiering. Vidare reglerar tilliggsavtalet giltighetstiden
for principoverenskommelsen och det forsta tilliggsavtalet. Tilliggsavtalet ersitter delar
av principéverenskommelsen och det forsta tilliggsavtalet vad giller reglering av
exploateringsersittning och giltighetstid.

Foreslaget tilliggsavtal innebir att exploatoren ska erligga exploateringsersittning for
overgripande allmidnna anliggningar samt medfinansiering av tunnelbanan i samband
med startbesked for erhallet bygglov, enligt faststillda ersattningsnivaer. Ersattningen ska
till fullo vara erlagd senast 10 ar fran lagakraftvunnen detaljplan.

Forslag till tilliggsavtal 11 till principéverenskommelse bifogas denna tjansteskrivelse,
bilaga 6.2.

1.9.3 Ekonomiska konsekvenser
Foreslaget tilliggsavtal innebar inga direkta ekonomiska konsekvenser diremot innebar

forslaget att kommunen erhaller ersittning vid en senare tidpunkt dn tidigare avtalat.

1.10 Avsiktsforklaring Gillevagen-Atlasvagen

1.10.1 Bakgrund
En 6nskan om detaljplaneliggning for fastigheten Sickladn 265:5 inkom 2009 fran

fastighetsidgaren Atrium Ljungberg AB och arbetet inleddes 2015 med syfte att utveckla
omradet Gillevigen—Atlasvagen med nya bostider i en tit och blandad stadsmiljé. 2017
ingick Nacka kommun och Atrium Ljungberg AB ett ramavtal f6r exploatering inom
Planiaomradet vilket ocksa reglerade avsikten att markanvisa del av kommunens fastighet
inom stadsbyggnadsprojektet till Atrium Ljungberg AB. Stadsbyggnadsprojektet har varit
vilande pa grund av ett andrat konjunkturlige men bedéms nu kunna aterupptas. En
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avsiktsforklaring har ddrfor tagits fram mellan kommunen och exploatéren, samtidigt
som tidigare ramavtal fGreslas upphora genom ett separat tilliggsavtal, se avsnitt 1.12

nedan.
For tidigare beslut i stadsbyggnadsprojektet se bilagd drendedversikt, bilaga 7.1.

1.10.2 Avtal
Foreslagen avsiktsforklaring syftar till att klargora inriktningen for den fortsatta

utvecklingen av stadsbyggnadsprojektet samt reglera exploateringsersittning och
medfinansiering av tunnelbanan vid en framtida exploatering. Den ska senare ersittas av
en principéverenskommelse dér ansvar, kostnader och markfragor faststills samt ska ett
nytt planavtal ingas. I avsiktsforklaringen anges att exploatren ska betala
exploateringsersittning for allmédnna anlidggningar och medfinansiering av tunnelbanan
enligt faststillda ersittningsnivéer, samt ersitta kommunen f6r nedlagt och 16pande
arbete. Kommunen ska eventuellt anvisa del av kommunens fastighet Sicklaon 40:12 till
exploatoren som del 1 utvecklingen av stadsbyggnadsprojektet.

Forslag till avsiktsforklaring bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 7.2.

1.10.3 Ekonomiska konsekvenser
Foreslagen avsiktsforklaring forvintas innebira intakter f6r kommunen i form av

ersattning for allmédnna anlidggningar, medfinansiering av tunnelbanan samt f6r nedlagd
tid, under férutsattning att principéverenskommelse kan tecknas och arbetet med ny
detaljplan kan pabérjas och vinner laga kraft. For de fall kommunen anvisar mark till
exploatoren innebir det dven markforsiljningsintikter.

.11 Avsiktsforklaring Foretagarcentrum

I.11.1 Bakgrund
Sickla Industrifastigheter KB, dgare av fastigheten Sicklaon 83:22, vill prova moijligheten

till om- och tillbyggnad med bostider, kontor och centrumindamal pa befintlig
bebyggelse inom en ny detaljplan. Fér detta har en avsiktsforklaring tagits fram mellan
exploatoren och kommunen. Den planeras senare ersittas av en
principéverenskommelse 1 samband med ett inriktningsbeslut.

Inga tidigare beslut har fattats i detta stadsbyggnadsprojekt.

1.11.2 Avtal
Avsiktsforklaringen syftar till att tydliggora inriktningen f6r den fortsatta utvecklingen av

fastigheten samt reglera exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan vid
en framtida exploatering. Avsiktsforklaringen ska ersittas av en principéverenskommelse
som reglerar ansvar och kostnader i stadsbyggnadsprojektet samt ska ett nytt planavtal
ingds. I avsiktsforklaringen anges att exploatoren ska betala exploateringsersittning for
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allminna anldggningar och medfinansiering av tunnelbanan enligt faststallda
ersittningsnivder, samt ersitta kommunen for l6pande arbete.

Foreslagen avsiktsforklaring innebir att exploatéren ska erligga exploateringsersittning
for 6vergripande allminna anliggningar samt medfinansiering av tunnelbanan i samband
med startbesked for erhillet bygglov. Ersattningen ska till fullo vara erlagd senast 10 ar
fran lagakraftvunnen detaljplan.

Forslag till avsiktstorklaring bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 8.1.

1.11.3 Ekonomiska konsekvenser
Foreslagen avsiktsforklaring forvintas innebira intakter f6r kommunen i form av

ersattning for allmdnna anlidggningar, medfinansiering av tunnelbanan samt ersittning for
nedlagd tid, under férutsittning att principéverenskommelse kan tecknas och arbetet
med ny detaljplan kan paborjas och vinner laga kraft.

1.12 Tillagg till ramavtal avseende Sodafabriken och
Gilleviagen-Atlasviagen

1.12.1 Bakgrund
Den 30 november 2017 ingick Nacka kommun och Atrium Ljungberg AB ett ramavtal

tor exploatering inom Planiaomradet, vilket bland annat reglerade att Atrium Ljungberg
AB skulle erligga exploateringsersattning om 800 kronor per BTA bostadsritt och
erligea medfinansiering till Saltsjobanans upphojning. Ramavtalet reglerade ocksa
overgripande principer f6r samverkan, planliggning och ansvarstérdelning. Mot
bakgrund av férindrade forutsittningar har parterna enats om att avtalet ska upphora
och ersittas av nya Overenskommelser for stadsbyggnadsprojekten Sodafabriken och

Gillevigen-Atlasvigen.

1.12.2 Avtal

Kommunen och exploatéren har konstaterat att ramavtalet inte lingre dr andamalsenligt
for det fortsatta arbetet inom omradet. Mot denna bakgrund har ett tilliggsavtal
upprittats, vilket innebir att ramavtalet ska upphora att gilla 1 sin helhet. Samtliga
rittigheter och forpliktelser som foljer av ramavtalet kommer ddrmed att upphoéra.
Forslag till tilliggsavtal bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 9.1.

1.12.3 Ekonomiska konsekvenser
Ramavtalet fran 2017 har haft en 6vergripande och principiell karaktir, dir inriktningen

varit att ekonomiska villkor och ataganden succesivt skulle konkretiseras i efterféljande
detaljplane- och exploateringsavtal. Nagra sadana avtal har inte ingatts med stod av
ramavtalet. Samtidigt mojliggor ett upphorande av ramavtalet att uppdaterade
ekonomiska principer kan tillimpas i kommande avtal, dir exploateringsersittningen
anpassats till nya férhallanden och hoéjts avsevirt jamfort med tidigare nivd. Detta
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innebir forbattrad kostnadstickning f6r kommunens investeringar i 6vergripande
allminna anlaggningar pa vistra Sicklahalvon och dirmed en mer fordelaktig ekonomisk
utgangspunkt i den fortsatta utvecklingen av omradet.

2 Exploateringsenhetens utredning och bedomning
Exploateringsenheten bedémer att de foreslagna avtalen 1 detta drende skapar

forutsittningar for den fortsatta utvecklingen av omradet Sickla som helhet. Forslagen till
beslut gallande avtal, utbyggnadspromemoria och budget bedoms ligga 1 linje med de
overgripande mélen om en stark och balanserad tillvaxt och attraktiva livsmiljoer i hela
Nacka, stadsbyggnadsprojektens egna uppsatta mal samt bidrar till kommunens mal om
nya bostader och arbetsplatser pa vastra Sicklabn som foljd av tunnelbaneavtalet.
Arendet forvintas innebira intikter till kommunen men dven ekonomiska konsekvenser i
form av nya anliggningar vilka framfor allt paverkar kommunens driftbudget.

Sammanfattningsvis bedoms drendet medféra positiva konsekvenser f6r kommunen och
enheten forordar att besluten enligt detta drende fattas.

3 Arendets ekonomiska konsekvenser
Stadsbyggnadsprojekten 1 gillande drende ar belidgna pa vistra Sickladn och utgor
tillsammans flera steg i en etappvis utbyggnad av omradet Sickla. Arendet méjliggor for
framtida exploateringsersittning for 6vergripande allminna anlaggningar om cirka 627
miljoner kronor 1 prislige juni 2025. Intakterna avser ticka del av kostnaderna for de
genomférda allmdnna anlidggningarna Sickla industrivig och dagvattenrening Kyrkviken
samt for delvis genomférda och planerade atgirder i de allmanna anlidggningar
Virmdovigen och Planiavigen-Jarlaleden. Ersittningen som ska erldggas for Sickla
industrivig, dagvattenrening Kyrkviken samt Virmdovigen ska indexeras med
konsumentprisindex vid betalningstillfillet. Ersattningen f6r Planiavagen-Jarlaleden ska
indexeras med entreprenadindex vid betalningstillfallet.

Arendet mojliggor £6r framtida medfinansiering av tunnelbanan om cirka 224 miljoner
kronor i prislage 2026. Ersittningen som ska erldggas ska indexeras med
konsumentprisindex vid respektive betalningstillfille.

For de stadsbyggnadsprojekt 1 drendet dir exploatorerna utfor allminna anliggningar och
sedan 6verlimnar dessa till kommunen kommer kommunen fi en ekonomisk
konsekvens i form av tillkommande anliggningsvarden och framtida driftskostnader.

Beslutad markforsiljning inom Norra Nobelberget och eventuell tillkommande
markférsiljning inom Gillevigen-Atlasvigen innebér i sammanhanget mindre
markforsiljningsintikter for kommunen.
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3.1 Ekonomiska osdkerheter och risker
Arendet innebir att flera olika avtal foreslas ingds. Avtalen reglerar kommunens ritt till

exploateringsersittning for 6vergripande allmidnna anldggningar samt medfinansiering av
tunnelbanan. Olika betalplaner avseende exploateringsersittningen och
medfinansieringsersattningen har avtalats utifran stadsbyggnadsprojektens forutsittningar
vad giller tid och omfattning. Da stadsbyggnadsprojekt forvintas paga under flera ar
finns en risk kopplat till tiden. Avtalen innebir en fast ersittning som ska indexeras fram
till betaldagen. Det innebir en risk att stadsbyggnadsprojekten inte fakturerar faktisk
kostnad for de 6vergripande allminna anliggningar och kommunens kostnader f6r
tunnelbanan.

Riksintresset Ostlig forbindelse innebir en risk for stadsbygenadsprojekten da dess
omfattning paverkar hur mycket som kan byggas inom ber6érda stadsbyggnadsprojekt.
Ytterst dr risken att ingenting kan byggas inom de delar som berérs av Ostlig forbindelse
vilket 1 sa fall skulle innebira stora inkomsttapp f6r kommunen samt fa en stor paverkan
pa maluppfyllelsen om nya bostider och arbetsplatser pa vastra Sickladn.

Om inget eller endast ett fatal av stadsbyggnadsprojekten i detta drende kan genomféras
innebir det betydande konsekvenser for finansieringen av tunnelbaneutbyggnaden och
finansieringen av de 6vergripande allmanna anldggningarna samt f6r médlen om nya
bostider och arbetsplatser pa vistra Sickladn.

3.2 Konsekvenser vid utebliven investering eller forsenad

investering
Vid utebliven tilldelning av budget kan inte projektledning och styrning av

stadsbyggnadsprojekten Norra Nobelberget och/eller Tryckluftsfabriken genomféras
vilket innebir utebliven uppfoljning av exploateringsavtal, proaktiv bygglovsprocess och
granskning samt 6vertagande av lokala allmédnna anlidggningar. Vid senarelagd tilldelning
av medel férsenas ovanstiende arbete eller uteblir helt pa grund av att exploatorerna
redan utfort sin bygenation.

Vid utebliven tilldelning av budget kan inte projektledning och arbete med framtagandet
av detaljplanen genomforas for stadsbyggnadsprojekt Sodafabriken.

3.3 Arendets paverkan pa kommunens mal

3.3.1 Overgripande mal
Arendet bidrar till kommunens évergripande mal Maximalt vérde fir skattepengarna genom

att stadsbyggnadsprojekten férvintas erhélla framtida exploateringsersittning for
overgripande allméidnna anliggningar och medfinansiering av tunnelbanan fran
exploatoérerna. Ersittningen ticker del av kommunens kostnader for Gvergripande
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allminna anldggningar samt kommunens bidrag till utbyggnad av tunnelbanan och bidrar
ddrmed till en ekonomi i balans.

Arendet bidrar till kommunens évergripande mal om A#traktiva stads- och livsmiljéer i hela
Nacka genom att stadsbyggnadsprojekten mojliggor f6r nya bostidder och arbetsplatser i
en blandad stad. Samtidigt skapas nya torg och tillgangen till parker och naturomraden
stirks.

3.3.2 Arendets koppling till mal och budget
Arendet bidrar till fokusomridena i Mal och budget 2026—2028 om att sikerstilla

blandad bebyggelse med olika typer av bostader arbetsplatser, motesplatser och
gestaltning samt skapa goda urbana lokaliseringsforutsattningar f6r verksamheter och
arbetsplatser inom olika branscher i kommersiellt attraktiva ligen under det 6vergripande
malet Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka. Detta genom att mojliggora en blandad
bebyggelse med bostader och arbetsplatser i Sickla som i dag 1 huvudsak bestar av
handels- och kontorsverksamhet. Arendet bidrar dven till fokusomradet i Mal och budget
2026-2028 om att utveckla infrastruktur som bidrar till stadsutveckling och 6kad
framkomlighet 1 ndra samspel med regionala och nationella aktérer under det
overgripande malet A#traktiva livsmiljoer i hela Nacka genom att mojliggbra for tva nya
tunnelbaneuppgingar fér den nya tunnelbanestationen Sickla samt inom
stadsbyggnadsprojekten planera for vilfungerande gator.

Arendet som helhet forvintas bidra positivt till resultatindikatorerna under Stark och
balanserad tillvéixct genom att bidra till fler bostdder och en 6kad befolkning samt med nya

arbetsplatser.

Stadsbyggnadsprojekten i drendet har och/eller ska arbeta med kommunens milj6- och

klimatambitioner vilket regleras 1 avtalen.

3.3.3 Bostadsmal och antal arbetsplatser
Arendet som helhet bedéms bidra med totalt cirka 1 300 bostider och cirka 6 000

arbetsplatser till omradet vastra Sicklabn och tunnelbaneavtalet.

4 Kommunikation
Stadsbyggnadsprojekten i drendet kommer kommunicera externt primirt genom en

projekthemsida pa nacka.se for respektive stadsbyggnadsprojekt. Aktuella
stadsbyggnadsprojekt kommer genomfora kommunikationsinsatser under planprocessen

1 enlighet med plan- och bygglagens krav samt under utbyggnaden av omradet.
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5 Konsekvenser for barn
Arendet som helhet bedéms innebira att barn paverkas negativt under byggtid bland

annat till f6ljd av buller och generella storningar 1 omradet. Da stadsbyggnadsprojekten
forvintas paga under en lingre tid innebir det att dessa moment kan bli langvariga. Pa
lingt sikt bedéms drendet som helhet ha positiva konsekvenser f6r barn och unga da
Sickla utvecklas med nya bostader, tryggare gaturum, stirker strak och tillgang till natur-
och rekreationsomriden. Arendet bedéms ocksa ha potential att ka den upplevda
tryggheten for barn och unga i omradet under dygnets alla timmar genom 6kad nérvaro
da bebyggelsen far en mer blandad anvindning dn idag vilket skapar fléden under flera
timmar pa dygnet. Genom de 6verenskommelser som foreslas ingas sakrar kommunen
ytor for férskolor vid ett framtida behov vilket bedéms vara positivt f6r barn.

6 Konsekvenser for klimat och miljo
Arendet som helhet innebir att Sickla utvecklas med bostider, arbetsplatser och

allminna platser vilket kommer ha en paverkan pa klimatet och miljén i olika
utstrackning under byggtiden. Stadsbyggnadsprojekten ska f6lja kommunens styrande
dokument, sa som kommunens milj6- och klimatambitioner, for att i mojligaste man
minska den negativa paverkan pa klimatet och miljon.

Stadsbyggnadsprojekten i drendet bedéms ha god tillgang till befintlig och tillkommande
kollektivtrafik. Sickla trafikeras idag av bade buss och tvirbana och kommer i framtiden
dven trafikeras av tunnelbanan till Nacka. Saltsjébanan trafikerar normalt sett Sickla.
Arbeten pagar med aterstillande av banvallen f6r Saltsjobanan vilket innebar att
Saltsjobanan endast gar till Jarla station idag. Tunnelbanestation Sickla planeras att ha tre

uppgangar i omradet.

Sickla utgors idag av stora hardgjorda ytor med framfér allt parkeringsplatser. Tillgangen
ar god till mindre naturomraden 1 niromradet och Sicklasjon samt Svindersviken med
rekreationsmoijligheter. Flertalet av stadsbyggnadsprojekten i drendet bidrar till ny
bebyggelse pa ytor som idag dr hardgjorda. Det sa kallade 1atfenstriket som avses 16pa
genom Sickla sikerstills genom skrivelser i aktuella avtal. Stadsbyggnadsprojekten bidrar
till sakrare trafikrum och stirker kopplingarna till de natur- och rekreationsomraden som

finns i omradet.

7 Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den augusti 20206, reviderad den 25 augusti 2026

Bilaga 1.1 Arendebilaga Stadsbyggnadsprojekt Norra Nobelberget
Bilaga 1.2 Exploateringsavtal med Atrium Ljungberg avseende Norra Nobelberget
Bilaga 1.3~ Exploateringsavtal med Balder avseende Norra Nobelberget
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Bilaga 1.4  Utbyggnadspromemoria Norra Nobelberget

Bilaga 2.1 Arendebilaga Stadsbyggnadsprojekt Tryckluftsfabriken, reviderad 260825

Bilaga 2.2 Exploateringsavtal avseende Tryckluftsfabriken

Bilaga 2.3  Utbyggnadspromemoria Tryckluftsfabriken

Bilaga 3.1 Arendebilaga Stadsbyggnadsprojekt Sodafabriken

Bilaga 3.2 Principéverenskommelse avseende Sodafabriken

Bilaga 4.1  Arendedversikt stadsbyggnadsprojekt Nobelberget

Bilaga 4.2 Tillaggsavtal II till exploateringsavtal avseende Nobelberget
Bilaga 5.1  Arendedversikt Tryckluftsfabriken 2 och 3

Bilaga 5.2 Tillaggsavtal till principéverenskommelse avseende Tryckluftsfabriken 2

och 3
Bilaga 6.1  Arendeéversikt stadsbyggnadsprojekt Traversen
Bilaga 6.2 Tillaggsavtal II till principéverenskommelse avseende Traversen
Bilaga 7.1 Arendeéversikt stadsbyggnadsprojekt Gillevigen-Atlasvigen
Bilaga 7.2 Avsiktsforklaring avseende Gillevigen-Atlasvagen
Bilaga 8.1  Avsiktsforklaring Féretagarcentrum
Bilaga 9.1  Tillaggsavtal till ramavtal avseende Sodafabriken och Gillevigen-
Atlasvigen
Bilaga 10 Protokollsutdrag fran stadsutvecklingsutskottet den 18 augusti § 90

Johan Bergendal Berggren Sara Andersson
Enhetschef Tt projektchef
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Susanne Werlinder Emilie Warsell
Enhetschef Tt gruppchef
Planenheten Planenheten

Jessica Hjerpe Shahad Tozy
Enhetschef Tt gruppchef
Anlidgeningsenheten Anldgeningsenheten

Heléne Hill
Stadsutvecklingsdirektor
Stadsutveckling

Beslutet ska skickas till:

Natur- och trafiknimnden
Atrium Ljungberg AB
Balder Virmddévigen i Nacka AB
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