Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Dnr: MSN-2026-00081
KFKS-2019-00444
Standardforfarande

Detaljplan for Altakilen, fastigheten Alta 9:27 och del
av Alta 10:1

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till

detaljplan i enlighet med beslut i kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 3
september 2019 och reviderat inriktningsbeslut den 1 juni 2026.

Sammanfattning av arendet
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostider 1 form av en vil gestaltad smaskalig

bebyggelse 1 ett attraktivt, natur- och sjonara lige och med goda idrottsmoijligheter.

Planomradet 4r beliget lingst med Altavigen, norr om Alta centrum. Fastigheterna
anvinds 1 nuldget som etableringsyta och parkering. Det finns dven en
atervinningsstation pa platsen. Planomridet bestar av fastigheten Alta 9:27 och del av
Alta 10:1 och uppgir till cirka 4 000 kvadratmeter. Bida fastigheterna dgs av Nacka
kommun.

Detaljplanen ingar i stadsbyggnadsprojekt Altakilen. Efter att start-PM for
stadsbyggnadsprojektet beslutades 2019 har en tidigare drivmedelsstation pa platsen
avvecklats och en markanvisningstivling genomférts. Kommunstyrelsen fattade beslut
om en reviderad inriktning och vinnare av anbudstivling den 1 juni 2026. Forslag till
bebyggelse utgors av cirka 10 radhus.

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi. Ett
planavtal har undertecknats. Detaljplanen férvintas inte paverka nagra allminna
anldgeningar.

Stadsbyggnadsprojektet inklusive detaljplan, avtal och utbyggnad fram till projektavslut
bedoms i dagsliget generera ett positivt netto for kommunen, pa grund av forsiljning av
kommunal mark.

Detaljplanen bedoms 1 nulidget kunna handliggas med standardférfarande med antagande
1 kommunfullmaktige parallellt med kommunala avtal. Projektet 6verensstimmer med
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oversiktsplanens intentioner, bedéms inte medfora betydande miljopaverkan samt
bedoms inte vara av betydande allmint intresse. Preliminir tidplan f6r antagandet av
detaljplanen ar fjarde kvartalet 2028.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostider 1 form av en vil gestaltad smaskalig
bebyggelse 1 ett attraktivt, natur- och sjonira lige och med goda idrottsmaijligheter.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade att anta startpromemoria (Start-
PM) f6r stadsbyggnadsprojekt Altakilen den 3 september 2019, § 129.
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Rédmarkerat omrade visar prelimindrt planomride. Den mindre bilden visar omradets geografiska lige i

Rommunen.

Detaljplanen ingar i stadsbyggnadsprojekt Altakilen. Syftet med stadsbyggnadsprojektet
ar att utveckla marken som tidigare anvints for drivmedelsférsiljning till mark for
bostider.

Projektets mal enligt start-PM iar:

o Att tillféra nya bostider till Alta i ett attraktivt, natur- och sjénira lige och med
goda idrottsméjligheter i en vil gestaltad miljo.

e Att markanvisa kommunal mark pé ett marknadsmassigt och ansvarsfullt satt
med ett limpligt antal byggritter.
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Projektet var vilande under avvecklingen av en drivmedelsstation pa platsen.
Kommunstyrelsen fattade ett reviderat inriktningsbeslut den 1 september 2025, § 218, f6r
att paborja en markanvisning genom en anbudstivling. Vidare beslutade
kommunstyrelsen den 1 juni 2026, {155, att inga markanvisningsavtal med Solvinkeln
Fastigheter AB och tilldela projektet en budget f6r framtagande av detaljplan.
Planforutsattningar och bakgrund

Planomradet 4r beliget lings med Altavigen, norr om Alta centrum. Omréadet avgrinsas

av Alta IP i vister, villabebyggelse i séder och av Altavigen i 6ster. Projektomradet
bestir av fastigheten Alta 9:27 och del av Alta 10:1 och uppgar till cirka 4 000
kvadratmeter tomtarea. Bada fastigheterna dgs av Nacka kommun.

Del av Alta 10:1
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Prelimindr demﬁplanmygm'hmz'ég markerad med ritt.

Planomradet omfattas av stadsplan 326 upprittad 1981. Stadsplanen medger
markanvindningen bensinstation samt park eller plantering. Genomférandetiden for
stadsplanen har 16pt ut. I kommunens 6versiktsplan "Oversiktsplan fér Nacka kommun
2050" fran ar 2026 dr den 6vergripande malbilden "Niéra Nacka — dir stadens puls méter
naturens lugn". Omrédet ligger inom ”Sb35” dir markanvindningen anges vara
sammanhingande bostadsbebyggelse. Inriktningen f6r den fortsatta planeringen ar att
omradets karaktir och skala bevaras. Enstaka kompletteringar i bebyggelsen kan
férekomma. Vid antagande av start-PM gillde 6versiktsplan “Hallbar framtid Nacka”
(2018) som angav ’Gles samlad bebyggelse”, Bg 13, f6r omradet som innebar att
forandrad markanvandning planeras inte men enstaka kompletteringar kan fére komma.
Forslag till detaljplan dr forenligt med tidigare och nu gillande 6versiktsplan.

Drivmedelsstationen avvecklades omkring arsskiftet 2023/2024. Avvecklingen skedde till
folid av utvecklingen av bostider i Alta centrum. Fér att kunna bygga nya bostider
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beliget nira vigen behévde Altavigens klassning for farligt gods dndras vilket resulterade
1 att transport av drivmedel inte lingre kunde ske. Idag anvinds omradet som
infartsparkering och som etableringsyta. Det finns dven en atervinningsstation pa platsen.
Terridngen dr i det ndrmaste helt plan och med viss vegetation bestiende frimst av nagra
trad.

Ortofoto dver det prelimindra planomridet markerat med rott.

En anbudstivling f6r markanvisning genomférdes under varen 2026 och
kommunstyrelsen beslutade den 1 juni 2026 att utse Solvinkeln Fastigheter AB till
vinnare, vars tivlingsforslag kommer ligga till grund f6r detaljplaneldggningen. Forslag till
bebyggelse utgors av 10 radhus.

Planforslaget

Forslaget dr baserat pa en grundldggande kravstillning i tivlingen, framtagen i samrad
mellan stadsarkitekt, planenheten och exploateringsenheten. Téankt bebyggelse dr
utformad 1 2-3 vaningar och omfattar cirka 1200-1800 kvadratmeter ljus bruttoarea.
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Ulustration av tinkt bebyggelse (ur Tavlingsforsiag Altakilen, Solvinkeln Fastigheter, Ton Arkitektur,
2026).

Forslaget bedomdes som ett effektivt utnyttjande av tomten. Radhuslingan har
forskjutna volymer som definierar de olika byggnaderna och anpassar sig till fastighetens
forutsittningar. Det gor ocksa att radhusen uppfattas som smaskaliga genom en god
komposition med fina proportioner. Férslaget visar en tydlig arkitektonisk idé.
Markplanering och angéringsgata ir redovisade pa ett smaskaligt sitt som uppmuntrar till
lig hastighet och mdijlighet till plantering. Angéringsgatan som 16per parallellt med
Altavigen anvinds i undantagsfall och huvuddelen av parkeringen sker pa marken norr
om bostadsbebyggelsen (vinstra delen av situationsplanen nedan, del av fastigheten Alta
10:1).
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Ulustration av tinkt bebyggelse (ur Tavlingsforsiag Altakilen, Solvinkeln Fastigheter, Ton Arkitektur,
2026).
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Planarbetets bedrivande
Kommunens bedomning ir att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)

kan tillimpas eftersom:

e Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen
* Planforslaget inte dr av betydande intresse fOr allmanheten eller 1 Gvrigt av stor
betydelse
e Planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan
Detaljplanen kommer antas av kommunfullmiktige parallellt med beslut om kommunala

avtal om markgenomférande, eventuellt exploateringsavtal med mera.

Utredningar och knickfragor
Prelimindrt har nedanstdende utredningar bedémts behovas (ytterligare kan tillkomma):

e Bullerutredning (bade trafikbuller och eventuell paverkan fran nirliggande
idrottsplatser)

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Geoteknik- och markundersékning

o Gestaltningsprinciper

e Trafik- och parkeringsutredning

¢ Riskutredning avseende avstind till Altavigen

e Klimat- och miljéfragor, gronytefaktor och 3-30-300 avseende trdd.

Knickfragor som behover beaktas ér till exempel:

o Trafikverket kriver ett skyddsavstind om minst 12 meter frin Altavigen
(forslaget innebir som minst 10 meter)

o Trafikbuller Altavigen

e Piverkan av Alta idrottsplats sisom ljud, ljus och trafik

e Mojlig markfororening. En enklare markundersékning avseende
markfororeningar genomfordes hosten 2025. Utredningen visade f6rhéjda
virden sporadiskt 1 det ytliga jordlagret, fraigan maste utredas vidare under
planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Fler bostider ér positivt ur ett brottsférebyggande perspektiv. Platsen ar idag 6de stora
delar av dygnet, med bostider befolkas platsen.

Tidplan

Samrid kvartal 3, 2027
Granskning kvartal 2, 2028
Antagande kvartal 4, 2028

Tiderna 6verensstimmer inte med start-PM pa grund av att kommunen invintat en

avetablering av drivmedelsstationen.
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av exploatéren, Solvinkeln Fastigheter AB, och belastar dirmed inte
kommunens ekonomi. Ett planavtal har tecknats.

Budget f6r planarbetet uppgar till 3,4 miljoner kronor, varav cirka 2,2 miljoner kronor
utgor kommunens arbetstid och 1,2 miljoner kronor utgér utredningar och underlag.
Planforslaget forvintas inte paverka allminna anlageningar.

Projektet i sin helhet fram till projektavslut bedéms i dagsliget generera ett positivt netto
till kommunen genom markforsiljning.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms leda till positiva konsekvenser for barn. Bostider kan bidra till 6kad

trygghet pa platsen och skapa en skyddande barriir mellan Alta IP och Altavigen.
Planomrédets lokalisering med nirhet till skola, idrottsanlaggningar och naturomraden
samt god tillgang till kollektivtrafik kan anses utgora positiva forutsattningar for
etableringen av nya bostidder. Eventuellt kan det féreligga ett behov av gangbana
och/eller sikra passager 6ver gata. Fragan utreds under planarbetet.

Konsekvenser for klimat och miljo
Planférslaget leder till nybyggnation av bostider som 1 sin tur ger 6kade CO, utslapp.

Planering for bostider pa redan ianspraktagen mark i kollektivtrafiknira lige bedéms
som en positiv utgangspunkt f6r projektets arbete med klimat- och miljo6fragor. En
klimatberikning av detaljplanen kommer eventuellt att genomféras under planprocessen.
I det fall féroreningar uppticks kommer sanering genomféras.

Markanvisningsavtalet stéller krav pa att arbeta med kommunens styrdokument kopplade
till milj6 och klimat samt att arbeta med gronytefaktor. Exploatéren har genom avtalet
atagit sig att arbeta med detta. Kommunen har dven for avsikt att f6lja upp tillgangen till
trid och vegetation enligt principen 3-30-300. Principen innebar ett mal om att alla
invanare ska kunna se minst tre trdd fran sin bostad, skola eller arbetsplats. Att varje
stadskvarter eller bostadsomrade ska ha en minsta krontickningsgrad andel mark som
skuggas av traidkronor pa 30 procent. Att alla ska ha som lingst 300 meter till ndrmaste
offentliga gronomrade eller park av god kvalitet.

Alla miljé- och klimatambitioner som Nacka kommun och byggaktéren kommer 6verens
om dokumenteras och f6ljs upp 1 byggskedet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 1 oktober 2026

Bilaga 1 Protokollsutdrag Start-PM for Altakilen, den 3 september 2019 § 129.

Bilaga 2. Start-PM

Bilaga 3.Protokollsutdrag fran reviderat inriktningsbeslut i kommunstyrelsen, den 1 juni
2026, § 155.
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Bilaga 4. Tavlingsforslag Solvinkeln Fastigheter AB

Susanne Werlinder Angela Jonasson
Enhetschef Gruppchef
Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:

Alexander Erixson
Planarkitekt
Planenheten
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Oversikt Altakilen, kommunala beslut och detaljplaneomradets

avgransning
Beslut Datum |Styrelse/ |Kommentar
nimnd
0 | Start-PM och budget 3 sep KSSU | Bendmns nu inriktningsbesint
2019
O |Reviderat inriktningsbeslut 1 sep KS
(férutsittningar markanvisning och | 2025, §
budget) 218
Reviderat inriktningsbeslut 1 juni KS
(tilldelning markanvisning, 20206, §
markanvisningsavtal och budget) 155
O | Detaljplaneavtal 15 juni Grupp-
2026 chef
O |Planstart i MSN MSN
O |Detaljplan, samrid MSN
[ | Detaljplan, yttrande samrad KSSU
O | Sdrskilt beslut avseende betydande MSN
miljépaverkan
[ | Detaljplan, granskning MSN
0 | Detaljplan, tillstyrkan MSN
0 | Detaljplan, antagande KF
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