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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2019-05-16

B 2019-000289

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 239:1 (UGGLEVAGEN 34A)
Ansokan om bygglov for andrad anvandning i flerbostadshus, fran
affarslokaler till bostader/foreningslokal samt utvandiga andringar

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan om bygglov med st6d av 9 kap. 30 och
31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

e avgiften for avslaget dr 6000 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Ansokan giller indrad anvindning av befintliga affirslokaler i bottenvaning mot gata samt
bostadskomplementutrymmen 1 killarplan, till 7 st ligenheter samt 1 st féreningslokal.
Sammantaget omfattar ansokan ca 292 kvm bruttoarea varav ligenheterna upptar 247 kvm
och foreningslokalen 45 kvm. I ans6kan ingar dven utvindiga dndringar av butiksfasaden
for att anpassa den till de nya bostiderna.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av byggnadsplan B 33 fran 1944. Bestimmelserna innebdr bl.a. att
fastigheten ska anvindas for bostad eller affirsindmal. I sadan byggnad far dven inrymmas
for omradet gemensamma inrittningar sdsom restaurang, biograf, samlingslokal, barnstuga,
tandlidkare eller dylikt. Fastigheten far bebyggas med tre respektive en vaning och dir pa
grund av terringforhallandena kallarvaningen delvis utnyttjas for bostadsindamal, ma sa ske
1 utstrickning som byggnadsnimnden prévar lampligt. Byggnadshéjden f6r byggnad i 1
vaning ir 7 meter och f6r bygenad i 3 vaningar ir héjden 10,5 meter. Hogsta tillatna
takvinkel dr 30 grader.
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Kulturmiljovarden

Omradets kulturmiljovirden dr utpekade i kommunens kulturmiljéprogram under rubriken
Folkhemmet. Hela omradet var Nackas forsta bostadsomrade utan anknytning till industrin
och idr ett vilbevarat exempel pa datidens planeringsideal och tidstypiska arkitektur.
Omradet har héga arkitektoniska och miljoskapande virden och dndringar ska utféras
varsamhet och visa stor hinsyn till den befintliga bebyggelsens karaktirsdrag, bade vad
giller byggnadernas gestaltning som omradets topografi och bebyggelsens anpassning till
denna.

Yttranden

Under handlaggningens gang har yttrande avseende nimndens bedomning inkommit.
Yttrandena bygger pa den forsta bedomningen som nimnden gjorde vilken 1 sin tur har
andrats da s6kanden inkommit med kompletterande ritningsunderlag efter detta. Sokanden
har beretts tillfille att yttra sig Gver tjansteskrivelsen.

Befintliga avvikelser fran detaljplan

Befintlig byggnad avviker fran gillande detaljplan avseende placering och viningsantal.
Redan vid uppférandet tillits byggnaden bli 1,5 — 2 meter storre at samtliga viderstreck,
vilket medfért att den placerades pa mark som inte far bebyggas. Byggnadsarean som
placerades utanfor byggritten uppgar till ca 184 kvm. Vaningsantalet 6verskrids genom att
byggnaden genom sin placering i souterring, samt utformning av det 6versta planet med
takkupor mot 6ster och ett f6rhojt vaggliv och flackare taklutning mot vister far fyra hela
vaningar. Utover dessa tillkommer ett killarplan som bl.a. anvinds for en
térskoleverksamhet.

Skal till beslut

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen framgir att bygglov ska ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
overensstimmer med detaljplanen, eller om den avviker fran detaljplanen men avvikelsen
har godtagit vid en tidigare bygglovsprovning eller vid en fastighetsbildning, eller om
atgarden inte strider mot detaljplanen, samt uppfyller de krav som f6ljer av 2 och 8 kap.
plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap. 31 b § far bygglov ges for en atgird som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte. Byggnadens avvikelse avseende
placeringen pa mark som inte far bebyggas bedoms vara sa omfattande att det inte bedéms
utgora en liten avvikelsen enligt gillande rittspraxis. Overskridet vaningsantal kan aldrig ses
som en liten avvikelse vilket har klargjorts i en rad avgéranden bl.a. MOD P 2396-17, MOD
P 3501-15 och MMD P 965-18 och MMD P 97-19. Avvikelserna i férhallande till
detaljplanen, bedoms tillsammans och var och en for sig vara f6r stora fOr att ses som en
liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen.

Enligt avgorande P 2444-18 fran MMD klarg6rs att om man 1 det dldre plan- och
bygglagstiftningen (ABPL) eller i den nu gillande (PBL) har medgivit atgirder pa en
byggnad dir ett planstridigt utgangslige har forelegat, ska dessa oavsett om det i ett beslut
eller inte tydligt framgar, utgora skil for att befintliga avvikelser da ska ses vara férklarade
som godtagna. Vid arkivgenomgang pa aktuell fastighet kan nimnden konstatera att inga
lov givits 1 enlighet med ovan nimnda resonemang som skulle medféra att det planstridiga
utgangsliget skulle vara neutraliserat. Byggnadens planstridiga utgangslige kvarstar saledes.
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Nimnden bedémer vidare att féreslagna bostider inte uppfylla kraven pa utformning eller
limplighet enligt 8 kap. plan- och bygglagen samt 3 kap. Boverkets byggregler da det i flera
ligenheter saknas visentliga delar med bl.a. kok. Vidare medfor ligenheternas disposition
och placeringar bl.a. problem avseende kraven pa dagsljus och tillgianglighet. Det har 1
ansokan inte redovisats nagra forrad for tillkommande bostider samt f6r de ligenheter vars
torrad tas i ansprak. Nagon redovisning av parkeringsplatser har heller inte inkommit. Vad
giller indringen av byggnadens fasad dr underlaget inte tillrickligt for att bedoma om
huruvida dndringen ér lamplig, eller uppfyller kraven pa varsamhet och férbud mot
térvanskning.

Nimnden bedomer med utgingspunkt i ovan angivna motivering att forutsittningarna for
att tillstyrka ansokan saknas och ansékan om bygglov avslas ddrfér med stod av 9 kap. 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten

Klas Modin
handlaggare

Bilagor
1. Bygglovshandlingar
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Aktuell byggn;:i inom markering
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