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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2019-06-04

B 2019-000548

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 369:33 (AUGUSTENDALSVAGEN 19)
Ansokan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av
kontorslokal till gymnasieskola

Forslag till beslut

Tidsbegrinsat bygglov ges med stéd av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen att gilla till och med
2025-12-31, med tillh6rande upplysningar. Verksamheten ska da vara avvecklad enligt
inlamnad avvecklingsplan.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Klas
Johansson, Box 28, 751 03 Uppsala, som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet K
enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

avgiften for bygglovet ar 50 400 kronor,

avgiften for anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ar 36 000 kronor
dvs. totalt 86 400 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller ett tidsbegrinsat bygglov for indrad anvindning av befintliga kontorslokaler
pa plan 7 och 8 1 Hus 14 i Nacka Strand till gymnasieskola (NTI-gymnasiet).
Verksamheten planeras starta hostterminen 2019 och byggas ut 1 etapper enligt nedan:

2019/2020, 60 elever 7 personal

2020/2021, 150 elever 15 personal
2021/2022, 240 elever 25 personal
2022/2023, 270 elever 30 personal
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Verksamheten startar i delar av plan 7 {or att sen utvidgas i etapper till att ar 2022 omfatta
storre delarna av plan 7 och 8. Berord bruttoarea ar 2022 dr 1958 kvm.

Som motivering till det tillfilliga behovet har sokanden anfért foljande:

NTI Gymnasiet har erhallit tillstaind att bedriva gymnasieutbildning i Nacka kommun
fr.o.m. HT2019. Initialt skulle gymnasiet etablera sig i Nacka Forum med p.g.a.
ombyggnadsplaner fran fastighetsigaren var lokalen inte lingre tillginglig for verksamheten.
En tillfallig lokal pa Augustendalsvigen 19, Nacka Strand hittades tills de permanenta
lokalerna i utbildningsstaden pa Jarlah6jden ér fardigstillda, vilket har prognosticerats till
2023-2025.

Bakgrund

I Planprogrammet fOr centrala Nacka som Kommunstyrelsen antog den 13 april 2015 finns
Jarlah6jden utpekat som ett omrade som ska utvecklas till tit stadsmiljé med idrott,
gymnasium och park som integreras i en stadsmiljéo med bostidder och verksamheter.
Uppdraget och malet ér att omradet ska vara ett idrottscentrum och att skolorna ska finnas
kvar och utvecklas inom omradet. Savil nya som befintliga verksamheter ska integreras i
stadsstrukturen.

Vidare togs den 7 november 2017 i Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ett
inriktningsbeslut for stadsbyggnadsstrukturen i Jarlahéjden dir man konkret beskriver att
den Ostra delen av omridet ska rymma gymnasium och eventuellt hogskola.

Forslaget till genomférande beskrivs 1 tre schematiska etapper mellan 2019 till 2030 dir den
forsta etappen omfattar gymnasium.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 616. Bestimmelserna innebir bl.a. att fastigheten ar
avsedd for bostider och centrumindamal.

Avvikelser fran detaljplanen
Atgirden avviker frin detaljplanen genom att skolverksamhet inryms pa fastighet som ar
avsedd for bostider och centrumandamal.

Yttranden

Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig 6ver ans6kan genom att ansékan har kungjorts i
Dagens Nyheter den 31 maj 2019.

Inga negativa synpunkter har kommit in.

Utbildningsenheten har inga synpunkter pa ansokan f6r N'TI gymnasiet. Inga krav stills pa
utemiljo f6r gymnasieskola.

Trafikenheten har framfort f6ljande upplysningar.

Enligt kommunens parkeringstal (2015) for gymnasieskola dr rekommenderad parkeringstal
0,2 per personal. Antal personal som handlingarna redovisar ar bara lirare och det bor
finnas platser dven for Ovrig personal. Antalet parkeringsplatser ska beriknas utifran nar
personalen ir fulltalig dvs 2023. Enheterna anser aven att det bor beredas plats for de elever
som reser med mopedbil eller moped samt redovisning av cykelparkering samt hur
varuleveranser ska ske till fastigheten.
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Brist pa egen gard kommer stalla hégre krav pa skotseln av allmin plats och 1 och med det
okade kostnader f6r kommunen 1 framtiden.

S6kanden har som svar pa trafikenhetens yttrande anfort foljande:

I dagslaget finns det fyra cykelplatser utanfér entrén till den framtida skolan men i 6vrigt
finns det ingen mark som kan tas i ansprak for cykelparkering. Diremot sa finns det i
anslutning till byggnaden som ska inhysa skolan ett underjordiskt garage med 6ver 1000
bilplatser. I samband med att en gemensamhetsanlagening inrittas for garaget till hésten
kommer cykelparkeringar att inrittas. Da finns det dven mojlighet att tillfraga skolan hur
manga cykelplatser som verkligen efterfragas av eleverna. Bedomningen ar att med tanke pa
skolans lige samt skolans malgrupp att det dr osannolikt att 80 % av eleverna kommer att ta
cykel till skolan dagligen.

I samband med upprittandet av gemensamhetsanldggningen finns dven mojlighet att
behandla frigan om eventuell moped och mopedbilsparkering.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen fir ett tidsbegrinsat bygglov ges for en atgird som
uppfyller nigot eller nagra men inte alla férutsittningar enligt 30-32 {§ plan- och bygglagen,
detta om s6kanden begir det och dtgirden avses paga under begrinsad tid. Ett
tidsbegransat bygglov far ges f6r hogst tio ar, tiden kan péa sokandens begiran férlingas
med hogst fem ar i taget.

For att ett tidsbegriansat bygglov ska kunna ges krivs att dtgirden avser ett behov som dr
tillfalligt. Det dr inte tillrdckligt att ansOkan endast avser en begrinsad period.

I planprogrammet f6r centrala Nacka framgar att en ny gymnasieskola planeras pa
Jarlah6jden dit s6kanden har f6r avsikt att flytta verksamheten permanent. Verksamheten
kommer darfor inte att behvas pa aktuell plats nir den nya skolan pa Jarlah6jden har
uppforts. Nimnden konstaterar dirfor att det tillfilliga behovet finns.

For att ett tidsbegrinsat bygglov ska kunna ges ska dtgirden vara av tillféllig karaktdr, med
hinsyn till dess syfte, tekniska och ekonomiska moijligheter. Det ska vara mojligt att aterga
till ett planenligt anvindningssatt, platsen ska kunna aterstillas.

Forutsittningar for att ge permanent bygglov finns inte eftersom fastigheten inte ar avsedd
for skolindamal. Aktuell bygenad har tidigare inrymt kontorslokaler och de dndringar som
gors bestar i andringar av planlésning, verksamheten kan enkelt avvecklas. Atgirden ir
darfor av tillfillig karaktir.

Sékandens redovisning av parkeringslosning bedoms som godtagbar med tanke pa
verksamhetens centrala lokalisering och omradets vil utbyggda kollektivtrafik.

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende markanvindningen, det tillfilliga behovet finns
och atgirden bedoms vara av tillfillig karaktir. Med stod av det som framkommit ovan
bedémer nimnden att atgirden uppfyller kraven som foljer av 9 kap 33 § plan- och
bygglagen. Namnden ger dirfor tidsbegrinsat bygglov f6r dndrad anvindning av kontor till
gymnasieskola till och med den 31 december 2025.



Bygglovenheten

Anna-Karin Romanus Gillstrom
handlaggare

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar

3. Avvecklingsplan
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