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Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SKARPNAS 2:24 (TELEGRAFVAGEN 4)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tre flerbostadshus med
| 74 lagenheter och en forskola samt parkering

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar (2010:900).

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] med behorighetsnummer [personuppgift borttagen| som ar
certifierad kontrollansvarig med behoérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

avgiften for bygglovet ar 150 600 kronor,

avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ar 112 800 kronor,
avgift for kungorelse i Dagens nyheter dr 4 495 kronor

totalt 267 895 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet avser en ansdkan om nybyggnad av tre flerbostadshus som inrymmer 174
ligenheter och en férskola med tre avdelningar. Byggnaderna dr sammanbyggda genom tva
kallarplan och innehaller f6rutom bostader och férskola ocksa parkeringsplatser och
bostadskomplement. Byggnaderna uppfors 1 tre till fem vaningar och med en hogsta
totalh6jd pa + 72,43 6ver nollplanet i RH2000. Fasader utférs med cembritskivor i kul6rer
NCS §7000-N och NCS S1500-N. Skivorna skiftar i storlek och glans vilket ger en
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monsterbildning pa fasaderna. Sockelvaningars fasader utfors av slit betong, eller med puts,
1 gra kulor. Entrépartier utfors med ek. Tak beldggs med papp 1 svart kulor. Balkongricken
pa fasad mot bussrondell utférs med glasricken av bullerskal, 6vriga balkongricken utférs
som pinnracken i svart kulér. Ansékan omfattar ocksa markarbeten, stédmurar och
anldggande av 40 utvindiga parkeringsplatser pa kvartersmark.

Forskolan dr endast schematiskt redovisad i ansokan. Nar férskolan ska detaljprojekteras
infor att tas 1 drift krivs det att det gors en anmilan till kommunen.

Ligenhetssammanstillning:
1 RoK - 128 st

2 RoK - 44 st

3 RoK -2 st

Totalt: 174 st

Total byggnadsarea 3 079 m?
Total bruttoarea 10 973 m?
Total 6ppenarea 899 m?

Garageplatser 98 st

Parkeringsplatser utvindigt, varav fem for forskolans personal, 40 st
Cykelplatser invindigt 172 st

Cykelplatser utvindigt 72 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 572. Bestimmelserna innebir bl.a. att markanvindningen
ska vara for bostider med forskola i byggnadens bottenvaning, samt f6r parkering.
Byggnaden far uppforas till en hogsta totalh6jd pa +71,9 meter 6ver nollplanet i RHOO
vilket motsvarar +72,44 meter 6ver nollplanet i RH2000. Socialstyrelsens riktvirden
(SOSES) for lagfrekvent buller ska uppnas. Mark som 1 detaljplanen dr markerad med n pa
plankartan innebdr mark och vegetation som ska bevaras, trad far inte fillas. Mark inom
kvartersmark f6r bostadsindamal ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten till en niva
som uppfyller Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning.
Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med till planen horande
gestaltningsprogram.

Enligt planbeskrivningen ska parkeringstalet for flerbostadshus vara en plats per
bostadslagenhet.

Enligt gestaltningsprogrammet ska husens fasader utforas i skivmaterial/zinkplat/trd i
skogsfirger.

Avvikelser fran detaljplan

Ansokan avviker fran detaljplanens bestimmelser nir det giller att balkonger mot gard
placeras 6ver mark som inte far bebyggas. Avstandet mellan undersida balkong och mark
understiger tre meter vilket innebir att marken bebyggs. En ytterligare avvikelse ar att det
sker ingrepp och markforindringar ca 1,5 meter in pa mark som ar markerad med n pa
plankartan.
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Yttranden
Ansokan har kungjorts i Dagens nyheter den 9 maj 2019 med sista dag for att inkomma
med synpunkter den 24 maj 2019. Inga synpunkter har skickats in.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljo har yttrat bl a att enligt
bygglovshandlingarna anordnas parkeringsplatser f6r bebyggelsen 1 garage som kommer att
byggas i tva garageplan. In- och utfarten till garaget kommer att ske frin den allminna
gatan/vindplatsen via en enkelriktad garageport. Aven rampen mellan de garageplanerna ir
enkelriktad. Enheterna anser att enkelriktade ramper inte dr anvindarvanligt och dessutom
kan det skapa kéer pa gatan. For att forbittra/avhjilpa dessa problem bor skanden
redovisa forbattringsférslag t.ex. att garageporten medger dubbelriktad trafik och
varningslampor samt kameror med monitorer sitts upp.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att man inte har nagra synpunkter.

Nacka vatten och avfall AB har angaende VA yttrat bl a att dagvattenhanteringen ska
redovisas inom kvartersmark samt anslutning dagvatten till det allmidnna nitet. I stort giller
att de forsta 10 mm nederb6rd ska renas och férdréjas 6-12 timmar inom kvartersmark
innan anslutning till kommunal dagvattenledning. Inga stuprorsutkastare far riktas ut mot
allmin plats utan ansluts till f6rdréjning inom kvartersmark.

Milj6enheten har yttrat att omradet har sanerats till en niva som uppfyller kraven i
detaljplanen med undantag f6r en mindre volym férorenade massor inom planomradets
vistra del samt kvalimnade massor i en skreva. Miljéenheten har inget att erinra mot att
bygglov ges under forutsittning att kvarvarande féroreningar som ligger 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirden bortfors alternativt kvarlimnas efter riskbedémning
med hinsyn till planerad markanvindning.

Utbildningsenheten har angaende férskolan yttrat att de inte har ndgra synpunkter pa
invindiga ytor samt att utemiljon bor var cirka 10 m? per barn. Utbildningsenheten 6nskar
fa anmailan ndr férskolan ska detaljplaneras pa remiss.

S6kanden har skickat in en dagsljusberikning som omfattar det nedersta bostadsplanet dar
det finns 44 ligenheter. Berikningen redovisar att 43 av 44 ligenheter har godkinda
dagljusvirden enligt de allmdnna raden 1 BBR 6:322. For att uppna virdena i de allmanna
raden kan man anvinda sig av tva olika berikningsmodeller.

S6kanden har skickat in ett utlatande fran sakkunnig inom tillganglighet som redovisar att
flerbostadshusen bedéms uppfylla kraven pa tillginglighet enligt Plan- och bygglagen samt
BBR. De kommentarer som finns i utlitandet dr sidana detaljer som behéver f6ljas upp
under detaljprojekteringen 1 nista skede av projektet.

Tidigare beslut
Natur- och trafiknimnden tog 24 april 2019 beslut om att godkinna att parkeringstalet
sianks fran 1,0 platser per ligenhet till 0,7 platser per ligenhet, beslut NTN § 56/2019.
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Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att de avvikelser som ans6kan innebir kan medges med stéd av 9 kap
31 b § plan- och bygglagen. De balkonger som placeras 6ver underliggande mark som inte
far bebyggas haller ett avstind pa ca 2,8 meter till mark. Balkongerna bedéms inte paverka
anvindbarheten av marken under eller utgéra hinder for att man ska kunna rora sig fritt
under balkongerna. Sett till den kvalitén balkongerna ger de berérda ligenheterna, och det
faktum att bestimmelsen inte syftar till att f6rbjuda balkonger, bedoms avvikelsen vara
godtagbar. Nir det giller ingrepp 1 n-markerad mark bedéms det inte vara mojligt att
utnyttja byggritten i detaljplanen utan att detta sker. Byggritten ér lagd intill den n-
markerade marken vilket medfor att den n-markerade marken kommer att behéva paverkas
vid nybyggnation for att kunna nyttja byggratten. Avvikelserna bedéms sammantagna
innebira en liten avvikelse som dr forenlig med detaljplanens syfte.

Ans6kan har reviderats efter synpunkterna fran Trafikenheten och Enheten for drift
offentlig utemiljo. Garageporten har gjorts bredare f6r att mojliggéra samtidig in- och utfart
och varningslampor har satts upp vid rampen.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden 1 BBR 6:322 f6r en ligenhet. I den berérda ligenheten ar matplats placerad 1 den del
av ligenheten dar dagsljuset uppnar virdena i de allminna raden och sovplats samt kok 1 de
delar dir virdena dr simre. Den byggritt som ir reglerad i detaljplanen gor det svart att
uppna fullgott dagsljus i alla delar av byggnaderna.

Nimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning och att lov kan ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ samt 35 § plan- och

bygglagen.

Nimnden bedomer liksom Natur- och trafiknimnden att ett p-tal pa 0,7 platser per
ligenhet dr ett godtagbart avsteg fran det p-tal pa 1,0 platser per ligenhet som ér angivet i
planbeskrivningen. P-talet i ansokan dr 0,76 platser per ligenhet.

Bygglovenheten

Per Sundin
handldggare

Bilagor

1. Ansokan
Ritningar
Markplaneringsritningar
Kul6r- och materialbeskrivning
Utlatande tillginglighet

AR



6. Bullerutredning
7. Besluti NTN
8. Dagsljusberikning
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