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Bakgrund

ALM Equity AB avser att bygga flerbostadshus pa fastigheten Skarpndas 2:24, Telegrafberget i Nacka
kommun. Projektet innehaller tre huskroppar som ar sammanbyggda i entréplanet. Byggnaden byggs
i suterrang. | suterrangplanet finns en forskola, férrad och tekniska utrymmen samt det 6vre planet
av ett garage, vars under plan i ett kallarplan. Byggnaden &r 4-5 vaningar hog inklusive suterrang-
planet och inrymmer sammanlagt 174 ligenheter i storlekar frdn 1 RoK pa 21,6 m? till 3 RoK pa

68,6 m?.

Denna PM har upprattats av Bengt Strandberg, certifierad fristdende Sakkunnig av Tillganglighet, pa
uppdrag av Sara Kader, 2A Entreprenad AB, som en granskning av om byggnaden uppfyller kraven i
Boverkets byggregler (BBR) pa tillgdnglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga. Bedomningen baseras pa BFS 2011:6 med andringar till och med BFS 2017:5 (BBR 25).

Denna granskning avser BYGGLOVSHANDLING upprattad av 2A Entreprenad AB, daterad 2018-07-01,
reviderade 2019-04-29.

Angdring och parkering
Angoringsfickor finns pa lokalgatan soder om fastigheten. Avstandet fran dessa parkeringsplatser till
de tre bostadsentréerna samt till férskolans entré understiger 25 meter.

Pa suterrdng- och kallarplanet finns ett garage med plats fér 98 bilar. Fem av platserna har
reserverats for rorelsehindrads fordon. Dessa p-platser ligger i anslutning till ndgot av de tre
trapphusen. P-platserna har en storlek pa 3,7 x 5,0 m. Ett Allmant rad till BBR 3:122 anger att:
”Breddmatt pa en parkeringsplats som ska medge att rullstol tas in fran sidan bér vara 5,0 meter.
Breddmatt kan minskas om gangytan bredvid kan tas i ansprak.”

Foreskriften i BBR 3:122 om att “en angoéringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och
anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus” bedoms kunna bli tillgodosedd.

Gangytorna utanfor entréerna férutsatts vara hardgjorda och bedémas darfér kunna bli fasta, jamna
och halkfria (BBR 3:1221).

Entréer

Entrédorrarna till de tre bostadsentréerna ar utformade som slagdérrar med fast sidoljus. Doérrarna
har modulmattet 11M vilket bor ge ett tillrackligt fritt passagematt (fritt matt minst 80 cm) for att
medge passage med mindre utomhusrullstol, rullator och barnvagn. BBR:s krav enligt avsnitt 3:143
beddéms darmed bli uppfyllt.

Nivan pa marken utanfor entréerna och golvet innanfor dr mattsatta till samma hojd. | praktiken
torde det bli en viss nivaskillnad, som dock inte bér 6verstiga 20 mm. Troskelhojder ska hallas laga,
vilket maste bevakas vid detaljprojektering, tillverkning och montage.

Av bygglovshandlingarna framgar inte om entrédérrarna kommer att forses med dorrstangare eller
automatiska dorréppnare. Enligt ett Allmant rad till BBR 3:143 bor dorrar som ska vara tillgangliga
och anvandbara forses med automatisk dorroppnare om de har dérrstangare eller ar tunga. Vid
detaljprojekteringen bor aven utformningen och placeringen av draghandtag, portkodsdosa och
armbagskontakt beaktas.




Kraven pa fria matt i entré- och kommunikationsutrymmen (BBR 3:142) bedéms bli tillgodosedda.

Stora glasytor, som kan forvaxlas med 6ppningar, maste forses med markeringar for att minska
risken for personskador (BBR 8:351). Markeringarna bor avvika mot bakgrunden och vara synliga for
bade staende och sittande personer.

Trappor, trapphus

Entréerna leder in till trapphusen. | detta skede gar inte att utldsa om trapporna forses med
kontrastmarkeringar, sa att personer med nedsatt synformaga kan uppfatta nivaskillnaderna, eller
hur racken och handledare ar utformade. Kraven enligt BBR 8:232 ska beaktas vid detaljprojektering
och tillverkning.

Hissar

Hissarnas korgmatt framgar inte av bygglovshandlingen, men av schaktmatten att déma kan de
inrymma en hiss med korgmattet 1,1 x 2,1 m och rymmer darmed saval “en person som anvander
rullstol och en medhjalpare” som transport med sjukbar (BBR 3:144). Hissdorrarna har ett fritt
Oppningsmatt pa 0,90 m och uppfyller darmed kravet enligt BBR 3:143.

| detta skede kan inte bedémas om hissddrrarna 6ppnas med automatiska dérréppnare eller hur
hissarnas manoéverpaneler ar utformade.

Friytorna framfor hissarna har bedémts som tillrackliga (BBR 8:232) for att uppfylla kraven pa
tillganglighet.

Loftgangar

Lagenheterna pa det 6versta vaningsplanet i tva av husdelarna nas fran trapphuset via loftgangar.
Loftgangarna har en bredd pa 1,45 m och uppfyller dirmed féreskriften i BBR 3:142 pa fri bredd i
kommunikationsutrymme.

Nivaskillnaden mellan loftgangen och lagenhetens golv samt trosklarnas utformning kan inte
beddémas i detta skede. Troskelhdjder ska hallas Iaga, vilket maste bevakas vid detaljprojektering,
tillverkning och montage.

Bostadsutformning

Tillgangligheten och anvandbarheten i de enskilda bostadslagenheterna har bedémts utifran de
dimensionerande matt som anges i standarden SS 91 42 21 (normalnivan) som utgor allmant rad till
BBR 3:146. For lagenheter med en area om hégst 35 m? (BBR 3:224) finns dock inga anvisningar i

SS 91 42 21, varfor BBR:s krav ensamt utgor grund for beddomning av dessa lagenheter.

Lagenheterna bedéms ha sadan utformning och sadana matt att de uppfyller kraven i BBR 3:146
under forutsattning att nedanstaende kommentarer beaktas.

Entré, kapprum
Lagenheternas entrédoérrar har karmyttermattet 10M vilket ger ett fritt passagematt pa minst 0,80
meter nar dorren ar uppstalld i 90° (Allmant rad till BBR 3:143).

| anslutning till Iigenheternas entréer finns kapphylla och, i ligenheter med en area pa mer dn 35 m?,
dven garderob.



Innerdorrar och férvaring

Lagenheternas innerddrrar har karmyttermattet 9M vilket bor ge ett fritt passagematt pa minst 0,76
meter, ndr dorren ar uppstalld i 90°, och uppfyller dirmed kravet i SS 91 42 21 som utgér Allmant rad
till BBR 3:143. Utrymmet vid sidan av dérrarna bedoms som tillrackliga.

Stadskap och minst tva hégskap (12M) ska vara tillgéngliga enligt SS 91 42 21. Kravet ar uppfyllti alla
lagenheter. For lagenheter med en BOA pa hogst 35 m? stélls enligt BBR 3:224 inget krav pa stddskap.

Kok, matplats och samvaro

Lagenheternas utrymmen och utrustning fér matlagning och maltider samt utrymme fér samvaro
beddms uppfylla krav pa invdndiga matt enligt BBR 3:224 samt SS 91 42 21 och bedéms darmed bli
tillgangliga.

Sovrum
Lagenheter med en area pa 6ver 55 m? ska ha plats fér en parsiang enligt BBR 3:222, ett krav som &r
tillgodosett i de lagenheter som har en area p& éver 55 m2.

Enligt SS 91 42 21 ska minst en sangplats i bostaden efter ommaoblering kunna ordnas med hjalpare
pa sdngens bortre sida, ett krav som ar tillgodosett i alla berorda lagenheter.

| bostader med en BOA om hégst 35 m? far funktionerna fér daglig samvaro samt sémn och vila
overlappa varandra helt eller delvis.

Badrum, dusch, toalett, tvatt
Hygienrummen beddms ha tillrdckliga rumsmatt och sadan inredning att de blir tillgangliga och
anvandbara dven for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Lagenheterna ar forsedda med en kombimaskin som ar tvattmaskin och torktumlare i ett. Enligt BBR
3:22 uppfyller plats for en kombinerad tvattmaskin och torktumlare kravet pa utrymme for att tvatta
och torka tvatt maskinellt i bostaden. Tvattmojligheterna bedéms darmed vara tillgdangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelseférmaga i samtliga lagenheter.

Balkonger, uteplatser
Enligt ett Allmant rad till BBR 3:22 bor “en balkong, uteplats eller liknande utrymme” finnas ”i
anslutning till bostadslagenheten”. Alla lagenheter har tillgang till balkong eller uteplats.

Balkongers storlek regleras inte i BBR men enligt handboken Bygg ikapp bor djupet vara minst 1,4 m.
Denna rekommendation uppfylls pa samtliga balkonger.

Fonsterdorrarna har modulmattet 10M vilket normalt ger ett fritt passagematt pa minst 0,80 meter
(BBR 3:143). Nivaskillnaden mellan uteplatsens eller balkongplattans éverkant och lagenhetens golv
samt trosklarnas utformning kan inte bedomas i detta skede och maste beaktas i det fortsatta
arbetet.

Bostadskomplement
Forvaringsutrymmen for ”"forvaring av sdsongsutrustning och liknande” (lagenhetsforrad), postboxar,
tvattstugor, avfallsutrymmen och andra bostadskomplement ska vara tillgdngliga. (BBR 3:148)

Kravet pa bostadskomplement enligt BBR 3:23 beddms kunna bli uppfyllt om nedanstaende
kommentarer beaktas.



Observera att nedanstdende utrymmen ska vara tillgédngliga och darfor omfattas av det Allmanna
radet till BBR 3:143 att “dorrar som ska vara tillgangliga och anvandbara bor forses med automatisk
dorréppnare om de har dorrstiangare eller ar tunga”.

Lagenhetsforrad

Huvuddelen av sdasongsforraden (lagenhetsforraden) finns pa det évre (plan 11) och undre (plan 10)
suterrangplanet, samt i mindre omfattning pa kallarplanet (plan 09) och pa plan 12 och 13. Nagra
lagenheter har forrad i lagenheten. Enligt ett allméant rad till foreskriften i BBR 3:23 bor forvarings-
utrymmen finnas inom 25 meters gangavstand fran bostadens huvudentré, ett rad som alltsa

uppfylls.

Matten i passagerna mellan forraden bedoms som godtagbara (minst 1,3 m enligt Allmant rad till
BBR 3:142). Av ritningarna kan inte de enskilda férradsutrymmenas doérrar och inredning utldsas i
detta skede. Hyllinredning ska kunna placeras pa valfri hojd.

Postboxar
Postboxar ar placerade direkt innanfor entréerna till de tre trapphusen.

Vid detaljprojekteringen av postboxarna maste placeringen i hojdled observeras, sa att de finns inom
rackhall bade for personer i rullstol och for staende som har svart att boja sig. En hojd pa cirka 0,8—
1,1 m 6ver golv kan vara ldmplig. Aven svarigheterna fér personer med nedsatt syn bér beaktas.

Tvattstugor
Tillgangliga och anvandbara tvattmaojligheter finns i bostadernas hygienutrymmen. Se ovan under
rubriken Badrum, dusch, toalett, tvitt.

Rullstolsforrad

| bostadslagenhetens narhet ska det enligt BBR 3:23 finnas rum for forvaring av bland annat
barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar och rollatorer. Rullstols- och barnvagnsférrad finns pa
entréplanet i anslutning till det mittersta trapphuset och i anslutning till entrén mot garden i de
andra tva trapphusen.

Avfallutrymme
Avfallsutrymme ligger enligt uppgift utanfor fastigheten. Observera att avstandet mellan en
bostadsentré och avfallsutrymmet inte bor 6verstiga 50 meter, enligt ett allméant rad till BBR 3:422.

Forskola

Pa entréplanet (plan 10) planeras en férskola med tre avdelningar. Planlésningen &r enbart
schematiskt redovisad pa bygglovshandlingarna, t.ex. framgar inga toaletter. Férskolan omfattas

darfor inte av denna granskning.




UTLATANDE

Flerbostadshuset pa fastigheten Skarpnéas 2:24 i Nacka bedoms uppfylla kraven pa tillgénglighet
enligt Plan- och bygglagen kapitel 8, § 1, punkt 3 och § 4, punkt 8 samt foreskrifterna i BBR avsnitt
3:1. Kommentarerna avser framst sadant som hittills inte omfattats av projekteringen och bor kunna
beaktas i den fortsatta bearbetningen och detaljeringen av projektet.

Eskilstuna den 1 juli 2018. Reviderat den 29 april 2019.
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