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B 2019-000717

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:14 (TRE KRONORS VAG 34)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av skola och kontor

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar
(2010:900).

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] med behorighetsnummer [personuppgift borttagen] som ar
certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foéljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:

avgiften for bygglovet dr 105 600 kronor,

avgiften for anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ar 86 4001 kronor,
totalt 192 000 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov f6r nybyggnad av skola och kontor. Skolan 4r placerad
vid det framtida Kvarnholmstorget hégst uppe pa Kvarnholmen. Skolbyggnaden, som
ocksa innehaller externa kontor, uppférs 1 fem vaningar. Skolbyggnaden dr sammanbyggd
med en idrottshall som delvis ér placerad under mark. Uppe pa idrottshallens tak anliggs en
bollplan. Skolbyggnadens fasader utfors till storsta del med tegel i kulor, brinning och form
lika de intilliggande byggnaderna Disponentvillan och Makaronifabriken. Pa
bottenvaningens fasader mot norr och mot torget sitts teglet med reliefverkan dir varannan
horisontell rad skjuter ut ca tva centimeter. Skolbyggnadens fasad mot s6der och skolgirden
utférs med puts 1 ljus kulor (NCS 1102-G95Y). Idrottshallen fasad mot Kvarnholmstorget
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utfors av betong med triribbor f6r vaxtlighet pa fasaden. Fasaddelar mellan de tva
huskropparna som utgor skolbyggnaden utférs med cemberitplattor i ljust
sandstensliknande kul6r, skivorna sitts 1 horisontella férband. Taket pa den hogre delen av
skolbyggnaden forbereds f6r solpaneler. Taket pa den ligre delen av skolbyggnaden
innehaller en takterrass och dr i 6vrigt tickt med sedum. Totalh6jd dr som hogst +54,4
meter over nollplanet 1 RH2000. Ansokan omfattar ocksa anliggande av skolgard,
markférindringar och uppférande av stodmurar samt anliggande av HCP.

Skolan ska rymma ca 550 elever frian forskoleklass till arskurs nio.

Total byggnadsarea ir 2 406 m?
Total bruttoarea ar 7 604 m?

40-50 parkeringsplatser idr reserverade for skolan och kontoren i det stora garage som finns i
Bageriet pa andra sidan Kvarnholmstorget. For skolan ska 331 cykelparkeringsplatser
anordnas.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplaner 512 och 606. Bestimmelserna innebir bl.a. att

markanvindningen ska vara for skola och centrum. Hogsta totalh6jd 6ver nollplanet far
vara +54,0 meter i RHOO vilket motsvarar +54,54 i RH2000.

Enligt gestaltningsprogrammet ska skolans fasader ska ge ett stadsmissigt uttryck mot
Kvarnholmstorget och fungera som fondmotiv mot férlingningen av Tre Kronors vig.
Mot skolgarden kan fasaderna ges ett friare uttryck med utskjutande byggnadsdelar.
Fasaderna mot torget utfors i moérkbrunt schatterat tegel som ansluter till befintligt tegel 1
Makaronifabriken och Disponentvillan och knyter ihop anliggningen. Féreslaget material i
idrottshallens fasad ir platsgjuten betong och sockel med betongglas.

Kulturmiljovarden

Planomradet utgér enligt detaljplanen kulturhistoriskt virdefull miljé. Atgarder som
torvanskar denna milj6 far inte vidtagas. Den yttre miljon och all tillkommande bebyggelse
och dndringar ska utformas enligt gestaltningsprogram.

Pa fastigheten finns den s k Disponentvillan som ar kulturhistoriskt virdefull och skyddad 1
detaljplanen. Inga férindringar av byggnaden ingar inte i ansdkan.

Fastigheten ligger inom riksintresset for Stockholms inlopp.

Yttranden
Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemilj6 har yttrat att parkeringsplatser och
cykelplatser ska utféras enligt ansokan.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att den planerade vigen f6r sopbilar
via Makaronigrind ser trang ut och att grainden har klass BK3 vilket innebar att den ar
konstruerad for att ta last fran personbilar. Bostadshuset Lighthouse har idag sophimtning
lingst in pa Makaronigrind och den himtningen behéver koras forst pa morgonen med
tom bil for att klara viktbegransningen. Skolan planerar himtning i kirl vilket innebir en
annan bil, en ordinarie sopbil. Troligen skulle den bilen ocksa beh&éva borja dagen hir f6r
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att klara viktkraven, men det ar inte sakert att det skulle ricka, och det dr inte en lamplig
ruttplanering. Sophidmtningen bor ske 6ver Kvarnholmstorget.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att:
- Inga stuprorsutkastare far mynna ut pa allmin plats- Kvarnholmsvigen.
- Liage for forbindelsepunkter ska redovisas vid det tekniska samradet.
- Anslutningen fran bollplan ska f6rses med rening inom kvartersmark for
omhindertagande av eventuellt utlickande granulat.
- Om sprinkleranslutning 6nskas provas skall ansokan skickas till kommande
huvudman NVOA.

Utbildningsenheten har yttrat att skolan enligt tomtrittsavtalet ska ha minst 650 elever. Plats
tor 650 elever finns eftersom det planeras kontorslokaler i1 skolbyggnaden.

Miljéenheten har yttrat att pa grund av tidigare forvaring av petroliumprodukter i bergrum
och kemtvittmedel 1 ovanjordscisterner kan flyktiga féroreningar spridas i bergssprickor
och in 1 byggnaden. Enheten bedomer att skyddsatgarder dr nédvindiga genom radonsaker
grundliggning samt ett system for ventilation av flyktiga amnen under bottenplattor pa
byggnaderna. Att atgirderna ar tillrdckliga behéver f6ljas upp genom undersokningar nir
byggnaderna dr firdigstillda. Enheten har inget att invinda mot bygglov under féljande
forutsittningar:
1. Grundliggning av bygegnaderna ska vara gastit motsvarande skydd mot markradon.
Detta giller dven hissgropar och andra nedstickande konstruktioner.
2. Genomgiende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej forses
med drinering.
3. Atgirder for att mojliggéra ventilation under bottenplattor behéver utféras.
4. Tkontrollplanen behover punkt finnas f6r matning av kolviten.
5. Anmilan om skola ska goras enligt 38 § férordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd (SEFS 1998:899) till Milj6enheten.

Sokanden har skickat in ett yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet som redovisar att
ansOkan uppfyller de krav som finns gillande tillginglighet.

S6kanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen redovisar att skolgarden klarar de
bullervirden som finns i Naturvardverkets riktlinjer om man bortser fran buller fran
Virmdoleden. Enligt berikningsmodellen rader stor osakerhet f6r bullerkillor som ligger
mer an 300 meter bort. Virmdoleden ligga ca 500 bort och bedéms kunna undantas p g a
det langa avstandet.

Tidigare beslut
Tva marklov f6r forberedande markarbeten har beviljats pa delegation med beslutsnummer
§ 2018-1301 och § 2019-0780 (drende B 2018-1483).

Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.



405

Nimnden bedomer att ansokan foljer de illustrationer och gestaltningsprinciper som finns i
gestaltningsprogrammet.

De synpunkter som kommit fran Utbildningsenheten angaende antal elever férandrar inte
nimndens bedomning. Antal elever pa skolan ir inte reglerat i detaljplanen. Provningen av
bygglovet sker enligt plan- och bygglagen eventuella civilrittsliga avtal paverkar inte
provningen. Sokanden har meddelat att skolan ar 2030 kommer att ha plats fér 650 elever,
nir den nya skolan ir pa plats kommer fortsatt utveckling att ske i Makaronifabriken.

I detaljplan 512 hade man planerat for att transporter till och fran skolan skulle ske via
Makaronifabriken. Nir man paborjade projekteringen av skolan konstaterade man att denna
16sning innebar linga invindiga transporter genom Makaronifabriken och den kommande
skolan av bl a sopor. Kommunen beslutade da att genom tilliggsplan 606 mojligeora f6r
transporter via Makaronigrind. De synpunkter som inkommit fran Nacka vatten och avfall
AB gillande att konstruktionen av Makaronigrins paverkar sopbilens rutt medfér ingen
annan bedémning av ansokan fran nimndens sida. I det fall grindens konstruktion behéver
forstarkas for att klara transporter och sophantering aligger det fastighetsidgaren, alternativt
verksamhetsut6varen, att hantera detta. Att skota sophimtning 6ver Kvarnholmstorget har
inte varit tanken i detaljplanerna och bedoms inte vara limpligt av trafiksakerhetsskal.

Nimnden bedomer att forslaget 1 6vrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Bygglovenheten

Per Sundin

handlaggare

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Markplaneringsritningar
4. Marksektioner
5. Utlatande tillganglighet
6. Bullerutredning
7. Verksamhetsbeskrivning
8. Material- och kul6rbeskrivning
9. Illustrationer
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