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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2019-06-12

KOMMUN Reviderad 2019-06-19

B 2018-000876

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 134:1
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 140
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med st6d av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar (2010:900).

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Martin
Viberg med behorighetsnummer 2832 som ir certifierad kontrollansvarig med behorighet K
enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:

avgiften for bygglovet ar 207 060 kronor,

avgiften for anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ar 160 080 kronor,
totalt 367 140 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett flerbostadshus med 140
ligenheter. Ansokan omfattar ett kvarter i Nya gatan. Kvarteret uppfors i sex till atta
vaningar och nockhéjden dr som hogst +72,27 meter 6ver nollplanet. Killarplan under
byggnaderna och innegard innehaller parkering och bostadskomplement. Bottenvaningar
innehaller lokaler och verksamhetslokaler mot gata. Fasader utférs med puts 1 ljusgra kul6r
(NCS S§2502-Y) och sockel utfors med natursten. Delar av fasader utférs med
glasbetongblock med klart glas med vita kanter. Fonster, forsterdorrar, glaspartier och
balkongticken utfors av metall i brons/koppar-kulor. Pa taket finns terrasser som tillhor
underliggande ligenheter. Pa taken uppfors fasta ramar for infillbara markiser samt
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trapphuspabygenader som innehaller trappor upp till takterrasser. Trapphuspabyggnader
samt 6vriga delar pa tak riknas inte in 1 nockhojd da de bedéms vara sidana sma
byggnadsdelar som enligt detaljplanen ska undantas.

Garageplanen innehaller ett varningssystem vid den enkelriktade rampens bagge dndar samt
vid garageport for att varna f6r motande fordon. Tre mobilitetsatgarder enligt kommunens
rekommenderade p-tal kommer att genomforas fOr att fa ett ligre p-tal. Dessa atgarder ar:
- Informationspaket med kommunikation 1 tidigt skede dir nya resemdojligheter
belyses. Fokus pa ging, cykel och kollektivtrafik.
- Forbittrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvittrum f6r cykel.
- Leveransskiap med kyla f6r mottagande av varor med hemkdérning.

Ligenhetssammanstillning:

1 RoK — 21 st
1,5 RoK — 4 st
2 RoK — 58 st
3 RoK —12 st
4 RoK — 41 st
5 RoK — 4 st

Totalt: 140 st

Total byggnadsarea 2 888 m?*
Total Bruttoarea 18 398 m?
Total 6ppenarea 2 245 m?

Garageplatser 92 st
Cykelplatser invindigt 367 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 612. Bestimmelserna innebir bl.a. att markanvindningen
ska vara bostider, parkering och centrumindamal. Bostadsldgenhet far inte anordnas pa
entréplan mot angrinsande gata och torg. Verksamhetslokaler ska anordnas 1 entréplan mot
angrinsande gata och torg. Byggnaderna far ges en nockhdjd pa +62,8 meter till +72,0
meter Over nollplanet. Utéver hogsta angiven nockhéjd far mindre byggnadsdelar som t.ex
skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande
uppforas. Bebyggelsens gatufasader ska i huvudsak félja principerna i illustrationerna till
varje kvarter som finns i planbeskrivnigen. Sockelvining mot allmin plats ska vara tydligt
markerad samt utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk
kvalitet sd att den bidrar till en varierad stadsmilj6. Fasader mot Vikdalsvigen och
Virmdovigen samt mot torg ska ha en f6rh6jd sockelvaning. Utskjutande byggnadsdelar
som balkonger, bursprik och fasadpartier medges 6ver allmin plats och fér skjuta ut hogst
1,0 meter fran anvindningsgrins mot gata och hogst 1,5 meter frin anvindningsgrins mot
torg. Lings med minst 85 procent av fasadlingden mot allmin plats och mot gard, pa
byggnadsdel som i detaljplanen dr markerad med £5, ska det 6versta vaningsplanet utféras
indraget med minst tva meter fran 6vrig fasad. Langs minst 85 procent av fasadlingden mot
allmin plats, pa byggnadsdel som i detaljplanen dr markerad med 5, ska det Gversta
vaningsplanet utforas indraget minst 4 meter och det nast 6versta vaningsplanet minst 2
meter fran anvindningsgrins mot allmin plats. Pa girden ska ett jordticke om minst 0,8
meter finnas pa minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras. Bebyggelsen
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ska utformas avseende trafikbuller sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad ej 6verskrids. Dir sd inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad
ha hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad nattetid. Bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Ljudnivin vid minst en uteplats i anslutning till bostider far inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med
hégst 10 dBA femganger per timme k1 06.00-22.00.

Avvikelser fran detaljplanen
Ansokan avviker fran detaljplanen da tilliten nockh6jd 6verskrids med ca 0,3 meter for hela
byggnaden.

Yttranden
Ansokan har kungjorts i Dagens nyheter den 29 maj 2019, sista dag for att skicka in
synpunkter var 12 juni 2019. Inga synpunkter har inkommit.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemilj6 har yttrat att det enligt
bygglovshandlingarna anordnas parkeringsplatser f6r bebyggelsen 1 garage som kommer att
byggas i flera plan. In- och utfarten till garaget kommer att ske fran den allminna gatan via
en enkelriktad ramp och dven ramperna mellan de olika garageplanerna ar enkelriktade.
Enheterna anser att enkelriktade ramper inte dr anvindarvinliga och dessutom kan det
skapa koer pa gatan. Antal parkeringsplatser for verksamheter och lokaler ar f6r fa. Enligt
planbeskrivningen ska det vara 15 platser per 1000 m? lokalyta.

Nacka vatten och avfall AB har gillande avfall yttrat att sopsugens dimensionering och
placering ser bra ut, och dockningspunkten ar bra placerad.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att forutsittningarna for lokalt
omhindertagande av dagvatten ser bra ut med de gronytor som finns pa garden. Den
tekniska l6sningen for hantering av dagvatten ska presenteras pa det tekniska samradet.

Miljéenheten har yttrat att efterbehandlingsatgirder ska utforas i enlighet med anmalan
inklusive tillhérande kompletteringar och tilligg fran Miljéenheten.

S6kanden har skickat in bullerutredningar. Utredningarna redovisar att ansokan klarar
planbestimmelserna gillande buller.

Sékanden har skickat in en dagsljusrapport. Rapporten visar att ett flertal boningsrum mot
gard inte klarar grinsvirdet enligt BBR pa de fyra nedersta vaningarna. Anledningen ér att
kvarteret ar litet i forhallande till hushéjderna samt att trafiksituationen endast mojliggor
bullerskyddade balkonger mot gard vilka ytterligare skirmar av dagsljuset. Atgirder for att i
stOrsta mojliga man tillgodose dagsljusintag ar en hog andel fonster i fasad, 1 genomsnitt
37% av boningsrummens har fasadyta mot gard, med 1,8 m hoga fonster och 2,3 m hoga
helglasade fonsterdorrar. Den nedersta vaningen har utférts med hogre takhojd och hogre
fonster-/ fonsterdorrpartier med 6verljus om 2,25 m resp. 2,75 m, for att kompensera de
samsta dagsljusforhallandena. Material pa fasad, balkong, gardsbeliggning samt interira
ytskikt har ocksa valts med tanke pa hogt reflektionstal.
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Sékanden har skickat in utlatande fran sakkunnig inom tillganglighet som redovisar att
samtliga bostider och gemensamma utrymmen ér dimensionerade, disponerade, inredda
och utrustade enligt gillande byggregler.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att de avvikelser som ans6kan innebir kan medges med stéd av 9 kap
31 b § plan- och bygglagen. Nockhojden f6r byggnaden har hojts da nivan pa angrinsande
gata hamnat nagot hogre dn det var tinkt i detaljplaneskedet och da man 6kat den invindiga
rumshojden 1 det nedersta bostadsplanet for att forbattra dagsljusférhallanden.

S6kanden har efter Trafikenheten och Enheten f6r drift offentlig utemiljos synpunkter
reviderat ansokan for garageplanen med varningssystem vid ramp och garageport. Vidare
har s6kanden anvint sig av tre s k mobilitetsitgirder enligt kommunens rekommenderade
p-tal vilket innebir att de parkeringar som ans6kan innehaller ocksa ricker for de p-platser
som ska finnas for lokaler. Namnden bedomer att P-talet enligt detaljplanen dirmed
uppnias. De atgirder som ska genomféras ska genomforas inom den egna fastigheten och
far inte finnas pa allmin platsmark.

Nimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning. Byggnadernas gestaltning foljer de illustrationer som finns i
planbeskrivningen.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden 1 BBR 6:322 f6r vissa boningsrum i ligenheter. I de ber6rda ligenheterna har man
placerat sovrum i de delar dar dagsljusférhallandena ér simst. K6k och vardagsrum har
placerats i de delar dar férhallandena ir bittre. Den byggritt som ir reglerad i detaljplanen,
med en liten innergard och hog tillaten nockhojd, gor det svart att uppna fullgott dagsljus i
alla delar av byggnaden.

Bygglovenheten

Per Sundin
handlaggare

Bilagor
1. Ansokan
‘ 2. Ritningar
3. Illustrationer
4. Material- och kul6rbeskrivning
5. Utlatande tillganglighet



Bullerrapport invindigt
Bullerrapport utvindigt
Dagsljusrapport

. Detaljritning balkong

10. Bullerrapport planbestimmelse
11. Trafiklosning
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