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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

MENSATTRA 1:179 (VARMDOVAGEN 773)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som ar certifierad kontrollansvarig med behorighet N enligt 10
kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

avgiften f6r bygglovet dr 21 160 kronor,

avgiften f6r anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 24 000 kronor och
dvs. totalt 45 160 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet giller ans6kan om bygglov for ett enbostadshus i tva vaningar. Enbostadshusets
uppfors med 102 m? byggnadsarea, 164,6 m? bruttoarea och 40 6ppenarea. Fasader utfors
med trd i morkgra kulor, taket beliggs med betongpannor i svart kulor. Ansékan innebir att
fastigheten bebyggs med en byggnadsarea som motsvarar 10 % av fastighetens area.

Gallande krav pa ekvivalent ljudniva vid fasad klaras f6r samtliga fasader utom den sédra
fasaden som ligger mot Virmdovigen. For att uppfylla kraven enligt
trafikbullerférordningen liggs darfor hilften av bostadsrtummen mot den tysta sidan dér
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man klarar kravet pa tyst sida pa 55dB(A). Tyst uteplats kan anordnas pa baksidan av huset.
Minsta avstand till tomtgrins dr 5,7 meter till husets fasad och 4,0 meter till balkong/altan.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt Nacka kommuns

oversiktsplan innehéller omradet Gles blandad bebyggelse och den karaktiren ska 1 huvudsak
behallas.

Yttranden
Ansokan har grannehorts enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen. Inget yttrande med erinran
har inkommit till bygglovenheten.

Trafikverket har horts i drendet och har inget att erinra.

Trafikenheten, Enheten for drift och offentlig utemilj6 har haft synpunkter pa att det pa
fastigheten finns ett antal stora trid som skdnker ett virde till fastigheten , bl.a. en ek som ar
registrerad som jittetrdd hos Linsstyrelsen.

Gallande infartsvigen upp till bostadshuset sa anser enheten att den ligger for néra grinsen
mot den kommunala marken och att den bor flyttas in pa fastigheten for att forhindra att
dagvatten fran vigen rinner ut pa den kommunala marken.

Tidigare beslut

Forhandsbesked gavs 2015-02-19 MSUS§ 9 att efter styckning av fastigheten 1 tva lotter fa
uppfora ett enbostadshus i tva vaningar med 70 kvm byggnadsarea med mint 6 meter till
tomtgrins. Infarten till fastigheten ska l6sas gemensamt med stamfastigheten.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en dtgird utanfér ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppftyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestimmelser.
[2014:900]

Fastigheten omfattas inte av omradesbestimmelser. Nimnden bedémer att planliggning
enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krévs for atgirden.

Ansokan bedoms inte innebdra en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en
betydande miljopaverkan.

Kraven i 2 kap plan- och bygglagen, som omfattar lov, handlar bl a om markens limplighet

tor anvindningen, lokalisering av bebyggelse med hidnsyn till méinniskors hilsa och sikerhet,
mojlighet att undvika bullerstorning, méjlighet att ordna med teknisk service som t ex trafik
och VA, limplig utformning och placering av bebyggelse.

Infartsvigen till bostadshuset har 1 samrad med trafikenheten flyttats in sa att den som
nirmast ligger 1,0 meter fran fastighetsgrans. Vigen har dven skevats in mot egen fastighet
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for att forhindra att dagvatten rinner ut pa kommunalmark. Dike anliggs intill vig for
vattenuppsamling. Sokanden har informerats om att Lansstyrelsen maste kontaktas gillande
atgirder som gors i nirheten av den ek som ir registrerad som jattetrad. Att falla trid
utanfor detaljplanelagt omrade ar inte en marklovpliktig atgird enligt plan- och bygglagen.

Kraven i 8 kap plan- och bygglagen behandlar bl a byggnaders limplighet och utformning,
att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn
till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Namnden
bedomer att ansokan uppfyller kraven enligt 2 och 8 kap. plan- och bygglagen.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som ska tillimpas i
ansOkningar om bygglov utanfér planlagt omrade ska vissa ljudnivaer uppnas vid fasad och
vid uteplatser. Férordningen reglerar ocksa hur bostader ska utformas med s k tyst sida nir
buller vid fasad Gverstiger viss niva. Nimnden bedomer, utifrain den bullerutredning som
gjorts att ansOkan uppfyller kraven i férordningen.

Fastigheterna i samma omrade som dr bebyggda med en- och tvabostadshus 1 en till tva
vaningar och har en byggnadsarea som upptar 5-10 % av fastighetsarean. Enbostadshuset i
ansOkan bedoms vara anpassat till omradet gillande volym och hur stor del av fastigheten
som bebyggs.

Nimnden bedomer vidare att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen bl. a nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Bygglovenheten

Anna-Karin Romanus Gillstrom
handlaggare

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Bullerutredning
4. Remissvar Trafikenheten
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