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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KIL 1:100 (FERDINAND BOBERGS VAG |)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
seniorboende, 42 lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] med behorighetsnummer SC0913-16, som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

avgiften f6r bygglovet dr 118 800 kronor,

avgiften for anmailan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 86 400 kronor,
totalt 205 200 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett flerbostadshus med 42
ligenheter 1 ett seniorboende. Byggnaden innehaller ocksa ett parkeringsgarage,
bostadskomplement och gemensamhetsutrymmen. Byggnaden uppfors 1 sex vaningar och
med en hogsta totalh6jd pa 18 meter. Totalh6jd vid gavelfasader dr 9,5 respektive 16 meter.
Fasader utfors med obehandlade trispan av furu som kommer att grina med tiden. Infillda
delar av fasader med balkonger och loftgangar utférs mot med cembritskivor. Mot soder
har skivorna gul kul6r (P565) och mot norr har skivorna gron kulor (P626). Balkong- och
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loftgangsracken utfors av klarglas. Tak beliggs med sedum. Fliktrum pa tak beslds med plat
1 svart kulor. Entrépartier utfors av ek och garageport forses med ekbeklddnad.

Pa fastigheten planteras skogsek, pelarek, klotkirrek och rosenapel. En gjuten damm f6r
dag- och lakvatten placeras séder om byggnaden.

Ans6kan omfattar ocksd anldggande av 42 markparkeringsplatser f6r pa fastigheterna Kil
1:105, Kil 1:111 och Kil 1:112. Av dessa ir 20 parkeringsplatser till f6r de boende, 7
parkeringsplatser till f6r besokare till Ekobergets naturreservat och 15 platser ir till f6r
personal pa virdboendet som ligger pa fastigheterna Kil 1:108 och Kil 1:109. Vidare anliggs

Ligenhetssammanstillning:

1 RoK -3 st
2 RoK — 20 st
3 RoK — 18 st
5RoK -1 st

Totalt 42 st

Areor:

Total byggnadsarea 1 003 m?
Total bruttoarea 4 123 m?
Total 6ppenarea 1 619 m?

Bil- och cykelparkering:

Garageplatser invandigt for boende 17 st
Parkeringsplatser utvandigt for boende 20 st
Cykelplatser invindigt 58 st

Cykelplatser utvindigt 37 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 576. Bestimmelserna innebar bl.a. att markanvindningen
ska vara for seniorbostider, lokal ska inrymmas i markplan mot allmin plats, garage ska
finnas. Byggnaden ska utformas med grona tak av sedum eller liknande material. Fasader
ska vara utférda med trispan, fasader far ej tickmalas. Balkonger far inte vara
utanpiliggande. Hogsta totalh6jd for gavelfasader far vara 9,5 respektive 13,5 meter, den
tinkta linjen mellan gavelfasaderna far avvika med hégst en meter. Utéver detta far mindre
tekniska installationer finnas i begrinsad omfattning. Tallar och ekar med en stamdiameter
overstigande 0,3 meter mitt 1,3 meter 6ver marken beldgna mer dn fyra meter fran fasader
far inte féllas. Plantering av ekar ska ske. Dagvattendamm ska finnas. Inom planomradet dr
det tillatet med totalt hogst 190 ligenheter.

Bostider ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet far hégst 50
dB(A) ekvivalent ljudnivd utanfér minst ett fonster. Varje ligenhet ska tillgang till en
balkong/uteplats i anslutning till bostaden med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal ljudnivd. Bostider ska utformas sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 26 dB(A) och maximal ljudniva 1 boningsrum inte overstiger 41 dB(A) klockan
22.00-06.00.
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Enligt planbeskrivningen ska parkeringstalet vara 0,88 platser per ligenhet. 1
planbeskrivningen finns angivet det inom planomradet ska finnas 7 parkeringsplatser for

besckare till naturreservatet intill samt 15 platser f6r anstillda pa vardboendet som ligger pa
fastigheterna Kil 1:108 och Kil 1:109.

Avvikelser fran detaljplanen
Ansokan avviker fran detaljplanen da lokal inte 4r inrymd mot allmin plats utan mot
kvartersmark.

Kulturmiljovarden
Inom planomradet finns byggnader med héga kulturhistoriska virden. Bl a tidigare
Graninge stiftsgard, ritad av Ferdinand Boberg. Fastigheten som ansékan ror dr obebyggd.

Yttranden
Ansokan har grannehorts, sista dag for att inkomma med synpunkter var 16 augusti 2019.
Inga negativa synpunkter har skickats in.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att s6kanden behéver
redovisa ritt antal p-platser fo6r boende/verksamheten pa kvartersmark. Inga
siktskymmande féremal eller vixtlighet ska placeras i anslutning till in och utfart.

Nacka vatten och avfall AB har yttrat att det ska finnas nya sj6ledningar for vatten och
avlopp inom planomradet, att det system som finns inom omradet idag ska ersittas.
Brandmyndigheternas krav pa tryck och vattenmingd klaras inte i dagslaget.

Exploateringsenheten har yttrat att man inte har nagon invindning mot bygglovstkan och
att man litar pa att s6kanden fullféljer sin process med utbyggnad och inkoppling av nytt
VA-ledningssystem i Graninge.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillganglighet. Utlitandet
konstaterar att: projektet dar ambitiost och val utformat. En del noteringar ber6r saker som
behover beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa
punkter dr det dr var bedémning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens
krav pa tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Tidigare beslut inom planomradet
Bygglov for nybyggnad av vardboende och seniorbostider pa fastigheterna Kil 1:108 och
Kil 1:109 med totalt 66 ligenheter beviljades i beslut MSU § 72/2016 (irende B 2016-0924).

Bygglov for dndrad anvindning av lokaler till tre seniorldgenheter beviljades i beslut § 2018-
001410 (irende B 2017-0858).

Antal ligenheter inom planomradet
Totalt antal ligenheter som beviljats lov blir med denna ansékan 111 st.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
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Nimnden bedomer att den avvikelse som ansékan innebar kan medges med stéd av 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen. Att lokalen placeras mot kvartersmark istillet f6r mot allmin
plats bedéms innebidra en mer limplig 16sning da lokalen vetter mot gronyta istillet f6r mot
gata. Avvikelsen bedéms vara liten och forenlig med planens syfte.

Nimnden bedomer att de synpunkter gillande befintligt VA-system som Nacka vatten och
avfall AB inkommit med inte hindrar att bygglov kan beviljas. Att erforderliga krav uppfylls,
t ex gillande brandsikerhet, sikerstills vid det tekniska samradet och ar nédvindigt for att
ett slutbesked ska kunna utfirdas innan byggnaden ska tas i bruk.

Nimnden bedémer att férslaget i 6vrigt f6ljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Bygglovenheten

Per Sundin
handlidggare

Bilagor

1. Ansokan
Ritningar
Material- och kul6rbeskrivning
Utlatande sakkunnig tillgianglighet
Bullerutredning
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