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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 321:1 (GRAVLINGSBACKEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar ansékan med stéd av 9 kap 30 och 31b §§ plan
och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
avgiften f6r nekat bygglov dr 6 000 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Arendet giller ansékan om tillbyggnad av huvudbyggnad med 42 kvm byggnadsarea.
Tillbyggnadens bruttoarea dr 57 kvm.

Den befintlig huvudbyggnaden ir i uppford 1 tva vaningar med kallare och upptar 137 kvm
byggnadsarea.

Tillbyggnaden har tre delar en linkbyggnad, en bostadsdel och ett férrad. Linkbygenaden
har nockh6jd 2,7 meter. Bostadsdelen har ett loft och byggnadshdjden dr 4,0 meter och

nockhoéjden ér 6,0 meter. Férradsdelen har nockhéjd 3,0 meter.

Avstand fran huvudbyggnaden till grannfastigheten Sickladn 321:2:s tomtgrins dr 1,2 meter.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan B1. Bestimmelserna innebar bl.a. att tomtplats far
bebygeas till ssmmanlagt en dttondel (1/8) av sin yta. Tomtplats fir bebyggas med endast
ett friliggande bostadshus (huvudbyggnad) jaimte dirtill hérande uthus (gardsbyggnader). 1
varje bostadshus far ej inredas fler dn ett kok. Dock ma byggnadsnimnden kunna i sirskilda
fall, nir viktiga skal finnas, medgiva inredande av ytterligare ett kok. Huvudbyggnad far inte
liggas narmare grins mot vig, allmin plats eller grannes tomtplats 4n 6 meter.
Huvudbyggnad far inte uppforas i mer dn tva vaningar samt hogst 7,5 meters byggnadshojd
riknat frin markens medelh6jd. Vinden far inredas till hégst 1/3 del av vindens yta.
Byggnader pa samma tomtplats ma i allmianhet inte uppféras pa mindre avstand fran
varandra dn 12 meter, sivida de inte ssmmanbygges med varandra, undantag kan medges
likvil inte under 9 meter. Géardsbyggnad far inte uppforas till en stérre byggnadshojd dn 3
meter och 4,5 meter till taknock. Sddan byggnad far inte ligga nirmare grans mot vig,
allman plats eller grannes tomtmark dn 6 meter., dock kan byggnadsnimnden medge
mindre avstand till grannes tomtplats dir nimnden efter grannes horande finner detta med
hinsyn till byggnadens ringa stotlek eller andra inverkande omstindigheter utan oligenheter
kunna ske. Gardsbyggnad far inte innehalla boningsrum och inte uppta en storre areal an 40
kvm
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Kulturmiljovarden
Fastighetens Ostra och sodra del och storsta delen av huvudbyggnaden ir placerad inom ett
omrade som omfattas av kulturmiljoprogrammet f6r Nacka.

Yttrande fran s6kande

Sokanden har limnat en motivering till avsteg fran detaljplan, ytterligare en illustration samt
en sammanfattande beskrivning av drendet fran Robert Sandell arkitektkontor AB. Samtliga
finns i bilaga 4 Beskrivning av ansékan fran s6kande.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2, plan- och bygglagen, dr en av forutsittningar for att
kunna bevilja ett bygglov att atgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen, far bygglov ges for en dtgird som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig f6r att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt.

I den aktuella ansokan avviker forslaget fran detaljplanens bestimmelser da avstandet
mellan huvudbyggnaden och tomtgrins mot granne dr 1,2 meter. Enligt den gillande
detaljplanen ska avstandet vara minst 6 meter. Avvikelsen ir 4,8 meter.

Frigan om vad som avses med uttrycket mindre avvikelse har dven behandlats i forarbetena
till APBL (prop.1985/86:1 s. 714). Dir nimns som exempel pa mindre avvikelse, placering
av en byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark, 6verskridande av hogsta tillatna
byggnadshéjd som pakallats av byggnadstekniska skil eller andra skil samt 6verskridande av
tilliten byggnadsarea for att en battre planldsning ska kunna uppnis.
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Avvikelsen pa 4,8 meter av huvudbyggnadens placering 1,2 meter frin grannes tomtgrins
kan inte anses vara en siadan liten avvikelse som kan godtas. Det finns andra méjligheter att
placera och/eller utforma tillbyggnaden. Detaljplanen omfattar fler 4n 200 fastigheter.
Huvudbyggnaderna inom detaljplanen dr generellt placerade enligt detaljplanens
bestimmelser, ett fatal undantag finns men inte i det nirmaste kvarteret.

Nimnden bedémer att lov inte kan beviljas med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen da
atgirden strider mot detaljplanen. Atgirden bedéms inte heller kunna beviljas lov med st6d
av 9 kap. 31 b § da avvikelsen inte kan bedémas som liten eller av begrinsad omfattning
och nédvindig for att omradet ska kunna anviandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt.

Nimnden bedomer med utgingspunkt i ovan angivna skal att forutsittningarna for att
tillstyrka ansokan saknas. Ansékan om bygglov ska darfor avslas med stéd av 9 kap. 30 och
31 b §§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten

Kerstin Starborg
handlaggare

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Illustration
4. Beskrivning av ansokan fran sdkande
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Den rida ringen visar aktuell fastighet, skrafferingen visar omride som omfattas av kulturmiljoprogrammet
7 Nacka



