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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 38:30
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fem flerbostadshus med
143 lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen| som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgift debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

avgiften for bygglovet dr 59 400 kronor. Avgiften baseras pa tillkommande bruttoarea i
detta beslut 1 férhallande till tidigare beviljat bygglov.

Avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ir debiterad i beslut MSU §
134/2018.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov fér nybygenad av fem flerbostadshus med tva
gemensamma killarplan. De fem flerbostadshusen dr i tre till sex vaningar. Tva av
flerbostadshusen har inredd vind. Killarplanen innehaller parkering samt
bostadskomplement och ir placerade under byggnaderna samt under garden mellan
byggnaderna. I mindre delar av killare finns ligenhetsyta som tillh6r ligenheter i tva plan.
Bottenvaningarna innehaller, férutom ligenheter, bostadskomplement som
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gemensamhetslokaler och miljérum. Byggnadernas totalh6jd varierar mellan +43,69 och
+55,97 meter 6ver nollplanet i RH2000.

Byggnaderna:

L-husen, hus 1 och 3:

Fasader, lingsida och gavel, mot gata och allmin plats utférs med platsmurat tegel 1 gul-
beige kulor (Stréjer, Setta Mista el. likv.) 1 vilt f6rband med snedstruken fog 1 ljusgrd kul6r.
Pa 6vre delar av fasaderna sitts tegel 1 vertikala rader som sticker ut fran fasadlivet vilket ger
en reliefverkan. Vid bostadsentréer och under en del av fonstren sitts teglet 1 stiende skift.
Balkongricken mot gata utfors med front i perforerad plat i sandgul kulér (RAL 1002).
Undersida balkongplatta forses med en ljudabsorbent som klis in med perforerad plat i
kulor lika balkongfronter. Fasad lingsida mot gard, och del av fasad gavel mot gard, utférs
med bridriven puts i varmvit kulér (NCS S 1502-Y). Balkongricken mot gard utférs med
perforerad plat i aluminiumgra kulor (RAL 9007). Undersida av balkonger mot gird malas 1
kulor lika fasad. Sockel utfors i betong med slit yta i naturgra kulér. Del av fasad gavel mot
gard utfors med utskjutande del i tegel lika gatufasader, den utskjutande delen omsluter
balkonger. Tak beliggs med bandtickt plat i antracitmatt kuloér (RAL 9007).

P-husen, hus 4 och 5:

Fasader utférs med puts 1 varmvit kulér (NCS S 0502-Y) med bradriven struktur.
Balkongriacken utfors med perforerad plat i aluminiumgra kulér (RAL 9007). Undersida av
balkonger malas i kulor lika fasad. Sockel utfors 1 betong med slit yta 1 naturgra kulor. Del
av fasad, gavel mot soder, utférs med utskjutande del i puts lika Gvriga fasader. Den
utskjutande delen omsluter balkonger. Fasaddel mot sdder som vetter ut mot takaltan, samt
fasad mot s6der inom den utskjutande delen, utférs med stiende virmebehandlad och
kiselstruken locktripanel i varierande bredder. Tak beldggs med papp.

R-huset, hus 2:

Fasader utfors med platsmurat tegel 1 brungra kulor (Strojer, Silver Twist el. likv.)
Tegelstenen innehaller i sig naturliga fargskiftningar. Fog utférs snedstruken 1 ljust gra kulor.
Pa 6vre del av gatufasad sitts tegel 1 vertikala rader likt hus 1 och 3. Balkongricken utfors
med perforerad plat i aluminiumgra kulér (RAL 9007). Undersida av balkonger milas.
Sockel utfors 1 betong med slit yta i naturgra kulor. Tak utfors med sedum.

Garden:

Garden mellan husen forses med olika markbeldggning. Delvis med gris, plantering och
vixtlighet. Delvis med marksten och asfalt. P4 garden finns en gemensam uteplats med
pergola, vaxtportaler och stodmurar.

Ligenhetssammanstillning:

1 RoK —6 st

2 RoK — 55 st
3 RoK — 34 st
4 RoK — 38 st
5 RoK — 10 st

Totalt: 143 st
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Total byggnadsarea 2 307 m?
Total Bruttoarea 18 594 m?
Total 6ppenarea 1 099 m?

Garageplatser for bil 190 st
Parkeringsplatser for bilpool pa gard 2 st
Cykelplatser invindigt 242 st
Cykelplatser pa gard 30 st

Planforutsittningar

Planbestimmelser:

Fastigheten omfattas av detaljplan 570. Bestimmelserna innebar bl.a. att markanvindningen
ar for bostader och att verksamheter far inrymmas i markplan mot allmin plats.
Byggnaderna far uppforas i tre till sex vaningar och ha en totalh6jd pa mellan +35,0 till
+56,0 meter 6ver nollplanet i RH2000. Marken mellan byggnaderna ska vara tillginglig for
gemensamhetsanligegning f6r parkering under mark. D4 marken dr férorenad p g a tidigare
industrianvindning ska bostadsbebyggelsen utféras med ventilerat utrymme mellan
underliggande mark och bostider. Fasadtegel ska muras pa plats. Tegelfasaderna ska utforas
med tegel i olika tegelkulorer. Inom varje kulor ska teglet skifta och teglets yta och form ska
vara varierande. Rorelsefogar ska placeras i innerhérm eller i dolda ligen. Den yttre miljo
och all tillkommande bebyggelse ska utforas enligt gestaltningsprogram. Gator ska vara
tillgéngliga till en h6jd av minst 3,5 meter och allmin platsmark ska vara tillginglig till en
h6jd av minst 3,0 meter. Balkongdjup mot allmin plats far vara hogst 1,5 meter utanfor
fasadliv. Bostider ska utformas sa att samtliga bostadsrum i varje bostadsldgenhet far hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster eller da s inte dr mojligt sa att minst
hilften av boningsrummen i varje bostadsldgenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfér minst ett fonster. Alla bostider ska ha tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva.

Planbeskrivning:
Parkeringstalet dr 0,9 platser per 100 m? bruttoarea, inklusive beséksparkering. Yta for
cykelparkering ska finnas med 2 platser per ligenhet 2 100 m? bruttoarea.

Gestaltningsprogram:

L-husen ska utféras med gatufasader i platsmurat tegel 1 varierande toner. Fasader mot
gardar ska vara 1 ljus puts. Inslag av accentfirger kan finnas pa t ex balkonger.
Balkongfronter ska vara genomsiktliga och utféras i glas, smide eller perforerad metall.
Balkongers undersida ska malas.

P-husen ska utféras med fasader i ljus puts. Balkongfronter ska vara genomsiktliga och
utforas i glas, smide eller perforerad metall. Balkongers undersida ska malas. Inslag av
accentfirger kan finnas pa t ex balkonger.

R-huset ska utféras med fasader i platsmurat tegel i tre olika ljusa kulorer. Inslag av
accentfirger kan finnas pa t ex balkonger. Balkongfronter ska vara genomsiktliga och
utforas 1 glas, smide eller perforerad metall. Balkongers undersida ska malas.
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Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker fran detaljplanen nir det giller att sma delar av byggnaderna placeras pa
mark som ska byggas 6ver med korbart och planterbart bjilklag. Balkonger mot gard och
stodmurar pi gird placeras ocksd 6ver/pa mark som ska byggas 6ver med korbart och
planterbart bjalklag.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.
Kvarnholmen ir av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns
Kulturmiljoprogram.

Tidigare beslut

Bygglov for nybyggnad av fem flerbostadshus med liknande utformning beviljades i
november 2018 i beslut MSU § 134/2018. Sokanden har skickat in reviderade handlingar
som i jaimforelse med det tidigare beviljade lovet innebir att tvd av byggnaderna, hus 1 och
3, forses med vind. Det innebir att antal ligenheter har 6kats fran 131 till 143.
Planl6ésningen i kéllarplanen har ocksa forindrats for att infymma mer parkeringsplatser och
delar av forradsytor som forut lag i killare har flyttats upp 1 bostadsligenheterna. Mindre
forindringar skett 1 fasaderna utformning och i hur garden placeras.

Yttranden
Ans6kan har grannehorts enligt 9 kap 25 § plan- och bygglagen. Inga yttranden har
inkommit.

Miljéenheten har angiende sanering yttrat att:

1. Alla bostider och kinsliga verksamheter sasom t ex forskola eller vard, ska ha
underliggande ventilerade utrymmen. Ventilerat utrymme kan innehdlla t ex garage, forrad,
fliktrum.

2. Grundlidggningen av byggnaderna ska vara gastit. Hela bottenplattan ska vara titskiktad.
3. Genomgaende hisschakt ska ha gastit bottenkonstruktion. Hissgrop far ej férses med
drinering.

Yttrandet inkom vid det tidigare beslutet om lov. De dndringar som skett i och med de nya
handlingarnas bedéms inte kriva att ett nytt yttrande behéver inhdmtas.

Miljéenheten har angiende trafikbuller yttrat att ansékan visar pa att man inte uppfyller
planbestimmelsen om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid minst hélften av
boningsrummen i hus L5 (hus 3) i fyra ligenheter per vaning. Detta giller alla ligenheter
som ér enkelsidiga och placerade mot den Gstra fasaden, total 21 stycken. Yttrandet inkom
vid det tidigare beslutet om lov. De dndringar som skett i och med de nya handlingarnas
bedoms inte kriva att ett nytt yttrande behover inhdmtas.

Nacka vatten och avfall AB har angiende VA yttrat att det ska finnas oljeavskiljare eller
katastroftank i garage fOr slick- och spolvatten. Att minst 10 mm nederbérd ska
ombhindertas, renas och f6rdr6jas 6-12 timmar inom kvartersmark. Yttrande inkom vid det
tidigare beslutet om lov. De dndringar som skett i och med de nya handlingarnas bedéms
inte krdva att ett nytt yttrande behdver inhimtas.
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Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att utvindiga
avfallsbehallare inte far skymma sikten vid in- och utfart till garage, h6jden pa behillarna
bor vara ligre dn 0,8 meter. P4 markplaneringsritning redovisas trid och belysningsstolpar
intill uppstallningsplatser f6r sopbil, dessa kan vara ett hinder f6r sophimtningen.

Nacka vatten och avfall AB har inga synpunkter gillande avfall. Yttrande inkom vid det
tidigare beslutet om lov. De dndringar som skett i och med de nya handlingarnas bedéms
inte kriva att ett nytt yttrande behdver inhdmtas.

Yttrande fran sakkunnig inom tillganglighet innehaller punkter som behover f6ljas upp
under fortsatt projektering och vid genomférande men som inte bedéms utgora hinder f6r
att kunna bevilja bygglov.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedémer att de avvikelser som ans6kan innebir kan medges med stod av 9 kap
31 b § plan- och bygglagen. Den byggritt som dr markerad i detaljplanen innebir inte helt
rektangulira ytor och sma delar av byggnaderna placeras mot garden utanfér den byggbara
ytan. Att garden mellan husen markerats med en bestimmelse som inte medger att
balkonger kan placeras éver denna, pa det sitt som ansokan innebir, bedéms inte ha varit
avsikten med detaljplanen. I gestaltningsprogrammet finns illustrationer med lagt sittande
balkonger 6ver garden. De balkonger som placeras mot garden ligger minst en vaning upp
och medger att man kan réra sig under dessa. Stddmurar pa garden krivs for att kunna ta
hand om de nivaskillnader som finns. Avvikelserna bedéms sammantagna innebira liten
avvikelse som dr forenlig med detaljplanens syfte.

For de 21 ligenheter i hus L5 (hus 3) som enligt Miljéenhetens yttrande inte bedoms
uppfylla bullerbestimmelsen i detaljplanen har sdkanden redovisat att man med
specialfonster och bullerdimpande material pa balkongers undersida kan uppna syftet med
bestimmelsen. Specialfénstren medger vidring samtidigt som de skyddar mot buller genom
en extra utvindig glasruta. Ndimnden bedomer att ansdkan med denna I6sning klarar
detaljplanens bullerbestimmelse. Alternativet vore att stilla krav pa att samtliga ligenheter i
byggnaden ska vara genomgdende med fonster mot garden vilket bedéms inte vara rimligt
da bullerfragan gar att 16sa tekniskt.

Yttrande fran akustiker redovisar att bullerbestimmelse 1 detaljplanen samt att ljud- och
bullerkraven 1 BBR dr uppfyllda.

Nimnden bedémer att de synpunkter som yttrats av Trafikenheten och Enheten f6r drift
offentlig utemilj6 angaende utvindiga avfallsbehallare samt trdd och belysningsstolpar intill
uppstillningsplatser for sopbil inte utgdr hinder for att bevilja bygglov. Dessa delar behover
s6kanden folja upp under kvarstaende projektering samt vid byggnation.

Nimnden bedomer att forslaget 1 Gvrigt f6ljer detaljplanens bestimmelser, planbeskrivning
och gestaltningsprogram.
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