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B 2019-000940

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:547 (HHORTANGSVAGEN 2)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 16
lagenheter, 2 komplementbyggnader samt | | parkeringsplatser
Ansokan omfattar aven marklov samt rivning av befintlig byggnad

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
med tillhérande upplysningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger marklov med stéd av 9 kap. 35 § plan- och
bygglagen med tillhérande upplysningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ger rivningslov med stéd av 9 kap 34 § plan- och
bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen|, som ir certifierad kontrollansvarig med SP certifikat nr SC1487-
16, behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
o avgiften for bygglovet ar 59 400 kronor,
o avgiften for anmilan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 36 000 kronor,
det vill sdga totalt 95 400 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.
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Arendet

Arendet giller nybyggnad av ett flerbostadshus i tre viningar varav en i suterring.
Flerbostadshuset innehaller 8 ligenheter med 1 RoK och boarea ca 35 kvm och

8 lagenheter med 2 RoK och boarea ca 65 -85 kvm. Sammanlagt 16 ligenheter.

Byggnaden har 460 kvm byggnadsarea, 1 058 kvm bruttoarea samt 250 kvm 6ppenarea.
Byggnadens totalhéjd dr ca 10,6 meter 6ver medelmarkniva. Arendet giller dven tva
komplementbyggnader med 16 kvm byggnadsarea/bruttoarea vardera.
Komplementbyggnadernas totalh6jd dr 4,0 meter 6ver medelmarkniva. Huvudbyggnadens
och komplementbyggnadernas fasader dr av cedertra, fonster och dorrar har gra kulor samt
tak av plat i svart kulor.

Ansékan omfattar dven bygglov f6r 11 parkeringsplatser, varav en ir tillginglig f6r personer
med funktionsnedsittning.

Vidare omfattar ansékan marklov for nivaférandringar av marken kring byggnaden samt
rivning av befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som medeltit stadsbebyggelse. Begreppet
beskriver bl a den huvudsakliga inriktningen for nybebyggelse. Inriktningen ir en
bebyggelsehojd pa tva-sex vaningar, men hogre hus kan férekomma i vissa ligen. Omradet
berors av riksintresse f6r kommunikationer i form av vag 222 (Virmdoleden) och farled
(Skurusundet). Omradet innehéller en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och
andra verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men
fortitning ar laimplig utefter Virmdévigen, i centrala Bjorknids och vissa delar av Eknis.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd, ansékan om dispens har gjorts.

Yttranden
Berorda grannar har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Inga synpunkter har kommit in.

Yttranden fran remissinstanser

Yttrande frin Trafikverket daterat 2019-09-02, 2019-10-03 och 2019-10-28

Trafikverket konstaterar att huvudbyggnaden dr placerad utanfor nybyggnadstorbudet.
Trafikverket anser att de forslag som ges 1 bullerutredningen maste genomféras och ir en
forutsittning f6r bygglov som exempelvis “tita balkongricken och absorbent i balkongens
innertak f6r uteplatser”. Placeringen nidra Virmdoleden kan innebidra problem med hoga
luftféroreningshalter och kriver dirfor en luftkvalitetsutredning. Trafikverket har inga
synpunkter pa de skyddsatgirder som foreslas i riskutredningen.

I ett remissyttrande 2019-10-28 efter kompletterande luftkvalitetsutredning anser
Trafikverket att bygglov kan medges.



30

Riskutredning daterad 2019-06-27

Niclas Grahn pa AF-Infrastructure AB har fatt i uppdrag av s6kande att gora en
riskutredning. De skyddsatgirder som AF rekommenderar att inféra pa planerad
bebyggelse syftar i huvudsak till skydd for brandrékgaser fran bade farligt godsolyckor och
fordonsbriander pa Virmdoleden samt aven fran brinder inom Kreolis bussdepa samt i viss
man dven for giftig gas pa Virmdéleden. Atgirderna som bedéms vara rimliga i relation till
sin kostnad och riskreducerande effekt kopplat till riskbilden ér foljande: Friluftsintag ska
riktas bort fran Virmdoleden, ventilationen ska vara avstingningsbar det ska vara mojligt att
utrymma i riktning bort frain Virmdoéleden, balkonger/uteplatser till byggnadskroppen ska
vara riktade bort frin Virmddleden samt att sovrum inte ska forliggas mot den sida av
byggnadskroppen som dr nirmast Virmdoleden. Forutsatt ovan foreslagna skyddsatgirder
infors, gors bedémningen att personrisken for planerad bostadsbebyggelse kan genomforas.

Bullerutredning daterad 2019-11-14

Manne Friman pa AF-Infrastructure AB har fatt i uppdrag av sdkande att gora en
bullerutredning. De flesta av ligenheterna som planeras dr 35 kvm och ska dirfér innehalla
65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Bostadsrummen vetter mot sydostlig riktning, bort
fran Virmdoleden, och innehaller riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva. Mot Virmdoleden
innehalls inte 65 dBA ekvivalent ljudniva men dér planeras inga bostadsrum utan endast
klidkammare, WC och f6rrad. Fyra ligenheter dr storre och ska innehalla 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid bullerdimpad sida. Tva av ligenheterna har bada bostadsrummen
mot bullerdimpad sida och sovrumsfonster vetter mot kortsidorna som innehaller 55 dBA
pa ena sidan och 60 dBA pa andra sidan.

Luftkvalitetsutredning daterad 2019-10-14

Fredrik Jareman pa AT har fitt i uppdrag av sékande att gora en luftkvalitetsutredning.
Bade miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet uppfylls bade f6r PM10 och NO2. Detta
giller for ars-, dygns- och timmedelvirdena. En betydande anledning till att halterna av
PM10 och NO2 ir sa pass laga for de planerade bostiderna ar de bullerskydd som kommer
att byggas 1 samband med den nya Skurubron. Dess bullerskydd hindrar effektivt
luftféroreningarna att na bostaderna.

Servitutsavtal daterat 2019-10-09. Andamalet for servitutet ir att tillita passage for
avfallstomning och fastighetsskotsel mellan Fastigheterna Bjorknis 1:413 och
Bjorknas 1:547.

Trafikenheten, enheten for drift-offentlig utemiljé har inga synpunkter.

Yttrande fran Nacka Vatten AB VA ir att kommunens ledningar ligger mycket nira
byggritten och markférhallanden idr inte bra. Dessutom har ledningarna mycket daligt fall.
Byggnad far ej uppforas narmare dn 5 meter fran yttre ledning mot byggritten. Marken
inom 5 meter fir inte belastas med byggfordon, kranbilar eller andra anordningar
exempelvis upplag. Spillvattenledning ska filmas fére byggstart och efter byggets
slutférande. For anslutning mot befintlig férbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten
kontaktas Nacka vatten och avfall, anslutning.

Nacka vatten, avfallsenheten har inga synpunkter.
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Skal till beslut

Nimnden konstaterar inledningsvis att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men att
fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka kommuns 6versiktsplan anges
omradet som en medeltit stadsbebyggelse. Omradet beskrivs som en blandning av sméhus,
flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga bebyggelsestrukturen bor i
huvudsak behallas, men fortitning ar limplig i centrala Bjorknids. Namnden bedémer att
ansOkan foljer Gversiktsplanens intentioner och att atgarden utgor ett limpligt komplement
till befintlig bebyggelsestruktur och dirmed inte forutsitter detaljplaneliggning enligt

4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

For att bygglov ska kunna ges for en dtgard utanfor ett omrade med detaljplan kravs att
atgiarden uppfyller kraven som foljer av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen.

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen ska en byggnad utformas och placeras
pa ett sitt som ér limpligt med hansyn till bland annat stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan.

Ansokan innebir att ca 33 % av fastighetens area bebyggs. Omradet sydost om
Kvarndammen som griansar mot Eklundavigen och gar séderut omfattas av Stadsplan S238
som tillater att 1/3 (33 %) av tomtarean bebyggs.

Lokaliseringen av bostadshusen uppfyller riktvirdena i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. De atgirder som foreslas 1 riskutredningen innebir att personrisken for
planerad byggnad ar acceptabel. Enligt luftkvalitetsutredningen uppfylls bade
miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet uppftylls bade f6r PM10 och NO2.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kap 31 § plan- och
bygglagen bland annat nir det galler bland annat tillginglighet f6r funktionshindrade och
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges, att
rivningslov med stéd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen kan ges samt att marklov med st6d

av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen kan ges.

Bygglovenheten

Kerstin Starborg
handlidggare
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Ansokan och medgivande fran fastighetsigaren
Projektbeskrivning

Ritningar

Illustrationer

Yttrande frin Trafikverket
Riskutredning
Trafikbullerutredning
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Intyg fran sakkunnig tillganglighet
Dagvattenutredning
Avfallsutredning

Den r6da ringen visar aktuell fastighet.
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