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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-01-15

KOMMUN Reviderad 2020-01-21

B 2019-001455

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 13:142 (FABRIKORVAGEN)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus med 60
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Nimnden beslutar med stod av 9 kap 37a § kap. plan- och bygglagen att de
markundersokningar och handlingar som Miljéenheten begirt in ska redovisas och
godkinnas av Miljéenheten innan startbesked kan medges.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] med behorighetsnummer SC0525-11 som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

avgiften for bygglovet ar 105 600 kronor,

avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked m.m. ar 86 400 kronor,
totalt 192 000 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S4.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybygenad av tva flerbostadshus med totalt 60
ligenheter. Byggnaderna placeras i suterring. Mellan och bakom byggnaderna terrasseras
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marken med murar och férses med uteplatser. Handikapparkering anordnas mellan de tva
byggnaderna.

Hus 1

Byggnaden uppfors i nio vaningar med en nockhojd pa +60,95 meter Gver nollplanet.
Fasader utfors med en del i morkréd klinker och en del 1 [jusrod klinker. Fog mellan
klinkerplattor har gra kul6r. Sockelvining mot gata utférs med ljusgra klinker och sockel
utférs med bridgjuten betong. Klinkerplattorna ar rektangulira och sitts varierande
stdende/liggande pa fasaden. Balkongticken utfors med smidesricken. Balkongtricken,
utsidor fonster och kronplatar malas 1 kulor lika klinker, RAL 3003 respektive RAL 3031.
De tre Oversta vaningsplanen pa gatufasaden ar indragna 1,7 meter. Tak beldggs med
sedumtak. I markplan finns en lokal samt bostadskomplement.

Hus 2

Byggnaden uppfors i tio vaningar med en nockhojd pa +61,95 meter 6ver nollplanet.
Fasader utfors med en del i morkgron klinker och en del 1 ljusgron klinker. Fog mellan
klinkerplattor har gra kulér. Sockelvaning mot gata utférs med ljusgra klinker och sockel
utférs med bradgjuten betong. Klinkerplattorna édr rektangulira och sitts varierande
stiende/liggande pa fasaden. Balkongtricken utférs med smidesricken. Balkongricken,
utsidor fénster och kronplatar malas i kulor lika klinker, RAL 6028 respektive RAL 6011.
De tre 6versta vaningsplanen pa gatufasaden dr indragna 1,7 meter. Tak belidggs med
sedumtak. I markplan finns bostadskomplement.

Ligenhetssammanstillning

1 Rok — 12 st
2 RoK — 34 st
3 RoK —11 st
4 RoK — 3 st

Totalt 60 st ligenheter

Total byggnadsarea 664 m?
Total bruttoarea 5 739 m?

Cykelplatser invindigt 140 st
Parkeringsplatser, 1 intilliggande parkeringsgarage, 48 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 616. Bestimmelserna innebir bl.a. att marken ska
anvindas for bostader och centrum. Hégsta tillatna nockhéjd for de tva byggnaderna ar
+61,0 meter, respektive +62,0 meter 6ver nollplanet. Bostadslagenheter far inte anordnas 1
entréplan mot angrinsande gata. De tre 6versta vaningsplanen ska utféras med indragen
fasad om minst 1,5 meter, alternativt med inatlutande fasad med minst 10 graders lutning.
Tillkommande bebyggelse ska 1 huvudsak utféras med vegetationstak. Inslag av utskjutande
balkonger medges mot Fabrikérvigen, dven over allmin plats, de fiar dock inte dominera
fasaderna och de far inte hinga ut mer dn 1,0 meter fran fasaden eller vara nirmare marken
an 5,0 meter. Bebyggelsen ska gestaltas med varierad fasadutformning, i huvudsak i enlighet
med illustrationerna pa sid 12-15 1 planbeskrivningen. Bebyggelsen ska utformas med tydlig
markeringar av sockelvaningen mot Fabrikorvigen. Bygglov ska inte ges forran
tillsynsmyndigheten enligt miljébalken har godkant skyddsatgarder avseende
markféroreningar.
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Pa sid 12-15 i planbeskrivningen star bl a att det i detaljplanen inf6rs en bestimmelse om att
bebyggelsen ska gestaltas med en varierande fasadutformning, som i huvudsak
overensstimmer med de tva fasadillustrationerna. Detta gor inte att material, kulorer eller
fonstersittning lases, utan syftet ar att sikerstilla att den storskaliga bebyggelsen delas upp i
mindre enheter och att dirmed sikra en stadsmiljé som erbjuder en mangfald av intryck.

Fasadvy som wvisar volymer och magjlig gestaltning vid Fabnkorvigen. De réda markeringarna visar
var de 6versta vaningarna ska utféras indragna eller med inatlutande fasad. Bild: Tengbom

Illustration ur planbeskrivningen

Kulturmiljovarden
Fastigheten ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden, Stockholms inlopp.

Yttranden

Sokanden har skickat in en dagsljusstudie som redovisar att det ar sex ligenheter pa de
nedersta vaningarna i byggnaderna som inte klarar BBRs krav gillande dagsljus. I studien
star bl a att man f6r de bada husen, tillsammans med projektets arkitekt, undersékt olika
moijligheter att utforma ligenheter och balkonger pa ett sitt sa att sa god tillgang pa dagsljus
som moijligt tillgodogdrs. Fonster gjorts storre, uteplatser har optimerats for battre
dagsljusinslapp samt ljust golv har valts till ligenheterna. Den valda utformningen av
ligenheterna dr den som gett det bista dagsljuset 6verlag bade i ligenheterna och i projektet
generellt. Utformningen ér ocksa gjord for att uppna si hég boendekvalitet som mojligt
samt ett ssammanhallande fasaduttryck.

Sokanden har skickat in utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillginglighet som
redovisar att projektet dr ambitidst och vl utformat. Nagra delar tas upp som behéver
beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas dessa punkter ar
det sakkunniges bedomning att byggnadens utformning uppfyller bygglagstiftningens krav
pa tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Sokanden har skickat in en bullerutredning. Utredningen visar pa att ansékan klarar de
bullerkrav som finns i detaljplanen.

Nacka vatten och avfall AB har angaende avfall yttrat att miljdrummets placering dr bra och
berikningen for rest- och matavfall ser ok ut.

Nacka vatten och avfall AB har yttrat att de inte har ndgra synpunkter angiende dagvatten.
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Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljo har yttrat att s6kanden behéver
samordna hojder for entréer och utfart frain HKP-parkering med projekteringen av
Fabrikorvigen.

Miljéenheten har angaende sanering yttrat att det tidigare har utforts tva miljotekniska
markundersokningar (Sweco 2014-12-19 och 2015-06-16) 1 nairomradet didr man patriffat
PAH-H (polycykliska aromatiska kolviten) 6ver Naturvardsverkets riktvirden for kanslig
markanvindning (KM) som ir det generella riktvardet vid kvartersmark. Enligt SGU:s karta
for bergartskemi misstinks berget vara sulfidférande, vilket kan leda till f6rsurning och
metallutlakning till mark och vatten vid springning och krossning av sulfidférande berg.
Eftersom Sickladn 13:142 inte har undersokts avseende markféroreningar eller
sulfidférande berg behover detta undersokas for att sikerstalla markens lamplighet.
Milj6enheten har inget att erinra mot bygglov under f6ljande forutsittningar:

- En miljéteknisk markundersékning ska genomféras och resultatet ska redovisas till
Milj6enheten f6r bedomning av eventuellt efterbehandlingsbehov.

- En geoteknisk undersokning av berget ska genomféras for att identifiera
sulfidférande bergarter. Resultatet ska redovisas till Miljéenheten f6r bedémning av
eventuellt efterbehandlingsbehov.

En granne har skickat in ett yttrande med synpunkter pa ansékan dar han skriver att
ansokan inte stimmer med detaljplanen. Ansokan avviker bl a gillande att flerbostadshusen
far en vaning mer an vad som framkommer pa illustrationerna i planbeskrivningen. Vidare
avviker ansOkan fran detaljplanen da det finns balkonger pa fasader mot gata pa de tre
Oversta vaningarna pa byggnaderna.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen bl a nir det giller bland annat limplighet med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att férslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Nimnden bedomer att det ar mojligt att medge avsteg fran dagsljusvirdena i de allminna
raden 1 BBR 6:322 f6r vissa boningsrum 1 ligenheter. I de berérda ligenheterna har man
placerat sovrum i de delar dar dagsljusférhallandena ér simst. K6k och vardagsrum har
placerats 1 de delar dér férhallandena ér bittre. Den byggritt som ar reglerad i detaljplanen
gOr det svart att uppna fullgott dagsljus 1 alla delar av byggnaden.

Enligt 4 kap 14 § plan- och bygglagen far kommunen i en detaljplan bl a bestimma att lov
eller startbesked for en dtgird som innebir en visentlig andring av markens anvindning
endast far ges under férutsittning att markens limplighet f6r bebyggande har sikerstallts
genom att en markfororening har avhjilpts. Detaljplanen innehaller en bestimmelse om att
bygglov inte ska ges forrin tillsynsmyndigheten (Miljéenheten) enligt miljobalken har
godkant skyddsatgirder avseende markfororeningar.
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Enligt 9 kap 37a § plan- och bygglagen giller att om kommunen i en detaljplan med stéd av
4 kap. 14 § har bestimt att lov endast far ges om en viss forutsittning ar uppfylld, far ett lov
ges med villkoret att forutsittningen i stillet ska vara uppfylld for att startbesked ska fa ges.

Det yttrande som skickats in av en granne féranleder ingen annan bedomning. Ansékan
avviker delvis frin det som star i planbeskrivningen och dess illustrationer. T ex har
byggnaden en till vaning och balkonger saknas i illustrationerna. Planbeskrivningens text
och dess illustrationer ar exempel pa hur bygeritten i detaljplanen kan komma att utnyttjas,
det dr inget som 4r bindande. De delar i ans6kan som avviker fran text och/eller
illustrationer i planbeskrivningen bedéms folja bestimmelserna pé plankartan.

Bygglovenheten
Per Sundin
handldggare
Bilagor
1. AnsOkan
2. Ritningar
3. Illustration
4. Material- och kul6rbeskrivning
5. Projektbeskrivning
6. Dagsljusstudie
7. Utlatande tillginglighet
8. Bullerutredning
9. Yttrande frin granne
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