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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-01-09

B 2018-001259

Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden

GASO 3:139 (Granskiirsstigen 2)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

[personuppgift borttagen], som ir certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer
SC0641-17 och behérighet K enligt 10 kap. 9 § PBL.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt 2018 ars taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

e avgiften fOr bygglovet dr 14 152 kronor

e avgiften for anmilan, tekniskt samrad och startbesked m.m. dr 18 560 kronor
totalt 32 712 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Sammanfattning

Arendet giller ans6kan om nybyggnad av ett fritidshushus i en vaning. Fastigheten ligger
utanfér planlagt omrade, men inom sammanhallen bebyggelse. Miljéenheten har i
remissyttrande skrivit att bygglov kan tillstyrkas under forutsittning att avsaltat havsvatten

nyttjas.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att bygglov kan ges.

Arendet

Arendet giller ans6kan om nybyggnad av ett fritidshus i en vaning med en byggnadsarea pa
144,6 m®, en bruttoarea pi 127,0 m* och en 6ppenarea pa 17,6 m”. Fasaderna utférs med
liggande trapanel 1 morkgra panel och taket beliges med gra plat.
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Tillstind att inritta avloppsanordning f6r bad-, disk- och tvittvatten samt dispens for
torbrinningstoalett och eget omhindertagande av slam gavs den 16 september 2019 § 551.

Vattenférsorjning pa fastigheten planeras huvudsakligen ske via en avsaltningsanligening.
Vattnet pumpas upp fran havet och salt slipps tillbaka. Det férbrukade avsaltade vattnet ska
efter rening i BDT-anldggningen infiltreras i marken.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Fastigheten ligger delvis inom strandskyddat omrade, men den del av fastigheten som avses
bebyggas omfattas inte av strandskydd.

Fastigheten ligger inom omriade som omfattas av kommunens kulturmiljéprogram. 1
kulturmiljéprogrammet betonas omradets skargardskaraktir med bergsknallar och trid.

Enligt gillande 6versiktsplan, antagen den 21 maj 2018, ir riktlinjen f6r utveckling av mark
och bebyggelse 1 Gasoartipelagen att nuvarande markanvindning, som ar
fritidshusbebyggelse, bor behillas och att omradet inte bor fortitas.

Kommunen har inte beslutat att detaljplanera omradet.

Remissyttrande

Miljéenheten har i remissyttrande svarat att en vattenbalansberikning som tagits fram for
Gaso indikerar att mojligheterna till grundvattenuttag ar begrinsat. Vid 6kad exploatering
och hojd sanitir standard finns risk f6r toémda grundvattenmagasin och
saltvattenintringning i grundvattnet och de brunnar som finns idag.

Genom att anvinda avsaltat havsvatten till dusch, tvitt och disk kan paverkan pa
grundvattnet minimeras, det finns dock en risk att toxiner fran alger passerar en
avsaltningsanligening.

Miljéenheten anser att bygglov kan tillstyrkas under férutsittning att avsaltat havsvatten
nyttjas. Eftersom avsaltat havsvatten kan innehalla toxiner bor det inte anvindas som
dricksvatten.

Yttrande fran grannar

Agare till fastigheten Gasé 3:108 har inga direkta invindningar mot den féreslagna
byggnaden pa Skogso 3:139 men anser att det dr mérkligt att man i samband med ans6kan
om bygglov inte har sidkrat vig over fastigheten Gaso 3:138 for anslutning till Gvriga
vignitet pa Gaso. Nagot som gor detta extra viktigt dr att den bebyggelse som for nagra ar
sedan tillkom pa fastigheten 3:138 skar av mojligheten att ga efter stranden fran Dyviken till
Granskar.

Tidigare beslut
Positivt férhandsbesked for nybygenad av ett fritidshus 1 en vaning och med en

byggnadsarea pa mellan 80 och 100 m* gavs av omridesnimnden Fisksitra/Saltsjébaden
den 18 maj 2004, § 85, dar 233 0243/2004 enligt dldre plan-och bygglagen (SFS 1987:10).
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Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan om
atgiarden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planliggning och uppfyller
kraven i 2 och 8 kap. PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av hushéllning med energi och
vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden enligt 2 kap. 6 § punkt 1 och 4 PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar limpad
tor dndamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna bland annat vattenf6rsorjning och
avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Fastigheten ligger utanfoér detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse, men atgarden
forutsitter inte planliggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ska aktuellt omrade utgoras av fritidshusbebyggelse
och att nuvarande markanvindning ska behallas.

Nimnden bedomer att redovisat forslag dr anpassat till stads- och landskapsbilden och
natur- och kulturmiljéviardena pa platsen avseende utformning och storlek. Befintliga
fritidshus 1 omradet varierar i storlek mellan ca 60 till 140 kvm i byggnadsarea. Namnden
bedémer att férslaget foljer intentionerna 1 gillande 6versiktsplan.

Fastigheten Gas6 3:139 har servitut att inom ett omrade pa intilliggande fastighet Gasé
3:139 ritt att bygga, underhalla och fornya en brygga med dartill hérande forrad.

Nimnden bedomer att atgirden avseende nybyggnad av fritidshus dr lokaliserad till mark
som dr lamplig for andamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna bland annat
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL. Miljéenheten i Nacka kommun
har beslutat att byggherrens avloppslésning godtas.

Sammanfattningsvis bedomer nimnden att redovisat forslag tar hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap.
6 § PBL samt intresset av en god vattenforsérjning och méjlighet att ordna avlopp enligt 2
kap 5 § punkt 3 PBL. Nimnden ger dirfor bygglov.

Bygglovenheten

Anna-Karin Romanus Gillstrom
handlaggare
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Oversiktskarta

Den réda ringen visar aktuell fastighet.
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